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CARTA DO IMOBILIÁRIO SUJEITO A DIREITO DE PREFERÊNC IA 

MUNICIPAL 

 

1. Introdução 

Na senda do cumprimento do programa SIMPLEX 2007 foi publicado o Decreto-lei 

263-A/2007 de 23 de Julho, em que é criado um procedimento especial de 

transmissão, oneração e registo de imóveis que visa dois objectivos principais: 

eliminação de formalidades dispensáveis nos processos de transmissão e oneração 

de imóveis e a possibilidade de realizar todas as operações e actos necessários num 

único balcão, perante um único atendimento. 

Assim, de entre os vários actos supra referidos, e caso o imóvel que se pretenda 

alienar esteja abrangido pelo direito de preferência , existe o da obrigação de 

comunicação da intenção de alienar à entidade que goza desse direito (artigo 3º do 

Decreto 862/76 de 22 de Dezembro) para que, caso pretenda, o possa exercer. 

A referida comunicação pode ser feita por via electrónica única, mediante a inserção 

dos elementos essenciais da alienação no sítio da Internet www.casapronta.mj.pt – 

artigos 18º do Decreto-lei 263-A/2007 de 23 de Julho e 10º da Portaria 794-B/2007 de 

23 de Julho. 

A entidade interessada em exercer o seu direito de preferência deve manifestar essa 

vontade no mesmo sítio da Internet, no prazo de 10 dias, sob pena de caducidade 

daquele – artigos 19º do Decreto-lei 263-A/2007 de 23 de Julho e 14º da Portaria 794-

B/2007 de 23 de Julho. 

Desta forma, torna-se necessário e de extrema importância prática a elaboração, a 

nível municipal, de uma Carta do Imobiliário Sujeito a Direito de Preferência Municipal, 

que sirva de suporte a todo este processo. 

Faz parte integrante do I.S.D.P.M. o mapa de localização do Imobiliário Sujeito a 

Direito de Preferência Municipal. 
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2. Enquadramento legal 

O Direito de Preferência permite a alguém ou a uma entidade, em caso de venda de 

um determinado bem, preferir na compra, em igualdade de condições. 

O Direito de Preferência pode resultar da Lei (pex. artigos 1409º- comproprietário, 

1535º-proprietário do solo em caso de venda do direito de superfície, 1555º- 

proprietário de prédio com servidão legal de passagem no caso de venda do prédio 

dominante, 2130º- co-herdeiros no caso de venda de quinhão hereditário, todos do 

Código Civil, artigos 27º e 28º da Lei dos Solos, art.37º Lei 107/2001) ou da 

convenção das partes (pactos de preferência) - art. 414º Código Civil. 

 

3. Objectivo 

A Carta do imobiliário Sujeito a Direito de Preferência Municipal é um instrumento de 

apoio à gestão do património imobiliário municipal, através da qual se faz o inventário 

de todo o parque imobiliário legalmente sujeito a eventual exercício de direito de 

preferência por parte do Município de Odivelas por razões de cumprimento legal em 

particular ou de interesse público em geral, por um lado, e por outro se identificam, 

dentre aqueles, os imóveis sobre os quais o Município pretende, efectivamente, 

adquirir mediante exercício de direito de preferência, caso sejam colocados à venda. 

 

4. O Parque Imobiliário com Fins Sociais 

Os municípios, como proprietários de habitação destinada a fins sociais, podem 

regulamentar as condições de alienação daqueles imóveis, através de regulamento 

municipal, conforme dispõe a alínea c) do n.º4 do art.64º da lei 169/99 de 18 de 

Setembro, com a redacção dada pela Lei 5-A/2002 de 11 de Janeiro. Assim, podem 

convencionar um direito de preferência com os proprietários daquelas habitações, em 

que, em caso de alienação dos mesmos, o município terá preferência em primeiro 

lugar na venda. 

 

Junta-se como Anexo I  Tabela de Imóveis construídos por Cooperativas ao abrigo do 

Estatuto Fiscal Cooperativo 
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5. O Parque Imobiliário com Servidão Cultural 

A Lei 107/2001 de 8 de Setembro, que estabelece as bases da política e do regime de 

protecção e valorização do património cultural confere ao Estado, Regiões Autónomas 

e aos municípios direito de preferência em caso de venda ou dação em pagamento de 

bens classificados ou em vias de classificação ou de bens situados na respectiva zona 

de protecção (art.37º). 

De entre estes destacam-se os bens imóveis pertencentes às categorias de 

monumento, conjunto ou sítio, e que podem ser classificados como de interesse 

nacional, interesse público ou de interesse municipal. 

·  No Município de Odivelas existem 15 imóveis classificados 

 

Junta-se como Anexo II  Tabela com imóveis classificados. 

 

6. O Parque Imobiliário em Zonas Históricas e Áreas  Críticas de 

Recuperação e Reconversão Urbana 

As áreas críticas de recuperação e reconversão urbanística, após a sua declaração 

por decreto, podem conferir ao município o direito de preferência na alienação de 

imóveis situados naquela área, nos termos dos artigos 27º e 28º da Lei dos Solos. 

No município de Odivelas existe uma área delimitada por decreto como ACRRU, a da 

Vertente Sul, Decreto n.3/2008 de 31 de Janeiro, na qual se concede o direito de 

preferência ao Município de Odivelas nas transmissões onerosas, entre particulares, 

de terrenos ou de edifícios situados naquela área e até à extinção da declaração da 

ACRRU. 

Junta-se como Anexo III  tabela com Toponímia do edificado situado nas zonas de 

protecção aos imóveis classificados localizados no Centro Histórico de Odivelas. 

Junta-se como Anexo IV  Tabela com Cadastro da ACRRU da Vertente Sul. 

Junta-se como Anexo V Tabela com Toponímia da ACRRU da Vertente Sul. 
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7. Terrenos ou edifícios situados nas áreas de plan o municipal de 

ordenamento do território com execução programada. 

Segundo o art.º 126º do Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão Territorial, 

aprovado pelo Decreto-lei 380/99 de 22 de Setembro com a redacção dada pelo 

Decreto-lei 46/2009 de 20 de Fevereiro, o Município tem preferência nas transmissões 

por título oneroso, entre particulares, de terrenos ou edifícios situados nas áreas do 

plano com execução programada, ou seja, áreas com plano de pormenor e ou 

unidades de execução aprovados. 

No território de Odivelas temos dois planos de pormenor aprovados e eficazes onde 

esta situação se verifica, a saber: Plano de Pormenor da Quinta da Palmeira na Póvoa 

de Santo Adrião e Plano de Pormenor do Bairro Arco Maria Teresa em Caneças. 

 

Junta-se como Anexo VI  Tabela com Toponímia da área do Plano de Pormenor do 

Bairro Arco Maria Teresa. 

 

8. Sobre o Procedimento de Exercício de Direito de Preferência 

O exercício do direito legal de preferência pelos municípios está dependente de 

manifestação prévia da intenção de exercer este direito em sítio na Internet. A 

ausência desta manifestação expressa determina a caducidade daquele direito e caso 

seja expressamente manifestada a intenção de não exercer esse direito legal de 

preferência, esta decisão não pode mais tarde ser alterada. – Artigo 14º da Portaria 

794-B/2007 de 23 de Julho e 19º do Decreto-lei 263-a/2007 de 23 de Julho.  

Assim, o alienante insere os dados respeitantes à sua identificação, à identificação do 

comprador e à identificação do prédio, bem como os elementos respeitantes ao futuro 

negócio, designadamente o preço no sítio www.casapronta.mj.pt. O envio desta 

informação substitui a notificação para preferência, exigível nos termos gerais e a 

entidade que goza do direito de preferência tem 10 dias para se manifestar, a contar 

da data de inscrição dos elementos supra referidos. – Art.º 10º e 18º dos diplomas 

legais referidos, respectivamente. 

 

Deste modo, e dado que o prazo de resposta é curto, é de extrema importância uma 

consulta diária daquele site por parte de funcionários da CMO, previamente 

designados e habilitados para o efeito, e que possam, através de um prévio despacho 
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ou deliberação habilitante, manifestar a intenção do município naquele site, logo que 

surja uma inscrição de um imóvel sobre o qual a CMO tenha direito de preferência e 

tenha interesse no seu exercício.  

Os funcionários da CMO que ficarão responsáveis por esta área de actuação deverão 

dispor da Carta do imobiliário Sujeito a Direito de Preferência Municipal, devidamente 

actualizada e em que conste os imóveis sobre os quais o Município de Odivelas tem 

interesse em adquirir como preferente, para que qualquer resposta por parte da CMO 

seja breve e dada em tempo útil, sob pena de caducidade daquele direito. 

 

9. Imóveis onde o Município de Odivelas pretende Ex ercer Direito de 

Preferência 

A CMO decidiu, por deliberação ………………adquirir, através de recurso ao exercício 

de direito de preferência, os imóveis que constam do quadro anexo ou todos os que 

constam nos quadros em anexo I a VI. 
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Anexos: 6 documentos referidos . 
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Anexo I  

 

 

 

 

 

 

Imóveis Construídos por Cooperativas ao Abrigo do E statuto Fiscal Cooperativo 

 

ID Morada Artigo Matricial Freguesia  
1 Rua da Pinheira, Lote 1 5243 Famões 
2 Rua António Laureano, nº 2 12193 Odivelas 
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Imóveis Classificados Anexo II  
 
 

 
 
 
 
 
 Anexo III  
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Anexo IV 

Prédios Rústicos na Área Abrangida pela ACRRU da vertente Sul 

 

N.º Prédio  Seccão/Freguesia Área Ficha (ha) Freguesia 
4* L/ Odivelas 0,42 Odivelas 
39* L/ Odivelas 7,10 Odivelas 
42* L/ Odivelas 1,12 Odivelas 
45* L/ Odivelas 1,34 Odivelas 
47* L/ Odivelas 1,08 Odivelas 
48* L/ Odivelas 0,36 Odivelas 
49 L/ Odivelas 0,34 Odivelas 
50* L/ Odivelas 0,42 Odivelas 
51 L/ Odivelas 0,37 Odivelas 
52* L/ Odivelas 0,38 Odivelas 
58* L/ Odivelas 0,04 Odivelas 
62* L/ Odivelas 1,20 Odivelas 
63* L/ Odivelas 1,60 Odivelas 
64* L/ Odivelas 1,87 Odivelas 
65 L/ Odivelas 1,40 Odivelas 
67 L/ Odivelas 2,84 Odivelas/Pontinha 
68 L/ Odivelas 0,66 Odivelas/Pontinha 
69 L/ Odivelas 0,87 Pontinha 
71 L/ Odivelas 6,81 Odivelas 
72 L/ Odivelas 0,42 Odivelas 
73 L/ Odivelas 0,19 Odivelas 
74 L/ Odivelas 3,26 Odivelas 
75 L/ Odivelas 0,86 Odivelas 
76 L/ Odivelas 0,80 Odivelas 
77 L/ Odivelas 0,85 Odivelas 
78 L/ Odivelas 0,50 Odivelas 
79 L/ Odivelas 0,65 Odivelas 
80 L/ Odivelas 0,61 Odivelas 
81 L/ Odivelas 0,69 Odivelas 
82 L/ Odivelas 3,43 Odivelas 
84 L/ Odivelas 1,22 Odivelas 
86* L/ Odivelas 11,16 Odivelas 
89 L/ Odivelas 4,20 Odivelas 
90* L/ Odivelas 7,51 Odivelas 
103 L/ Odivelas 0,20 Pontinha 
104 L/ Odivelas 0,06 Pontinha 
109 L/ Odivelas 2,56 Odivelas/Pontinha 
110 L/ Odivelas 0,04 Pontinha 

     
     

* A área do prédio ultrapassa os limites da ACRRU   
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Anexo IV 

Prédios Rústicos na Área Abrangida pela ACRRU da vertente Sul (continuação) 

 

N.º Prédio  Seccão/Freguesia Área Ficha (ha) Freguesia 
125 L/ Odivelas 0,35 Odivelas 
9* M/ Odivelas 0,71 Pontinha 
11 M/ Odivelas 0,09 Pontinha 
12 M/ Odivelas 0,42 Pontinha 
13 M/ Odivelas 1,40 Pontinha 
15 M/ Odivelas 3,34 Pontinha 
16* M/ Odivelas 1,44 Odivelas 
17 M/ Odivelas 0,51 Odivelas 
18 M/ Odivelas 0,15 Pontinha 
19 M/ Odivelas 0,04 Pontinha 
20 M/ Odivelas 0,48 Pontinha 
21 M/ Odivelas 7,08 Pontinha 
22 M/ Odivelas 1,52 Pontinha 
23 M/ Odivelas 0,08 Pontinha 
24 M/ Odivelas 2,51 Pontinha 
28* M/ Odivelas 2,74 Pontinha 
32 M/ Odivelas 0,06 Pontinha 
33 M/ Odivelas 0,01 Pontinha 
37 M/ Odivelas 0,85 Pontinha 
39 M/ Odivelas 1,02 Pontinha 
41 M/ Odivelas 0,02 Pontinha 
42 M/ Odivelas 0,01 Pontinha 
43 M/ Odivelas 0,02 Pontinha 
44 M/ Odivelas 0,04 Pontinha 
45 M/ Odivelas 4,68 Pontinha 
46 M/ Odivelas 0,04 Pontinha 
50 M/ Odivelas 0,04 Pontinha 
51 M/ Odivelas 0,49 Pontinha 
52 M/ Odivelas 0,02 Pontinha 
53 M/ Odivelas 0,11 Pontinha 
58* M/ Odivelas 3,21 Odivelas/Pontinha 
59* M/ Odivelas 5,66 Odivelas/Pontinha 
60 M/ Odivelas 0,40 Pontinha 
3* NN1/ Odivelas 1,29 Pontinha 
4* NN1/ Odivelas 0,95 Pontinha 
5* NN1/ Odivelas 7,18 Pontinha 
6 NN1/ Odivelas 4,55 Pontinha 

55* NN1/ Odivelas 167,61 Pontinha 
     
     

* A área do prédio ultrapassa os limites da ACRRU   
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Anexo V 

 

 

Toponímia na Área Abrangida pela ACRRU da Vertente SUL 

 

DENOMINAÇÃO FREGUESIA   DENOMINAÇÃO FREGUESIA  
Largo da Saudade Odivelas  Rua Dom Fernando Pontinha 
Quinta de José Luis Pontinha  Rua Dom João I Pontinha 
Rua 1º de Maio Odivelas  Rua Dom João II Pontinha 
Rua 1º de Maio Pontinha  Rua Dom João IV Pontinha 
Rua 25 de Abril Pontinha  Rua Dom João V Pontinha 
Rua Bela Vista Odivelas  Rua Dom José I Pontinha 
Rua da Escola Odivelas  Rua Dom Luis I Odivelas 
Rua da Felicidade Odivelas  Rua Dom Luis I Pontinha 
Rua da Liberdade Odivelas  Rua Dom Manuel I Pontinha 
Rua da Ribeira Odivelas  Rua Dom Manuel II Pontinha 
Rua da Vista Alegre Odivelas  Rua Dom Pedro I Pontinha 
Rua das Árvores Pontinha  Rua Dom Pedro IV Pontinha 
Rua das Camélias Odivelas  Rua Dom Pedro V Pontinha 
Rua das Flores Odivelas  Rua Dom Sancho I Pontinha 
Rua das Flores Pontinha  Rua Dona Maria I Pontinha 
Rua das Laranjeiras Odivelas  Rua Dona Maria II Pontinha 
Rua das Rosas Odivelas  Rua dos Apóstolos Odivelas 
Rua das Tulipas Odivelas  Rua Fábrica das Peles Odivelas 
Rua de Portugal Odivelas  Rua Familiar Pontinha 
Rua de Santo António Pontinha  Rua João XXI Odivelas 
Rua do Comércio Odivelas  Rua nº 1 Pontinha 

Rua do Comércio Pontinha  
Rua Padre Américo Monteiro 
de Aguiar Odivelas 

Rua do Marco Pontinha  
Rua Padre Américo Monteiro 
de Aguiar Pontinha 

Rua do Mercado Pontinha  Rua Particular Pontinha 
Rua do Mirante Odivelas  Rua Principal Odivelas 
Rua do Sr. Roubado Odivelas  Rua Rainha Dona Amélia Pontinha 
Rua do Vale Odivelas  Travessa à Rua Dom Manuel II Pontinha 
Rua Dom Afonso Henriques Pontinha  Travessa da Liberdade Odivelas 

Rua Dom Afonso II Pontinha  
Travessa da Quinta das 
Arrombas Pontinha 

Rua Dom Afonso III Pontinha  Travessa da Ribeira Odivelas 
Rua Dom Afonso IV Pontinha  Travessa Dom João Pontinha 
Rua Dom Carlos Pontinha  Travessa dos Apóstolos Odivelas 
Rua Dom Dinis Pontinha    
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Anexo VI 

 

 

 

 

 

Toponímia na Área Abrangida pelo Plano de Pormenor Arco Maria Teresa, freguesia 

de Caneças 

 

 

 

DENOMINAÇÃO 
Escadinhas Moura 
Rua Alfredo Paisana 
Rua do Aqueduto 
Rua do Salão 
Rua Engenheiro Pedro Appleton 
Rua Pinhal de Castelo de Vide 
Rua Pinhal do Rei 
Rua Vale de Moura 
Travessa do Salão 


