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Projecto de Alteracdo do Regulamento Municipal da E  dificacdo e da Urbanizacao

Em conformidade com o Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, RJUE, aprovado pelo
Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro, e com Regulamento Geral das Edificag6es Urbanas, RGEU, aprovado pelo Decreto-Lei
n° 38382, de 7 de Agosto de 1951, entrou em vigor o Regulamento Municipal da Edificacao e da
Urbanizacdo, RMEU, do Municipio de Odivelas, com a sua publicacdo no Diario da Republica, 2.2
série, n.° 120, de 24 de Junho de 2009.

Apés a entrada em vigor do RMEU do Municipio de Odivelas, o Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
Marco, procedeu a décima alteragcdo do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, RIJUE,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, visando, decorrido um ano apds a
entrada em vigor da Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, clarificar e actualizar alguns preceitos,

remissdes e conceitos.

O Decreto-Lei n.° 26/2010 e a Lei n.° 28/2010, de 2 de Setembro, introduziram, nomeadamente,
alteracdes no sentido de aprofundar o processo de simplificacdo dos procedimentos de controlo
prévio das operagfes urbanisticas, reforcar a responsabilidade dos respectivos intervenientes,
simplificar a instalacéo, acesso e utilizacdo das energias renovaveis e clarificar a competéncia para

decidir em procedimentos de comunicacédo prévia.

Assim, verificou-se a necessidade de proceder a alteracdo do Regulamento
, hos termos do n.° 2 do artigo 3.° do RJUE, na redaccao introduzida pelo Decreto-
Lei 26/2010.

Por outro lado, com a entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio,
diploma que veio fixar os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo, alguns dos conceitos constantes do Regulamento Municipal da Edificacdo e da
Urbanizacéo publicado em 24 de Junho de 2009 careciam de ser revistos ou actualizados a luz da

legislacdo em vigor.
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Mais se verificou a necessidade de regulamentar as condi¢cdes de ocupacéo de espaco publico por
motivo de obras nos termos da alinea i) do n.° 3 do artigo 70.° da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, alterada pela Lei 5-A/2002, de 11 de Janeiro, e do RJUE, estabelecendo sancdes para
0 ndo cumprimento dessas condi¢des, de acordo com o previsto no artigo 55.° da Lei n.° 2/2007,

de 15 de Janeiro.

Assim, e ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da
competéncia conferida pela alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e da alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°,
ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
artigo 3.° do Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccdo conferida pelo Decreto-Lei
26/2010, de 30 de Marco, e com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 28/2010, de 2 de
Setembro, e artigo 55.° da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, é elaborada e aprovada a presente
alteracao do Regulamento da Edificagcao e da Urbanizagdo do Municipio de Odivelas, procedendo-
se a republicagdo do Regulamento Municipal da Edificacdo e da Urbanizagdo, publicado no Diario

da Republica, 2.2 série — n.° 120, de 24 de Junho de 2009, com as alteracdes aprovadas.

Artigo 1.°
Alteracdo ao Regulamento Municipal da Edificacéo e da Urbanizacéo

Os artigos 1.9, 2.2, 3.2,4.°,5.°2 6.2, 7.2,9.°2 10.°, 12.°,13.°, 14.°,15.2, 17.°, 22.9, 23.2, 24.°, 31.°, 34.°,
40.° 41.° 42.° 45.°, 48.°, 51.° 52.° 53.° 54.° 55° 57.°2 58.° 61.° 64.°, 84.°, 89.°, 98.° e 100.° do

Regulamento Municipal da Edificacdo e da Urbanizacdo, passam a ter a seguinte redaccéo:

«Artigo 1.°
(...)

Em conformidade com o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢éo conferida pelo Decreto-Lei 26/2010, de
30 de Marco, e com as alteragBes introduzidas pela Lei n.° 28/2010, de 2 de Setembro, o
Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7
de Agosto de 1951, a Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de
Janeiro, e a Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, o presente Regulamento estabelece os principios
aplicaveis a urbanizacao, edificacdo e utilizacdo, bem como a ocupacdo do espaco publico por
motivo de obras, a que devem obedecer as operaces urbanisticas realizadas no Municipio de

Odivelas.
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Artigo 2.°
(...)

a) Lote: prédio destinado a edificagédo, constituido ao abrigo de uma operagdo de loteamento
ou de um plano de pormenor com efeitos registais;

b) Parcela: porgédo de territorio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

c) Area de implantag&o: valor expresso em metros quadrados, correspondente & area do solo
contido no interior de um poligono fechado que compreende:

- 0 perimetro exterior do contacto do edificio com o solo,

- 0 perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.;

d) Area de construcéo: somatorio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de
soleira, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, com exclusao das areas em
s6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar, mas incluindo os espacos de circulagdo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e 0s espagos
exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos);

e) Area de construcéo para os efeitos previstos no PDM: somatério das areas de todos os
pisos, acima e abaixo da cota de soleira, medida pelo perimetro exterior das paredes
exteriores, com exclusdo dos so6tdos ndo habitaveis, arrecadacdes afectas aos fogos, caves
sem pé-direito regulamentar, areas de parqueamento, areas técnicas, compartimentos de
recolha de lixo e salas de condominio, mas incluindo espacos de circulagédo (atrios, galerias,
corredores, caixas de escadas e caixas de elevadores) e varandas encerradas;

f) Anexos: construcdo com caracter acessorio a construgdo principal, que se destina
exclusivamente a uso complementar e dependente desta,;

g) Corpo balancado: elemento saliente relativamente as fachadas de um edificio;

h) Cota de soleira: cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

i) Actividades econdémicas: actividades socioeconémicas abrangendo designadamente os usos
de comércio, servicos e industria, com ou sem fins lucrativos;

j) Forma das fachadas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o conjunto de
superficies que a comp®em, incluindo designadamente os vaos e os seus elementos de
guarnicdo, paramentos e outros elementos constituintes, tais como corpos balancados,
elementos decorativos, materiais de revestimentos;

k) Forma dos telhados ou coberturas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o
conjunto de superficies que a compdem, incluindo designadamente a altura da cumeeira,
geometria das aguas, materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas, beirados,

aberturas e chaminés;
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[) Alteracdo significativa da topografia do terreno: considera-se alteracdo significativa da
topografia do terreno sempre que as movimentacdes de terra derem origem a diferenciais de
cota superiores a 1,80m;

m) Equipamento lidico ou de lazer: equipamento incorporado no solo com caracter de

permanéncia, ndo encerrado, destinado a actividade particular de desporto ou de lazer.

Artigo 3.°

Operacgdes Urbanisticas

A realizacdo de operac8es urbanisticas no Municipio de Odivelas depende de controlo prévio nos

termos do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE).

1-

2 -

Artigo 4.°
(...)

As obras de escassa relevancia urbanistica ndo dispensam a observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Consideram-se estufas de jardim, para efeitos do disposto na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 6.°-A
do RJUE, as instalacdes destinadas ao cultivo e resguardo de plantas, constituidas por
estruturas amoviveis de caracter ligeiro que nao impliquem obras de construgéo civil.

Os arranjos exteriores e as obras de beneficiacdo das areas envolventes das edificagdes, para
efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, nas disposicoes legais e

regulamentares em matéria de plantacdo e proteccéo de espécies arbéreas e ndo podem:

a) Determinar uma area de impermeabilizacédo que viole o disposto no artigo 100.° do presente
Regulamento;

b) Implicar uma significativa modelacao de terrenos.

Os equipamentos ludicos ou de lazer associados a edificagdo principal, para efeitos do

disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, ndo podem:

a) Confinar com a via publica;

b) Possuir area de ocupagédo superior a 20m2.
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c) (antiga alinea d);
d) (antiga alinea e);
e) (antiga alinea f);
f) (antiga alinea g);
g) A instalacdo de aparelhos de exaustdo de fumos, ar condicionado, ventilacdo e
aquecimento central (AVAC), desde que ndo sejam visiveis do espago publico e nao
prejudiguem a estética do edificado, sem prejuizo do disposto no artigo 30.° do presente

Regulamento.

Artigo 5.°
Edificios com Impacte Semelhante a Operacédo de Lote  amento e com Impacto

Relevante

1- Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.° 5 do artigo 57.° e n.° 5 do artigo 44° do RJUE,
consideram-se operag8es urbanisticas de impacte semelhante a operacdo de loteamento ou

de impacto relevante aquelas que preencham um dos seguintes requisitos:

a) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais de 2 caixas de escadas no interior do seu
perimetro, ndo sendo para este efeito contabilizadas as escadas de emergéncia quando
exigidas por lei;

b) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais de dezasseis frac¢cdes autbnomas;

c¢) Toda e qualquer edificagdo com area de implantagéo superior a 1.000m2;

d) Toda e qualquer construcdo destinada a actividades econdmicas com area de construgao
igual ou superior a mil metros quadrados;

e) Toda a edificacao susceptivel de provocar ou envolver uma sobrecarga nas infra-estruturas

ou ambiente, nomeadamente nas vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido ou outras.

2 - Exceptuam-se da aplicacao do presente artigo, as edificacdes destinadas a equipamentos de

saude, escolares, religiosos, desportivos e natureza social.

Artigo 6.°
Compensacdes de area de cedéncia em falta para edif  icios de impacte

semelhante a loteamento ou impacto relevante

1- As operacBes urbanisticas abrangidas pelo disposto no artigo anterior estdo sujeitas as

cedéncias previstas para as operacfes de loteamento nos termos do artigo 43° do RJUE.




! " #$ % #$

2 - A auséncia de cedéncias para espacos verdes e de equipamento, podera ser objecto de

compensacao nos termos dos artigos 48° a 51° do presente Regulamento.

Artigo 7.°
(...)

L oo i e e e e e e

2- O periodo da consulta publica sera divulgado através de publicitagcdo no site da Camara
Municipal e publicacdo em Jornal Nacional ou Local, com a antecedéncia de 8 dias
consecutivos.

3 - A consulta publica decorre no prazo de 15 dias Uteis, a contar da data indicada na publicitacéo,
podendo os interessados consultar os elementos disponibilizados e apresentar, por escrito, as

suas reclamacdes, observacdes ou sugestdes.

Artigo 9.°

Operadores de subsolo

1- As comunicac8es de intervencdo na via publica por parte de operadores ou concessionarias de
servicos publicos deverdo ser instruidas em funcéo do tipo de intervencao nos termos dos
nameros seguintes.

2 - A comunicagdo de abertura de vala para passagem de infra-estrutura deve ser instruida com

0s elementos abaixo indicados:

a) Requerimento assinado e carimbado pela entidade requerente;

b) Planta de localizacao;

c) Montagem fotografica do local da pretensédo, (caso a natureza da intervencdo o
justifique);

d) Quadro Resumo com o0s pontos de intervencao, indicando comprimento e largura da
vala a efectuar;

e) Pormenor do Perfil da Vala;

f)  Memoria descritiva e justificativa;

g) Orcamento da Obra relativa a repavimentacao da area intervencionada;

h) Termo de Responsabilidade do Director Técnico da Obra;

i) Cronograma de trabalhos indicando o niumero de dias de ocupacédo, comprimento e
largura da vala;

i) Termo de Responsabilidade do Autor do Projecto de Infra-estruturas;
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k) Declaracdo da associacao sécio profissional do Autor do Projecto de Infra-estruturas;
[) Declaracdo da associacdo sécio profissional do Director Técnico da Obra;

m) Plano de Seguranca e Saude, que incluira, quando necessario, plano de alteracdo da
circulacdo rodoviaria (elaborado nos termos do Regulamento Municipal Obras e
Trabalhos na Via Publica relativos & Construcédo, Uso e Conservacao de Infra-estruturas);
n) Apdlice de seguro de construcao, quando for legalmente exigivel;

0) Apodlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13
Setembro;

p) Declaracdo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P. do empreiteiro que ira
executar a obra;

g) Para os loteamentos localizados fora de area urbana de génese ilegal e na
eventualidade de as obras de urbanizagdo ndo estarem recebidas definitivamente,

declaracao do titular do loteamento autorizando a intervencgéo.

2.1 - Com a admissao da comunicac¢do a Camara Municipal fixa qual o valor da caucéo a
apresentar, caso a mesma se demonstre necessaria.

2.2 - Constitui obrigacdo do operador ou concessiondria de servicos publicos entregar o
requerimento de comunicacado de inicio de obra, com a antecedéncia minima de 5 dias

em relacdo & data do seu inicio.

O pedido de condicionamento de transito/ ocupacdo de espaco publico para passagem de

cabos deve ser instruido com os elementos abaixo indicados:

a) Requerimento assinado e carimbado pela entidade requerente;

b) Planta de localizacao;

c) Planta de localizacdo com a indicacdo da zona de passagem de cabo e do ndmero
das caixas de visita permanentes em estrada e passeio;

d) Cronograma de trabalhos indicando o numero de dias de ocupacdo de espaco
publico por caixa de visita e a area ocupada por cada caixa;

e) Memodria descritiva e justificativa;

f) Declaragdo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P. do empreiteiro que ira
executar a obra;

g) Termo de Responsabilidade do Director Técnico da Obra;

h) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13
Setembro;

i) Termo de Responsabilidade do Autor do Projecto de Infra-estruturas (caso seja

aplicavel);
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i) Declaracdo da associacéo sdcio profissional do Autor do Projecto de Infra-estruturas,

caso seja aplicavel, e do Director Técnico da Obra.

3.1 - Constitui obrigacdo do operador entregar o requerimento de comunicacéo de inicio
da ocupacao de espaco publico, com a antecedéncia minima de 5 dias em relacéo & data

do seu inicio.

Artigo 10.°
Compatibilidade de usos e actividades

Considera-se equiparada a designacdo de actividades econdémicas compativeis com a
habitacao a utilizacdo de uma edificacédo titulada para fins de comércio, servigos e industrias,
com ou sem fins lucrativos, sem prejuizo do cumprimento da legislacéo especifica aplicavel.
N&o se compreendem no conceito de compatibilidade com a habitacdo os usos e actividades
qgue o Municipio considere susceptiveis de afectar negativamente as condicbes ambientais, de
salubridade, estética ou seguranca.

(antigo nimero 2)

Artigo 12.°
(...)

Todos os procedimentos administrativos a instruir no Municipio de Odivelas com o objectivo de
realizacdo de operacdo urbanistica, deverdo ser instruidos com os elementos escritos e

desenhados, descriminados nas Portarias complementares ao RJUE.

Artigo 13.°
(...)

Deveréo ser apresentados em suporte digital ndo editavel, todos os elementos instrutorios das
operacdes urbanisticas, elaborado de acordo com as definicbes constantes no anexo V do
presente Regulamento, em formato DWF para as pecas desenhadas e em formato PDF para

as pecas escritas.




! " #$ % #$

2 - Excepcionalmente poderdo ser admitidos elementos desenhados em formato PDF, em
complemento aos DWF, quando se trate da apresentacdo de projecto em formato de papel
certificado por outras entidades.

3 - Nas operacdes de loteamento deverd ser apresentada folha de célculo com os quadros
mencionados no Anexo VI, em suporte digital editavel (XLS) e nao editavel (PDF).

4 - Todos os projectos de arquitectura ou estudo de loteamento deverdo conter levantamento
topografico e planta de implantagdo devidamente georeferenciada no Sistema de
Referenciagdo: Datum 73; Sistema de Coordenadas: Rectangulares com projeccdo de Gauss.

5 - Os projectos de execucéo, legalmente exigidos, deverdo ser apresentados em suporte digital.

Artigo 14.°
(-.))

1- Para além dos elementos indicados nos artigos 12.° e 13.°, com o requerimento de pedido de
realizacdo de operagdo urbanistica, deverdo ser entregues também duas copias do projeto de
arquitetura, em suporte de papel, acrescidas de copias adicionais sempre que forem necessarias
consultas a entidades exteriores ao municipio e desde que essas consultas ndo sejam solicitadas
em razéo da localizacao.

2 e e e e et e e e e
3- Apo6s a entrada em funcionamento do sistema informatico de gestdo urbanistica da Camara
Municipal, devera ser apresentado apenas um exemplar do projecto de arquitectura em suporte de
papel, excepto na situagao prevista no nimero seguinte.

4 - Sempre que 0s projectos de especialidades carecam de consulta de entidades externas que néo
sejam solicitadas em funcéo da localizacéo, e independentemente da entrada em vigor do sistema
informatico, a instrucéo dos pedidos devera ser efectuada de acordo com o disposto nos nimeros 1

e 2 até que a entidade a consultar admita expressamente a sua aceitacdo em formato digital.

Artigo 15.°
(...)

1- Para além dos elementos indicados nos artigos 12.° e 13.°, as alteragGes ao projecto de

arquitectura devem ser instruidas com os seguintes elementos:
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2 - Caso as alteracdes a licenciar ou admitir ndo alterem o0s projectos de especialidades
constantes do processo devem ser apresentados termos de responsabilidade subscritos por

técnico habilitado que ateste esse facto.

Artigo 17.°
(...)

2 e e e e e e e
3 - O projecto de arranjos exteriores, devera incluir as propostas para o tipo de placas toponimicas
e respectivos suportes, em peca desenhada autbnoma, integrando o plano de equipamento e

mobiliario urbano.

5- (anterior n.° 3)

6 - Todos os elementos relevantes existentes na area de intervengdo, sejam naturais ou
construidos, tais como exemplares arbdéreos notaveis, espécies vegetais protegidas ou de
interesse publico, pocos e outras estruturas hidraulicas, deverdo ser devidamente
cartografados e identificados nas pecas desenhadas respectivas.

7 - As estruturas hidraulicas construidas, quando passem a integrar o dominio publico, deverao
ser devidamente consideradas em projecto de arranjos exteriores, apenas se admitindo a sua

supressao total ou parcial quando devidamente justificado.
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1-

Artigo 22.°
(...)

Sempre que a opera¢do urbanistica inclua obras de urbanizacdo, devera ser entregue planta
de coordenacdo de projectos, que contenha a seguinte informacao: sintese do projecto de
arranjos exteriores (incluindo o tipo de pavimentos, mobiliario urbano, sinalética toponimica,
localizagéo dos PT's, luminarias, pontos e tipos de recolha de residuos sélidos), paragens de
autocarros, sinalizacéo vertical e horizontal, lugares de estacionamento publicos e localizagédo
dos acessos automdveis ao interior dos lotes, que permita a verificacdo das condicSes de

acessibilidade universal.

Artigo 23.°
(-..)
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6 -

2 -

A execucdo das operacBes urbanisticas sujeitas ao procedimento de comunicacdo prévia
depende do prévio pagamento das taxas urbanisticas ou do seu depdsito, da prestacao de
caucdo, da realizacédo das cedéncias ou do pagamento da compensacédo, quando devidos.
Para efeitos de aplicacao do disposto no n.° 2 do artigo 36.° - A do RJUE, e sem prejuizo do
artigo 71.° do citado diploma, o prazo para pagamento das taxas devidas pela admisséo de
comunicacao prévia é de 6 meses a contar da admissdo ou nado rejeicdo da comunicagdo
prévia.

O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, por uma Unica vez e por igual
periodo.

A prorrogacdo do prazo para pagamento das taxas devidas pela admissdo de comunicacdo
prévia nos termos do numero anterior obriga a apresentacdo de apdlices de seguro, da
declaracdo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P., termo de responsabilidade
assinado pelo director de fiscalizacdo de obra e pelo director de obra e respectivas declaracdes

das ordens/associacdes profissionais, devidamente actualizados.

Artigo 24.°
(...)

O disposto no nimero anterior ndo prejudica o estabelecido em licenca ou comunicacéo prévia

de loteamento e legislagdo aplicavel.

Artigo 31.°
(...)

Nos novos arruamentos, 0s passeios deverdo ter uma dimensdo minima de 2,25m de largura,
podendo admitir-se dimensédo inferior justificada pela necessidade de continuidade das
caracteristicas do espaco publico envolvente, com o minimo de 1,50m.

Se 0s acessos automoveis a caves de estacionamento cruzarem passeios publicos, devera
ser garantida em toda a sua extens&o, um corredor livre de qualquer barreira arquitetonica de
largura minima de 1,50m na continuidade do passeio.

Os passeios arborizados, deverdo ter uma largura minima de 2,70m, devendo garantir-se um
corredor livre de obstaculos, com largura minima de 1,50m.

Caso seja necessaria a localizacéo de paragem de transportes publicos, o passeio devera ser

dimensionado de forma a ser garantido um corredor, livre de obstaculos, de 1,50m.
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Artigo 34.°
Recintos destinados a instalagéo de espacos de jogo s e recreio,

nomeadamente parques infantis

O pedido de realizacdo das obras de construgdo de um recinto destinado a espacos de jogo e
recreio deve ser instruido com os projectos de especialidades necessarios de acordo com a
legislagdo aplicavel, de forma a garantir o cumprimento de normas técnicas de instalacao e
seguranca daqueles equipamentos e também a iluminacdo publica, abastecimento de agua,

seguranca e o enquadramento paisagistico e a acessibilidade universal.

Artigo 40.°
(...)

1- A caucdo destina-se a garantir a boa e regular execu¢cdo e manutencdo ou conservacao de
obras de urbanizacéo, devendo ser prestada mediante uma das modalidades previstas no n.° 3

e em montante a fixar pelo Municipio de Odivelas.

3- A caucdo podera ser prestada mediante garantia bancaria autbnoma a primeira solicitacéo,
hipoteca sobre bens iméveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-
caucao, devendo constar no préprio titulo que a mesma esta sujeita a actualizagdo caso a
Camara o delibere e que a mesma se mantém valida até & recepcao definitiva das obras de

urbanizacao.

A - e e e e e e e e e e et et e e e
Artigo 41.°
Obras de urbanizacao em area ndo abrangida por Oper acéo de
Loteamento
L e e e e e e e e e e e e
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Artigo 42.°

Recepcao provisoria parcial das obras de urbanizagd o

Sempre que seja desejavel para o normal desenvolvimento das infra-estruturas, podera
efectuar-se a recepcgao provisoria parcial das obras de urbanizagéo.
Sempre que seja recebida obra nos termos do ndamero anterior, 0 seu prazo de garantia so

sera contado a partir da data da recepcao provisoria total das obras.

Artigo 45.°
(...)

O pedido da prorrogacdo de prazo de obras de urbanizacdo devera ser devidamente

fundamentado e instruido com os seguintes elementos, para além do respectivo requerimento:

d) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

e) Declaracédo de titularidade do certificado de classificacdo de empreiteiro de obras publicas,
do titulo de registo na actividade ou do certificado de classificacao de industrial de construcéo
civil, a verificar no acto de entrega do pagamento das taxas devidas com a exibi¢cdo do original

do mesmo.

2 - A prorrogacado do prazo para conclusdo da obra em fase de acabamentos, prevista no n.° 4 do

artigo 53.° do RJUE s6 pode ser solicitada por uma Unica vez e por periodo ndo superior a
metade do prazo inicial.

O pedido de prorrogacdo do prazo de execucdo das obras deve ser formalizado dentro do
prazo de validade da licenca ou do prazo fixado na comunicacdo prévia, e com a antecedéncia

minima de 30 dias relativamente ao seu termo.

Artigo 48.°
(-.))
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As parcelas para implantacéo de espacos verdes publicos ou para equipamentos de utilizacdo
colectiva, que se destinem a integrar dominio municipal no &mbito das respectivas operacdes
urbanisticas, devem confinar com espaco ou via publica ou com outras parcelas municipais
com fim idéntico.

Artigo 51.°
(...)

Caso o relatorio referido no namero anterior ndo seja aceite pelo promotor, aplicar-se-a o
recurso a comissédo arbitral que sera constituida nos termos do previsto no artigo 118.° do
RJUE.

A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensacdao em espécie sempre que
entenda que os bens a ceder ndo sdo adequados aos objectivos de interesse publico, caso em

gue a compensagao sera feita em numerario.

Artigo 52.°
(...)

O Director de Obra e o Director de Fiscalizagdo devem declinar por escrito, no respectivo livro
de obra e através de comunicacdo a Camara Municipal, a sua responsabilidade relativamente
a obras executadas em desconformidade com o licenciamento ou comunicacdo prévia
admitida.

O Director de Obra e o Director de Fiscalizacdo devem impedir o0 prosseguimento de obras que
tenham sido objecto de embargo.

Quando, por qualquer motivo devidamente fundamentado, o técnico responséavel pela direccédo
técnica da obra deixar de a dirigir, deve comunicar tal facto a Camara Municipal.

Na falta da comunicacéo referida no ponto anterior considera-se, para todos os efeitos, que a
obra continua a ser dirigida por aquele técnico.

Em caso de falecimento ou abandono da obra pelo Director Técnico ou Director de
Fiscalizac&o, cabe ao dono da obra efectuar a comunicacao prevista no n.° 1.

Nos casos previstos nos numeros anteriores ou quando o técnico responsavel seja suspenso
do exercicio das suas func@es, o titular do alvard ou da comunicacdo prévia € obrigado a

suspender a execuc¢do da obra até a substituicdo do mesmo.
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Artigo 53.°
(...)

Nos pedidos de licenciamento ou comunicacdo prévia de obras de edificacdo é obrigatéria a

apresentacao de projecto ou planta da area destinada a estaleiro.

PRSPPI
) I PRSPPI ;
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Artigo 54.°
(...)
1-

2 - (Anterior n.° 3.)
3 - (Revogado.)

Artigo 55.°
(...)

2 - As telas finais do projecto de arquitectura sdo constituidas por pecas escritas e pecas
desenhadas, em formato de papel e em formato digital, correspondendo exactamente a obra
executada, devendo ser acompanhadas por termo de responsabilidade do seu autor.

3 - (Revogado.)

Artigo 57.°

(...)
L oo o e e e e e e e
) ;
0 ) P ;
0 ;
0 ;
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Os lugares de estacionamento legalmente exigidos fazem parte integrante das fraccfes

constituidas, ndo podendo constituir fracgBes autbnomas independentes.

Artigo 58.°
(-.))

O pedido de vistoria para verificacdo do dever de conservacdo deve ser efectuado mediante a

apresentacao de requerimento dirigido ao presidente da Camara ou a disponibilizar pelos servicos,

e instruido com os seguintes elementos:

a) (Anterior n.° 2)
b) (Anterior n.° 3)
c) Identificagdo do proprietario do imével e sua residéncia ou sede, bem como documento

comprovativo dessa qualidade emitido pela conservatoria do registo predial competente.

Artigo 61.°
(...)
) P ;
b) . ;
0 ;

d) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

e) Declaracdo de titularidade do certificado de classificacao de empreiteiro de obras publicas,
do titulo de registo na actividade ou do certificado de classificacao de industrial de construcéo
civil, a verificar no acto de entrega do pagamento das taxas devidas com a exibi¢cdo do original

do mesmo.

2 - A prorrogacado do prazo para conclusdo da obra em fase de acabamentos, prevista no n.° 6 do

artigo 58.° do RJUE so6 pode ser solicitada por uma Unica vez e por periodo ndo superior a
metade do prazo inicial.

Os pedidos de prorrogacdo dos prazos de execucdo das obras devem ser formalizados dentro
do prazo de validade da licenca ou do prazo fixado na comunicacdo prévia, € com a
antecedéncia minima de 30 dias relativamente ao seu termo.
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Artigo 64.°

Obras com impacto no espaco publico

O inicio da execucdo das obras com impacto no espaco publico e a identificacdo do seu
responsavel deve ser comunicado a Camara Municipal com a antecedéncia minima de cinco dias,
independentemente da sujeicdo das mesmas a prévio licenciamento, admissdo de comunicacédo

prévia ou isencao de controlo prévio.

Artigo 84.°
(...)

2 - O projecto de reconversao é elaborado por equipa técnica multidisciplinar, constituida nos
termos dos n.os 1 e 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, sendo certo

gue, no minimo, deverd intervir um arquitecto, um engenheiro e um jurista.

Artigo 89.°
(...)

2 - Os sotédos destinados a arrumos, devem ter um pé-direito inferior a 2,40m e o arranque do
telhado ndo devera elevar-se acima de 0,50m da laje de esteira, devendo a inclinacao ser a
adequada ao material aplicado na cobertura, com um maximo de 40%, evitando-se grandes
impactos visuais do mesmo.

3 - Em edificios com cobertura plana os sétédos destinados a arrecadacao devem ter um pé-direito

inferior a 2,40m e uma area bruta que nédo ultrapasse 30% da area do piso inferior.

Artigo 98.°
(...)
L o e e e e e e
PP
S e e e e e e e
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4 - A concessédo de ramal a titulo precéario para construc@es sitas em areas de génese ilegal fica

dependente, quando aplicavel, do cumprimento dos seguintes requisitos:

a) O bairro onde se insere seja considerado recuperavel, possuindo processo de
reconversdo em curso ou ja possua titulo de reconversao emitido;

b) Seja apresentada declaracdo dos representantes do bairro no processo de
reconverséo em como O pagamento das comparticipacbes se encontra
efectuado;

c) Tenha informacéao favoravel prestada pela Junta de Freguesia respectiva;

d) O numero de ramais ou contadores solicitados ndo pode exceder o nimero de
fraccBes permitidas pelo projecto de reconversao do Bairro ou do respectivo
Alvara quando emitido;

e) Quando inserida em Bairro com Alvara de Loteamento emitido, se encontre a
decorrer o periodo de manutengéo temporaria previsto na Lei e se comprove o
pagamento das taxas devidas.

5- A ligacdo de ramais podera ser somente concedida a edificagcdes destinadas a habitacéo
propria e permanente do requerente e, excepcionalmente, a actividades economicas,
compativeis com a fun¢éo habitacional, de que dependa o sustento do agregado familiar do
requerente, ndo sendo abrangidos anexos ou edificacdes para outros fins.

6- A ligacao de ramais para atividades econémicas, para além do mencionado nos nimeros

anteriores, depende ainda do cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja provado que a actividade econdémica ndo apresenta caracteristicas de
poluicdo ambiental e ndo produza qualquer tipo de inconvenientes urbanisticos
ou a terceiros;

b) As aguas residuais e industriais recebidas pelos Servicos Municipalizados de
Agua e Saneamento apresentem caracteristicas que n&o deteriorem os
colectores nem afectem o ambiente.

7 - A Cémara Municipal pode, em casos excepcionais, prescindir do cumprimento de
algumas das condicbes mencionadas nos pontos anteriores, quando seja manifestamente

impossivel o seu cumprimento.

8 - A avaliacao das condi¢cdes minimas de infraestruturas para permitir a ligacdo de ramal
solicitado é da competéncia da respectiva entidade concessionaria.
9 - Os custos de ligacdo de ramais ou ampliacbes das redes serdo suportados pelos

requerentes.
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Artigo 100.°
(...)

Quando os projectos de reconversao o justificarem, admitir-se-a que a impermeabilizacdo dos
logradouros atinja 50% da area dos mesmos, desde que assegurada uma area minima

permeavel de 25m2.

TiITULO V

Contra-Ordenacdes

TITULO VI
(Anterior TITULO V.)»

Artigo2.©
Aditamentos ao Regulamento Municipal da Edificacdo e da

Urbanizacéo

S&o aditados ao Regulamento Municipal da Edificagdo e da Urbanizacdo os artigos 13.°-A, 14.%-A,
15.0-A, 15.5-B, 22.9-A, 23.9-A, 53.°-A, 54.°-A, 54.°-B, 58.°-A, 105.°-A, 105.°-B, Anexo VIl e Anexo

VIIl com a seguinte redaccéo:

«Artigo 13.°-A

Forma de apresentacéo dos formatos digitais

A cada elemento obrigatério na instrucdo de um pedido ou comunicacdo devera corresponder
um ficheiro.

Todos os técnicos devem apresentar declaracdo atestando que as pecas apresentadas em
suporte papel correspondem integralmente aos respectivos suportes digitais.

A substituicdo de elementos obriga a apresentacao de um novo ficheiro referente ao elemento
a substituir e com a totalidade das folhas desse elemento.

O suporte digital a utilizar (CD/DVD ou pendrive) devera conter uma Unica directoria para
simplificar o processo de leitura.
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Um ficheiro DWF referente a uma especialidade, devera conter todas as pecas desenhadas
relativas a essa especialidade.

Todas as folhas contidas num ficheiro DWF deverao ser criadas com o formato/escala igual ao
da impressao.

A unidade métrica utilizada € o metro com a precisdo de duas casas decimais, devendo o autor
configurar a impresséo para que a componente vectorial do ficheiro tenha uma definicdo (DPI)
suficiente para garantir esta precisao.

Todas as folhas criadas a partir de aplicacdes CAD dever&o permitir a identificacdo e controle
de visibilidade das layers.

O nome dos ficheiros deve indicar inequivocamente o seu contelido.

- A preparacdo dos ficheiros é da total responsabilidade dos seus autores e do requerente.

Artigo 14.°- A
Consulta a entidades externas

As entidades externas consultadas nos termos do artigo 13.° do Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificacdo (RJUE) devem pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data de
disponibilizacdo do processo e do cumprimento das condicdes necessarias a sua prondncia,
nomeadamente o pagamento de taxa legalmente prevista, se for o caso, cabendo ao interessado
fazer prova junto a Camara Municipal de Odivelas do pagamento da taxa devida ou do
cumprimento das condi¢cBes impostas pela entidade consultada para emissdo de parecer,
autorizacdo ou aprovacao.

Sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 13.° do RJUE, considera-se haver concordancia das
entidades consultadas com a pretensdo formulada se 0s respetivos pareceres, autorizacées ou
aprovacdes nao forem recebidos dentro do prazo fixado no nimero anterior e desde que se
encontrem cumpridas as condi¢ces legalmente exigidas pela entidade consultada para emissao

de deciséo.

Artigo 15.°-A

AlteracBes a operacdes de loteamento objecto de lic  enca

O pedido de alteragéo a licenca de operacéo de loteamento, para os efeitos previstos no n.° 3
do artigo 27.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, deve ser instruido, pelo
requerente, com a identificacdo de todos os proprietarios de lotes, edificios ou fraccdes
autbnomas, localizados na area objecto do alvara de loteamento, bem como a residéncia ou

sede dos mesmos, e com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela conservatoria




! " #$ % #$

do registo predial competente, para efeitos da sua notificacdo para pronuncia, sem prejuizo do
disposto nos nimeros seguintes.

A alteracdo a operacdo de loteamento ndo pode ser aprovada sem que 0s proprietarios de
lotes, edificios ou fraccdes autbnomas localizados na area do alvard de loteamento sejam
notificados, por via postal com aviso de recepc¢do, para se pronunciarem sobre a alteracdo
pretendida, no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro do mesmo prazo, consultar o processo.
A notificacdo dos proprietarios prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando o
requerente apresente comprovativo da ndo oposicao da maioria dos proprietarios.

Caso os proprietarios sejam desconhecidos ou o seu nimero seja superior a 20, a notificacdo

prevista no n.° 2 sera efectuada por edital a afixar nos locais do estilo.

Artigo 15.°-B
Emisséo de aditamento ao alvara de licenca de opera  ¢do de

loteamento

A emissado de aditamento ao alvara de licengca de operagdo de loteamento esta sujeita ao
pagamento de taxas urbanisticas ou do seu deposito, da prestacdo de caucdo, da realizacao
de cedéncias ou do pagamento da respectiva compensacao, quando devidos.

O prazo para pagamento das taxas devidas pela emisséao do aditamento € de 30 dias a contar
da data da notificacdo do acto de aprovacdo das alteracGes a licenca de operacdo de
loteamento.

Artigo 22.°-A

Ficha de indicadores de Eficiéncia Energética

Nos pedidos de licenciamento ou comunicacdes prévias para realizacdo de obras de edificacédo
o Projecto de Comportamento Térmico deve ser acompanhado da ficha constante no Anexo
VII, quando aplicavel, devidamente preenchida pelo técnico responsavel.

Nos pedidos de autorizagdo de utilizacdo deve ser apresentada a ficha constante no Anexo

VI, quando aplicavel, devidamente preenchida pelo técnico responsavel.

Artigo 23.°-A

Dispensa de elementos instrutorios

Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, contra-ordenacional, criminal ou disciplinar a

gue haja lugar, aos pedidos de legalizacdo de operacdes urbanisticas executadas sem a
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adopcao do procedimento legal de controlo prévio aplicavel a data da construcéo, aplicar-se-
ao, devidamente adaptados, as formas de procedimento de controlo prévio previstas no RJUE.

Na legalizacdo de operacdes urbanisticas, nos termos previstos no nimero anterior, pode ser
dispensada a apresentacao de apolices de seguro, declaracao de titularidade de alvara emitido

pelo InCl, I. P., livro de obra e plano de seguranca e saude.

Artigo 53.°- A

Caucao para limpeza de area e reparagéo de estragos

Para efeito do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, a Camara Municipal pode exigir a
prestacdo de caucao destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respectiva
area bem como a reparacdo de quaisquer estragos ou deterioracfes causados em infra-
estruturas publicas ou noutros bens de dominio municipal.

O valor da caucao sera fixado pela Camara Municipal em funcéo da localizagdo, dimenséo e

da natureza da obra ou trabalhos em causa.

Artigo 54.°-A

Ocupacao do espaco publico por motivo de obras

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupacéo do espaco publico que
decorra directa ou indirectamente da realizacdo de operacdes urbanisticas esta sujeita a
controlo prévio, na forma legalmente prevista.

Toda a ocupacgdo de espaco de dominio publico nomeadamente com resguardos, tapumes,
andaimes, caldeiras, tubos, terras ou quaisquer outros objectos ou materiais, ainda que
tempordaria, carece de controlo prévio municipal.

Carece também de controlo prévio municipal toda e qualquer intervencdo efectuada na via
publica, designadamente a abertura de valas, buracos e remoc¢édo do pavimento, ainda que
para posterior reposicdo, sendo que as condigcBes de utilizagdo devem ser repostas
imediatamente apds a execugdo das obras ou decorrido o prazo de validade da licenca ou
admissao de comunicacao prévia.

O pedido de ocupacao do espaco publico e o plano dessa ocupacao sao apresentados com 0s
projectos das especialidades ou com o requerimento para emissao do respectivo alvara,
guando a este houver lugar.

A ocupacdo do espaco publico, que decorra directa ou indirectamente da realizacao de
operacdes isentas de licengca ou comunicacao prévia no ambito do RJUE, fica sujeita a controlo

prévio municipal, que deve ser requerido com 30 dias de antecedéncia do inicio da ocupacao.
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A intervencdo ou ocupacao da via publica deve ser sinalizada e restrita a area necessaria, de
forma a ndo prejudicar o transito de veiculos e de peBes e minimizar os danos estéticos,
urbanisticos ou de utilizacdo do espaco publico.

A licenca ou admissdo de ocupacdo do espaco publico caduca com o decurso do prazo

previsto para a ocupac¢éo ou para a execuc¢do da obra.

Artigo 54.°-B
Ocupacéo néo licenciada ou admitida ou em desconfor midade com o

licenciamento ou admisséo e remoc¢é&o coerciva

Em caso de ocupacdo de espaco publico ndo licenciada ou admitida nos termos do artigo
anterior, ou em desconformidade com as condicfes do licenciamento ou admisséo, a Camara
Municipal pode ordenar a sua remocao e/ou reposic¢ao voluntaria das condi¢g8es de utilizagéo.
Se nao for licenciada ou admitida a ocupacao ou efectuada a remocao ou reposicao voluntaria
no prazo definido para o efeito, a Camara Municipal pode determinar a sua remocdo e/ou
reposicao coerciva.

As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do numero anterior, incluindo
quaisquer indemnizacdes ou sancfes pecuniarias que o Municipio tenha de suportar para o
efeito, sdo por conta do infractor.

Quando aquelas quantias ndo forem pagas voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da

notificac@o para o efeito, seréo cobradas judicialmente em processo de execucéo fiscal.

Artigo 58.°-A
Dever de conservacao de

logradouros e espacos verdes privados

Os logradouros e os espacos verdes devem ser conservados e mantidos em boas condi¢des
de limpeza, higiene e salubridade.

A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado,
determinar a limpeza de logradouros e espacos verdes privados a fim de assegurar as boas
condi¢des de salubridade e seguranca.

As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do ponto anterior que a administracao
tenha de suportar para o efeito, sdo por conta do infractor.

Quando aquelas quantias ndo forem pagas voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da

notificac@o para o efeito, sdo cobradas judicialmente em processo de execucao fiscal.
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TiITULO V

Contra-Ordenacdes

Artigo n.° 105.°-A

Contra-Ordenacdes

Constitui contra-ordenacao, punivel com coima, o nao cumprimento ou violacdo das normas
previstas nos artigos 54.°, 54.°-A e 58.°-A.

As contra-ordenacgdes previstas no nimero anterior séo puniveis com coima graduada de €200
até cinco vezes a retribuicdo minima mensal, no caso de pessoa singular, e de €500 até dez
vezes a retribuicdo minima mensal, no caso de pessoa colectiva.

A tentativa e a negligéncia sao puniveis.

A competéncia para determinar a instrucdo dos processos de contra-ordenacdo e para a
aplicacdo das coimas pertence ao Presidente da Camara, podendo ser delegada em qualquer

dos membros do 6rgéo executivo.

TiITULO VI
(Anterior TITULO V.)

Artigo 105.°-B

Pagamento das taxas através de autoliquidacao

O pagamento das taxas que sejam objecto de autoliquidacao deve ser efectuado previamente
ao inicio dos trabalhos, a utilizacdo ou a realizacdo das demais operac8es urbanisticas, sob
pena de serem desencadeados os procedimentos de tutela da legalidade urbanistica previstos
no RJUE ou no presente regulamento.

O pagamento das taxas por autoliquidacdo deve ser efectuado nos termos previstos no
Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais, devendo o interessado apresentar o
documento comprovativo do pagamento e uma declaracdo justificativa e discriminativa da

guantia liquidada no Departamento de Gestédo e Ordenamento Urbanistico.
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ANEXO VI

Ficha de Indicadores de Eficiéncia Energética

Pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia para

edificacao

N° Proc® CMO |

realizacédo de obras de

Freguesia

Nome do Requerente |

Local |

| Bairro |

Nome:! |

Inscrito na % |

| v

Declara relativamente ao projecto de comportamento térmico; que:

O prejecto encontra-se certificado?

[ Nao
O sim

Qual o sistema de certificacao?

0 projecto contempla sistemas de climatizagao passiva?

[ Nao
O sim

Quais?

O projecto contempla preceitos da arquitectura bioclimatica?

[ Nzo
O sim

Quais?

Descreva as solucies técnicas segundo a ordem de prioridade

de 1 a 5 (da mais relevante a menos relevante):

|:| Envolvente opaca

|:| Vao envidracado

|:| Climatizacao

D Aguas quentes sanitarias

|:| Energias renovaveis

|dentifique o n° de fogos segundo a sua tipologia e classe
energética, segundo a defini¢éio do Despacho N°® 10250/2088.

At LA

B

B-

¢ D E F .G

To

Ta

Tz

T3

Ta

Tse +

Ativ. Econ.

Caracteristicas da Obra de Edificagéo:

Area de Gonstrucao Total (m?2)

Area Total Habitavel (m2) l:|

Yolume Total de Construcao (m?¥)

Nimero de Pisos:

Acima de cota soleira

Abaixo de cota soleira

Data / / | Assinatura

1 Técnico responsével pelo projecto de comportamento térmico.
2 Ordem Profissional.
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Ficha de Indicadores de Eficiéncia Energética

Pedidos de autorizacdo de utilizacdo

N° Proc® CMO | | Freguesia |

Nome do Requerente |

Local | | Baitro |

Nome:t | Inscrito na % | | N°

Declara relativamente ao projecto de comportamento térmico; que:

0 projecto encontra-se centificado?

[ Nae
O sim

Qual o sistema de certificacdo?

0 projecto contempla sistemas de climatiza¢éo passiva?

[ Nao
[ sim

Quais?

0 projecto contempla preceitos da arquitectura bioclimética?

[J Nao
O sim
Quais?
Descreva as solugdes tdcnicas segundo a ordem de prioridade | Identifique o n° de fogos segundo a sua tipologia e classe
de 1 a 5 (da mais relevante a menos relevante): energética, segundo a defini¢éio do Despacho N°10250/2088.
I:l E AT A B B ¢€¢:iD E F G
nvolvente opaca
To
I:l Vao envidracade 11
T2
I:l Climatizagao
Ts
I:l Aguas quentes sanitarias Ts
|:| Tse +
Energias renovaveis Ativ Econ.
Caracteristicas da Obra de Edificacéo: Nimero de Pisos:

Area de Construcao Total (m2)
Area Total Habitavel (m2)

Volume Total de Construcdo (m3)

Il

Acima de cota soleira I:I
Abaixo de cota soleira I:l

Data / / | Assinatura

1 Técnico responsavel pelo projecto de comportamento térmico.
2 Ordem Profissional.
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Artigo 3.°
Republicacdo
E republicado em anexo o Regulamento da Edificacdo e da Urbanizac&o do Municipio de Odivelas

com a redaccao actual.

Artigo 4.°
Entrada em vigor
A presente alteracdo entra em vigor cinco dias apds a data da sua publicacdo no Diario da

Republica.

ANEXO

Republicacdo do Regime Juridico da Urbanizacdo e Ed  ificacédo

REGULAMENTO MUNICIPAL DA EDIFICACAO E DA URBANIZACAO - INTRODUGAO

Em conformidade com o Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, RJUE, aprovado pelo
Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro, e com Regulamento Geral das Edificagcbes Urbanas, RGEU, aprovado pelo Decreto-Lei
n® 38382, de 7 de Agosto de 1951, entrou em vigor o Regulamento Municipal da Edificacdo e da
Urbanizacdo, RMEU, do Municipio de Odivelas, com a sua publicagdo no Diario da Republica, 2.2
série, n.° 120, de 24 de Junho de 2009.

ApoOs a entrada em vigor do RMEU do Municipio de Odivelas, o Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
Marco, procedeu a décima alteracao do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, RJUE,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, visando, decorrido um ano apés a
entrada em vigor da Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, clarificar e actualizar alguns preceitos,

remissoOes e conceitos.

O Decreto-Lei n.° 26/2010 a Lei n.° 28/2010, de 2 de Setembro, introduziram, nomeadamente,
alteracdes no sentido de aprofundar o processo de simplificacdo dos procedimentos de controlo
prévio das operacbes urbanisticas, reforcar a responsabilidade dos respectivos intervenientes,
simplificar a instalac&o, acesso e utilizacdo das energias renovaveis e clarificar a competéncia para

decidir em procedimentos de comunicagéo prévia.
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Assim, verificou-se a necessidade de proceder a alteracdo do Regulamento
, hos termos do n.° 2 do artigo 3.° do RJUE, na redaccao introduzida pelo Decreto-

Lei 26/2010.

Por outro lado, com a entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio,
diploma que veio fixar os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo, alguns dos conceitos constantes do Regulamento Municipal da Edificacdo e da
Urbanizacéo publicado em 24 de Junho de 2009 careciam de ser revistos ou actualizados a luz da

legislacdo em vigor.

Mais se verificou a necessidade de regulamentar as condi¢cdes de ocupacéo de espaco publico por
motivo de obras nos termos da alinea i) do n.° 3 do artigo 70.° da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, alterada pela Lei 5-A/2002, de 11 de Janeiro, e do RJUE, estabelecendo sancdes_para
0 ndo cumprimento dessas condi¢des, de acordo com o previsto no artigo 55.° da Lei n.° 2/2007,

de 15 de Janeiro.

Assim, e ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da
competéncia conferida pela alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e da alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°,
ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
artigo 3.° do Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢édo conferida pelo Decreto-Lei
26/2010, de 30 de Marco, e com as alteracBes introduzidas pela Lei n.° 28/2010, de 2 de
Setembro, e artigo 55.° da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, é elaborada e aprovada a presente
alteracao do Regulamento da Edificagcao e da Urbanizagdo do Municipio de Odivelas, procedendo-
se a republicacdo do Regulamento Municipal da Edificacdo e da Urbanizacédo, publicado no Diario

da Republica, 2.2 série — n.° 120, de 24 de Junho de 2009, com as alteracdes aprovadas.
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TITULO |
Edificacdo e urbanizacéo

CAPITULO |
Disposi¢Oes gerais

Artigo 1.°
Ambito e objectivo
Em conformidade com o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢éo conferida pelo Decreto-Lei 26/2010, de
30 de Marco, e com as alteraces introduzidas pela Lei n.° 28/2010, de 2 de Setembro, o
Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7
de Agosto de 1951, a Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de
Janeiro, e a Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, o presente Regulamento estabelece os principios
aplicaveis a urbanizacéo, edificacdo e utilizagdo, bem como a ocupagdo do espacgo publico por
motivo de obras, a que devem obedecer as operagfes urbanisticas realizadas no Municipio de

Odivelas.

Artigo 2.°

Definicbes

1 - Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizacao do vocabulario urbanistico
em todos os regulamentos que regulem a actividade urbanistica do municipio, sdo

consideradas as seguintes defini¢cdes:

a) Lote: prédio destinado a edificacéo, constituido ao abrigo de uma operagédo de loteamento
ou de um plano de pormenor com efeitos registais;
b) Parcela: porcao de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente;
c) Area de implantacdo: valor expresso em metros quadrados, correspondente & area do solo
contido no interior de um poligono fechado que compreende:
- 0 perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
- 0 perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;
d) Area de construcdo: somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de
soleira, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, com exclusao das areas em
s6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar, mas incluindo os espacos de circulacdo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espacos

exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos);
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e) Area de construcéo para os efeitos previstos no PDM: somatério das areas de todos o0s
pisos, acima e abaixo da cota de soleira, medida pelo perimetro exterior das paredes
exteriores, com exclusdo dos sétdos ndo habitaveis, arrecadacfes afectas aos fogos, caves
sem pé-direito regulamentar, areas de parqueamento, areas técnicas, compartimentos de
recolha de lixo e salas de condominio, mas incluindo espacos de circulacdo (atrios, galerias,
corredores, caixas de escadas e caixas de elevadores) e varandas encerradas;

f) Anexos: construgdo com caracter acessorio a construgdo principal, que se destina
exclusivamente a uso complementar e dependente desta;

g) Corpo balancado: elemento saliente relativamente as fachadas de um edificio;

h) Cota de soleira: cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

i) Actividades econdmicas: actividades socioeconémicas abrangendo designadamente os
usos de comércio, servicos e industria, com ou sem fins lucrativos;

j) Forma das fachadas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o conjunto de
superficies que a compdem, incluindo designadamente os vaos e 0s seus elementos de
guarnicdo, paramentos e outros elementos constituintes, tais como corpos balancados,
elementos decorativos, materiais de revestimentos;

k) Forma dos telhados ou coberturas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o
conjunto de superficies que a compdem, incluindo designadamente a altura da cumeeira,
geometria das aguas, materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas, beirados,
aberturas e chaminés;

[) Alteracdo significativa da topografia do terreno: considera-se alteragdo significativa da
topografia do terreno sempre que as movimentages de terra derem origem a diferenciais de
cota superiores a 1,80m;

m) Equipamento ladico ou de lazer: equipamento incorporado no solo com caracter de

permanéncia, nao encerrado, destinado a actividade particular de desporto ou de lazer.

2 - Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente regulamento tem o significado
qgue |he é atribuido no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova

redaccao, no Plano Director Municipal em vigor e na restante legislagao aplicavel.

Artigo 3.°
Operacgdes Urbanisticas
A realizacdo de operacdes urbanisticas no Municipio de Odivelas depende de controlo prévio nos

termos do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE).




! " #$ % #$

1-

2 -

Artigo 4.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

As obras de escassa relevancia urbanistica ndo dispensam a observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Consideram-se estufas de jardim, para efeitos do disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 6.°-A
do RJUE, as instalagBes destinadas ao cultivo e resguardo de plantas, constituidas por
estruturas amoviveis de caracter ligeiro que nao impliquem obras de construgéo civil.

Os arranjos exteriores e as obras de beneficiacdo das areas envolventes das edificagdes, para
efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, nas disposi¢cdes legais e

regulamentares em matéria de plantacdo e proteccéo de espécies arbéreas e ndo podem:

a) Determinar uma éarea de impermeabilizacdo que viole o disposto no artigo 100.° do
presente Regulamento;

b) Implicar uma significativa modelac&o de terrenos.

Os equipamentos ludicos ou de lazer associados a edificagdo principal, para efeitos do
disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, ndo podem:
a) Confinar com a via publica;

b) Possuir &rea de ocupagcao superior a 20m-.

Para além das previstas na legislacdo em vigor, sdo ainda consideradas obras de escassa

relevancia urbanistica:

a) Execucdo de caminhos rurais ndo infra-estruturados nem pavimentados e que nao exija a
alteracao significativa da topografia do terreno;

b) Abertura de valas, regueiras e construgcédo de tanques exclusivamente destinados a rega,;

¢) Remocao de marquises ilegais em varandas e outros elementos dissonantes;

d) Demolicédo de construcdes ilegais em logradouros;

e) A edificacdo de equipamento ladico ou de lazer associado a edificacdo principal com area
de implantacdo inferior a esta Ultima e nao altere as especificacdes do Plano Municipal de
Ordenamento do Territorio ou alvara de loteamento emitido para o local e nao interfira com as
condi¢cdes de edificabilidade das parcelas adjacentes;

f) A colocagdo de rampas com menos de 0,5m de altura e que se destinem a dotar o
edificio de acessibilidade universal e desde que néo interfira com o espaco publico;

g) A instalacdo de aparelhos de exaustdo de fumos, ar condicionado, ventilacdo e
aquecimento central (AVAC), desde que nao sejam visiveis do espaco publico e néo
prejudiqguem a estética do edificado, sem prejuizo do disposto no artigo 30.° do presente

Regulamento.
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Artigo 5.°
Edificios com Impacte Semelhante a Operacao de Lote amento e

com Impacto Relevante

Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.° 5 do artigo 57.° e n.° 5 do artigo 44° do RJUE,
consideram-se operag8es urbanisticas de impacte semelhante a operacdo de loteamento ou

de impacto relevante aquelas que preencham um dos seguintes requisitos:

a) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais de 2 caixas de escadas no interior do
seu perimetro ndo sendo para este efeito contabilizadas as escadas de emergéncia quando
exigidas por lei;

b) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais de dezasseis frac¢cdes autbnomas;

c) Toda e qualquer edificacdo com area de implantacdo superior a 1.000m2;

d) Toda e qualquer construgdo destinada a actividades econémicas com area de construgao
igual ou superior a mil metros quadrados;

e) Toda a edificacdo susceptivel de provocar ou envolver uma sobrecarga nas infra-
estruturas ou ambiente, nomeadamente nas vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido ou

outras.

Exceptuam-se da aplicacdo do presente artigo, as edificacGes destinadas a equipamentos de

saude, escolares, religiosos, desportivos e natureza social.

Artigo 6.°
Compensac0Oes de area de cedéncia em falta para edif  icios de impacte

semelhante a loteamento ou impacto relevante

As operacdes urbanisticas abrangidas pelo disposto no artigo anterior estdo sujeitas as
cedéncias previstas para as operacfes de loteamento nos termos do artigo 43° do RJUE.
A auséncia de cedéncias para espacos verdes e de equipamento, poderd ser objecto de

compensacao nos termos dos artigos 48° a 51° do presente Regulamento.
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Artigo 7.°

Consulta publica

1- Os elementos relativos a loteamentos submetidos a consulta publica serdo os previstos na

2 -

legislacdo em vigor e disponibilizados para esse efeito na Camara Municipal e na Junta de
Freguesia onde se insere a operacao.
O periodo da consulta publica sera divulgado através de andncio no site da Camara Municipal

e publicacdo em Jornal Nacional ou Local, com a antecedéncia de 8 dias consecutivos.

3- A consulta publica decorre no prazo de 15 dias Uteis, a contar da data indicada na

publicitacdo, podendo os interessados consultar os elementos disponibilizados e apresentar,

por escrito, as suas reclamacdes, observacdes ou sugestdes.

Artigo 8.°

Equipa técnica multidisciplinar

Nas operacoes de loteamento e nas operacdes urbanisticas de impacte semelhante a loteamento e

impacte relevante, os projectos serdo elaborados por equipas técnicas multidisciplinares, nos

termos da legislacao em vigor.

Artigo 9.°

Operadores de subsolo

As comunicacg@es de intervencao na via publica por parte de operadores ou concessionarias de
servicos publicos deverdo ser instruidas em funcdo do tipo de intervencao nos termos dos
nameros seguintes.

A comunicacdo de abertura de vala para passagem de infra-estrutura deve ser instruida com
os elementos abaixo indicados:

a) Requerimento assinado e carimbado pela entidade requerente;

b) Planta de localizagéo;

c) Montagem fotografica do local da pretensao, (caso a natureza da intervengéo o justifique);
d) Quadro Resumo com os pontos de intervencéo, indicando comprimento e largura da vala a
efectuar;

e) Pormenor do Perfil da Vala;

f) Memdria descritiva e justificativa;

g) Orcamento da Obra relativa a repavimentacao da area intervencionada;
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h) Termo de Responsabilidade do Director Técnico da Obra;

i) Cronograma de trabalhos indicando o niumero de dias de ocupacédo, comprimento e
largura da vala;

i) Termo de Responsabilidade do Autor do Projecto de Infra-estruturas;

k) Declaragdo da associacao socio profissional do Autor do Projecto de Infra-estruturas;

[) Declaragéo da associacao socio profissional do Director Técnico da Obra;

m) Plano de Seguranca e Saude, que incluir4, quando necessario, plano de alteracdo da
circulagdo rodoviaria (elaborado nos termos do Regulamento Municipal Obras e Trabalhos na
Via Publica relativos a Construcéo, Uso e Conservacao de Infra-estruturas);

n) Apdlice de seguro de construcdo, quando for legalmente exigivel,

0) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 Setembro;

p) Declaracao de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P. do empreiteiro que ird executar
a obra;

g) Para os loteamentos localizados fora de area urbana de génese ilegal e na eventualidade
de as obras de urbanizacdo ndo estarem recebidas definitivamente, declara¢do do titular do
loteamento autorizando a intervencao.

2.1 - Com a admissdo da comunicacdo a Camara Municipal fixa qual o valor da caucéo a
apresentar, caso a mesma se demonstre necessaria.

2.2 - Constitui obrigacdo do operador ou concessionaria de servicos publicos entregar o
requerimento de comunicagdo de inicio de obra, com a antecedéncia minima de 5 dias em
relagdo a data do seu inicio.

O pedido de condicionamento de transito/ ocupacdo de espaco publico para passagem de
cabos deve ser instruido com os elementos abaixo indicados:

a) Requerimento assinado e carimbado pela entidade requerente;

b) Planta de localizacéo;

c) Planta de localizacdo com a indicacdo da zona de passagem de cabo e do niumero das
caixas de visita permanentes em estrada e passeio;

d) Cronograma de trabalhos indicando o nimero de dias de ocupacédo de espaco publico por
caixa de visita e a area ocupada por cada caixa;

e) Memodria descritiva e justificativa;

f) Declaracao de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P. do empreiteiro que ira executar
a obra;

g) Termo de Responsabilidade do Director Técnico da Obra;

h) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de

acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 Setembro;
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i) Termo de Responsabilidade do Autor do Projecto de Infra-estruturas (caso seja aplicavel);
i) Declaracdo da associacao sécio profissional do Autor do Projecto de Infra-estruturas, caso
seja aplicavel, e do Director Técnico da Obra.

3.1 - Constitui obrigacdo do operador entregar o requerimento de comunicacdo de inicio da
ocupacéao de espaco publico, com a antecedéncia minima de 5 dias em relagdo a data do seu

inicio.

Artigo 10.°

Compatibilidade de usos e actividades

Considera-se equiparada a designacdo de actividades econOmicas compativeis com a
habitacdo a utilizacdo de uma edificacéo titulada para fins de comércio, servicos e industrias,
com ou sem fins lucrativos, sem prejuizo do cumprimento da legislagcao especifica aplicavel.
N&o se compreendem no conceito de compatibilidade com a habitacdo os usos e actividades
gue o Municipio considere susceptiveis de afectar negativamente as condicdes ambientais, de
salubridade, estética ou seguranca.

Nas novas construcdes, as frac¢des destinadas a actividades econémicas, devem ser dotadas

de condutas independentes de exaustdo de fumos, com saida ao nivel da cobertura.

Artigo 11.°
Critérios para localizacédo de estabelecimentos indu  striais

Para efeitos da localizacdo de estabelecimentos industriais e da sua compatibilidade com o
Plano Director Municipal em vigor, devera considerar-se a classificacdo das actividades
industriais anteriormente prevista na tabela constante da Portaria n® 744-B/93 de 18 de Agosto
(Classe A, B, C ou D).

Os estabelecimentos industriais anteriormente classificados como classe C, ndo poder&o
instalar-se em edificios habitacionais, devendo localizar-se em instalacdes apropriadas para o
efeito.

Os estabelecimentos industriais anteriormente classificados como classe D, poderéo instalar-
se em edificios habitacionais, desde que sejam construtivamente tomadas todas as medidas
de integridade das restantes fraccBes e também com a garantia de acesso a via publica e
espaco exterior individualizado.
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CAPITULO Il

Normas para a instrucao de procedimentos paraarea lizagdo de operacgao urbanistica

Artigo12.°
Instrucdo de procedimento urbanistico

Todos os procedimentos administrativos a instruir no Municipio de Odivelas com o objectivo de
realizacdo de operagdo urbanistica, deverdo ser instruidos com os elementos escritos e
desenhados, descriminados nas Portarias complementares ao RJUE.

Complementarmente poderao ser solicitados outros elementos escritos ou desenhados, que

se tornem necessarios a boa compreenséo do pedido.

Artigo 13.°
Suporte digital

Deverédo ser apresentados em suporte digital ndo editavel, todos os elementos instrutorios das
operacBes urbanisticas, elaborado de acordo com as definicbes constantes no anexo V do
presente Regulamento, em formato DWF para as pecas desenhadas e em formato PDF para
as pecas escritas.

Excepcionalmente poderdo ser admitidos elementos desenhados em formato PDF, em
complemento aos DWF, quando se trate da apresentacdo de projecto em formato de papel
certificado por outras entidades.

Nas operacOes de loteamento devera ser apresentada folha de calculo com os quadros
mencionados no Anexo VI, em suporte digital editavel (XLS) e néo editavel (PDF).

Todos os projectos de arquitectura ou estudo de loteamento deverdo conter levantamento
topografico e planta de implantacdo devidamente georeferenciada no Sistema de
Referenciacdo: Datum 73; Sistema de Coordenadas: Rectangulares com projeccdo de Gauss.

Os projectos de execucao, legalmente exigidos, dever&o ser apresentados em suporte digital.

Artigo 13.°- A

Forma de apresentacéo dos formatos digitais

A cada elemento obrigatoério na instrucdo de um pedido ou comunicacdo devera corresponder
um ficheiro.




! " #$ % #$

8-

O-

Todos os técnicos devem apresentar declaracdo atestando que as pecas apresentadas em
suporte papel correspondem integralmente aos respectivos suportes digitais.

A substituicdo de elementos obriga a apresentacdo de um novo ficheiro referente ao elemento
a substituir e com a totalidade das folhas desse elemento.

O suporte digital a utilizar (CD/DVD ou pendrive) devera conter uma Unica directoria para
simplificar o processo de leitura.

Um ficheiro DWF referente a uma especialidade, devera conter todas as pecas desenhadas
relativas a essa especialidade.

Todas as folhas contidas num ficheiro DWF deverao ser criadas com o formato/escala igual ao
da impressao.

A unidade métrica utilizada é o metro com a precisédo de duas casas decimais, devendo o autor
configurar a impresséo para que a componente vectorial do ficheiro tenha uma definicdo (DPI)
suficiente para garantir esta precisao.

Todas as folhas criadas a partir de aplicacdes CAD dever&o permitir a identificacdo e controle
de visibilidade das layers.

O nome dos ficheiros deve indicar inequivocamente o seu contetdo.

10- A preparacao dos ficheiros é da total responsabilidade dos seus autores e do requerente.

1-

Artigo 14.°
Suporte em papel

Para além dos elementos indicados nos artigos 12.° e 13.°, com o requerimento de pedido de
realizacdo de operacgdo urbanistica, deverdo ser entregues também duas coépias do projeto de
arquitetura, em suporte de papel, acrescidas de copias adicionais sempre que forem
necessdrias consultas a entidades exteriores ao municipio e desde que essas consultas ndo
sejam solicitadas em razéo da localizacao.

O numero de cépias adicionais, bem como o nimero de cépias dos projectos de especialidade,
encontra-se definido no Anexo Ill do presente regulamento.

ApOs a entrada em funcionamento do sistema informatico de gestdo urbanistica da Camara
Municipal, devera ser apresentada apenas um exemplar do projecto de arquitectura em
suporte de papel, excepto na situagéo prevista no nimero seguinte.

Sempre que os projectos de especialidades carecam de consulta de entidades externas

gue ndo sejam solicitadas em funcdo da localizacédo, e independentemente da entrada

em vigor do sistema informatico, a instrucao dos pedidos deveréa ser efectuada de acordo

com o disposto nos nimeros 1 e 2 até que a entidade a consultar admita expressamente

a sua aceitacdo em formato digital.
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Artigo 14.°- A
Consulta a entidades externas

As entidades externas consultadas nos termos do artigo 13.° do Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificacdo (RJUE) devem pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data de
disponibilizacdo do processo e do cumprimento das condi¢cdes necessdrias a sua pronuncia,
nomeadamente o pagamento de taxa legalmente prevista, se for o caso, cabendo ao interessado
fazer prova junto a Camara Municipal de Odivelas do pagamento da taxa devida ou do
cumprimento das condi¢cdes impostas pela entidade consultada para emissdo de parecer,
autorizacdo ou aprovacao.

Sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 13.° do RJUE, considera-se haver concordancia das
entidades consultadas com a pretensdo formulada se 0s respetivos pareceres, autorizacées ou
aprovacdes ndo forem recebidos dentro do prazo fixado no nimero anterior e desde que se
encontrem cumpridas as condi¢fes legalmente exigidas pela entidade consultada para emissao

de decisao.

Artigo 15.°

AlteracBes ao projecto de arquitectura

Para além dos elementos indicados nos artigos 12.° e 13.°, as alteracdes ao projecto de
arquitectura devem ser instruidas com os seguintes elementos:

a) Levantamento da situacéo existente;

b) Desenhos de sobreposicdo do existente e do proposto representados nas cores
convencionais (vermelho a parte a construir, amarelo a parte a demolir, preto a parte a
conservar, azul os elementos a legalizar);

¢) Desenhos da situacéo final.

Caso as alteragBes a licenciar ou admitir ndo alterem os projectos de especialidades
constantes do processo devem ser apresentados termos de responsabilidade subscritos por

técnico habilitado que ateste esse facto.

Artigo 15.°- A

AlteracBes a operacdes de loteamento objecto de lic  enca

O pedido de alteragéo a licenca de operacéo de loteamento, para os efeitos previstos no n.° 3

do artigo 27.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, deve ser instruido, pelo




! " #$ % #$

2 -

3-

4-

1-

requerente, com a identificacdo de todos os proprietarios de lotes, edificios ou fraccdes
autbnomas, localizados na area objecto do alvara de loteamento, bem como a residéncia ou
sede dos mesmos, e com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela conservatoria
do registo predial competente, para efeitos da sua notificacdo para pronuncia, sem prejuizo do
disposto nos nimeros seguintes.

A alteracdo a operagdo de loteamento ndo pode ser aprovada sem que o0s proprietarios de
lotes, edificios ou fracgBes autdbnomas localizados na area do alvard de loteamento sejam
notificados, por via postal com aviso de recepc¢éo, para se pronunciarem sobre a alteracdo
pretendida, no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro do mesmo prazo, consultar 0 processo.
A notificacdo dos proprietarios prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando o
requerente apresente comprovativo da ndo oposicao da maioria dos proprietarios.

Caso os proprietarios sejam desconhecidos ou o seu nimero seja superior a 20, a notificacdo

prevista no n.° 2 sera efectuada por edital a afixar nos locais do estilo.

Artigo 15.°-B

Emissao de aditamento ao alvara de licenca de opera  cao de loteamento

A emissdo de aditamento ao alvara de licenca de operacdo de loteamento esta sujeita ao
pagamento de taxas urbanisticas ou do seu depdsito, da prestacao de caucado, da realizacéo
de cedéncias ou do pagamento da respectiva compensacao, quando devidos.

O prazo para pagamento das taxas devidas pela emissao do aditamento é de 30 dias a contar
da data da notificagdo do acto de aprovacdo das alteracdes a licenca de operagdo de

loteamento.

Artigo 16.°

Pedido de emisséo de certiddo de destaque

O pedido de emissao de certiddo de destaque deve ser instruido com 0s seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacéao;

b) Certiddo actualizada da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

€) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretenséo e indicando a area objecto do

pedido, com a indicagdo das confrontacGes e areas dos prédios e parcelas resultantes, bem
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como processos de licenciamentos antecedentes (indicando o respectivo ndamero) e
construcdes que eventualmente existam na parcela;

d) Extracto da plantas de ordenamento do plano municipal de ordenamento do territorio em
vigor e das respectivas condicionantes e planta cartogréafica a escala de 1:2000 ou superior,
com a indicacdo precisa do local objecto da pretensdo, abrangendo a envolvente do prédio
objecto da pretens&o, com indicagéo, designadamente, dos arruamentos que o servem;

e) Planta de localizagdo a escala 1:2000, assinalando devidamente os limites da area objecto
da operacéo;

f) Planta de implantagdo sobre levantamento topografico, com a delimitagdo da area total do
prédio originario e ainda um exemplar dessa planta em suporte digital, elaborada de acordo
com os critérios fixados no capitulo V do presente regulamento;

g) Planta de destaque, a escala adequada, com a delimitagdo da area total do prédio e a area

da parcela a destacar.

Artigo 17.°

Projecto de arranjo dos espacos exteriores

Nas operacfes de loteamento ou sempre que a natureza das intervencdes o justifique, a
Camara Municipal exigira a entrega de Projecto de arranjos exteriores, devendo este projecto,

a apresentar em escala adequada, ser composto por:

a) Memodria descritiva e justificativa;

b) MedicGes e Orcamento;

c) Condiges técnicas gerais e especiais;

d) Levantamento topografico a uma escala adequada, devidamente georreferenciado e
elaborado conforme normas fixadas no Anexo V deste regulamento;
e) Plano geral;

f) Plano de modelagao;

g) Plano de implantacg&o (altimétrica e planimétrica);

h) Plano de pavimentos;

i) Plano de plantagéo (arvores, arbustos, herbaceas e sementeiras);
j) Plano de drenagem;

K) Plano de rega;

[) Plano geral de iluminag&o;

m) Plano de equipamento e mobiliario urbano;

n) Pormenores de Construgdo (muros, escadas, etc.).
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Poderao ser dispensadas ou admitir-se que sejam apresentadas conjuntamente algumas das
pecas desenhadas acima enumeradas, desde que, em conjunto com a meméria descritiva
sejam considerados suficientes para a correcta compreensao do projecto.

O projecto de arranjos exteriores, devera incluir as propostas para o tipo de placas
toponimicas e respectivos suportes, em peca desenhada auténoma, integrando o plano de
equipamento e mobiliario urbano.

O projecto de arranjos exteriores devera cumprir o regulamento municipal de Espacos Verdes,
Parques e Jardins.

As caldeiras das arvores deverdo ser dimensionadas de acordo com as necessidades de rega
de cada espécie, ndo devendo em caso algum ter uma area permeavel inferior a 1,20m de
lado ou de diametro.

Todos os elementos relevantes existentes na éarea de intervencdo, sejam naturais ou
construidos, tais como exemplares arbdéreos notaveis, espécies vegetais protegidas ou de
interesse publico, pogos e outras estruturas hidraulicas, deverdo ser devidamente
cartografadas e identificadas nas pecas desenhadas respectivas.

As estruturas hidraulicas construidas, quando passem a integrar o dominio publico, deverédo
ser devidamente consideradas em projecto de arranjos exteriores, apenas se admitindo a sua

supressao total ou parcial quando devidamente justificado.

Artigo 18.°

Projecto de arruamentos e de drenagem pluvial

Nas operacdes de loteamento ou sempre que a natureza das intervengfes o justifique, a

Camara Municipal exigira a entrega de Projecto de arruamentos, composto por:

a) Memoria descritiva e justificativa, incluindo quadro de movimento de terras;

b) MedicBes e Orcamento;

c) Condic8es técnicas gerais e especiais;

d) Levantamento topografico a uma escala adequada, devidamente georreferenciado e
elaborado conforme normas fixadas no Anexo V deste regulamento;

e) Planta de localizagéo a escala 1:5000;

f) Planta de enquadramento a escala 1:10.000, enquadrando as ligacdes a todas as vias
envolventes;

g) Planta de apresentacéo a escala 1:1000 ou 1:500;

h) Planta de implantacdo dos arruamentos a escala 1:1000 ou 1:500 georreferenciado e

elaborado conforme normas fixadas no Anexo V deste regulamento;




! " #$ % #$

i) Perfis longitudinais dos arruamentos (1:1000 / 1:100) ou (1:500 / 1:50);

j) Perfis transversais tipo a escala 1:50;

k) Perfis transversais dos arruamentos e movimentacao de terras a escala 1:200;

[) Plantas e cortes de pormenor da implantacdo das principais interseccdes a escala 1:200 ou
1:100;

m) Sempre que possivel, planta de sobreposicéo dos arruamentos com a iluminacgao publica a
escala 1:1000 ou 1:500.

Nas operacdes de loteamento ou sempre que a natureza das intervengfes o justifique, a
Camara Municipal exigird a entrega de Projecto de drenagem pluvial dos arruamentos,

compostos por:

a) Memodria descritiva e justificativa;

b) Medicdes e Orgamento;

€) Condigdes Técnicas Gerais e Especiais;

d) Levantamento topografico a uma escala adequada, devidamente georreferenciado e
elaborado conforme normas fixadas no Anexo V deste regulamento;

e) Planta da bacia hidrogréafica a escala 1:25000;

f) Planta geral de drenagem a escala 1:1000 ou 1500;

g) Perfis hidraulicos dos colectores a escala 1:1000;

h) Pormenor da caixa de visita e sumidouros a escala 1:25;

i) Pormenores de o6rgdos complementares de drenagem (passagens hidraulicas,
descarregadores laterais, valas e valetas, assentamento de colectores e valas tipo,

dissipadores de energia, outros).

Poderdo ser dispensadas ou admitir-se que sejam apresentadas conjuntamente, algumas das
pecas desenhadas acima enumeradas, desde que, em conjunto com a meméria descritiva

sejam considerados suficientes para a correcta compreensdo do projecto.

Artigo 19.°
Projecto de sinalizacdo

Nas operacdes de loteamento ou sempre que a natureza das intervencdes o justifigue, a Camara

Municipal exigird a entrega de Projecto de sinalizagdo, composto por:

a) Memodria descritiva e justificativa;
b) MedicGes e Orcamento;

c) Condigbes técnicas gerais e especiais;
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d) Planta de localizagdo a escala 1:2000;

e) Planta de enquadramento a escala 1:5000, enquadrando as ligacGes a todas as vias
envolventes;

f) Levantamento topogréafico a uma escala adequada, georreferenciado e elaborado conforme
normas fixadas no Anexo V deste regulamento;

g) Planta geral de sinalizagédo a escala 1:1000 ou 1:500;

h) Pormenores da sinalizacéo horizontal;

i) Pormenores da sinalizagdo vertical e de cédigo.

Artigo 20.°

Projecto de recolha de residuos sélidos

Sempre que a natureza das operacdes urbanisticas o justifique, a Camara Municipal exigird a

apresentacao de plano de recolha de residuos sélidos urbanos, devendo a execucédo deste plano

ser acompanhado pela entidade gestora.

1-

2 -

Artigo 21.°

Projecto de iluminacé&o publica

No projecto de iluminagéo publica que integra o projecto de infra-estruturas eléctricas tém que
constar os calculos luminotécnicos justificativos.

O material previsto no projecto de iluminagéo publica devera ser do tipo “corrente” de acordo
com o definido pela entidade gestora da rede eléctrica.

Artigo 22.°

Planta de coordenacao de projectos

Sempre que a operagdo urbanistica inclua obras de urbanizacdo, devera ser entregue planta
de coordenacdo de projectos, que contenha a seguinte informacédo: sintese do projecto de
arranjos exteriores (incluindo o tipo de pavimentos, mobiliario urbano, sinalética toponimica,
localizacdo dos PT'’s, luminarias, pontos e tipos de recolha de residuos soélidos), paragens de
autocarros, sinalizacéo vertical e horizontal, lugares de estacionamento publicos e localizagédo
dos acessos automoveis ao interior dos lotes, que permita a verificacdo das condigfes de

acessibilidade universal.
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2 - Esta planta devera ser acompanhada de termo de responsabilidade subscrito pelo técnico
coordenador dos projectos relativo a compatibilidade entre todas as especialidades e os
critérios de mobilidade universal nos termos da legislacdo em vigor.

3 - Verificando-se divergéncia entre os elementos escritos e desenhados entregues, ou entre 0s
projectos de especialidades, prevalecera o constante na planta de coordenacao de projectos.

4 - O disposto neste artigo pode ser dispensado ou adaptado as AUGI.

Artigo 22.°-A

Ficha de indicadores de Eficiéncia Energética

1- Nos pedidos de licenciamento ou comunicacdes prévias para realizacdo de obras de edificacédo
o Projecto de Comportamento Térmico deve ser acompanhado da ficha constante no Anexo
VII, quando aplicavel, devidamente preenchida pelo técnico responsavel.

2- Nos pedidos de autorizacdo de utilizacdo deve ser apresentada a ficha constante no Anexo

VI, quando aplicavel, devidamente preenchida pelo técnico responsavel.

Artigo 23.°

Prazo de execucdo das operagdes urbanisticas sujeit  as a comunicacgao prévia

A calendarizacdo das operacfes urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia devera prever um

prazo de execucao de obra que ndo ultrapasse os limites referidos no presente artigo.

1- As obras de reconstrugdo com preservacdo das fachadas, obras de construcdo, de alteragéo
ou de ampliacdo em area abrangida por operacdo de loteamento ou plano de pormenor e
obras de construcéo, de alteracao ou de ampliacdo em zona urbana consolidada:

1.1- Moradia uni ou bifamiliar e seus anexos — 12 a 24 meses;

1.2 - Edificio até 8 frac¢Bes - 12 a 36 meses;

1.3 - Edificio com mais de 8 frac¢des — 18 a 36 meses;

1.4 - No caso de legalizagBes em AUGI o prazo minimo a estabelecer sera de 12 meses.

2 - As obras de urbanizacgéo e os trabalhos de remodelagéo de terrenos quando executados numa
Unica fase ou por fase, ndo poderao ultrapassar os seguintes limites:

2.1 - Area de intervencéo da fase menor ou igual a 1 hectare - 12 a 36 meses;

2.2 - Area de intervencédo da fase maior que 1 hectare e menor que 5 hectares — 18 a 48
meses;

2.3 - Area de intervencéo da fase maior ou igual a 5 hectares — 24 a 60 meses.

3 - As obras de edificacao de piscinas, quando associadas a edificio principal:
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3.1-De1a 12 meses.

As obras de alteracdo da utilizacdo dos edificios ou de adaptacdo, desde que sujeitas a
controlo prévio:

4.1 -De1a 12 meses.

Comunicacao prévia para a concluséo de obras inacabadas:

5.1-De 1a 12 meses.

A execucdo das operacdes urbanisticas sujeitas ao procedimento de comunicacdo prévia
depende do prévio pagamento das taxas urbanisticas ou do seu depdsito, da prestacdo de
caucdo, da realizacédo das cedéncias ou do pagamento da compensacédo, quando devidos.
Para efeitos de aplicacao do disposto no n.° 2 do artigo 36.° - A do RJUE, e sem prejuizo do
artigo 71.° do citado diploma, o prazo para pagamento das taxas devidas pela admisséo de
comunicacao prévia é de 6 meses a contar da admissao ou nao rejeicdo da comunicagao
prévia.

O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, por uma Unica vez e por igual
periodo.

A prorrogacdo do prazo para pagamento das taxas devidas pela admissdo de comunicacdo
prévia nos termos do numero anterior obriga a apresentacdo de apdlices de seguro, da
declaracdo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P., termo de responsabilidade
assinado pelo director de fiscalizacao de obra e pelo director de obra e respectivas declaracdes

das ordens/associacdes profissionais, devidamente actualizados.

Artigo 23.°- A

Dispensa de elementos instrutorios

Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, contra-ordenacional, criminal ou disciplinar a
gue haja lugar, aos pedidos de legalizacdo de operacdes urbanisticas executadas sem a
adopcao do procedimento legal de controlo prévio aplicavel a data da construcéo, aplicar-se-
ao, devidamente adaptados, as formas de procedimento de controlo prévio previstas no RJUE.

A legalizacdo de operagdes urbanisticas, nos termos previstos no nimero anterior, podera ser
dispensada a apresentagéo de apodlices de seguro, declaracao de titularidade de alvara emitido

pelo InCl, I. P., livro de obra e plano de seguranca e saude.
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CAPITULO Il

Edificacéo

Artigo 24.°

Anexos

Em areas ndo abrangidas por AUGI, podera ser permitida a construgdo de anexos de apoio a
funcao habitacional, desde que a sua area de implantagdo ndo ultrapasse 20% da area de
implantagdo da construgdo principal, com o maximo de 30 m2 e desde que 0 seu pé-direito
seja inferior a 2,40m.

O disposto no nimero anterior ndo prejudica o estabelecido em licenca ou comunicacéo prévia

de loteamento e legislacéo aplicavel.

Artigo 25.°
Sala de condominio

Nas edificacdbes com mais de seis fogos, devera ser prevista a construgcdo de sala de
condominio, podendo ser dispensada em edificios destinados a realojamento ao abrigo do
Programa Especial de Realojamento, desde que previsto espaco alternativo na area
envolvente.

A sala de condominio sera dimensionada na propor¢cédo de 1,50m2 por fogo, com um minimo
de 9m2.

Artigo 26.°

Compartimento para contentores de residuos soélidos

Nas edificacdes destinadas a habitac@o colectiva e/ou actividades econémicas, devera existir
compartimento destinado aos contentores de residuos sélidos, com acesso facil e directo a via
publica, revestido com materiais facilmente lavaveis.

O compartimento destinado aos contentores de residuos solidos devera ser dimensionado na
proporcao de 0,50m2 por fogo ou por cada 50m2 de area destinada a actividades econémicas,
com um minimo de 4m2. O seu pé-direito livre, devera ser minimo de 2,20m.

Este compartimento devera ser servido de agua, electricidade, ter ligacao a rede de aguas

residuais domésticas e ser devidamente ventilado.
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Poderao, casuisticamente ser permitidas solu¢des de implantacdo autbnoma do compartimento
para contentores de residuos sélidos relativamente ao edificio projectado, desde que verificado

0 enquadramento estético na envolvente urbana.

Artigo 27.°
Chaminés e exaustao de fumos

A instalacdo de actividades economicas, que pelos seus requisitos especificos de
funcionamento tenham de ser dotados de sistemas de evacuacdo de fumos e gases, esta
condicionada a existéncia ou possibilidade de criacdo dos necessarios sistemas de evacuacéo
de fumos, a que refere o capitulo VI do Titulo Il do RGEU.

Nos casos de realizacdo de obras de adaptacdo de uso, em que seja autorizada pelo
condominio a instalagdo de conduta de exaustdo de fumos pelo exterior do edificio, devera ser
apresentado projecto de alteracdes, devendo este enquadrar e prever tratamento estético
adequado, salvaguardando todas as situacdes de incomodo.

A solugédo prevista no nimero anterior, s6 deve ser adoptada em casos excepcionais, quando
comprovadamente ndo seja possivel utilizar ou criar condutas internas de ventilacdo e

exaustdo de fumos e gases, com saida ao nivel da cobertura.

Artigo 28.°
Estendais

E obrigatorio, em edificios de habitag&do colectiva, a existéncia de estendais para secagem de
roupa os quais, devem ter contacto com o exterior e estar obrigatoriamente protegidos e
enquadrados nas caracteristicas formais do alcado onde se inserem.

Poderdo, excepcionalmente, ser dispensados o0s estendais no piso térreo desde que
comprovadamente 0s mesmos constituam obstaculo a circulagdo dos pedes na area
envolvente ao edificio e desde que a sua existéncia ndo comprometa as dimensdes minimas

de passeio, previstas na legislacao especifica sobre mobilidade em espaco publico.
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Artigo 29.°

Balancgos sobre a via publica

Poderdo ser aceites corpos balancados sobre a via publica desde que os mesmos nao excedam
metade da largura do passeio com um maximo de 1,50m de profundidade e desde que se

localizem a mais de 3,0m de altura.

Artigo 30.°

Equipamentos de aquecimento, ventilagédo e ar condic  ionado

1- O pedido de instalacdo dos equipamentos de climatizacdo, devera conter todos os elementos
escritos e desenhados necessarios para a sua analise.

2 - No caso do pedido ser efectuado para fraccdo autbnoma, os elementos desenhados deverao
abranger a totalidade da fachada do edificio onde é pretendida a sua instalacao.

3 - A solucao a adoptar devera ser Unica para todo o edificio.

4 - O projecto de instalagdo destes equipamentos, deverd atender a questfes de integragdo
estética e funcional.

5- A instalacdo destes sistemas nos edificios existentes, ndo deve interferir na leitura das
fachadas, devendo ser enquadrada na arquitectura.

6 - A insonorizacdo do sistema devera ficar garantida, bem como a recolha das aguas de
condensacéo.

7 - E interdita a instalagcdo de aparelhos de ar condicionado nos Nucleos Antigos delimitados do
Concelho, bem como nas zonas de protecgdo a iméveis classificados, quando visiveis da via

publica, ndo devendo interferir negativamente na leitura da fachada.

CAPITULO IV

Urbanizacéo e Espaco Publico

Artigo 31.°

Mobilidade nos espacos exteriores

1 - Nos novos arruamentos, 0os passeios deverao ter uma dimensao minima de 2,25m de largura,
podendo admitir-se dimensédo inferior justificada pela necessidade de continuidade das

caracteristicas do espaco publico envolvente, com o minimo de 1,50m.
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Se 0s acessos automoveis a caves de estacionamento cruzarem passeios publicos,
devera ser garantida em toda a sua extensdo, um corredor livre de qualquer barreira
arquiteténica de largura minima de 1,50m na continuidade do passeio.

Os passeios arborizados, deverdo ter uma largura minima de 2,70m, devendo garantir-

se um corredor livre de obstaculos, com largura minima de 1,50m.

Caso seja necessaria a localizacdo de paragem de transportes publicos, o passeio
devera ser dimensionado de forma a ser garantido um corredor, livre de obstaculos, de
1,50m.

Em todo o caso, deverdo as solugdes a propor ser integralmente compativeis com a legislacéo
em vigor relativa a mobilidade universal

Artigo 32.°

Armarios e quadros técnicos

Sempre que seja necessdria a localizagdo na via publica de armarios ou quadros técnicos, estes

nunca poderdo constituir obstaculo ou barreira arquitecténica, devendo preferencialmente ser

embutidos nos pavimentos, muros ou paredes adjacentes, e ter um acabamento exterior igual ou

idéntico ao ja existente no local.

1-

2 -

Artigo 33.°

Postos de transformacao

Sempre que for necessaria a localizacdo de um posto de transformacgéo, devera esta ser
prevista em terreno municipal, com facil acesso a via publica.

Os materiais de revestimento e cores a utilizar, serdo definidos em funcdo do seu
enquadramento urbanistico.

Os PT's de maiores dimensdes cujo projecto serd apresentado no ambito do Projecto de
Electricidade em articulacdo com o Projecto de Arranjos Exteriores, deverdo localizar-se
preferencialmente em locais que se enquadrem com a envolvente de forma a minimizar

eventuais impactos negativos.
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Artigo 34.°
Recintos destinados a instalagédo de espacos de jogo s e recreio,

nomeadamente parque infantis

O pedido de realizacdo das obras de constru¢do de um recinto destinado a espacos de jogos e
recreio devera ser instruido com os projectos de especialidades necessarios, de acordo com a
legislagdo aplicavel, de forma a garantir o cumprimento de normas técnicas de instalagdo e
seguranca daqueles equipamentos e também iluminacdo publica, abastecimento de agua,

seguranca e enquadramento paisagistico e acessibilidade universal.

Artigo 35.°

Caracteristicas dos pavimentos

A definicao dos materiais a aplicar nas areas de estacionamento e passeios devera ser articulada

com os servicos e estudada, caso a caso, em fungéo das caracteristicas da envolvente.

Artigo 36.°

Ensaios de pavimentos

Podera o municipio determinar a qualquer altura a realizacdo de ensaios de pavimentos para

determinacéo da sua adequada execucdo, sendo as despesas a cargo do promotor.

Artigo 37.°

Dimensionamento dos impasses

O dimensionamento de impasses em novas vias, deve estar definido de acordo com as normas

gerais do Instituto da Mobilidade e dos Transportes Terrestres (IMTT).

Artigo 38.°

Localizacdo das futuras paragens de autocarros

Nas operagdes urbanisticas com impacto em Estradas Nacionais, vias de grande trafego e em vias
ja servidas por transportes publicos, o requerente devera apresentar proposta para localizacdo de

futuras paragens de autocarros para avaliagdo dos Servigos.
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Artigo 39.°

Condig0es relativas as obras de urbanizagdo sujeita s a comunicagao prévia

1- As condicdes gerais para a execucdo das obras de urbanizacao sujeitas a comunicacgao prévia,

se outras nao forem estabelecidas pelo Municipio, serao:

a) O comunicante deverd cumprir o disposto no Regime de Operagdes de Gestéo de
Residuos de Construcdo e Demolicao;

b) E da competéncia do comunicante a demolicio de todas as construgdes existentes na area
de intervencao e realojamento de eventuais utentes das mesmas;

c) E da competéncia do comunicante vedar toda a zona da obra, sem impedir o acesso a

gualquer construgdo existente, garantindo a devida sinalizagdo dos percursos, devendo

Q

mesma permanecer assim até que a urbanizacdo relina as condicdes necessdarias a
construgédo dos edificios;

d) Os proprietarios dos lotes s&o responsaveis pela reparagdo das infra-estruturas
eventualmente danificadas durante a construcdo dos edificios ndo podendo ser emitida a
autorizacado de utilizacdo sem que se verifique a sua conveniente reparacao;

e) Na&o poderdo ser ocupados terrenos exteriores a area de intervengéo, com estaleiro e todo
e qualquer material/equipamento referente as obras de urbanizagéo;

f) Em consequéncia das obras de urbanizagdo, compete ao comunicante garantir a limpeza
dos pavimentos envolventes a area de intervencdo e manter os mesmos em perfeitas
condi¢cdes de seguranca e circulacao;

g) Constitui obrigagdo do comunicante, dentro do prazo estabelecido, a execucdo de todas as
obras de urbanizagcédo de acordo com os projectos admitidos e nas condi¢6es impostas pelos
servicos, ou entidades que intervieram na apreciagdo dos mesmos, e com as instru¢cées dos
servigos técnicos que intervém na sua fiscalizagdo, incluindo trabalhos acessoérios ou
complementares que se venham a considerar necessarios no decurso das obras;

h) Deverdo ser asseguradas as convenientes ligages viarias e pedonais as areas urbanas
situadas na area envolvente ao loteamento, bem como outras obras de reparacao resultantes
da instalacdo da urbanizacéo;

i) O tempo de execugdo das ligagdes as infra-estruturas existentes, devera ser reduzido ao
minimo possivel;

j) Em caso de necessidade de desvio de transito rodoviario, em consequéncia de execugdo
de trabalhos inerentes as obras de urbanizacdo, € da responsabilidade do comunicante
informar atempadamente a Camara Municipal e, em caso disso, a(s) empresa(s) de exploracdo

de transportes publicos e PSP, devendo ser assegurados percursos alternativos devidamente
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sinalizados. Os custos decorrentes de desvios de transito necessarios a concretizacdo de
operacdo urbanistica em caso algum serdo suportados pelo Municipio;

k) A admissdo da comunicagdo prévia da construcéo dos edificios fica dependente das obras
de infra-estruturas serem consideradas em adequado estado de execucdo, isto é, que estejam
concluidos os trabalhos de terraplenagem e modelacdo do terreno, os lotes se encontrem
demarcados com marcos de betdo com dimensBes aparentes de 0,20m x 0,20m x 0,20m
devidamente fixados no terreno, esteja garantida a aducdo de agua e a drenagem dos
efluentes, o abastecimento de energia eléctrica incluindo a rede de iluminacdo publica,
concluida a rede telefénica e de gas e garantida a acessibilidade rodoviaria aos lotes
respectivos. Os arruamentos deverdo estar devidamente marginados por lancis e executados
na totalidade, excepto no respeitante a Ultima camada de desgaste, que podera ser colocada
posteriormente, desde que permitam o transito regular de veiculos;

[) A admissdo da comunicagdo prévia da construcdo dos edificios fica dependente da
verificagdo da demolicdo por parte do comunicante de todas as construcdes preexistentes no
terreno;

m) Para a admissdo da comunicagdo prévia da construgdo dos edificios com caves, situados
em zonas com diferenca de cota substancial entre a cota de soleira do edificio e do
arruamento, é obrigatoria a apresentacdo de projecto de contengdo periférica de terras
conjuntamente com o projecto de estabilidade;

n) A recepgdo proviséria das obras de urbanizagéo fica condicionada a prévia vedacéo dos
lotes ndo construidos, em material adequado, de apresentacao condigna e de durabilidade
comprovada, constituindo encargo do comunicante a sua pronta substituicdo, durante o prazo
de garantia, em caso de degradacéo fisica e/ou visual. Os materiais a empregar deverao ser
previamente sujeitos a aprovacao da fiscalizacéo;

0) Independentemente da situagédo das obras de urbanizagdo a Camara Municipal reserva-se
o direito de ndo proceder a recepcao provisdria das mesmas caso se verifique o incumprimento
de alguma das condicdes definidas neste artigo ou definidas na operacdo de loteamento
guando exista;

p) Durante o prazo de garantia das obras de urbanizagdo, que terad inicio na data de
homologacéo do auto de recepc¢ao provisoria, 0 comunicante é responsavel pela execucdo das
obras de reparacdo/manutencao das infra-estruturas urbanisticas incluindo as zonas verdes,
competindo-lhe custear todos os encargos inerentes com excep¢do do fornecimento de luz e
agua para regas e limpeza dos espacos publicos;

g) Constitui encargo do proprietario de cada lote a reparagdo de eventuais danos causados
nas infra-estruturas aquando da construcdo do respectivo edificio, nomeadamente lancis e

passeios, apds a recepcdo provisoria das obras de urbanizacao;
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r) Até a recepcdo definitiva das obras de urbanizagcdo poderdo os Servicos Municipais
determinar a realizacédo de ensaios aos pavimentos para afericdo da sua adequada execucao,

sendo as despesas a cargo do comunicante.

Em tudo o que ndo ficar expressamente regulado neste artigo relativo a execucdo das obras de
urbanizacdo, vigorard a legislagcdo e normas aplicaveis, incluindo o presente regulamento e

restantes regulamentos municipais.

2 - Se outras solucdes ndo forem impostas pelos servicos ou por condi¢cdes anteriormente
estabelecidas, os trabalhos de terraplenagens e pavimentacéo serdo executados nas seguintes

condicdes:

a) Remocgdo a vazadouro dos residuos resultantes da decapagem do terreno, de acordo com
o0 Regime de Operacdes de Gestédo de Residuos de Construcéo e Demolicéo;

b) Modelacéo geral do terreno, incluindo trabalhos de terraplenagem, e a execugéo de todos
os trabalhos necesséarios a estabilizagédo do solo;

c) Os aterros serdo executados com terras sujeitas a aprovagdo prévia dos Servigos
Municipais, por camadas ndo superiores a 0,25m de espessura, devidamente compactadas;

d) Abertura das caixas dos arruamentos, sua regularizagdo, compactagéo e drenagem, nas
devidas condic¢es;

e) Aplicacdo de camada de sub-base de 0,20m de espessura (ABGE) com a devida
compactacgdo nas faixas de rodagem e parques de estacionamento;

f) Aplicacdo de camada de sub-base de 0,15m de espessura (ABGE) com a devida
compactagdo em passeios;

g) Aplicacdo de camada de base de 0,20m de espessura (ABGE) com a devida compactagdo
nas faixas de rodagem e parques de estacionamento;

h) Aplicagdo da camada de regularizagdo de 0,08m de espessura com mistura betuminosa
densa sobre rega de colagem nas faixas de rodagem e parques de estacionamento;

i) Aplicacdo de tapete de betdo asfaltico com a espessura nunca inferior a 0,06 m,
constituido por misturas de betdo asfaltico e inertes de basalto com percentagem minima de
betume de 5,5%, aplicadas a quente sobre rega de colagem nas faixas de rodagem e parques
de estacionamento;

j) Aplicagdo de lancil boleado ao longo dos passeios de 0,13x0,25m de secg¢do transversal,
de comprimento nunca inferior a 0,50m, sendo as juntas tomadas com aguada de cimento, e
assente em fundacédo de betédo de cimento de 200Kg/m3 e com seccdo média de 0,25m x 0,25
m. O espelho do lancil sera de 0,15m,;

k) Aplicacdo de lancil rampeado nos locais de acesso rodoviario e rotundas de 0,30mx0,22m

de secc¢do, de comprimento nunca inferior a 0,50m, sendo as juntas tomadas com aguada de
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cimento, e assente em fundacdo de betdo de cimento de 200Kg/m3 e com sec¢do média de
0,25m x 0,25m. O espelho do lancil sera de 0,15m,;

[) Entre as faixas de rodagem e os parques de estacionamento, sera aplicado lancil boleado
com 0,08x0,25m de seccao, de comprimento nunca inferior a 0,50 m, sendo as juntas tomadas
com aguada de cimento, e assente em fundacéo de betdo de cimento de 200Kg/m3 e com
seccao média de 0,25m x 0,25m. O espelho do lancil sera de 0,03m;

m) O revestimento dos passeios e estacionamentos sera assente sobre almofada de saibro ou
areia com 0,10m de espessura;

n) Caso os lancis e calgadas sejam em vidrago, serdo de material de 12 escolha. Se o passeio
for executado em calcada de vidraco a dimensao da pedra devera ser sensivelmente de 0,05m
de aresta. Se os estacionamentos forem executados em calcada de granito a dimensdo da
pedra devera ser sensivelmente de 0,11cm de aresta;

0) Outras solucdes poderdo ser propostas em projecto, no entanto deverdo ser devidamente
justificadas em meméria descritiva tendo em conta nomeadamente classe de trafego e classe
de solos;

p) Relativamente a implementacdo de sinalizagédo vertical os sinais deverdo ser colocados
devidamente tapados, sendo o seu cadastro e a destapagem dos mesmos efectuados segundo

orientacdes dos servicos da Camara Municipal.

Artigo 40.°

Caucéao

A caucédo destina-se a garantir a boa e regular execucdo e manutencdo ou conservacao de
obras de urbanizacéo, devendo ser prestada mediante uma das modalidades previstas no n.° 3
e em montante a fixar pelo Municipio de Odivelas.

O valor da caucao sera fixado tendo em consideracdo os orcamentos dos projectos de infra-
estruturas ou especialidades e as eventuais correc¢des introduzidas pelos servicos municipais,
podendo ser acrescido de montante nao superior a 5% daquele valor, destinado a remunerar
encargos de administracao.

A caucao podera ser prestada mediante garantia bancéaria autbnoma a primeira solicitacao,
hipoteca sobre bens iméveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-
caucao, devendo constar no préprio titulo que a mesma esta sujeita a actualizagdo caso a
Camara o delibere e que a mesma se mantém valida até & recepcao definitiva das obras de
urbanizacao.

As garantias bancarias devem ser prestadas de acordo com minuta tipo a fornecer pelos

Servicos.




! " #$ % #$

Artigo 41°
Obras de urbanizacao em area ndo abrangida por Oper acéo de

Loteamento

Sempre que as obras aprovadas, incluam obras de urbanizagéo, devera ser prestada caucao
nos termos da legislagéo em vigor.

Em func¢éo da extensdo e complexidade das obras, o prazo de garantia das obras executadas
e caucionadas podera variar entre 1 e 5 anos a deliberar pela Camara Municipal e sobre

proposta dos Servicos.

Artigo 42.°
Recepcdao provisoria parcial das obras de urbanizacd o

Sempre que seja desejavel para o normal desenvolvimento das infra-estruturas, podera
efectuar-se a recepcgao provisoria parcial das obras de urbanizagéo.
Sempre que seja recebida obra nos termos do ndmero anterior, 0 seu prazo de garantia so
sera contado a partir da data da recepcao provisoria total das obras.
O disposto nos nimeros anteriores podera ser revisto, caso 0 volume e enquadramento das

obras o justifique.

Artigo 43.°

Recepcao provisoria das obras de urbanizacao

O pedido de recepcao provisoéria das obras de urbanizacéo previsto no RJUE, devera ser instruido

com 0s seguintes elementos, para além do respectivo requerimento:

a) Declaracdo do técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra em como os trabalhos
estdo de acordo com 0s projectos aprovados ou admitidos e nas condi¢cdes impostas pelos
servicos, ou entidades que intervém na apreciacdo dos mesmos, bem como nas constantes
nas condicdes do alvara e regulamentacdo aplicavel, bem como com as instru¢cdes dos
servicos técnicos que intervém na sua fiscalizacdo, incluindo trabalhos acessorios ou
complementares que se venham a considerar necessarios no decurso da obra;

b) Copias do livro de obra e do registo de Residuos de Construgdo e Demolicdo (quando
aplicavel) com exibicdo dos mesmos regularmente preenchidos, que serdo devolvidos no

momento da apresentacao do pedido de recepcao provisoria;
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€) Planta final do loteamento a escala do projecto aprovado sobre levantamento topografico
georreferenciado e elaborado de acordo com as normas fixadas no presente regulamento
actualizado e suporte digital da mesma, acompanhada de termo de responsabilidade do
técnico autor do projecto;

d) Telas finais dos projectos de infra-estruturas em triplicado e suporte digital das mesmas,
acompanhadas de termo de responsabilidade do técnico autor dos projectos. De acordo com o
Regulamento de Espacos Verdes, Parques e Jardins, nas telas finais dos arranjos exteriores
deverdo ser indicados todo o tipo de pavimentos executados com as respectivas areas em
metros quadrados, a extensao de arruamentos em metros lineares, o nimero de arvores e as
areas de relvados, herbaceas e de arbustos. Devera ainda ser indicado o tipo de rede de rega
e 0 numero de elementos do mobiliario urbano por tipo;

e) O requerimento podera ser instruido com pareceres sobre o pedido de recepcédo provisoéria

emitidos pelas entidades externas gestoras das respectivas infra-estruturas.

Artigo 44.°

Recepcdo definitiva das obras de urbanizacao

O pedido de recepcao definitiva das obras de urbanizagdo previsto no RJUE, devera ser instruido

com os seguintes elementos, para além do respectivo requerimento:

a) Declaracdo do técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra em como os trabalhos
estdo de acordo com 0s projectos aprovados ou admitidos e nas condi¢cdes impostas pelos
servicos, ou entidades que intervém na apreciacdo dos mesmos, bem como nas constantes
nas condicdes do alvara e regulamentacdo aplicavel, e com as instrucdes dos servicos
técnicos que intervém na sua fiscalizacéo, incluindo trabalhos acesso6rios ou complementares
gue se venham a considerar necessarios no decurso da obra;

b) Livro de obra incluindo fecho de obra e registo de dados de Residuos de Construgéo e
Demoligdo (quando aplicavel) ambos devidamente preenchidos;

c) O requerimento poderad ainda ser instruido com pareceres sobre o pedido de recepgédo

definitiva emitidos pelas entidades externas gestoras das respectivas infra-estruturas.

Artigo 45.°

Prorrogacédo de prazo de execucao de obras de urbani  zacao

O pedido da prorrogacdo de prazo de obras de urbanizacdo devera ser devidamente

fundamentado e instruido com os seguintes elementos, para além do respectivo requerimento:
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a) Declaracdo do técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra em como os trabalhos
estdo de acordo com o0s projectos aprovados ou admitidos e nas condi¢cdes impostas pelos
servicos, ou entidades que intervém na apreciacdo dos mesmos, bem como nas constantes
nas condicdes do alvara e regulamentacdo aplicavel, e com as instrucdes dos servicos
técnicos que intervém na sua fiscalizacao, incluindo trabalhos acessoérios ou complementares
gue se venham a considerar necessarios no decurso da obra;

b) Copias do livro de obra e do registo de Residuos de Construgdo e Demoligdo (quando
aplicavel) com exibicdo dos mesmos regularmente preenchidos, que serdo devolvidos no
momento da apresentacéo do pedido de prorrogacédo de prazo;

c) Cronograma das obras de urbanizagdo em falta;

d) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

e) Declaracédo de titularidade do certificado de classificagdo de empreiteiro de obras publicas,
do titulo de registo na actividade ou do certificado de classificacdo de industrial de construcéo
civil, a verificar no acto de entrega do pagamento das taxas devidas com a exibicao do original
do mesmo.

A prorrogacgéo do prazo para conclusdo da obra em fase de acabamentos, prevista no n.° 4 do
artigo 53.° do RJUE s6 pode ser solicitada por uma Unica vez e por periodo ndo superior a
metade do prazo inicial.

O pedido de prorrogacdo do prazo de execucdo das obras deve ser formalizado dentro do
prazo de validade da licenca ou do prazo fixado na comunicacdo prévia, e com a antecedéncia
minima de 30 dias relativamente ao seu termo.

Artigo 46.°

Reducéo de caucdo prestada para garantir a execu¢cdo  de obras de urbanizacéo

O pedido de reducdo de caucdo prestada para garantir a boa e regular execucdo de obras de

urbanizacdo deverd ser instruido com o0s seguintes elementos, para além do respectivo

requerimento:

a) Declaracdo do técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra em como os trabalhos
estdo de acordo com o0s projectos aprovados ou admitidos e nas condi¢cdes impostas pelos
servicos, ou entidades que intervém na apreciacdo dos mesmos, bem como nas constantes
nas condi¢des do alvara e/ou RMEU, e com as instru¢des dos servigos técnicos que intervém
na sua fiscalizacdo, incluindo trabalhos acessorios ou complementares que se venham a

considerar necessarios no decurso da obra;
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b) Copias do livro de obra e do registo de Residuos de Construgdo e Demolicdo (quando
aplicavel) com exibicdo dos mesmos regularmente preenchidos, que serdo devolvidos no
momento da apresentacdo do pedido de reducdo da caucéo;

C) Planta a escala adequada com indicacdo dos trabalhos por executar que integrem os
projectos aprovados, com destringa por especialidade das quantidades e valores respectivos,
acompanhada por quadro com indicacdo dos valores em percentagem;

d) Cronograma das obras de urbanizagdo em falta;

e) O requerimento podera ser instruido com pareceres sobre o pedido de reducéo de caugéo

emitidos pelas entidades gestoras das respectivas infra-estruturas.

Artigo 47.°
Pedido de substituicdo de hipoteca legal

O pedido de substituicdo de hipoteca legal por outro meio de garantia admissivel, devera ser

instruido com os seguintes elementos, para além do respectivo requerimento:

a) Garantia Bancaria ou copia autenticada do depoésito caugdo ou outro meio de garantia
admissivel, de valor equivalente;

b) Certidédo do registo predial actualizada ou cépia autenticada onde consta a inscricdo do
onus;

c) Declaracdo da Comissdo de Administragdo Conjunta emitida até 30 dias antes da
apresentacdo onde conste que as comparticipacdes do lote se encontram em dia, quando

aplicavel.

CAPITULO V

Cedéncias e Compensacoes

Artigo 48.°

Cedéncias

Os interessados na realizacdo de operacbes de loteamento ou execucdo de obras de
edificacao, sujeitas a licenca ou comunicacgdo prévia, com impacte relevante ou semelhante a
uma operacao de loteamento, cedem gratuitamente a Camara Municipal, parcelas de terreno

dimensionadas de acordo com a legislacdo em vigor, destinadas a espacos verdes e de
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utilizacdo colectiva, infra-estruturas viarias e areas destinadas a equipamentos, livres de
guaisquer énus ou encargos.

2- As areas de cedéncia serdo avaliadas caso a caso e deverdo reunir as adequadas
caracteristicas morfoldgicas para o fim a que se destinam.

3 - As parcelas para implantacdo de espacgos verdes publicos ou para equipamentos de utilizagao
colectiva, que se destinem a integrar dominio municipal no ambito das respectivas operacoes
urbanisticas, devem confinar com espaco ou via publica ou com outras parcelas municipais

com fim idéntico.

Artigo 49.°

Compensagéo

Se o prédio a lotear ou no qual se proponha a construcao de edificio de impacte relevante ou
semelhante a loteamento, ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas necessarias
ou nao se justificar a localizagdo no mesmo de qualquer equipamento e espaco verde publico, nao
havera lugar a cedéncias para esses fins, ficando no entanto o proprietario obrigado ao pagamento

de uma compensacao em numerario ou espécie ao Municipio.

Artigo 50.°

Calculo do valor da compensagdo em numerario noslo  teamentos,
em edificios com impacto semelhante
a loteamento e obras com impacte relevante

O valor em numerario da compensacao a pagar ao Municipio sera determinado de acordo com a

seguinte férmula:
C=C1+C2

Em que:
C - Valor da compensacao devida ao Municipio
C1 - Valor da compensacao devida pela inexisténcia da area de cedéncia para espacos verdes e
de utilizacdo colectiva e/ou equipamento publico, prevista em P.D.M. ou em legislagdo aplicavel.
C2 - Valor da compensagédo devida pelo facto da area de intervencéo ja se encontrar servida, total
ou parcialmente de infra-estruturas.
Célculo de C1:

Cl=KI1xK2xAlxV

10

Em que:
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K1 — Factor referente a localizacdo da area de intervencdo, que varia consoante a classificacédo

definida em P.D.M. e de acordo com a tabela abaixo:

Categoria do espaco Valor do factor
Espacos urbanos 1,8
Espacos urbanizaveis 2,0

K2 — Factor resultante do somatério da ponderacdo das diferentes percentagens dos usos

propostos e de acordo com a tabela abaixo:

Uso Valor do factor
Habitacéo 1,8
Actividades econdémicas 15
Industrias e Armazéns 1,2

Al — Valor em metros quadrados da area de cedéncia para espacos verdes e/ou equipamento em

falta face aos parametros de dimensionamento definidos em P.D.M.

V — Valor do custo por metro quadrado decorrente do pre¢co da construcdo definido por Portaria

anualmente publicada.

Calculo de C2:
C2=K3xK4xA2xV

Em que:
K3 - 0,10 x nimero de fogos e/ou unidades de ocupacao previstas para o loteamento e que

tenham frente para arruamento(s) existente(s) total ou parcialmente servido(s) de infra-estruturas.

K4 - 0,03 + ( 0,02 x numero de infra-estruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referido e

calculado conforme lista abaixo):

Rede Publica de Saneamento e de Aguas Pluviais

Rede Publica de Abastecimento de Agua

Rede Publica de Energia Eléctrica e de lluminagéo Publica
Rede Publica de Telefones

Rede Publica de Gas
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A2 — Area determinada pelo comprimento da frente do(s) arruamento(s) que confronta com o

prédio a lotear, pela distancia ao eixo do mesmo arruamento.

V —

Valor do custo por metro quadrado decorrente do preco da construcéo definido por Portaria

anualmente publicada.

1-

Artigo 51.°

Compensagédo em espécie

O pagamento da compensacao em espécie, dara lugar a avaliacao dos terrenos ou imoveis a
ceder ao Municipio, por Comissdo de Avaliacdo designada pela Camara Municipal que
elaborara relatério de avaliacdo que sera posto & consideracdo do promotor da operacdo
urbanistica.

Caso o relatorio referido no ndmero anterior ndo seja aceite pelo promotor, aplicar-se-a o
recurso a comissao arbitral que sera constituida nos termos do previsto no artigo 118.° do
RJUE.

3- A Camara Municipal pode recusar 0 pagamento da compensacao em espécie sempre que

entenda que os bens a ceder ndo sdo adequados aos objectivos de interesse publico, caso em

gue a compensacao sera feita em numerario.

CAPITULO VI

Fiscalizacdo de obra e autorizacdo de utilizacéo

Artigo 52°

Responsabilidade dos técnicos

Os técnicos responsaveis pela direccdo técnica de obras ficam responsaveis pela sua
seguranca e solidez, nos termos da legislagdo aplicavel, sem prejuizo da aplicacao do Artigo
1225.° do Cédigo Civil.

O Director de Obra e o Director de Fiscalizagdo devem declinar por escrito, no respectivo livro
de obra e através de comunicacdo a Camara Municipal, a sua responsabilidade relativamente
a obras executadas em desconformidade com o licenciamento ou comunicacdo prévia
admitida.

O Director de Obra e o Director de Fiscalizacdo devem impedir o prosseguimento de obras que

tenham sido objecto de embargo.
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Quando, por qualquer motivo devidamente fundamentado, o técnico responsavel pela direccédo
técnica da obra deixar de a dirigir, deve comunicar tal facto a Camara Municipal.

Na falta da comunicacéo referida no ponto anterior considera-se, para todos os efeitos, que a
obra continua a ser dirigida por aquele técnico.

Em caso de falecimento ou abandono da obra pelo Director Técnico ou Director de
Fiscalizag&o, cabe ao dono da obra efectuar a comunicacao prevista no n.° 1.

Nos casos previstos nos nimeros anteriores ou quando o técnico responsavel seja suspenso
do exercicio das suas fungdes, o titular do alvard ou da comunicacdo prévia € obrigado a

suspender a execuc¢do da obra até a substituicdo do mesmo.

Artigo 53.°
Area destinada a estaleiro da obra e stands de apoi 0 a vendas imobiliarias

Nos pedidos de licenciamento ou comunicagcdo prévia de obras de edificagdo é obrigatéria a

apresentacao de projecto ou planta da area destinada a estaleiro.

1-

A area destinada a estaleiro da obra devera garantir as seguintes condi¢des:

a) Ndo abranger a faixa de rodagem (excepto em casos devidamente autorizados),
garantindo as condicdes de proteccao, seguranca e fruicdo de trafego e pedes);
b) Ser vedada com tapume cujas caracteristicas serdo as do artigo 54° (quando confinante

com vias ou outros espacos publicos).

Nas moradias, podera ser dispensada a apresentagdo da planta da area destinada a estaleiro,
se essa area se localizar no interior do lote.

A actividade de vendas das fraccBes dos edificios devera ser salvaguardada no interior do
perimetro do estaleiro da obra, ou se tal ndo for possivel, devera esta actividade ser
desenvolvida no interior da construcéo. Sera vedada a qualquer titulo a instalacéo de postos de
venda ou outros, em contentores fora do referido perimetro.

Os estaleiros de obra dever&o ser dotados de medidas que permitam a adequada limpeza dos

veiculos que dele se deslocam.

Artigo 53.°- A

Caucao para limpeza de area e reparagéo de estragos

Para efeito do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, a Camara Municipal pode exigir a

prestacdo de caucdo destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respectiva
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area bem como a reparacdo de quaisquer estragos ou deterioracbes causados em infra-
estruturas publicas ou noutros bens de dominio municipal.
O valor da caucéao sera fixado pela Camara Municipal em funcéo da localizacédo, dimenséo e

da natureza da obra ou trabalhos em causa.

Artigo. 54.°

Proteccéo de obra

Em todas as obras é obrigatdrio a construcdo de tapumes ou a colocacdo de resguardos que
tornem inacessivel ao publico as areas destinadas aos trabalhos, a deposicéo de entulhos e de
materiais e aos amassadouros, devendo sempre ser respeitadas as condicées de seguranca
das obras.

Se existir vegetagdo ou mobiliario urbano junto da obra devem fazer-se resguardos que

impecam quaisquer danos n0s mesmos.

Artigo. 54.°- A

Ocupacao do espaco publico por motivo de obras

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupacéo do espaco publico que
decorra directa ou indirectamente da realizacdo de operacdes urbanisticas esta sujeita a
controlo prévio, na forma legalmente prevista.

Toda a ocupacgdo de espaco de dominio publico nomeadamente com resguardos, tapumes,
andaimes, caldeiras, tubos, terras ou quaisquer outros objectos ou materiais, ainda que
tempordaria, carece de controlo prévio municipal.

Carece também de controlo prévio municipal toda e qualquer intervencéo efectuada na via
publica, designadamente a abertura de valas, buracos e remoc¢édo do pavimento, ainda que
para posterior reposicdo, sendo que as condicbes de utilizacdo devem ser repostas
imediatamente apds a execugdo das obras ou decorrido o prazo de validade da licenca ou
admissao de comunicacao prévia.

O pedido de ocupacao do espaco publico e o plano dessa ocupacao sao apresentados com 0s
projectos das especialidades ou com o requerimento para emissao do respectivo alvara,
guando a este houver lugar.

A ocupacdo do espaco publico, que decorra directa ou indirectamente da realizacao de
operacdes isentas de licenca ou comunicacao prévia no ambito do RJUE, fica sujeita a controlo

prévio municipal, que deve ser requerido com 30 dias de antecedéncia do inicio da ocupacao.
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1-
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A intervencdo ou ocupacao da via publica deve ser sinalizada e restrita a area necessaria, de
forma a ndo prejudicar o transito de veiculos e de peBes e minimizar os danos estéticos,
urbanisticos ou de utilizacdo do espaco publico.

A licenca ou admissdo de ocupacdo do espaco publico caduca com o decurso do prazo

previsto para a ocupac¢éo ou para a execuc¢do da obra.

Artigo. 54.°-B

Ocupacéo néo licenciada ou admitida ou em desconfor midade com o licenciamento ou

admissao e remocao coerciva

Em caso de ocupacdo de espaco publico ndo licenciada ou admitida nos termos do artigo
anterior, ou em desconformidade com as condi¢cfes do licenciamento ou admisséo, a Camara
Municipal pode ordenar a sua remocao e/ou reposicao voluntaria das condi¢g8es de utilizagéo.
Se nao for licenciada ou admitida a ocupacao ou efectuada a remocao ou reposicao voluntaria
no prazo definido para o efeito, a Camara Municipal pode determinar a sua remocdo e/ou
reposicao coerciva.

As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do numero anterior, incluindo
quaisquer indemnizacdes ou sancfes pecuniarias que o Municipio tenha de suportar para o
efeito, sdo por conta do infractor.

Quando aquelas quantias ndo forem pagas voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da

notificac@o para o efeito, seréo cobradas judicialmente em processo de execucéo fiscal.

Artigo 55.°

Telas finais do projecto de arquitectura

Para efeitos do disposto na legislacdo aplicavel, as telas finais do projecto de arquitectura,

deverdo ser entregues aquando do pedido de autorizacdo de utilizacéo.

2- As telas finais do projecto de arquitectura sdo constituidas por pecas escritas e pecas

3-

desenhadas, em formato de papel e em formato digital, correspondendo exactamente a obra
executada, devendo ser acompanhadas por termo de responsabilidade do seu autor.

(Revogado.)

XN
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Artigo 56.°

Autorizacao de utilizacdo

O pedido de autorizacdo de utilizacdo deve ser efectuado mediante a apresentacdo de

requerimento dirigido ao presidente da Camara ou a disponibilizar pelos servicos, instruido de

acordo com a legislacdo em vigor, e acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Certificado de exploracéo emitido pela entidade inspectora da rede de gas, previsto no
artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 521/99, de 10 Dezembro;

b) Certificado de exploracdo emitido pela entidade inspectora das instalagdes eléctricas,
previsto no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 272/92, de 3 de Dezembro;

c) Certificado de conformidade emitido pela entidade inspectora das instalagdes de
telecomunicacdes (I.T.E.D.) previsto no artigo 22.° do Decreto-lei n.° 59/2000, de 19 de Abril;

d) Certificado de conformidade emitido pela entidade inspectora das instalagdes
electromecénicas, em conformidade com o Decreto-Lei n.° 295/98, de 22 de Setembro;

e) Certificado que avalie o desempenho energético e a qualidade do ar interior nos edificios,
em conformidade com o Decreto-Lei n.° 80/2006, 4 de Abril — Regulamento das Caracteristicas
de Comportamento Térmico dos Edificios (R.C.C.T.E.) e o Decreto-Lei n.° 79/2006, de 4 de
Abril — Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizacao dos Edificios (R.S.E.C.E.),
sempre que tenham sido instruidos com 0s projectos previstos por estes regulamentos;

f) Medigédo do ruido, nos termos da Lei;

g) Comprovativo da remocéo a vazadouro dos Residuos da Construgdo e Demolicdo, nos

termos previstos na Lei.

Artigo 57.°

Propriedade horizontal

O pedido de certificacdo de constituicdo do edificio em propriedade horizontal deve ser
efectuado mediante a apresentacdo de requerimento dirigido ao presidente da Camara ou a

disponibilizar pelos servigos, e instruido com o0s seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Planta de localizagdo, a escala 1/2000, a fornecer pela Camara Municipal, onde sera
devidamente assinalada a area do prédio objecto de pretenséao;

c) Descricdo sumaria do edificio, indicando o nimero de fracgdes autbnomas, designadas por

letras mailsculas, e a sua conformidade com os requisitos estabelecidos no Cédigo Civil;

)
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d) Para cada fracgdo auténoma deve-se indicar o andar, o uso, o numero de policia pelo qual
se processa 0 acesso a fraccdo, a designacdo dos compartimentos que a compdem, incluindo
varandas, terracos, arrecadacdes e estacionamentos afectos a mesma, as areas cobertas e
descobertas e, ainda a percentagem ou permilagem da fraccdo relativamente ao valor do
edificio;

e) Indicagédo das zonas comuns.

Quando a descricdo das fraccdes ndo se mostre suficiente para identificar a localizacdo e a
constituicdo das mesmas, devem ser apresentadas plantas a escala 1/100, com designacéo de
todas as frac¢bes autébnomas pela letra mailscula respectiva.

Nas edificacdes anteriores a 1951, devera ainda ser junto, documento comprovativo da data de
construgcdo das mesmas.

Os lugares de estacionamento legalmente exigidos fazem parte integrante das fraccfes

constituidas, ndo podendo constituir fracg8es autbnomas independentes.

Artigo 58.°

Verificacdo do dever de conservacéo

O pedido de vistoria para verificacdo do dever de conservacao deve ser efectuado mediante a
apresentacdo de requerimento dirigido ao presidente da Camara ou a disponibilizar pelos

servigos, e instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Planta de localizagcdo, a escala 1/2000, a fornecer pela Camara Municipal, onde sera
devidamente assinalada a area do prédio objecto de pretenséo;

c) Identificacdo do proprietario do imével e sua residéncia ou sede, bem como documento

comprovativo dessa qualidade emitido pela conservatdria do registo predial competente.

Artigo 58.°- A
Dever de conservacédo de

logradouros e espacos verdes privados

Os logradouros e os espacos verdes devem ser conservados e mantidos em boas condi¢des
de limpeza, higiene e salubridade.

A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado,
determinar a limpeza de logradouros e espacos verdes privados a fim de assegurar as boas

condi¢des de salubridade e seguranca.

)*
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As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do ponto anterior que a administracao
tenha de suportar para o efeito, sdo por conta do infractor.
Quando aquelas quantias ndo forem pagas voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da

notificacdo para o efeito, sdo cobradas judicialmente em processo de execucao fiscal.

Artigo 59.°
Livro de obra

O livro de obra devera conter, para além dos registos definidos na legislagcdo em vigor, os registos

dos Servicos Municipalizados de Loures de acordo com o respectivo regulamento competente,

para efeitos de emissdo de autorizacdo de utilizacdo, no que se refere as ligacdes das redes

prediais de aguas e esgotos.

1-

Artigo 60.°
Danos no espaco publico

A reparacdo dos danos provocados no espago publico, em consequéncia da execugdo de
obras ou outras ac¢des, constitui encargo dos responsaveis pelos mesmos que, sem prejuizo
da sua comunicacdo a Camara Municipal, devem proceder ao inicio da sua execu¢ao no prazo
maximo de 48 horas e concluindo-a em prazo a fixar pela Camara Municipal.

Expirados os prazos estipulados no numero anterior, a Camara Municipal pode substituir-se ao
dono da obra, nos termos do artigo anterior, sem necessidade de comunicacdo prévia,

devendo posteriormente ser ressarcida da despesa efectuada.

Artigo 61.°

Prorrogacé&o do prazo de execucao de obras de edific  agéo

Para efeitos do disposto na legislacdo aplicavel, o pedido de prorrogacdo do prazo de
execucao de obras licenciadas ou sujeitas a comunicagéo prévia deve ser efectuado mediante
a apresentacdo de requerimento dirigido ao presidente da Camara ou a disponibilizar pelos

servigos, instruido de acordo com os seguintes elementos:

a) Fotocodpia do Livro de Obra actualizado, com apresentagdo do original;

b) Fotocopia do respectivo alvard de licenca ou admissdo da comunicacdo prévia com
apresentacao do original;

c) Declaragdo do Director Técnico da Obra referindo que os trabalhos estdo a decorrer

conforme os projectos aprovados;

)+
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d) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

e) Declaracdo de titularidade do certificado de classificacdo de empreiteiro de obras publicas,
do titulo de registo na actividade ou do certificado de classificagdo de industrial de construgcdo
civil, a verificar no acto de entrega do pagamento das taxas devidas com a exibicdo do original

do mesmo.

A prorrogacgéo do prazo para conclusdo da obra em fase de acabamentos, prevista no n.° 6 do
artigo 58.° do RJUE s6 pode ser solicitada por uma Unica vez e por periodo ndo superior a
metade do prazo inicial.

Os pedidos de prorrogacdo dos prazos de execucdo das obras devem ser formalizados dentro
do prazo de validade da licenca ou do prazo fixado na comunicacdo prévia, € com a

antecedéncia minima de 30 dias relativamente ao seu termo.

Artigo 62.°

Pedidos de ramais de agua, esgotos e electricidade

Os pedidos de ramais de agua, esgotos e electricidade deverdo ser apresentados na Camara
Municipal e instruidos com o parecer da Junta de Freguesia respectiva.
O Municipio decidira sobre a concesséao de ramal, analisando a natureza da construgdo para a

qual se pretende a ligagcéo, o seu enquadramento urbanistico e a natureza social do pedido.

Artigo 63.°

Plano de gestéo de residuos de construgdo e demolic  ao

O Plano de Gestéao de Residuos de Construcdo e Demolicdo obedece ao disposto no Decreto-
Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco.

Todos os pedidos de licenciamento ou de comunicacao prévia, deverdo ser instruidos com o
Plano de Gestédo de Residuos de Construcéo e Demoligcéo.

Exceptua-se do disposto no nimero anterior, os casos em que dono de obra declare nao existir

producédo de quaisquer residuos de obra.
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Artigo 64.°

Obras com impacto no espaco publico

O inicio da execucao das obras com impacto no espaco publico e a identificacdo do seu
responsavel deve ser comunicado a Camara Municipal com a antecedéncia minima de cinco dias,
independentemente da sujeicdo das mesmas a prévio licenciamento, admissdo de comunicacgao

prévia ou isencao de controlo prévio.

TITULO Il

Estacionamento

CAPITULO |

Normas técnicas

Artigo 65.°

Ambito e objectivos

O disposto no presente titulo aplica-se a todas as operacdes urbanisticas susceptiveis de gerar
necessidades de parqueamento, devendo, no entanto, a sua aplicagcdo a edificios a erigir em lotes
ja titulados por Alvara de Loteamento ou abrangidos por Plano de Pormenor, ser efectuada com as

necessarias adaptacoes.

Artigo 66.°

Lugares de parqueamento

1 - Para efeitos do célculo da area de estacionamento necessaria para veiculos ligeiros devem

considerar-se 0s seguintes valores minimos:

a) Uma area bruta de 20 m? por cada lugar de estacionamento & superficie;

b) Uma éarea bruta de 30 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada.

2 - No que se refere a veiculos pesados, deve considerar-se uma area bruta de 75 m2 por lugar
de estacionamento a superficie e de 130m2 por lugar de estacionamento em estrutura
edificada.

3 - -As fraccdes destinadas a habitacéo e actividades econdmicas devera ser afecto no minimo 1

lugar de parqueamento.
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Artigo 67.°

Circulacdo

A circulacdo nos espacos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a manobras,
nomeadamente nos percursos de ligacao entre pisos e nas zonas de entrada e saida.

As faixas de circulacdo deverdo garantir as dimensdes minimas constantes do Anexo |,
condicionadas ao tipo de estacionamento a adoptar, conforme se trate de sentido Gnico ou de
sentido duplo.

Nas solucdes de faixa de circulagdo com a configuracdo de impasse, em estrutura edificada, a
largura minima devera ser de 7,00m, devendo ser permitidas solucdes alternativas desde que
figue assegurado o dimensionamento minimo das faixas de circulacdo, constante no Anexo |, e
seja garantida a comodidade e seguranca nas manobras dos utilizadores do espaco destinado
a estacionamento.

Devem ser previstas zonas livres, nos locais proximos a rampas, de modo a permitir a
passagem cruzada ou a espera de veiculos.

As rampas de desenvolvimento recto deverdo ter uma largura minima de 3,00m (faixa de
rodagem) e uma inclinacdo maxima de 18%. No caso de garagens para estacionamento em
moradias, a inclinacdo méaxima da rampa de acesso, podera ser de 20%.

Sempre que a inclinacao ultrapasse 12%, devem ser previstas zonas de concordancia com 0s
pisos ou patamares, numa extensdo minima de 3,50m, com uma inclinagéo que néo ultrapasse
metade da inclinac&o prevista para a rampa.

Nas rampas de desenvolvimento circular, a largura e inclinagdo maximas deverao respeitar 0s

valores indicados no Anexo Il deste Regulamento.

Artigo 68.°

Pé-Direito e dimensoes

O pé-direito livre em parqueamentos cobertos para veiculos ligeiros, devera ter um valor
minimo de 2,20m a face inferior das vigas ou de quaisquer outros elementos técnicos.

Os lugares de parqueamento ndo encerrados deverdo ter a dimensédo de 2,50m de largura por
5,00m de comprimento, podendo, em casos devidamente justificados e n&o havendo
alternativa técnica viavel, as dimensbes ser reduzidas para 2,30m de largura por 4,50m de
comprimento.

Os lugares de parqueamento encerrados (boxes) deveréo ter a largura e comprimento minimos
de 3,00m e 5,00m respectivamente.
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Os lugares de parqueamento deverdo ser independentes de modo a permitir a entrada e saida
de veiculos sem interferéncia com os restantes, podendo, no entanto, ser admitidos lugares
duplos, desde que afectos a mesma fraccao auténoma.

No caso da existéncia de lugares de parqueamento em numero superior aos exigidos pelo
presente regulamento ou legislacdo propria estes poderdo ser constituidos em fracgoes
auténomas.

Sera admitida a utilizagdo de sistemas alternativos de estacionamento, através de meios
mecanicos, electromecanicos ou outros decorrentes de novas tecnologias, com a finalidade de
optimizar os espacos disponiveis.

Em edificios de habitacdo colectiva ndo serdo permitidos acessos directos a via publica de

boxes ou lugares de estacionamento privativos.

CAPITULO Il

Parametros para calculo de estacionamento em constr  uc¢des situadas em areas néo

abrangidas por licenca de loteamento ou plano de po  rmenor

Artigo 69.°
Edificios de habitagao

Nos edificios de habitacao colectiva as zonas reservadas a estacionamento devem localizar-se
preferencialmente em caves construidas para o efeito.

Nos edificios de habitacdo colectiva € obrigatéria a existéncia de areas de estacionamento
equivalentes a 1,5 lugares por fogo com area média de construcao inferior a 120m2, 2 lugares
por cada fogo com tipologias T4, T5 e T6 e areas médias de construcdo entre 120 e 300m2 e
para tipologias superiores a T6 e areas médias de construcao superiores a 300m2, 3 lugares
de parqueamento.

Nos edificios de habitacdo colectiva destinados a realojamento ao abrigo do Programa
Especial de Realojamento, as zonas reservadas a estacionamento devem preferencialmente
ser descobertas, contemplando, pelo menos, 1 lugar de estacionamento por fracgéo.

Nas moradias € obrigatoria a existéncia de parqueamento no interior do lote, sendo de 1 lugar
por fogo para moradias com area de construcéo inferior a 120 m2, de 2 lugares por fogo para
moradias cujas areas de construcdo se situem entre 120 m2 e 300 m2 e de 3 lugares por fogo

para moradias com areas de construcdo superiores a 300 m2.
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Artigo 70.°

Edificios e espagos destinados a servigos

Quando a area bruta de construcdo for igual ou inferior a 500m2, devera ser previsto
estacionamento no interior da parcela equivalente a 3 lugares por cada 100m2.
Quando a area bruta de construcao for superior a 500m2, devera ser previsto estacionamento

no interior da parcela equivalente a 5 lugares por cada 100m2.

Artigo 71.°

Edificios e espacgos destinados a actividades econom icas

Para areas com a designacdo genérica de actividades econdmicas, o calculo dos lugares de

estacionamento sera feito com base na mesma regra dos espacos destinados a Servi¢cos, definidos

no artigo anterior.

1-

Artigo 72.°

Edificios e Espacos destinados a Comércio Retalhist a

Quando a éarea de construcdo for inferior ou igual a 1.000m2, devera ser previsto
estacionamento, no interior da parcela, equivalente a 1 lugar por cada 30m2, devendo também
ser considerado adicionalmente, 1 lugar para cargas e descargas para estabelecimentos com
area superior a 500m2.

Quando a area de construcao for superior a 1.000m2, devera ser previsto estacionamento, no
interior da parcela, equivalente a 1 lugar por cada 25m2, devendo também ser considerado
adicionalmente, 1 lugar para cargas e descargas por cada 200m2, com um minimo de 2
lugares.

O licenciamento de superficies comerciais com uma area superior a 2.500m2, devera garantir a
existéncia de 1 lugar por cada 15m2 de area de construcéo e 1 lugar para pesados por cada
200m2 de area de construcao, devendo ser acompanhado de um estudo de trafego contendo,

designadamente, elementos que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relacéo ao transporte individual e colectivo;
b) A capacidade das vias envolventes;
C) A capacidade de estacionamento na parcela;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga e a area de estacionamento prevista

para as mesmas.

*1
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Artigo 73.°

Estabelecimentos de comercio a retalho por grosso e conjuntos comerciais

Nas superficies comerciais com area bruta superior a 2 500m2 e inferior ou igual a 4 000m?2,
sera obrigatoéria a existéncia de uma area de estacionamento no interior da parcela equivalente
a 1 lugar de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 15m2 de area de construcao e
mais 1 lugar de estacionamento para veiculos pesados por cada 200m2 de area de
construcao.

Nas superficies comerciais com area bruta superior a 4 000m2 e nos edificios destinados a
comércio grossista de superficie idéntica, sera obrigatéria a existéncia de area de
estacionamento no interior da parcela, cuja dimenséo devera ser definida por estudo especifico
a apresentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a
estabelecida no nimero anterior.

Nos conjuntos comerciais, as superficies destinadas a comercio por grosso, sdo comparaveis,
para efeitos de calculo das necessidades de estacionamento, as superficies comerciais de
area bruta inferior a 4.000m2.

Em todas as situacdes previstas no presente artigo e independentemente da necessidade de
dar cumprimento ao estabelecido em legislacdo especifica, é obrigatéria a apresentacao do
estudo de trafego, sempre que seja interposto pedido de licenciamento ou comunicacdo previa

relativa aos conjuntos referidos no ponto 3 do artigo anterior.

Artigo 74.°

Edificios destinados a IndUstria e Armazéns

Para edificios destinados a indlstria e armazéns devera ser prevista uma éarea de
pargueamento, no interior da parcela, para empregados e visitantes equivalente a 1 lugar por
cada 75m2 de area de construcao.

Devera também ser previsto, no interior da parcela, a area necessaria ao estacionamento de

veiculos pesados, na propor¢éo de 1 lugar por cada 500m2 de area de construcgéo.
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Artigo 75.°

Estabelecimentos Hoteleiros

1- Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros as éareas a reservar para
estacionamento no interior do lote ou parcela deverdo corresponder a 2 lugares por cada 5
quartos.

2 - Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve ainda ser prevista,
no interior do lote ou parcela, uma area para paragem de veiculos pesados e de passageiros,
equivalente a 1 lugar por cada 25 quartos, assim como uma area destinada a cargas e
descargas e espaco para tomada e largada de passageiros de autocarros de turismo.

3 - No caso da unidade hoteleira incluir salas de espectaculos ou de reunides, devera também

aplicar-se o previsto neste regulamento para esse tipo de situacdes.

Artigo 76.°

Salas de espectaculos

Nas salas de espectaculos, as areas de estacionamento obrigatérias serdo equivalentes a 4

lugares de estacionamento por cada 25 lugares.

Artigo 77.°
Equipamentos colectivos

Para a instalacdo de equipamentos colectivos, designadamente de natureza escolar, desportiva e
hospitalar, devem ser definidas, caso a caso, as condi¢bes de acessibilidade e necessidades de
estacionamento, quer para utentes, quer para funcionarios, podendo ser necessario prever-se a
existéncia de zonas de cargas e descargas. Para avaliacdo destas necessidades, devem ser
indicados nos respectivos projectos de instalacdo, 0os usos previstos, 0 numero de funcionarios e o

nimero de utentes.

Artigo 78.°
Escolas de conducao, agéncias de aluguer de veiculo s,
stands de automoveis, oficinas

de reparacao automovel e agéncias funerarias

A instalacdo de escolas de conducdo, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor,

stands de automoveis, oficinas de reparacdo automoével e agéncias funerarias, fica condicionada a

*(
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comprovacao da existéncia de area de estacionamento préprio, de preferéncia no interior do

edificio.
Artigo 79.°
Casos especiais
1- Nos casos especiais, tipificados nas alineas seguintes, poderd admitir-se 0 ndo cumprimento

das disposi¢des constantes do presente regulamento, devendo, sempre que possivel, serem

propostas solucdes alternativas:

a) Intervengdes em edificios classificados ou localizados nos nucleos antigos ou histéricos,
guando a criacdo do acesso de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel com as
suas caracteristicas técnicas e/ou arquitectonicas;

b) Edificios a construir em locais sem possibilidades de acesso de viaturas, seja pelas
caracteristicas do arruamento ou por razdes de trafego;

C) Edificio a construir em parcelas com largura média inferior a 7,00m;

d) Quando comprovada a impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica ou

urbanistica.

Verificando-se qualquer das situacOes referidas no ndmero anterior e ndo tendo sido
encontrada uma solucdo alternativa, poderd ser exigido ao promotor, a execucdo de

pargueamento destinado a compensar os lugares em falta.

")
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TiTULO 1Nl

Postos de abastecimento de combustiveis

CAPITULO |

Critérios para a localizacédo de postos
de abastecimento de combustiveis

no concelho de Odivelas

Artigo 80.°
Tipificagédo

Este critério tem por base o tipo de Servicos que podem ser fornecidos numa area de apoio e

venda de combustiveis, também conhecidos como Postos de Abastecimento, e que se resume

fundamentalmente a dois grandes tipos:

1-

Tipo A - Estagcdo de Servico — instalagdo possuindo servicos de lavagem e lubrificacdo, de
abastecimento de gasolina, gasdleo, gases de petroleo liquefeitos, misturas autorizadas,
lubrificantes, ar comprimido e agua e, acessoriamente, apetrechada para a prestacao de outros
servicos aos automobilistas, tais como a venda de acessérios para veiculos automoveis,
tabacos, jornais, revistas, fornecimento de refeices instalacdo de publicidade.

Tipo B - Posto Abastecedor — instalacdo possuindo servicos de abastecimento de gasolina,
gasoleo, gases de petroleo liquefeitos, misturas autorizadas, lubrificantes, ar comprimido e
agua e, eventualmente, vendendo acessorios para veiculos automoveis, tabacos, jornais e

podendo possuir dispositivos de publicidade.

Artigo 81.°

Localizacdo e implantacao

Os critérios de localizacdo e implantacdo deverdo ter em conta pelo menos 0s seguintes

pressupostos:

a) Os postos de abastecimento de combustiveis do tipo A devem localizar-se
preferencialmente nos eixos viarios principais e fora das areas predominantemente
habitacionais;

b) As areas de abastecimento de combustiveis podem ser simples ou duplas, consoante

sejam instalados em um ou em ambos os lados da via, sendo os “postos duplos” constituidos

*%
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por dois postos simples que funcionam independentemente, embora com servicos de
abastecimento semelhantes, situados um em frente do outro ou de modo a apresentar-se
sempre primeiro o do lado direito do condutor que circula na via, nunca afastados mais de
300m e desde que entre ambos nao haja qualquer cruzamento. Sdo recomendados de
preferéncia os postos simples nomeadamente nas vias colectoras distribuidoras;

C) A localizagdo dos postos de abastecimento de combustivel respeitard uma distancia
minima de 1 km entre si;

d) A implantagéo de novos postos de abastecimento de combustivel ndo previstos no estudo
Municipal, aprovado por deliberacdo da CMO de 2003, sera sujeita a prévia aprovacao pela

Camara Municipal.

Artigo 82.°

Insercéo na rede viaria

Tendo em vista garantir as condices minimas de seguranca e a funcionalidade das respectivas
instalacdes deverao ser considerados 0s seguintes condicionalismos tendo em conta as

caracteristicas da via:

a) Contemplar vias de desaceleracdo e de aceleragéo, podendo dispensar-se a Ultima se a
intensidade do trafego o permitir sendo nesse caso utilizadas sinalizagées de STOP;

b) As vias de desaceleracdo deverdo ter um desenvolvimento minimo de 50m, medidos entre
o limite da plataforma da via publica e o inicio da linha de abastecimento;

C) A separacgdo entre a zona do posto e a via devera ser materializada por um separador ndo
galgavel com a largura minima de 1 a 2m consoante a previsao do fluxo de pedes que percorra
OU possa Vir a percorrer a zona,;

d) A faixa de saida deve ser dimensionada de forma a permitir uma Unica via de trafego
(L=4m);

e) Na iluminagdo ndo deve ser empregue luz verde ou vermelha tomando-se especial cuidado
para que a iluminacéo geral do posto nédo perturbe os condutores;

f) Deve existir o sinal de “posto de abastecimento” previsto no Cédigo da Estrada colocado

com a distancia de antecipacdo conveniente.

*+
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TITULO IV

Loteamentos e edificacdes em areas urbanas
de génese ilegal (AUGI)
e em bairros de origem ilegal

CAPITULO |

Processo de reconversao urbanistica

Artigo 83.°

Dever de reconversdo urbanistica

O dever de reconverter as areas urbanas que tenham sido objecto de parcelamento fisico sem
licenca de loteamento, ou aquelas predominantemente ocupadas por constru¢cdes néao
licenciadas, bem como o da legalizacdo das respectivas edificacdes, impende sobre os
proprietarios, co-proprietarios e possuidores, nos termos da Lei.

A violacdo do dever de reconverséo, que se traduz, nomeadamente, no ndo pagamento das
comparticipagbes que sejam devidas, acarretara, além dos Onus legalmente previstos, a
suspensao da ligacdo as redes de infra-estruturas jA& em funcionamento, ou a negacédo do
parecer favoravel a ligacdo dos novos ramais, a qualquer titulo, que sirvam a construcdo do
devedor, mediante deliberacdo da Camara Municipal e ap6s prévia audicdo dos interessados.
A ligacdo dos ramais as redes de infra-estruturas publicas estd dependente do pagamento das
comparticipag@es, fixadas pela Administracdo Conjunta, nos termos legais.

N&o tera direito a nenhum dos incentivos previstos na tabela de taxas e tarifas fixadas no

Municipio de Odivelas, quem nao tiver cumprido o dever de reconverséo.

Artigo 84.°
Processo de reconversdo organizado como operagao
de loteamento da iniciativa

dos proprietarios ou co-proprietarios

O processo de reconversdo organizado como operacdo de loteamento, inicia-se mediante
requerimento devidamente instruido nos termos legais, dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, no qual a Comissao de Administracdo da AUGI solicita o inicio e tramitacdo daquela
operacédo de loteamento.
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2 - O projecto de reconversao € elaborado por equipa técnica multidisciplinar, constituida nos
termos dos n.os 1 e 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, sendo certo

gue, no minimo, devera intervir um arquitecto, um engenheiro e um jurista.

Capitulo Il

Procedimentos e normas técnicas e especiais

Artigo 85.°

Acessos verticais

1- Os acessos verticais das moradias unifamiliares devem ser interiores e implantar-se de forma a
servir como elo de ligacao entre os varios niveis do mesmo fogo.

2 - Excepcionalmente, na legalizacdo de edificacfes existentes, podera ser admitido o acesso
vertical exterior, quando este se apresente de forma coerente com a organizagéo funcional do

fogo, ou ainda, nos casos do piso térreo se destinar a actividades econémicas.

Artigo 86.°

Cota de soleira

A cota de soleira ndo podera elevar-se a uma altura superior a 0,60m em relacéo a cota média do
troco do lancil em frente ao lote, salvo se a aplicacdo desta regra nao permitir que a fachada
paralela ao arruamento fique totalmente livre a partir de 0,15m abaixo do nivel do pavimento

interior.

Artigo 87.°

Caves

1- A construcdo de caves nao previstas em alvara de loteamento, podera ser admitida, caso as
caracteristicas topograficas do terreno o permitam, mas apenas poderdo ser destinadas a
parqueamento, arrumos ou instalagfes técnicas.

2 - A éarea da cave ndo podera exceder o poligono maximo de implantagao.

3 - As caves terao um pé-direito maximo de 2,40m, podendo admitir-se outras solugdes quando a

topografia do terreno o justifique, e ainda, na legalizacdo de edificagBes existentes.
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Artigo 88.°

Aterros e desaterros

A edificacdo nos lotes deve adequar-se a topografia original do terreno para que nao se realizem

aterros e desaterros de que possa resultar desnivel de altura superior a 1m relativamente ao perfil

natural do terreno, com excepcdo dos desaterros para acesso de viaturas a estacionamento em

cave e desde que nao causem qualquer prejuizo ou impacto negativo nos lotes confinantes.

1-
2 -

Artigo 89.°

Sotaos
O acesso ao so6tao, ndo podera individualizar a sua utilizacdo relativamente ao fogo.
Os s6taos destinados a arrumos, deverdo ter um pé-direito inferior a 2,40m e o arranque do
telhado ndo podera elevar-se acima de 0,50m, da laje de esteira, devendo a inclinacao da
cobertura ser a adequada ao material aplicado na cobertura, com um maximo de 40%,
evitando-se grandes impactos visuais do mesmo.
Em edificios com cobertura plana os s6tdos destinados a arrecadacdo devem ter um pé-direito
inferior a 2,40m e uma area bruta que ndo ultrapasse 30% da area do piso inferior.
Os numeros anteriores ndo se aplicam a edificacdes existentes susceptiveis de legalizacéo

segundo o projecto de reconversdo em que se inserem.

Artigo 90.°
Anexos e telheiros

O pé direito maximo dos anexos devera ser igual ou inferior a 2,40m, medidos no ponto mais
desfavoravel, no caso de a cobertura ser inclinada.

O uso dos anexos devera ser exclusivamente para estacionamento, arrumos, ou actividade
complementar da funcdo habitacional (homeadamente cozinha de lenha, forno, garrafeira).

A area maxima de construcdo dos anexos € de 30m2. No caso de legalizagdes podera ser
admitida uma area maxima de 50mz2, desde que, da soma com a area da edificagdo principal,
ndo se excedam as areas de implantacao e construcdo permitidas para o lote.

Quando ndo exista cave destinada a estacionamento nas moradias bifamiliares, podera ser
autorizada a construcdo de anexo para estacionamento, com uma area maxima de 40m2 desde
gue sejam garantidas as areas minimas permeaveis dentro do lote.

Para além do anexo para estacionamento podera ser construido no logradouro, telheiro

destinado a fun¢des complementares da habitacdo, com a area maxima de 6m2, desde que
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nao resulte no incumprimento da area minima permeavel do logradouro. Estas estruturas
devem, preferencialmente, ficar adogcadas a construcdo principal ou ao anexo, nao devendo ter
uma altura superior a 2,40m, medidos no ponto mais desfavoravel, no caso da cobertura ser

inclinada.

Artigo 91.°

Muros de vedacédo

Os lotes devem ser vedados por um muro confinante com espaco publico com altura maxima
de 0,90m, podendo ser encimado por gradeamento, cuja altura total ndo podera exceder
1,50m.

Quando o muro confinante com o espaco publico suportar terras do interior do lote, poderéo
admitir-se excepgdes ao disposto no nimero anterior no que respeita a sua altura.

Os muros laterais de divisédo dos lotes ndo devem ter uma altura superior a 2m de altura,
medidos a partir do perfil natural do terreno.

Na legalizacéo das edificacdes existentes poderdo admitir-se excep¢des ao disposto no ponto
anterior desde que essas solucdes nao afectem negativamente as condi¢cdes de exposicdo das

habitacdes dos lotes confinantes.

Artigo 92.°

Afastamentos das construcdes

Os afastamentos da edificac&@o principal aos limites do lote sdo de 3m relativamente aos limites
frontais e laterais e de 6m a tardoz, admitindo-se que no caso de moradias unifamiliares se
reduza o afastamento a tardoz para 5m.

Excepcionalmente, para as edificacdes existentes, poderdo vir a ser admitidos outros valores,
até ao minimo de 1,5m desde que devidamente justificados no ambito do projecto de

reconversao e encontrando-se asseguradas as condi¢cdes minimas de salubridade.




! " #$ % #$

1-

Capitulo Ill

Usos e alteracdes

Artigo 93.°

Usos

Para além da fungéo de habitacao prevista no loteamento, serd admitida ao nivel do piso térreo
da edificagédo principal, a ocupacao com actividades economicas compativeis com a fungéo
habitacional.

Nos casos referidos no niumero anterior e para novas edificacfes, 0s estacionamentos e as

operacOes de cargas e descargas devem ser realizadas dentro dos limites do lote.

Capitulo IV

Deliberacbes sobre loteamentos

Artigo 94.°

Alvara de licenca de loteamento

Decididas as reclamacdes ou decorrido o prazo para a sua apresentacdo, e prestada a
garantia de boa execucdo das obras de urbanizacdo, se a ela houver lugar, e paga a taxa
devida pela emisséo do alvara, a Camara Municipal emitira o alvara de loteamento.

O alvara de loteamento das AUGI contera, além dos elementos a que obriga a Lei aplicavel,

ainda os seguintes:

a) Lista dos factos sujeitos a registo predial nomeadamente:

i) Hipoteca legal sobre os lotes, caso tenha sido esta a forma escolhida para prestacdo da
caucdo para garantia de boa execucado das obras de urbanizacédo em falta;

i) Beneficio da manutencao temporaria, pelo prazo minimo de 3 anos previsto na Lei n.° 91/95
de 2 de Setembro, ou pelo prazo deliberado pela Camara Municipal, sujeito a prorrogagéo
nos termos definidos na mesma deliberagéo;

i) Onus de ndo indemnizacdo por demolicdo — n.° 5 art.° 7° da Lei n.° 91/95, na sua actual

redaccao.

b) Valor proporcional da quota de comparticipacao de cada lote, no que respeite aos custos de

obras de urbanizacéo por executar, de acordo com o valor da caucéo calculada e deliberada;
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c) Relacdo dos proprietarios, com identificacdo civil e fiscal e respectivos contactos
electrénicos (e-mail e telemaovel);

d) Relacdo das dividas relativas ao dever de reconversao, atribuidas a cada lote de acordo
com a listagem da responsabilidade da CAC;

e) Quadro de cadastro com lista completa dos prédios que integram a AUGI, proveniéncia dos

lotes, areas de cedéncia, arruamentos e espacos publicos.

Capitulo V

Legalizacd@o das construcdes

Artigo 95.°

Variacdo perante os parametros urbanisticos

As edificacbes existentes a data da emissédo do alvard de loteamento e constantes na planta de

realidade existente da AUGI poderé@o beneficiar, aquando da sua legalizacdo, de uma majoracéo

maxima de 7%, das areas de implantacao e de construcao definidas no loteamento.

1-

3-

Artigo 96.°
Instrucdo dos pedidos de legalizacéo

A declaracdo ou termo de responsabilidade a que se refere o ponto 2. do artigo 50.° da Lei n.°
91/95, de 2 de Setembro na sua actual redacc¢éo, deve ser redigida de acordo com minuta a
fornecer pela Camara Municipal.

Os eventuais incumprimentos das normas regulamentares e legais em vigor, ou desvios
perante o projecto de reconversdo urbanistica, que a edificacdo a legalizar possa verificar,
devem ser assinalados nos projectos correspondentes, bem como, ser tecnicamente
fundamentada a sua proposta de aceitacao.

A instrucédo dos pedidos de legalizacdo deve ser acompanhada de fotografias que ilustrem de

forma completa o estado actual das edificacdes.
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Artigo 97.°

Licenciamento condicionado em AUGI

Apés aprovacdo do projecto de loteamento pela Camara Municipal poderdo ser licenciadas
condicionadamente obras de edificacdo desde que se verifiquem, cumulativamente, as

seguintes condi¢des:

a) Ter sido invocada e provada a necessidade urgente da construcao para habitagéo prépria e
permanente do requerente, ou a necessidade de dotar a construcdo existente de condi¢des de
habitabilidade, ou ainda, de garantir a seguranca e salubridade do exercicio de actividade
economica de que dependa a subsisténcia do agregado do requerente;

b) Estar o projecto de construcéo aprovado;

¢) Terem sido pagas integralmente as comparticipacdes devidas pelo proprietario do lote;

d) Estar o lote servido de infra-estruturas basicas.

Artigo 98.°
Normas para pedidos de ligacdes de ramais de agua,

esgotos e electricidade em AUGI

A Céamara Municipal podera, a todo o tempo, por razdes de salubridade e salde publica,
prestar parecer favoravel a ligacdo de ramais as redes de infra-estruturas, designadamente,
agua, esgotos e electricidade para construcdes sitas em areas de génese ilegal.

As ligagOes referidas serao sempre concedidas a titulo precario, nao conferindo ao requerente
da ligagdo quaisquer direitos adquiridos, nem para efeitos de legalizacdo da construcdo, nem
para continuacdo da ligacdo, ndo podendo servir de 6nus a seu favor em caso de corte de
ligacéo.

Apés prévia audicdo do requerente, a Camara Municipal podera suspender a ligacdo dos
ramais as redes de infra-estruturas sempre que se verifique a alteracédo das circunstancias que
motivaram a autorizacdo da concessao.

A concessédo de ramal a titulo precario para construgdes sitas em areas de génese ilegal fica

dependente, quando aplicavel, do cumprimento dos seguintes requisitos:

a) O bairro onde se insere seja considerado recuperavel, possuindo processo de
reconversao em curso ou ja possua titulo de reconverséo emitido;

b) Seja apresentada declaracdo dos representantes do bairro no processo de
reconversdo em como 0 pagamento das comparticipacdes se encontra efectuado;

€) Tenha informag&o favoravel prestada pela Junta de Freguesia respectiva;

+(
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d) O numero de ramais ou contadores solicitados ndo pode exceder o nimero de
fraccdes permitidas pelo projecto de reconversdo do Bairro ou do respectivo Alvara
quando emitido;

€) Quando inserida em Bairro com Alvara de Loteamento emitido, se encontre a
decorrer o periodo de manutencdo temporaria previsto na Lei e se comprove o
pagamento das taxas devidas.

5- A ligacdo de ramais podera ser somente concedida a edificacdes destinadas a habitacéo
prépria e permanente do requerente e, excepcionalmente, a actividades econdmicas,
compativeis com a fun¢éo habitacional, de que dependa o sustento do agregado familiar do
requerente, ndo sendo abrangidos anexos ou edificacdes para outros fins.

6- A ligacao de ramais para atividades econdémicas, para além do mencionado nos nimeros

anteriores, depende ainda do cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja provado que a actividade econdémica ndo apresenta caracteristicas de polui¢cao

ambiental e ndo produza qualquer tipo de inconvenientes urbanisticos ou a terceiros;

b) As aguas residuais e industriais recebidas pelos Servicos Municipalizados de Agua e

Saneamento apresentem caracteristicas que nao deteriorem 0s colectores nem
afectem o ambiente.

7 - A Cémara Municipal pode, em casos excepcionais, prescindir do cumprimento de

algumas das condicbes mencionadas nos pontos anteriores, quando seja manifestamente

impossivel o seu cumprimento.

8 - A avaliacao das condi¢cdes minimas de infraestruturas para permitir a ligacdo de ramal
solicitado é da competéncia da respectiva entidade concessionaria.
9 - Os custos de ligacdo de ramais ou ampliacbes das redes serdo suportados pelos

requerentes.

Capitulo VI
Critérios de dimensionamento das areas de cedéncia,

estacionamento e infra-estruturas viarias

Artigo 99.°

Areas de cedéncia

1- Quando o cumprimento estrito destes parametros referidos em ponto anterior possa inviabilizar
a operacdo de reconversdo, ao abrigo do regime especial previsto no artigo 6.° da Lei n.°

91/95, de 2 de Setembro na sua actual redaccdo, as areas de terreno destinadas a

+)
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equipamentos e a espacos verdes e de utilizacao colectiva podem ser inferiores aos valores
resultantes da aplicacéo das Portarias.

Quando as parcelas a ceder para dominio publico forem inferiores as que resultam do regime
juridico aplicavel, havera lugar a compensacao resultante da aplicacdo das disposicdes
conjugadas previstas no presente Regulamento e no Regulamento de Taxas do Municipio de
Odivelas.

Para o dimensionamento dos espacos verdes e de utilizagdo colectiva, podem ser
consideradas areas de natureza privada, designadamente, as areas afectas a logradouros de
lotes privados, até 50% da area livre permeavel, com o minimo de 25m2.

No caso do cumprimento do disposto no niumero anterior a Camara Municipal pode prescindir
da compensacao devida pela area de espacos verdes e de utilizacdo colectiva de natureza
publica prevista no Capitulo V, Titulo I, do presente Regulamento.

A aplicacao do regime especial referido no nimero dois, e/ou a auséncia de cedéncias para o
dominio municipal destinadas a equipamentos e a espacos verdes e de utilizagdo colectiva
deve ser devidamente fundamentada nos termos da legislagdo aplicavel, considerando as
caracteristicas especificas da AUGI.

As areas para equipamentos publicos destinadas a integrar o dominio municipal no a&mbito do
projecto de reconverséo deveréo localizar-se preferencialmente no interior da AUGI em causa,
devendo, o esforco para a sua cativacdo, ser tanto maior, quanto menor for o indice de
ocupacédo da mesma.

As alteragdes aos titulos de reconversio, nos termos do n° 3 do artigo 4° da Lei 91/95 de 2 de
Setembro, na sua redaccao actual, podera ser aplicado o regime especial referido nos pontos
1, 2 e 3, devendo a auséncia de cedéncias, para o dominio municipal destinadas a

equipamentos e a espacos verdes e de utilizacdo colectiva, ser devidamente fundamentada.

Artigo 100.°
Area impermeabilizada dos logradouros

No sentido de salvaguardar niveis satisfatorios de permeabilizacdo de solo, deverdo os lotes
com funcgdo habitacional limitar a area de impermeabilizagdo a implantacdo das edificacbes e
sua normal acessibilidade.

Quando os projectos de reconversao o justificarem, admitir-se-a que a impermeabilizacdo dos
logradouros atinja 50% da area dos mesmos, desde que assegurada uma area minima

permeavel de 25m2.

+~k
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Artigo 101.°

Estacionamento privativo

Nos loteamentos, devem ser cumpridos os critérios de dimensionamento fixados na portaria
em vigor. Porém, quando, comprovadamente, ndo seja possivel cumpri-los, deverao adoptar-

se 0s seguintes critérios minimos:

a) No calculo do estacionamento privado devera considerar-se pelo menos um lugar de
estacionamento por fogo ou por cada 120m2 de area de construgdo habitacional em cada lote.
E ainda, um lugar de estacionamento por cada ocupacdo ou por cada 50m2 para actividades
economicas;

b) Nas edificacdes de habitacdo colectiva deve ser garantida a existéncia de um lugar de
estacionamento por fogo no interior do lote, excepto se a tipologia do fogo for superior a T4,
situacao em que séo exigidos dois lugares por fogo;

c) Nos casos de edificacdes existentes susceptiveis de legalizagdo, onde ndo seja possivel
localizar os lugares de estacionamento no interior do lote, poder&o estes localizar-se noutro
local, mesmo em espacgo publico, desde que, comprovadamente, dai ndo resultem prejuizos

para a circulagdo viaria e pedonal.

Nas legalizac8es, quando a aplicacdo do disposto no ponto anterior inviabilizar a legalizacédo
de edificacdes e usos existentes passiveis de recuperacgao e integracao urbanistica, poder-se-a
dispensar o seu cumprimento, desde que dai ndo resulte sobrecarga incomportavel para as
infra-estruturas existentes.

Quando comprovada a impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica ou urbanistica
de garantir o estacionamento privativo de acordo com os critérios minimos definidos neste
artigo, podera ser exigida ao promotor a execucdo ou requalificacdo de parqueamento em

dominio publico, destinada a compensar a capacidade de estacionamento em falta.

Artigo 102.°
Arruamentos

Excepcionalmente, e no caso de tecidos urbanos consolidados, poderdo admitir-se as

seguintes dimensfes minimas para os perfis de arruamentos e passeios:

a) Arruamentos de dois sentidos com um perfil minimo de 7,5m (com 1,0m de passeio + 5,5m
de faixa de rodagem + 1,0m de passeio = 7,5m);

b) Perfil de sentido Unico de 6,5m (com 1,0m de passeio + 4,5m de faixa de rodagem + 1,0m
de passeio = 6,5m), admissivel em caso de nao ser possivel garantir o perfil referido na alinea

a);

++
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c) Poder-se-a admitir, em alternativa ao perfil descrito na alinea b), um perfil com uma faixa de

5,0m e passeio com 1,5m.

Na impossibilidade de se assegurar o perfil de sentido Unico, deve optar-se pelo arruamento
pedonal, com pavimento diferenciado, e de acesso local condicionado a cargas e descargas,
veiculos de urgéncia, e acessibilidade aos lotes.

Atenta a realidade existente poder&o ainda ser aceites outras solu¢cdes excepcionais que se

mostrem adequadas e desde que tecnicamente fundamentadas.

Artigo 103.°

Caracteristicas das areas destinadas a equipamentos publicos

As éareas de cedéncia destinadas a equipamentos publicos deverdo reunir determinadas

caracteristicas compativeis com a prossecugédo do seu fim, designadamente:

a) As areas devem localizar-se em areas classificadas no PDM como urbanas ou urbanizaveis,
com aptiddo para a edificaco;

b) Gozarem de centralidade e acessibilidade;

c) Serem livres de 6nus, encargos, condicionantes biofisicas e restricdes ao uso do solo para a
finalidade pretendida.

Capitulo VII

Obras de urbanizacao

Artigo 104.°

Comparticipacdo nos custos das obras de urbanizacdo

Serdo estabelecidos normativos para apoio ao trabalho de infra-estruturas das AUGI, de
acordo com deliberacdes tomadas pela Camara Municipal.

As obras, cujos custos poderdo vir a ser comparticipados financeiramente pela Camara
Municipal séo as seguintes:

a) Arruamentos (faixa de rodagem e estacionamentos) — valor orcamentado para materiais e
maquinas e mao-de-obra, sendo a comparticipacdo financeira municipal maxima de 50% do
montante orcamentado, observando-se o limite de 3,6% do preco de construcdo previsto na
Portaria anualmente publicada para o efeito;

b) Rede de esgotos — o0 valor orcamentado em materiais para as redes de esgotos domésticos

e pluviais, nomeadamente: manilhas de betdo (todos os diametros), tubos em PVC, anéis e
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cUpulas de betdo, aros e tampas em ferro fundido, degraus em ferro para caixas de visita,
dispositivos de entrada (aros e grelhas), sendo a comparticipacdo municipal maxima de 90%
do valor orcamentado;

c) Limpeza e regularizacdo de linhas de agua, sendo a comparticipacdo financeira municipal
maxima de 50% do montante orcamentado.

Quanto a cedéncia de materiais para o saneamento basico e quanto a atribuicdo de subsidios
para arruamentos, devem estar reunidas as seguintes condicdes:

a) Ser requerido pela Comissdo de Administragdo Conjunta legalmente constituida, ao abrigo
da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, com a sua actual redaccao;

b) Serem apresentados os seguintes elementos de identificacdo nos pedidos de verbas para os
bairros:

i. Fotocopia do cartdo da Administracdo Conjunta;

ii. Fotocopia da acta de adesdo a Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, e de nomeacgdo da
Comisséo de Administracdo Conjunta;

iii. Ser apresentado relatério actualizado da situacao financeira da AUGI, nos termos do n.° 8
do art.° 16.°- C da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, com a sua actual redacc¢éo, incluindo
comparticipacbes deliberadas e listagem de devedores, acompanhada da indicacdo das

medidas tomadas pela CAC com vista a sua regularizacao.

c) Parecer da Comisséo de Fiscalizacdo da AUGI sobre os orcamentos apresentados;

d) Apresentacdo, em nimero minimo de 3 orcamentos devidamente instruidos, com caderno
de encargos, medicbes e calendarizacdo dos trabalhos, acompanhados do certificado de
industrial de construcéo civil, por cada orcamento apresentado;

e) Apresentacao de termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsavel pela obra;

f) Apresentacéo de Alvara de Construtor Civil, por cada orcamento apresentado;

g) Apresentacdo do Livro de Obra e Apdlice de Seguros, se existirem.

Artigo 105.°

Obras a realizar com comparticipacéo financeira do Municipio

A Camara Municipal podera comparticipar na realizagdo das obras de urbanizagao
estruturantes, mediante contrato a celebrar com as Administracées Conjuntas dos bairros.
Em bairros ou zonas nao delimitadas como AUGI ou naquelas que manifestamente néo

relinam condicdes técnicas e urbanisticas necessérias a edificabilidade, a Camara Municipal
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s6 autorizara, a titulo provisoério, a implantacdo das infra-estruturas correspondentes as

necessidades basicas e sociais impreteriveis para os seus residentes ou da area envolvente.

Titulo V

Contra-ordenacdes

Artigo 105.°- A

Contra-ordenacdes

1 - Constitui contra-ordenacédo, punivel com coima, o ndo cumprimento ou violacdo das normas
previstas no artigo 54.°, 54.°-A e 58.°-A.

2 - As contra-ordenacdes previstas no nimero anterior sdo puniveis com coima graduada de €200
até cinco vezes a retribuicdo minima mensal, no caso de pessoa singular, e de €500 até dez
vezes a retribuicdo minima mensal, no caso de pessoa colectiva.

3 - Atentativa e a negligéncia sao puniveis.

4 - A competéncia para determinar a instrucdo dos processos de contra-ordenacdo e para a
aplicacdo das coimas pertence ao Presidente da Camara, podendo ser delegada em qualquer

dos membros do érgéo executivo.

Titulo VI

Disposicdes finais

Artigo 105.°- B
Pagamento das taxas através de autoliquidagéo

1- O pagamento das taxas que sejam objecto de autoliquidacdo deve ser efectuado previamente
ao inicio dos trabalhos, a utilizacao ou a realizagdo das demais operacdes urbanisticas, sob
pena de serem desencadeados os procedimentos de tutela da legalidade urbanistica previstos
no RJUE ou no presente regulamento.

2 - O pagamento das taxas por autoliquidacdo deve ser efectuado nos termos previstos no
Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais, devendo o interessado apresentar o
documento comprovativo do pagamento e uma declaracdo justificativa e discriminativa da

guantia liquidada no Departamento de Gestdo e Ordenamento Urbanistico.
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Artigo 106.°

Regulamentacédo Revogada

E revogado o Regulamento Municipal da Edificacdo e da Urbanizacdo (RMEU) do Municipio de
Odivelas, a que se refere o edital n.° 380/2003, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.° 11

de 14 de Maio de 2003.

Artigo 107.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor cinco dias apés a data da sua publicacdo em Diéario da

Republica.
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ANEXO |

Areas de Circulag&o

Largura minima das faixas de rodagem em garagens com percursos de circulagdo: Sentido Unico 3,50 m
Sentido Duplo 5,50 m
Largura minima da area de circulagdo em garagens com a configuragéo de impasse: 7,00 m

| Estacionamento |

|Sentido Gnico Estacionamento Longitudinal Sentido duplol
- 500m | ﬂ% ........
| | | | 250m | | | | 250m
—> 3,50 m 8,50 m 4+—
5,50 m 10,50 m
1 — >
| I ...... 250 m e
| | | 2,50 m
| Sentido dnico Estacionamento obliquo a 45° Sentido duplo|
5,00 m m 500m
—> 4,50 m 14,50 m <+—
550m 15,50 m
1 —>
5,00 m T
5,00 m
Sentido Unico Estacionamento obliquo a 60° Sentido duplo
5,00 m 5,00 m
e 4,50 m 14,50 m 4+— 550 m 1550 m
5,00 m e
5,00 m
Sentido Unico Estacionamento Perpendicular ou a 90° Sentido duplo
5,00 m 5,00 m
—> 5,50 m 15,50 m l | 5,50 m 15,50 m
5,00 m 5,00 m
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ANEXO I

Rampas com desenvolvimento circular

Raio de curvatura minimo ao bordo exterior
da faixa interior: 9,00 m

3,60m

3,20m

Altura Inclinagéo
H - (m) 10%
45 0,7
(=]
© 90 1,4
o| 135 2,1
§, 180 2.8
< | 225 3,5
225 35

Inclinacdo maxima = 10% ao eixo
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ANEXO Il

Projectos de especialidade a apresentar nos pedidos de obras N.° de
de edificacdo (sempre gue apresentados em papel) coleccoes
Projecto de estabilidade que inclua o projecto de escavacdo e 2
contencéo periférica quando aplicavel
Projecto de alimentagéo e distribuicdo de energia eléctrica 4(*)
Projecto de instalacdo de gas 1 Certificado
Projecto de redes prediais de agua 2 (%)
Projecto de redes prediais de esgotos e pluviais 2 (%)
Projecto de arranjos exteriores 2
Projecto de instalag6es telefénicas e de telecomunicagbes 2(*)
Estudo de comportamento térmico 2
Projecto de instalagfes electromecénicas, incluindo as de transporte 2
de pessoas e ou mercadorias;
Projecto de seguranca contra incéndios 3(*)
Projecto de condicionamento acustico 2
Projecto de climatizag&o 2
Projecto de ventilagcdo e exaustdo de fumos e gases 2
Projecto de estaleiro 2
Plano de acessibilidades 2
Projecto de infra -estruturas e especialidades a apresentar nos N.° de
pedidos de realizacdo de obras de urbanizagdo (quan do coleccdes
apresentados em papel)
Projecto da rede de agua 4 (*)
Projecto da rede de drenagem de aguas residuais 4 (*)
Projecto da rede de telecomunicacoes 4 (*)
Projecto da rede eléctrica e iluminacado publica 4 (*)
Projecto da rede de gas 4 (*)
Projecto de arranjos exteriores 3
Projecto de arruamentos 3
Projecto de sinalizacao vertical e horizontal 3
Projecto de recolha de residuos sélidos urbanos 4 (*)
Plano de acessibilidades 2
Projecto de contencao e estabilizacdo de terrenos 2
Planta de coordenacéao de projectos 2

(*) Se o requerente optar por entregar os projectos de especialidades ja aprovados, apenas serd necessaria 1 colecgéo.
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ANEXO IV

LISTAGEM DE ENTIDADES DA ADMINISTRACAO CENTRAL

N.° de
: . ~ exemplares
Entidades Designagao .
para consulta
ARSL Administracao Regional de Saude de Lisboa 1
CCDRLVT Centro Re_glonal Desenvolvimento Regido Lisboa e 3
Vale do Tejo
DGEMN Direccdo Geral de Edificios e Monumentos Nacionais 1
DRIELVT Delegacéo - _Reglonal de Industria e Energia de Lisboa 1
e Vale do Tejo
Direcgdo-Geral de Fiscalizaggo e Controlo da
DGFCQA Qualidade Alimentar 1
EPAL Empresa Publica de Aguas Livres 3
GML Governo Militar de Lisboa 3
IGAC Inspeccao-geral Actividades Culturais 1
IND Instituto Nacional de Desporto 1
ISS, I.LP Instituto da Seguranca Social, I.P 1
ME Ministério da Economia 1
TP Turismo de Portugal 1

ANEXO V

O modelo de representacdo topografica a adoptar nos pedidos de licenciamento ou
comunicacdo prévia para realizacdo de operacdes de loteamento, de obras de

urbanizacéo, remodelacdes de terreno e edificacado.

1 - Os elementos topograficos a apresentar nos pedidos de licenciamento ou
comunicacgao prévia para realizacao de operagfes de loteamento, obras de urbanizagéo,
remodelacédo de terrenos e obras de edificacdo, devem ter a seguinte referenciagcéo

geografica:
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Continente Hayford-Gauss Dt 73:

Projeccao cartogréfica: Gauss-Kruger

Datum planimétrico: Datum 73

Datum altimétrico: Cascais

Elipséde de referencia: Hayford (ou internacional 1924)

Latitude da origem das coordenadas rectangulares: 39° 40'00” N
Longitude da origem das coordenadas rectangulares: 8° 07°54,862"W
Falsa origem das coordenadas rectangulares:

Em M (distancia a Meridiana)+ 180,598 m

Em P (distancia a perpendiclar): -86,990 m

2 - Para a definicAo da planimetria devera ser tido em conta o seguinte catalogo de
objectos:

Definicdo e representacdo do plano de implantacdo das edificacdes, devendo a cada
poligono de implantacao de edificacdo corresponder um Unico objecto vectorial — poligono
fechado.

Definicdo e representacdo de lancis, bermas ou valetas limitadoras de faixas de rodagem
ou caminhos pedonais.

Definicdo e representacdo de muros, vedacdes ou sebes com funcdes de divisdria, com a
localizacdo dos respectivos portdes de acesso.

Definicao e representacdo das infra-estruturas existentes e visiveis a superficie.

DefinicAo e representacdo das espécies arboreas com a localizacdo do tronco e a
representacao da dimenséo da copa.

Definicdo e representagcdo de elementos complementares, ndo enquadraveis nos pontos
anteriores, que contribuam para a caracterizagdo da é&rea de intervencao,
designadamente, os poligonos dos limites do terreno objecto da operacdo urbanistica,
limites dos lotes, das area de cedéncia ao dominio municipal, limites de zonamentos, ou
outros, sendo que a cada tema deve corresponder uma layer distinta e a cada entidade
com dimenséo geografica, um Unico objecto vectorial.

3 - Para a definicdo da altimetria os elementos topograficos deveram conter:

Texto com a representacao altimétrica dos pontos notaveis dos planos e geometrias
existentes.

Texto com a representacdo altimétrica das cotas de soleira das edificacfes existentes.
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Texto com a representacdo altimétrica dos componentes das infra-estruturas (Ex: caixas
de colector de aguas residuais e pluviais, postes telefénicos e eléctricos, etc.)
Representacdo das curvas de nivel com equidistancia compativel com a escala da
representacdo grafica e na propor¢éo de 100 para 10. (Ex: Escala 1/100 — Equidistancia
10 cm, Escala 1/200 — Equidistancia 20 cm).

4 - As escalas de trabalho deverdo ser consideradas segundo a dimensao da &rea de
intervengdo, podendo ser adoptados 0s seguintes parametros:

Propostas em éareas até 0.5 ha — Escala 1/100

Propostas em éareas entre 0.4 ha e 2.5 ha — Escala 1/200

Propostas em areas entre 2 ha e 10 ha — Escala 1/500

Propostas em areas superiores a 10 ha — Escala 1/1000

5 - A representacédo gréafica dos elementos topograficos deverd ainda incluir uma legenda
dos tipos de linhas e simbolos adoptados, e uma quadricula de referéncia anotada com as
coordenadas geogréficas do local. Nas operacdes de loteamento devera ser apresentada
lista com as coordenadas dos vértices dos poligonos dos limites da area objecto da

pretensao e dos limites das areas de cedéncia para equipamento.

6 — Deve ser apresentado um exemplar em formato digital (DXF), em que cada tema

corresponda a uma unica layer.
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N° Proc® CMO |

Freguesia

Nome do Requerente |

Local |

Nome: |

‘Declara relativamente ao projecta de comportamanto térmico, que: -

0 projecto encontra-se certificado?

Insctito na |

| Bairro |

|

[ Nao
O sim

Qual o sistema de cettificagéo?

0 projecto contempla sistemas de climatiza¢do passiva?

O Nzo
O sim

Quais?

0 projecto contempla preceitos da arquitectura bioclimatica?

O Nzo
O sim

Quais?

Descreva as solugdes técnicas segundo a ordem de prioridade

de 1 a 5 (da mais relevante a menos relevante):

I:l Envolvente opaca

I:l Vao envidragado

D Climatizacdo

I:l Aguas quentes sanitarias

I:l Energias renovaveis

Identifique o n° de foges segundo a sua tipologia e classe
ensrgética, segundo a definicdo do Despacho N°10250,/2088.

A+

A

B

B-

¢C:iD E

F

G

To

Te

Tz

Ts

Ta

Tse +

Ativ. Econ.

Caracteristicas da Obra de Edificacéo:
Area de Construcao Total (m2)
Area Total Habitavel (m?2)

Volume Tetal de Construcao (m3)

L

Nimero de Pisos:

Acima de cota soleira

Abaixo de cota soleira

Data / / | Assinatura

1 Técnico responsavel pelo projecto de comportamento térmico.
2 Ordem Profissional.
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ANEXO VI




