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Edital n.° 87/PRES/2024

HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS DO MULTIUSOS
BAR E RESTAURANTE, TENDENTE A SUA EXPLORAGAO ECONOMICA, LOCALIZADO NO

PAVILHAO MULTIUSOS DE ODIVELAS.

Hugo Martins, Presidente da Camara Municipal de Odivelas, torna publico que, no uso da competéncia
prevista na alinea g) do n° 1 do artigo 33.° da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, diploma que estabelece o
Regime Juridico das Autarquias Locais, na sua redagéo atual, a qual |he foi delegada através da Deliberagdo
de Delegacdo de Competéncias da Cadmara Municipal, publicada no Boletim Municipal das Deliberagbes e
Decisdes Ano XXII, N° 22/2021, de 2 de novembro, mediante seu despacho de 01/04/2024, foi autorizada
a resolugao de promover o arrendamento para fins ndo habitacionais, através de Procedimento de Hasta
Piblica, do Multiusos Bar e Restaurante, localizado no Pavilhdo Multiusos de Odivelas, sito na Urbanizagéo
das Colinas do Cruzeiro, Alameda do Porto Pinheiro, Freguesia e Concelho de Qdivelas, melhor identificado

no quadro infra indicado.

Valor Base da Renda

Referéncia Localizagéao Area Atividade para Negociagdo

Arrendamento para fins Urbanizagéo

nédo habitacionais do Colinas do
Multiusos Bar e Cruzeiro, Restauragéo e R
244,66 m2 € 1.562,50/més
Restaurante, localizado Alameda do bebidas/Cafetaria

no Pavilhdo multiusos de | Porto Pinheiro,
Odivelas Odivelas

| - ENTIDADE ADJUDICANTE
Municipio de Odivelas, pessoa coletiva de direito publico, com o N.I.P.C. 504 293 125, com sede no Edificio

dos Pagos do Concelho — Quinta da Memdria, Rua Guilherme Gomes Fernandes, 2675-372 Odivelas, Tel.:

21 932 00 00, e enderego eletrénico geral@cm-odivelas.pt.

- OBJETO

O procedimento de Hasta Publica destina-se a celebragao, pelo Municipio de Odivelas, de um contrato de
arrendamento para fins ndo habitacionais, pelo prazo de 3 (irés) anos, sucessivo e automaticamente
renovavel por periodos de 1 (um) ano, até um limite de 3 (trés) renovagdes, salvo dentncia de qualquer das

partes, do espago designado por Multiusos Bar e Restaurante, com vista a sua exploragdo econdmica,
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existente no Pavilhdo Multiusos de Odivelas, sito na Urbanizagdo das Colinas do Cruzeiro, Alameda do

Porto Pinheiro, Freguesia e Concelho de Odivelas.

Il - DESTINATARIOS
Poder3o participar na Hasta Pablica pessoas singulares e coletivas que apresentem propostas, nos termos

do artigo 12° do Programa de Procedimento.

IV - CONSULTA DO PROCESSO

O Programa de Procedimento e o Caderno de Encargos encontram-se disponiveis para consulta na Divisdo
de Gestao Patrimonial, sita na Av. Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 5 — Urbanizagdo da Ribeirada, 2675-432
Odivelas, no horario normal de expediente — de 22 a 62 feira, entre as 09:00h e as 12:30h, e entre as 14:00h
e as 17:30h — mediante prévia marcagao através do Tel.: 21 932 07 30, também disponiveis no Site Oficial

da Camara Municipal de Odivelas, no enderego eletronico www.cm-odivelas.pt.

V - APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

1. As propostas e os documentos que as acompanham, deverdo ser entregues ou enviadas, por correio,
até dia 07 de maio de 2024.

2. Deverao ser entregues, contra recibo, no horario normal de expediente, junto de qualquer dos postos de
atendimento do Municipio - de 22 a 62 feira, enire as 09:00h e as 12:30h, e entre as 14:00h e as 17:30h —,
na Av. Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 0 — Urbanizag&o da Ribeirada, 2675-432 QOdivelas, ou no Balcido CMO
da Loja do Cidadao, sito no Strada Shopping § Fashion Outlet — Estrada da Paié —~ Casal da Troca, 2675-
625 Odivelas, de 22 a 6° feira das 8H30 as 19H30, e aos Sabados, das 9H30 as 15H00, ou enviadas por
correio, sob registo, dirigidas ao Presidente da Comissédo, com identificagdo do objeto da presente Hasta
Publica “HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS DO MULTIUSOS
BAR E RESTAURANTE TENDENTE A SUA EXPLORAGAO ECONOMICA", e enderegado & Divisdo de
Gestdo Patrimonial, sita na Av. Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 5 — Urbanizagdo da Ribeirada, 2675-432
Odivelas.

3. Se a proposta for enviada pelo correio, o proponente serd o unico responsavel pelos atrasos que,
porventura, se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamagé@o na hipétese da entrada dos

documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.

VI - ESCLARECIMENTOS E INFORMACOES

1. Os esclarecimentos necessarios 4 boa compreensao e interpretagio dos elementos patenteados deveréo
ser requeridos, por escrito, 4 Comissdo encarregue de dirigir o procedimento, no enderego indicado no
numero 2 do Ponto V, até 4 (quatro) dias uteis antes do termo do prazo para apresentagdo das propostas,
devendo os interessados indicar o enderego através do qual pretendem receber os esclarecimentos,
devendo, preferencialmente, por motivos de celeridade e eficacia, optar-se pela utilizagdo de e-

mail/fenderego eletrénico.
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2. A Comissao prestara os esclarecimentos devidos, por escrito, até 2 (dois) dias Uteis antes do termo do
prazo para apresentagdo das propostas.

3. Simultaneamente com a comunicagdo dos esclarecimentos ao interessado que os solicitou, proceder-se-
a a divulgagdo dos mesmos na Pagina Oficial da Camara Municipal de Odivelas, enderego eletrénico

www.cm-odivelas.pt., no local reservado a publicitagdo do procedimento.

VIl - ATO PUBLICO

1. O ato publico realizar-se-a no dia 22 de maio de 2024, pelas 10:00h, no Auditério do Edificio dos
Pagos do Concelho — Quinta da Meméria, Rua Guilherme Gomes Fernandes, 2675 - 372 Odivelas.
2. Apenas poderdo participar no ato pablico os proponentes e os seus representantes (devidamente
credenciados, nos termos estabelecidos no artigo 9° do Programa de Procedimento) que tenham

apresentado proposta nos termos dos artigos 11.° e 12° do mencionado documento.

Vil - VALOR BASE DE LICITACAO

1. O valor base de licitagdo é de € 1.562,50 (mil quinhentos e sessenta e dois euros e cinquenta céntimos)

mensais.
2. A licitagdo far-se-a verbalmente entre os proponentes, a partir do valor da proposta unitaria mais elevada

apresentada, sendo o valor minimo de cada lango de € 20,00 (vinte euros).

IX - CRITERIO DE ADJUDICACAO

1. A adjudicagao recaira sobre o proponente que oferecer melhor lango sobre o valor base de licitagao.

2. No ato de arrematagso, ou no dia Util imediatamente seguinte ao mesmo, devera o arrematante liquidar,
a pronto e na sua totalidade, junto da Tesouraria da Camara Municipal de Odivelas, sita na Avenida D. Dinis,
96 A/C, 2675-330 Odivelas, uma importancia total correspondente ao montante de duas rendas que,
aquando da celebrag@o do contrato de arrendamento, ficaréo a constar como antecipagéo de pagamento

do ultimo més de contrato e caugdo, respetivamente.

Qdivelas, 01 de abril de 2024

O PRESIDENTE DA @RA MUNICIPAL,
l f
/

l = aAN—
(f uéo artins)

Para conhecimento plblico e para constar se lavrou o presente edital e outros de igual teor que,

devidamente assinados, vao ser afixados nos lugares de estilo do Municipio de Odivelas e na pagina oficial

da Camara Municipal de Odivelas, em www.cm-odivelas.pt..
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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

As clausulas gerais do presente Caderno de Encargos aplicam-se ao Contrato
de Arrendamento para Fins Nao Habitacionais a celebrar entre o Municipio de
Odivelas, na qualidade de Senhorio, e o Arrematante, na qualidade de

Arrendatario.

Artigo 1°
Objeto do Procedimento

1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no
Contrato de Arrendamento para Fins ndao Habitacionais a celebrar na
sequéncia do procedimento de Hasta Publica que tem por objeto principal dar
de arrendamento o Multiusos Bar e Restaurante (proporcionando a sua
exploracdo econdmica, mediante remuneracéao, refeicdes, bebidas e servigo
de cafetaria), localizado no Pavilhdo Multiusos de Odivelas, sito na
Urbanizacdo das Colinas do Cruzeiro, Alameda do Porto Pinheiro, Freguesia
e Concelho de Odivelas, composto por sala ampla com 155,45 m?, zona de
balcdo com 21,35 m?, cozinha com 36,25 m?, arrecadagdo com 4,40 m?,
instalagdes sanitarias de servico com 14,30 m? e instalagdes sanitarias de
apoio com 12,90 m?, sendo uma instalagéo sanitaria adaptada para permitir o

uso a pessoas com mobilidade reduzida (Anexo | — Planta de Localizagao).

2. O direito de arrendamento do espagco mencionado no numero anterior,
abrange a sua parte exterior, designada por “passadi¢o”, para funcionamento
de esplanada, ficando o Arrendatario responsavel pela obtencdao das
autorizagbes administrativas, licengas necessarias e pagamento das

respetivas taxas para o efeito.



Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 2°
Entidade Publica Adjudicante

A Entidade Adjudicante € o Municipio de Odivelas, que aqui atua na qualidade
de Senhorio, e que sera representado pelo Senhor Presidente da Camara

Municipal.

Artigo 3°
Celebragao do Contrato de Arrendamento
1. O Contrato de Arrendamento sera celebrado no prazo maximo de 15
(quinze) dias apos a data de adjudicagcédo definitiva, sendo o Arrematante
notificado para o efeito, mediante carta registada com aviso de recegéo ou

através de e-mail, de forma a agilizar procedimentos.

2. No prazo de 2 (dois) dias a contar da notificagdo mencionada no numero
anterior, deve o Arrematante entregar pessoalmente, na Divisdo de Gestao
Patrimonial, sito na Av. Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 5, Urbanizagdo da
Ribeirada, 2675-432 Odivelas, no horario normal de expediente (de 22 a 62
feira, entre as 9:00h e as 12:30h, e as 14:00h e as 17:30h), ou enviar por
correio, sob registo, para o endereco indicado no artigo 4.°, ou ainda atraves
do e-mail: geral@cm-odivelas.pt, dentro do prazo estabelecido, os seguintes

documentos:

a) Documentos de identificacdo da pessoa com poderes para a
celebracdo do Contrato de Arrendamento;

b) Documento auténtico comprovativo de que possui a situagao
regularizada, relativamente as contribuigdes para a Seguranga Social;

c) Documento auténtico comprovativo de que possui a situagéo

regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira;
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d) Quaisquer outros que, para o efeito, Ihe sejam expressamente

requeridos, e contratualmente relevantes.

3. As despesas relativas a celebracdo do Contrato de Arrendamento,

constituem encargo do Arrematante.

Artigo 4°
Entrega do Espago Arrendado

1. O locado sera entregue ao Arrendatario nas condigdes de higiene, limpeza
e conservacao em que se encontram aquando da publicitacdo da Hasta
Publica, e onde ja se encontram instalados os materiais, palamenta de cozinha,
equipamentos e mobiliario constantes do Anexo Il, e que serdo
disponibilizados pelo Senhorio pelo tempo que durar o Contrato de

Arrendamento para exploragao do Multiusos Bar e Restaurante.

2. O espaco, materiais, palamenta de cozinha, equipamentos e mobiliario
afetos a exploracdo, deverdo apresentar-se sempre em boas condigdes de

higiene e conservagao.

3. O Arrendatario deve zelar pelo correto uso e estado de conservagao do
espaco, materiais, palamenta de cozinha, equipamentos e mobiliario,

assumindo o papel de fiel depositario dos mesmos.

4. O Arrendatario garantira que o abastecimento, manutencéo e limpeza do
espaco, objeto do arrendamento - para sua exploragdo econdémica -, ocorra

fora do seu horario de funcionamento.
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5. O Arrendatario obriga-se a manter em permanente estado de
funcionamento, conservagdo e seguranga todos os bens e equipamentos
afetos ao arrendamento e sua exploragao, e a substituir, por sua conta e
responsabilidade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados
aos fins a que se destinam por desgaste fisico, avaria, deteriorag&o, ou por se
revelarem obsoletos, por furto, incéndio, inundacéao, efetuando, para tanto, as

reparacgdes, renovagoes e adaptacdes necessarias.

6. A reparacao, substituicdo, conservacgao ou alteracdo de funcionamento do
equipamento que, no decurso do prazo do arrendamento, o Arrendatario tiver
de realizar, devera ser previamente comunicada, por escrito, e submetida a

aprovagao do Senhorio, s6 podendo ter lugar apds esta ultima.

7. Constitui responsabilidade do Arrendatario a decoracao e apetrechamento
do espago com os demais equipamentos, mobiliario e materiais indispensaveis
ao desenvolvimento das atividades relacionadas com o objeto do contrato, os
quais deverao respeitar o bom nome, idoneidade e reputacido do Senhorio, e

nao ser lesiva e/ou ofensiva dos bons costumes.

8. E admitida a aposicéo de publicidade ou qualquer outro tipo de promogao,
relacionadas com a atividade do estabelecimento, nas mesas, cadeiras, copos,

toalhas e porta-guardanapos.

9. A atividade a desenvolver pelo Arrendatario, deve observar a legislagédo em

vigor para o setor.

10. Sao expressamente proibidas o desenvolvimento de quaisquer atividades
para além da ora mencionada (exploracdo econdémica do Multiusos Bar e

Restaurante).
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11. Os encargos com agua, gas, energia elétrica e comunicagdes, sdo da
inteira responsabilidade do Arrendatario, encontrando-se previsto 0 modo do
seu pagamento nas alineas a) e b), do n.° 1 do artigo 9.° do presente Caderno

de Encargos.

12. Em caso de verificagdo de incumprimento em matéria consagrada nos
numeros anteriores, o Senhorio notificara, por escrito, o Arrendatario para o
cumprimento dessa obrigagao, existindo fundamento para resciséo do contrato
de arrendamento, sem direito a indemnizag&o, mantendo-se o incumprimento

das exigéncias apods 3 (trés) notificagdes escritas.

13. Para todos os efeitos, o Arrendatario declara conhecer e aceitar as

condi¢cdes em que se encontra o espaco a arrendar.

Artigo 5°
Duragao do Contrato

1. O Contrato de Arrendamento vigorara pelo prazo de 3 (trés) anos, sucessiva
e automaticamente renovavel por periodos de 1 (um) ano, até um limite de 3
(trés) renovagdes, salvo denuncia, por escrito, mediante carta registada com
aviso de rececao de qualquer das partes, com a antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias sobre a data da sua renovacao.

2. O prazo iniciar-se-a com a celebracao do Contrato de Arrendamento, sendo
gue, na mesma data, o Arrendatario tomara posse do mencionado espaco.

Artigo 6°
Contrapartida e Renda
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1. Durante o prazo de vigéncia do Contrato de Arrendamento, o Arrendatario
pagara mensalmente a renda no valor resultante da arrematac&o, ao qual
acrescera o valor correspondente ao pagamento agua, luz e gas, vencendo-
se a primeira no momento da celebracdo do contrato e, as subsequentes, no
inicio do més imediatamente anterior aquele a que diga respeito, devendo ser
liquidadas até ao oitavo dia de cada més - entendendo-se que, caso o ultimo
dia for um sabado, domingo ou feriado, o prazo terminara no dia util imediato -
, mediante transferéncia bancaria para o numero de identificagdo bancario a

indicar para o efeito pelo Senhorio.

2. O valor da renda, sera atualizado anualmente em funcdo do coeficiente
apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica, publicado em Portaria do

Governo, para as rendas dos estabelecimentos comerciais.

3. A primeira atualizagdo s6 podera ser exigida apds o decurso efetivo de 1
(um) ano de contrato e, as restantes, sucessivamente, 1 (um) ano apds a

atualizagao anterior.

4. Os montantes pagos pelo Arrendatario, de acordo com o n.° 3 do artigo 19.°
do Programa da Hasta Publica, ficardo a constar do Contrato de Arrendamento
a titulo de antecipagédo de pagamento referente ao ultimo més de contrato e

caucgao, respetivamente.

5. A falta de pagamento tempestivo, determinara a aplicagdo das seguintes
sancgoes:

- Agravamento de 15%, sobre o valor devido, se o montante for pago dentro
dos 15 (quinze) dias subsequentes ao prazo referido no numero um;

- Agravamento de 50%, para além dos 15 (quinze) dias imediatos e até 30
(trinta) dias;

- Agravamento de 75%, para além dos 30 (trinta) e até 90 (noventa) dias;

10
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- Agravamento de 100%, para além dos 90 (noventa) dias e resolugao do
Contrato de Arrendamento, nos termos do previsto no artigo 29.° do presente

Caderno de Encargos, com a entrega imediata do locado.

5. Aos valores referidos no numero anterior, serdo ainda devidos juros de

mora, de acordo com o previsto na legislacdo em vigor.

Artigo 7°
Licengas ou Autorizagdes necessarias

Compete ao Arrendatario requerer, custear, obter e manter em vigor todas as
licencas e autorizagdes administrativas necessarias ao cumprimento das
obrigag¢des assumidas no contrato, observando os requisitos indispensaveis a
sua obtencao, bem como realizar as formalidades impostas pelas disposi¢des
legais e submeter-se a todas as obriga¢des impostas pela lei e regulamentos
inerentes ao exercicio da atividade a ser exercida no espago objeto da

presente Hasta Publica.

Artigo 8
Obrigagoes do Arrendatario

1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislacdo aplicavel, no

decurso da execugao do contrato, constituem obriga¢des do Arrendatario:

a) Custear todas as despesas e encargos necessarios e resultantes do
desenvolvimento da atividade, nomeadamente, os encargos com 0 consumo
de energia elétrica, gas, agua e comunicagdes, procedendo, quanto aos trés
primeiros itens (energia elétrica, gas e agua), ao pagamento de € 500,00

(quinhentos euros) mensais e, posteriormente, efetuar o pagamento

11
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decorrente da contagem fornecida pelos contadores parciais, de acordo com o

seguinte procedimento:

Decorridos 6 (seis) meses ap6s inicio do contrato, o Senhorio, tendo por
base os consumos fornecidos pelo contador parcial, calculara a média

mensal, para fixagdo do valor a pagar e comunica-lo-a ao Arrendatario;

. Tal valor, a vigorar para os 12 (doze) meses seguintes, tera em conta o

montante relativo aos 6 (seis) meses de consumo de energia elétrica, gas
e agua referidos no ponto anterior, para efeitos de acerto;

No més seguinte ao da referida comunicagao, devera o Arrendatario iniciar
0s pagamentos mensais até ao dia 8 (oito) de cada més - entendendo-se
que, caso o Uultimo dia for um sabado, domingo ou feriado, o prazo
terminara no dia util imediato -, mediante transferéncia bancaria para o

numero de identificacdo bancario a indicar pelo Senhorio;

. O montante a pagar, identificado nos pontos anteriores, sera atualizado

com base no custo médio mensal, resultante das leituras do contador

parcial de leitura, sempre com referéncia aos 12 (doze) meses anteriores;

No tocante a comunicacgdes, as mesmas decorrerdo por conta do Arrendatario,

de acordo com os termos e condi¢cdes estabelecidas entre o mesmo e o

respetivo prestador de servico;

b) Decorrente da alinea anterior, e no ambito da regularizagcdo de acerto de

contas, apurado que tenha sido um crédito a favor do Senhorio, proceder ao

seu pagamento, nos termos do n.° 3 do artigo 3.° do presente Caderno de

Encargos, preferencialmente até ao dia 8 (oito) do més seguinte ao da

notificagdo, ou diluido no(s) pagamento(s) seguinte(s), mediante acordo das

partes;
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c) Afixar, nos termos da lei, o Horario de Funcionamento;

d) Velar pela guarda e conservacgao do espacgo e bens, e ainda fiscalizar a sua

correta utilizagao;

e) Garantir a exploragcdo do espaco, em moldes que confiram elevados
padroes de qualidade, mantendo-o a funcionar sempre nas melhores
condigdes de satisfagdo do publico, designadamente, no que concerne a
qualidade dos alimentos, eficiéncia do servigo, ao trato do pessoal, asseio e

seguranga do mesmo;

f) Pagar pontualmente a renda mensal que vier a resultar da arrematacéo;

g) Nao dar ao espago arrendado outra utilizagdo que ndo a do objeto do

contrato de arrendamento;
h) Nao fazer do espaco arrendado uma utilizagdo imprudente;

i) N&o proporcionar a outrem o gozo, total ou parcial, do espago arrendado por
meio de cessao onerosa ou gratuita da sua posigao juridica, subarrendamento

ou comodato, exceto se o Senhorio o autorizar por escrito;

j) Comunicar ao Senhorio, no prazo de 15 (quinze) dias, a cedéncia do gozo
do espaco arrendado por algum dos referidos titulos, quando permitida ou

autorizada por escrito;
k) Manter de forma bem visivel a tabela de pregos;

I) Custear todas as despesas de manuteng¢ao do espaco e realizar todas as

obras de reparacéao julgadas necessarias, tudo de forma a nao prejudicar a
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correta prestacdo do servico e garantir permanentemente uma perfeita

operacionalidade e um bom resultado no seu funcionamento;

m) Garantir as condigdes de salubridade das instalagées do espago exigidas
por lei;

n) Manter as instalagées do espago arrendado com dignidade, em perfeito
estado de asseio/limpeza e seguranga previstas na legislagdo aplicavel,
nomeadamente, de natureza alimentar, incluindo providenciar quaisquer acoes

necessarias com vista ao controle de pragas;

0) Recorrer a todos os meios humanos, materiais e informaticos que sejam
necessarios € adequados a exploragao, bem como ao estabelecimento do
sistema de organizacao necessario a perfeita e completa execugao das tarefas

a seu cargo;

p) Responsabilizar-se por todo e qualquer encargo relativo a obrigatoriedade
de manter ao servico recursos humanos qualificados, de acordo com a

legislagdo em vigor;

g) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores
as regras de seguranga e circulagao no espaco arrendado;

r) Cumprir a legislagdo vigente em matéria de saude, higiene e seguranga,

bem como em matéria laboral e fiscal;
s) Manter a boa ordem no espago objeto da exploragao;

t) Nao permitir a circulagdo de vasilhame fora do espago do Multiusos Bar e
Restaurante, assim como na esplanada, com exceg¢ao daquela que reporte a
entrega e/ou recolha dos fornecedores;
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u) Manter permanentemente atualizadas as apolices de seguro obrigatorias;

v) Submeter, no decurso do arrendamento, a prévia comunicagédo do Senhorio
qualquer alteracdo na decoracdo do espago, e a substituicdo de bens e

equipamentos existentes;

w)Retificar as anomalias detetadas ao abrigo do contrato de arrendamento,
dentro de prazo razoavel fixado pelo Senhorio;

x) Informar o Senhorio de qualquer circunstancia que possa condicionar o
normal desenvolvimento da atividade, e fornecer, quando solicitada por este,
toda a documentacdo relevante para efeitos da presente exploragcéo

economica;

y) Cumprir as demais obriga¢cdes decorrentes do contrato e das pegas do

procedimento;

z) Apresentar, findo o contrato, o inventario de todo o material e equipamento
existente, de onde conste, designadamente, as quantidades e o estado de
conservacgao do material e equipamento posto a sua disposicao, com indicacao
das respetivas substituicdes, caso tenham ocorrido, e as razdes que as

determinaram;

aa) Restituir, findo o contrato, as instalagées do espago arrendado em bom
estado de conservacio, ressalvadas as deterioragdes inerentes a um uso
normal e prudente, e em condi¢cbes de nele poder continuar a ser explorado,

ininterruptamente, atividade idéntica.

2. O Arrendatario obriga-se, ainda, a dar cumprimento a todas as normas

previstas na legislagao portuguesa, designadamente:
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i.  Regime laboral, Segurancga social e Acidentes de trabalho;
ii. Seguros obrigatorios;
iii.  Higiene, vigilancia e seguranca de pessoas e bens;
iv.  Regulamento do Ruido;

v. Outras inerentes a exploracao

3. Sem prejuizo do previsto na alinea x) do n.° 1 do presente artigo quanto ao
horario de funcionamento do Multiusos Bar e Restaurante, o Arrendatéario
observara o demais estabelecido no Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro,
diploma que aprova o regime de acesso e exercicio de atividades de comércio,

servigos e restauragao, na sua redacéao atual.

4. O Arrendatario devera liquidar as quantias devidas nos termos do artigo 6.°
e alinea b) do n.° 1 do artigo 9.°, por transferéncia bancaria para a conta do
Municipio de Odivelas, com o IBAN PT50 0035 0545 00051280230 51,
domiciliada na Caixa Geral de Depdsitos, indicando o descritivo a que disser
respeito a transferéncia, devendo entregar coOpia do comprovativo da
transferéncia, pessoalmente, na Divisao de Gestdo Patrimonial, sita na Av.
Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 5 — Urbanizacédo da Ribeirada, 2675-432
Odivelas, ou através de envio de e-mail, para o enderego: geral@cm-

odivelas.pt.

Artigo 9°
Responsabilidade exclusiva do Arrendatario

Para todos os efeitos legais e contratuais, o Arrendatario assume expressa,

integral e exclusiva responsabilidade:

a) Pelos riscos inerentes a exploragao durante o prazo da sua duragao;
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b) Pela cobertura de todas as perdas e/ou danos originados pela utilizagao das
instalagdes do espago e equipamentos arrendados, designadamente por
acidente, incéndio, raio, explosdo, inundacdes, tempestades e outros

fendmenos da natureza;

c) Pela cobertura dos riscos, perdas ou danos verificados, resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis (nomeadamente, furtos ou roubos,
desaparecimento de material, mobiliario, equipamento, palamenta/utensilios,

mercadorias ou valores), que decorram nas instalagdes afetas a exploracéo;

d) Pelas perdas, danos ou despesas resultantes de prejuizos pessoais, do seu
pessoal ou de terceiros agindo por sua conta, de clientes e fornecedores, de
doenca, impedimentos, permanentes ou temporarios, ou morte, decorrentes
ou relacionados com a execucdao da presente exploracdo, com expressa
renuncia ao direito de regresso que, eventualmente, pudesse exercer contra o

Senhorio;

e) Pelas reparacgdes e indemnizagbes de todos os prejuizos sofridos pelo
Senhorio, ou por terceiros, quaisquer que sejam os lesados, até ao termo da
presente exploracdo, designadamente, prejuizos materiais resultantes da
atuacdo do seu pessoal, de terceiros agindo por sua conta, e dos seus
fornecedores, com expressa renuncia ao direito de regresso que,

eventualmente, pudesse exercer contra o Senhorio;

f) Pelas despesas decorrentes das obriga¢des, monetarias ou em espécie, por
si, assumidas, designadamente, perante fornecedores ou terceiros, com vista
a obtencao dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento da atividade

comercial.
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Artigo 10°
Seguros

1. O Arrendatario efetuara, antes do inicio da exploragéo, os seguros exigidos
por lei, garantindo danos patrimoniais e n&o patrimoniais, danos emergentes e

lucros cessantes causados ao Senhorio e terceiros, nomeadamente:

- Seguro Multirriscos (conteudo);

- Seguro de Acidentes de Trabalho;

- Seguro de Responsabilidade Civil da atividade

- Outros que por lei sejam obrigatorios para o desenvolvimento da atividade;

2. Os comprovativos da celebragdao dos seguros indicados, deverdo ser
apresentados aquando da celebragdo do contrato, e posteriormente, com

periodicidade anual, até ao seu termo.

Artigo 11°
Pessoal

1. O pessoal afeto a exploracido sera recrutado pelo Arrendatario sob a sua
responsabilidade, em cumprimento de todas as obrigacdes legais, legislagcao
laboral, a sua aptidao profissional e a sua disciplina, em numero suficiente para

assegurar cabalmente as necessidades da exploragao.
2. O Arrendatario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos
estabelecidos na legislacdo em vigor, relativos ao pessoal que tiver ao seu

servigo.

3. O Arrendatario € responsavel pela disciplina, correcdo, apresentacao,

idoneidade e competéncia profissional do pessoal ao seu servigo, bem como
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pelo porte e trato com o publico/clientes, obrigando-se a sua substituicdo em
caso de motivos justificados.

4. O Arrendatario é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislagao relativa a
seguranga, higiene e saude no trabalho, mesmo em relagdo a trabalhadores
independentes.

5. O pessoal contratado pelo Arrendatario devera observar as regras da
urbanidade, bem como da higiene pessoal na execugao de todas as operagdes

inerentes a exploracgao.

6. O horario de trabalho do pessoal utilizado na exploragao do servico, devera

observar o que for legalmente estabelecido.

Artigo 12°
Horario de Funcionamento

1. O local objeto de exploragao funcionara diariamente, 12 (doze) meses por
ano, no periodo de funcionamento, livremente fixado pelo Arrendatario
(mediante Mera Comunicac¢ao Prévia junto do Balcao do Empreendedor), ndo
podendo, no entanto, abrir ao publico antes das 8:00 horas, nem encerrar
depois das 2:00 horas - salvo em situagbes excecionais previamente
requeridas ao Senhorio, ou por este solicitadas, ficando, desde ja, o
Arrendatario responsavel pela obtencdo das licengas necessarias e
pagamento das respetivas taxas, nos termos do previsto na alinea a) do n.° 1
do artigo 9.° do presente Caderno de Encargos.

2. O Arrendatario, considerando o horario mencionado no ndmero anterior,

obriga-se, no entanto, a acautelar o funcionamento do local objeto de
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exploragdo econdmica — Multiusos Bar e Restaurante — no horario de
laboragdo dos servigos técnicos e administrativos do Senhorio (Divisdo de
Desenvolvimento Desportivo - DDD), instalados no Pavilhdo Multiusos de
Odivelas, bem como no decurso das atividades levadas a cabo/desenvolvidas
no Pavilhdo, ou seja, no periodo compreendido entre as 9:00 horas e as 24:00
horas.

3. Do horario de funcionamento devera constar o(s) dia(s) de descanso

semanal ou de periodos de encerramento, se a eles houver lugar.

4. O Multiusos Bar e Restaurante podera encerrar nos feriados do Dia de Natal

e de Ano Novo.
5. O Arrendatario podera encerrar, para férias, até 13 (treze) dias uteis por ano.

6. O Arrendatario afixara, nos termos da lei, em local visivel, o horario de

funcionamento do Multiusos Bar e Restaurante.

Artigo 13°
Obrigag¢oes do Senhorio

Da celebracgao e execugao do contrato, decorrem para o Senhorio as seguintes

obrigagdes:

a) Assegurar, no decurso da vigéncia contratual, o acesso do Arrendatario, dos
seus trabalhadores e demais pessoal as instalacbes do locado, salvo caso

fortuito ou de forga maior;

b) Proceder ao acerto de contas que reflita o consumo de energia elétrica e

gas e agua no Multiusos Bar e Restaurante, efetivamente realizado pelo
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Arrendatario, a cada 12 (doze) meses - apurado com base na diferenga entre
o valor total pago por este e a atualizagéo do valor apurado (com base no custo
médio mensal, resultante das leituras do contador parcial com referéncia aos
12 meses anteriores — e dele notificando o Arrendatario, o qual produzira
efeitos no més seguinte a referida notificacdo, devendo os pagamentos ser
pagos até ao dia 8 (oito) de cada més;

c) Decorrente da alinea anterior, apurado que seja um crédito a favor do
Arrendatario, proceder ao acerto de contas no(s) pagamento(s) seguinte(s) a

realizar por esta, no ambito do contrato de arrendamento;

d) Informar o Arrendatario de qualquer circunstancia que possa condicionar o

normal desenvolvimento da atividade, de que venha a ter conhecimento;

e) Garantir o sigilo sobre toda a documentagéo técnica e nao técnica, comercial
ou outra, relativa ao Arrendatario, que venha a ter conhecimento ao abrigo ou

em relacdo com a execu¢ao do contrato;

f) Responder, em tempo util, as comunica¢des do Arrendatario;

g) Cumprir as demais obrigagdes decorrentes do contrato e das pecgas do

procedimento.

Artigo 14°
Cedéncia, oneracgao e alienagao

1. E interdito ao Arrendatario ceder, onerar, alienar ou transmitir por qualquer

modo, por qualquer titulo ou prazo, no todo ou em parte, a exploragao, ou
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realizar qualquer negadcio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo

que indireto, idénticos resultados.

2. Os negocios juridicos referidos no numero anterior, sendo realizados, sao

nulos e de nenhum efeito e, por isso, inoponiveis ao Senhorio.

Artigo 15°
Cessao de exploragao ou posigao contratual

Sem prejuizo das limitagdes estabelecidas por lei, o Arrendatario pode ceder
a sua posicao contratual, no ambito do contrato de arrendamento, ficando a

mesma dependente de autorizacdo expressa, e por escrito, do Senhorio.

Artigo 16°
Casos Fortuitos ou de Forga Maior

1. N&o poderao ser impostas sanc¢des ao Arrendatario, nem podera ser havido
como incumprimento, a n&o realizacdo pontual das prestacdes contratuais a
cargo de qualquer das partes que resulte de caso fortuito ou de forga maior,
entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva
realizacao, alheia a vontade da parte afetada, que dela ndo pudesse conhecer
ou prever a data da celebragdo do contrato, e cujos efeitos ndo lhe fosse
razoavelmente exigivel evitar (designadamente, greves ou outros conflitos
coletivos de trabalho, ocupacéo indevida e ilicita das instalacdes, calamidades

naturais, entre outros de relevante interesse publico).
2. A parte que invocar casos fortuitos ou de forca maior devera comunicar e

justificar fundamentadamente tais situag¢des a outra parte, bem como informar

do prazo previsivel para restabelecer o funcionamento normal do servigo.
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CAPITULO Il— OBRAS NO ESPACO ADSTRITO A ATIVIDADE A
EXERCER

Artigo 17°
Obras de conservagao e manutengao

1. Sdo da exclusiva responsabilidade do Arrendatéario todos os trabalhos de
manutengao, reparagao e conservagao do espago arrendado (incluindo-se o
espaco exterior, afeto a esplanada).

2. O Senhorio podera substituir-se ao Arrendatario, promovendo a execucao
das medidas, por este, ndo executadas, desde que as mesmas sejam urgentes
e este ultimo, depois de notificado para o efeito, ndo dé inicio ou ndo as conclua
no prazo fixado pelo Senhorio.

3. No caso referido no numero anterior, o Arrendatario € responsavel pelo

pagamento de todos os encargos suportados pelo Senhorio com os trabalhos.

Artigo 18°
Benfeitorias
As benfeitorias realizadas pelo Arrendatario no espag¢o municipal arrendado,
qualquer que seja a sua natureza, ficam a fazer parte integrante deste,
renunciando o Arrendatario a toda e qualquer indemnizagdo uma vez cessado

o contrato de arrendamento.

CAPITULO il — OBRIGACOES ESPECIAIS

Artigo 19°
Obrigagoes especiais do Arrendatario
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1. Constituirdo obrigacdes especiais do Arrendatario:

a) O pagamento de taxas, impostos, coimas e multas que sejam
eventualmente devidas, em virtude da atividade econdmica a desenvolver no

espaco arrendado;
b) O pagamento de salarios, contribuigbes e demais encargos com o0s

trabalhadores a afetar a atividade a desenvolver;

c) Assegurar a limpeza do espago arrendado, incluindo a zona exterior

designada por “passadi¢o” adstrita a esplanada;

d) A obtencgéao das licengas, alvaras e autorizagdes administrativas necessarias

ao funcionamento do Multiusos Bar e Restaurante;

e) Aquisicao e instalagdo de equipamento, para além do existente, necessario

ao desenvolvimento da atividade;

f) Assegurar, em condigbes de igualdade e transparéncia, o acesso aos

servicos prestados;

2. O disposto na alinea c) do numero anterior engloba as instalagdes sanitarias
pertencentes ao Multiusos Bar e Restaurante, garantindo o Arrendatario o seu

acesso por qualquer utente que o solicite.

Artigo 20°
Inicio da Atividade

O Arrendatario devera no prazo maximo de 30 (trinta) dias seguidos, apos a

outorga do contrato de arrendamento, dar inicio a exploragdo do Multiusos Bar
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e Restaurante, objeto do presente procedimento, sob pena de caducidade da

ocupacao e sem prejuizo da resolugéo do contrato.

CAPITULO IV - CESSACAO DO CONTRATO

Artigo 21°
Cessacao do contrato
1. O contrato extinguir-se-a, e consequentemente operar-se-a a cessao do

arrendamento (e consequentemente da exploragdo):

I.  Por Caducidade;
II.  Por Revogagéao das partes;
lll.  Por Denuncia;
IV. Por Resolucdo de qualquer das partes.

Artigo 22°
Caducidade do contrato

1. O contrato extinguir-se-a findo o prazo contratual inicial estipulado, ou das
suas renovacdes, € com o inicio dos processos de insolvéncia, faléncia,
dissolugéo, liquidagéo, cessacgao da atividade do Arrendatario, extinguindo-se,
nessa data, as relagdes contratuais existentes entre as partes.

2. Findo o contrato, e consequente exploragao, pelo decurso do prazo:

a) O Arrendatario ndo tem direito a qualquer indemnizagdo, nem o
Senhorio assume qualquer responsabilidade pelos débitos e obrigagdes
do Arrendatario, no ambito da exploracdo do Multiusos Bar e

Restaurante, localizado no Pavilhdo Multiusos de Odivelas, sito na
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Urbanizag¢ao das Colinas do Cruzeiro, Alameda do Porto Pinheiro, em
Odivelas;

b) O Arrendatario entregara as instalagdes, bem como os materiais,
palamenta de cozinha, equipamentos e mobiliario constantes do Anexo
I em bom estado de conservacado, ressalvadas as deterioragdes

resultantes do seu normal uso;

c) O Senhorio entrara imediatamente na propriedade de todas as obras
levadas a cabo no imovel pelo Arrendatario, no ambito da exploracéo, e
que para ela reverterao gratuitamente, livres de quaisquer 6nus ou
encargos, em bom estado de funcionamento, conservagao e segurancga,
nao podendo o Arrendatario reclamar qualquer indemnizacdo ou

invocar, sob qualquer fundamento, o direito de retencéo.

3. Findo o contrato, e consequentemente a exploracdo, reverte para o
Senhorio tudo o que, nessa data, constitua o estabelecimento/espaco da
exploragdo, em cuja posse o Senhorio se investira, sem dependéncia de
qualquer outra formalidade que nao seja a realizagdo de uma vistoria, para a

qual serdao convocados, também, os representantes do Arrendatario.

4. O Arrendatario ndo podera retirar o apetrechamento amovivel ou fixo,
devendo deixa-los em bom estado e, pelo menos, nas condi¢des existentes no

momento do inicio do contrato e respetiva exploracgao.

Artigo 23°
Revogacgao por Acordo

As partes poderdo, a todo o tempo, revogar o contrato de arrendamento,

mediante acordo escrito, definindo os seus efeitos.
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Artigo 24°
Denuncia pelo Senhorio
1. O Senhorio pode denunciar o contrato de arrendamento com antecedéncia
minima de 60 (sessenta), ou 30 (trinta) dias sobre, respetivamente, o termo do
respetivo prazo de duragao inicial ou da sua renovagao, sem dependéncia de
acgao judicial, mediante carta registada com aviso de rece¢ao, quando o espago
se destine a instalagao e ao funcionamento dos seus servigos ou a outros fins

de interesse publico.

2. No caso referido no numero anterior, o Senhorio notificara o Arrendatario
para desocupar o espago no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da

referida notificacao.

3. Se o0 Arrendatario nao desocupar o espaco arrendado no prazo estipulado
no numero anterior, fica sujeito a despejo imediato, sem dependéncia de acao
judicial, a executar nos termos do n.° 3 do artigo 126.° do Decreto-Lei n°
280/2007, de 7 de agosto.

4. Em caso de denuncia pelos motivos indicados no numero 1 do presente
artigo, o Arrendatario tera direito a uma indemnizagao correspondente a uma
renda por cada més de antecipagao relativamente ao termo previsto para o
contrato, com o limite de 12 (doze) rendas e, bem assim, a uma compensagao
pelas benfeitorias previamente autorizadas e ndo amortizadas que tenham

provocado um aumento do valor locativo do espaco.

5. O valor da compensacao referida no numero anterior, ndo podera exceder

o valor correspondente ao do referido aumento do valor locativo do espaco.
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6. O Arrendatario ndo tera direito a qualquer indemnizacdo ou compensacao
nos casos em que venha a ocupar imovel disponibilizado pelo Senhorio e reuna

condicdes funcionalmente idénticas as do espaco desocupado.

Artigo 25°
Denuncia pelo Arrendatario

1. O Arrendatario pode denunciar o contrato de arrendamento com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) ou 30 (trinta) dias sobre,

respetivamente, o termo do prazo de duracéao inicial ou da sua renovacao.

2. O Arrendatario pode denunciar o contrato de arrendamento,
independentemente de justa causa ou do termo do prazo, com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias sobre a produgdo dos seus efeitos, ficando,
contudo, com a obrigacdo de indemnizar o Senhorio no valor das rendas
devidas até ao final do prazo do contrato, ou da sua renovagao, exceto nos
casos em que os motivos invocados e, efetivamente, comprovados, a
apresentar formalmente pelo Arrendatario, sejam atendidos pelo Senhorio,

caso em que apenas perdera a favor deste ultimo, o valor da caucéao prestada.

Artigo 26°
Resolugao do contrato
Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento e violagao de qualquer obrigagao imposta por lei,
pelos regulamentos aplicaveis, ou pelas obrigagbes impostas pelo presente
Caderno de Encargos.

Artigo 27°
Resolugao do contrato pelo Senhorio
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1. Face ao incumprimento e violagdo de qualquer obrigagdo imposta por lei,

pelos regulamentos aplicaveis, ou pelas obrigagbes impostas pelo presente

Caderno de Encargos, ao Arrendatario, constituem nomeadamente causas de

resolucao do contrato de arrendamento pelo Senhorio:

a)

Declaragao de insolvéncia, estado de liquidagao, dissolugao, sujeigao
a qualquer medida judicial de recuperacao de empresa ou inabilitagao
judicial ou administrativa do exercicio da atividade social relativamente

ao Arrendatario;

Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensao de
bens do Arrendatario, que ponham em causa o bom funcionamento dos

seus servigos, ou titularidade da exploragao;

Condenacgao do Arrendatario, por sentenga transitada em julgado, por
qualquer delito que afete, de forma grave, a sua honorabilidade

profissional;

Suspensédo da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com

jurisdicdo na area;

Falta de pagamento, pelo Arrendatario, de quaisquer impostos, taxas ou
contribuigdes;

Violagdo grave de quaisquer normas, legais ou regulamentares, a que
o Arrendatario esteja obrigada no desenvolvimento da atividade;

Prestacéao, pelo Arrendatario, de informacoes falsas ao Senhorio;
Verificagdo de qualquer atividade fraudulenta exercida pelo

Arrendatario;
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A cesséao da posicao contratual pelo Arrendatario a terceiros, sem a sua

autorizacao expressa,;

A utilizacao do espaco, equipamentos e bens afetos a exploragao para

fim distinto do contratualizado;

A desobediéncia grave e reiterada a instru¢bes e recomendagdes
legitimas emanadas do Senhorio, relativamente a conservagdo do
espaco, seguranca e eficacia do servigo prestado, ou das indicagbes da

fiscalizacao;

Mora do Arrendatario, por periodo superior a 90 (noventa) dias, no
pagamento das rendas mensais estabelecidas na Clausula 62 do
presente Caderno de Encargos;

m) Oposicao repetida ao exercicio do direito de acesso e fiscalizagao pelo

Senhorio;

O desrespeito, por mais de 3 (trés) dias consecutivos ou 10 (dez)
interpolados, do horario de funcionamento, salvo motivo atendivel que

seja expressamente aceite pelo Senhorio;

Abandono da exploragdo do espago objeto do contrato de

arrendamento;

A recusa, pelo Arrendatario, de realizagdo de obras de conservacgao e
recuperacao das instalacbes e equipamentos do espaco arrendado,
depois de devidamente notificada para o efeito, e decorridos os prazos

fixados;
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gq) Realizagdo, pelo Arrendatario, de obras de remodelag&o, ampliagdo ou
alteracdes das instalagdes do espaco afeto a exploragdo, sem que os
respetivos projetos tenham sido aprovados pelo Senhorio, ou que sejam

executados em desconformidade com os projetos aprovados;

r) Em qualquer momento da vigéncia do contrato, o Arrendatario nao
assegurar a existéncia de quaisquer licengcas e autorizagbes
administrativas, necessarias ao desenvolvimento da atividade, objeto do

presente Caderno de Encargos;

s) Durante o periodo de vigéncia do contrato, o Arrendatario ndo mantiver
0s seguros obrigatérios, que cubram eventuais danos resultantes da

atividade desenvolvida;

t) A repeticdo de atos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa
grave do Arrendatario, ou quando se verifique perturbacéo causada pela

atividade exercida pelo seu titular;

u) A falta de eficiéncia no servigo e de diligéncia e cuidado na conservagao
das instalagdes do espaco arrendado, bem como a auséncia de
dignidade e compostura por quem presta o servico;

v) O ndo cumprimento dos prazos fixados contratualmente;

w) A violagdo das disposi¢cdes constantes no presente Caderno de
Encargos relativamente a transmisséo, cesséo de quotas e oneragao da

exploracao;

2. Nos casos previstos na alinea |) do numero anterior, é aplicavel o disposto
nos artigos 1041.° e 1042.°, ambos do Cddigo Civil.
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3. A verificagdo de quaisquer das situagcbes descritas no numero anterior,
confere ao Senhorio o direito de resolugdo imediata do contrato, a exercer
mediante carta registada com aviso de recec¢éo, a qual determina, para além
dos efeitos previstos no contrato, a reversdo dos bens (materiais, palamenta
de cozinha, equipamentos e mobiliario constantes do Anexo Il), do Senhorio
afetos a exploragdo, devendo o Arrendatario entregar aquele os bens
abrangidos no estado em que se encontravam aquando da celebragdo do

contrato de arrendamento (sem prejuizo do normal desgaste normal do uso).

4. Caso o Arrendatario ndo dé cumprimento ao disposto no numero anterior, o
Senhorio promovera a realizagao dos trabalhos e aquisicbes necessarias para
reposicdo do estado dos bens da sua propriedade afetos a exploracgao,

correndo os respetivos custos por conta do Arrendatario.

5. Nao é devida, pelo Senhorio, qualquer indemnizagdo ao Arrendatario por
motivo de resolugao do contrato, ficando ainda este ultimo responsavel pelos

prejuizos causados, de qualquer natureza, nos termos gerais de direito.

Artigo 28°
Resolucao do contrato pelo Arrendatario

1. O Arrendatario podera exercer o direito a resolugdo do contrato, nos casos
e termos previstos quer na lei, quer no presente Caderno de Encargos.

2. Em caso de resolugao do contrato pelo Arrendatario, por razées imputaveis
ao Senhorio, o Arrendatario tera direito a ser indemnizado pelos danos

emergentes e lucros cessantes que venha a sofrer.

Artigo 29°
Efeitos da resolugcao do contrato
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1. A resolucdo do contrato de arrendamento produz efeitos a partir da data
fixada na respetiva notificagao.

2. A cessacao dos efeitos do contrato ndo prejudica o exercicio de
responsabilidade civil, ou criminal, por atos ocorridos durante a execucao do

contrato.

3. Em caso de resolugao, o Arrendatario ndo goza do direito de retencgéo,
devendo entregar, de imediato, as instalagbes que compdem o espaco, objeto
do arrendamento, designado Multiusos Bar e Restaurante, os bens e

equipamentos pertencentes ao Senhorio afetos a exploragao.

CAPITULO V — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 30°
Fiscalizacao
1. E reservado ao Senhorio o direito de fiscalizar e inspecionar o cumprimento
das obrigacdes do Arrendatario, nos termos impostos pelo presente Caderno

de Encargos, assim como pela legislagao aplicavel em vigor.

2. Cabe ao Arrendatario, no ambito da fiscalizagdo mencionada, cumprir nos
prazos que lhe forem fixados, as determinacbées emanadas por escrito, que

respeitem estritamente ao cumprimento do objeto da exploracgao.

3. A fiscalizacdo e inspecdo recairdo, também, sobre as reclamacbes e
observacbes dos clientes, existindo, para o efeito, no espaco afeto a

exploragéo, o Livro de Reclamagdes, onde as mesmas poderao ser registadas.
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4. O exercicio da fiscalizagao referida, ndo dispensa a fiscalizagcdo por parte
de outros servigos com jurisdicdo sobre a atividade desenvolvida, no ambito

da exploracao da atividade econdmica.

5. Sempre que lhe seja solicitado, o Arrendatario facultara ao Senhorio todos
os elementos necessarios ao conhecimento e acompanhamento da atividade
econdmica, designadamente, livros, registos e outros documentos, incluindo
estatisticas e registos de gestao utilizados, e prestar, sobre os mesmos, todos

os esclarecimentos que se revelem necessarios.

6. A fiscalizacdo da exploragcao podera ser exercida por entidade, a ser

designada pelo Senhorio para o efeito.

Artigo 31°
Conflito de interesses e imparcialidade

1. O Arrendatario deve prosseguir a sua atividade de acordo com a lei aplicavel
e com as regras de boa-fé, tomando todas as medidas necessarias com vista
a evitar a ocorréncia de quaisquer situacdes que possam resultar em conflito

com os interesses do Senhorio.

2. O Arrendatario obriga-se a nao praticar qualquer ato ou omissao, do qual
possa resultar quaisquer onus ou responsabilidades para o Senhorio ou para

os seus direitos e interesses.

3. O Arrendatario obriga-se, ainda, a suportar quaisquer encargos resultantes,
designadamente, de reclamagdes, custos, despesas, multas, coimas ou
sanc¢des, necessarios para a libertacdo de quaisquer 6nus ou responsabilidade
que recaiam sobre a propriedade do Senhorio, quando tenham sido criados ou

causados pelo Arrendatario ou por qualquer dos seus subcontratados.
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4. A verificacao da existéncia de conflitos de interesse nos termos dos niumeros
anteriores, na fase de execucgédo do contrato, constitui causa legitima para a

resolucdo do contrato de arrendamento.

Artigo 32°
Comunicagoées e notificagoes

1. Quaisquer comunicagdes ou notificagbes entre as partes do contrato, sdo
efetuadas primordialmente através do endereco de correio eletrénico

geral@cm-odivelas.pt (ou outro a indicar oportunamente pelo Senhorio), com

aviso de entrega.

2. As comunicagbes ou notificagdes feitas por carta registada com aviso de
rececao, consideram-se recebidas na data em que for assinado o aviso de
rececgao ou, na falta dessa assinatura, na data indicada pelos servigos postais.

3. As comunicagdes ou notificacdes feitas por correio eletrénico, consideram-
se recebidas na data constante na respetiva comunicagdo de recegéo,

transmitida pelo recetor para o emissor.

4. Qualquer alteragao das informagdes de contacto constantes do contrato,

deve ser comunicada a outra parte, nos termos dos numeros anteriores.

CAPITULO VI— RESOLUCAO DE LITIGIOS

Artigo 33°
Foro competente

Para resolugéo de todos os litigios emergentes da interpretagdo ou execugao

do contrato, sera competente o Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte,
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com expressa renuncia a qualquer outro, salvo nos casos em que a lei

expressamente determine a competéncia de outro foro.

Artigo 34°
Legislagao aplicavel

Em tudo o que néo esteja especialmente previsto no presente Caderno de
Encargos, o arrendamento rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007,
de 7 de agosto, que estabelece o Regime Juridico do Patriménio Imobiliario
Publico, pelo disposto no Cédigo Civil, e pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro
que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), na sua redagao

atual.
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Anexo | — Planta Multiusos Bar
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Anexo Il — Relagao de Inventario Multiusos Bar e Restaurante

DESCRICAO DO BEM
MOBILIARIO REFEITORIO | ARMARIO FECHADO | 3 PRATELEIRAS | INOX | 1400*600*2000 mm

QTD.

MOBILIARIO REFEITORIO | ARMARIO FECHADO | 3 PRATELEIRAS | INOX | 1400*600*2000 mm

MOBILIARIO REFEITORIO | ARMARIO MURAL FECHADO | INOX | 1400*400*620 mm

MOBILIARIO REFEITORIO | ARMARIO MURAL FECHADO | INOX | 2000*400*620

MOBILIARIO REFEITORIO | BALDE DE DETRITOS C/ PEDAL | 50LT | INOX

MOBILIARIO REFEITORIO | BANCADA FRIGORIFICA | INTERLINHA 2500/BF | INOX | 1350

MOBILIARIO REFEITORIO | BANCADA FRIGORIFICA | INTERLINHA 2500/BF | INOX | 1500

MOBILIARIO REFEITORIO | BANCADA REFRIGERADA | BF 15 | INOX | 2500

MOBILIARIO REFEITORIO | LAVATORIA C/ PEDAL | INOX | 1100

MOBILIARIO REFEITORIO | ESTANTE | 4 PRATELEIRAS | ALUMINIO | 1300*370*2000 mm

EQUIPAMENTO REFEITORIO | MICROONDAS | MINNEAPOLIS

EQUIPAMENTO REFEITORIO | MAQUINA TRITURADORA

EQUIPAMENTO REFEITORIO | FORNO | "FOINOX" - ECO SPEEDY

EQUIPAMENTO REFEITORIO | FOGAO A GAS | "INTERLINHA" - FG 941

EQUIPAMENTO REFEITORIO | ELETRO-CACADOR BRANCO | INTERLINHA LURALITE

EQUIPAMENTO REFEITORIO | BLENDER C/ COPO | - | 2500 RPM / 2,8 L | INOX

EQUIPAMENTO REFEITORIO | FRIGORIFICO | INTERLINHA | INOX

MOBILIARIO REFEITORIO | BANCADA C/ TORNEIRA MISTURADORA| 1400

MOBILIARIO REFEITORIO | BANCADA C/ TORNEIRA MISTURADORA | 1400

BENS INFORMATICOS | POS | PT7000D (ZREST)

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA
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MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

MOBILIARIO GERAL | CADEIRAO | PASHA

BENS INFORMATICOS | PLASMA | PANASONIC

MOBILIARIO GERAL | COFRE | BTK | 385*300*300 mm

MOBILIARIO REFEITORIO | BANCADA FRIGORIFICA | THP SNACK 21607690 | INOX

PALAMENTA | BANCADA | 1 CUBA | INOX | 100600 mm

PALAMENTA | BANCADA | 1 CUBA | INOX | 1400*700 mm

PALAMENTA | BANCADA | 2 CUBAS | INOX | 1800600 mm

EQUIPAMENTO REFEITORIO | MAQUINA CUBO DE GELOS | "BAR LINE" - B21AS/LG 42310

EQUIPAMENTO REFEITORIO | MAQUINA DE LAVAR LOICA | "COMPACK" - EXUS S-45

BANCADA APOIO BAR - 2200MM

BANCA INOX PRODUTOS LIMPEZA - 1200MM

BANCADA RECICLAGEM - 800 MM

ARMARIO SUPERIOR INOX - 1200 MM

ARMARIO SUPERIOR INOX - 1200 MM

EXAUSTOR - 2800MM

MOBILIARIO GERAL | CADEIRA BEBE (IKEA)

EQUIPAMENTO REFEITORIO | GRELHADOR DUPLO

JEE I NG YR NI G [ N A ) U G UEE N (UL W UK U (NI N DU W SIS U [ W N U S W (U W NS U (Y

MOBILIARIO GERAL | CADEIRA S/ BRACOS COR CINZA

46

EQUIPAMENTO REFEITORIO | MAQUINA DE CORTAR FIAMBRE | "BECKER" SXE - 250
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PROGRAMA DA HASTA

Artigo 1°

Lei Habilitante e Escolha do Procedimento

O presente Programa é elaborado ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo
33.°do Anexo | a Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, diploma que estabelece o Regime
Juridico das Autarquias Locais, retificada pela Declaracéo de Retificacdo n.° 46-C/2013,
de 1 novembro, pela Declaracdo de Retificacdo n.° 50-A/2013, de 11 de novembro, e
alterada pela Lei n.° 25/2015, de 30 de margo, pela Lei n.° 69/2015, de 16 de julho, pela
Lei n.° 7-A/2016, de 30 de marco, pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, pela Lei n.°
50/2018, de 16 de agosto, pela Lei n.° 66/2020, de 4 de novembro, pela Lei n.° 24-
A/2022, de 23 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, o qual
estabelece o Regime Juridico da Gestdo dos Bens Imodveis do Dominio Privado do
Estado, aplicado, por analogia, as autarquias locais, e pelo disposto nos artigos 1108.°
e seguintes do Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n,° 47344, de 25 de novembro
de 1966, com as alteragdes introduzidas pela Lei n,° 6/2006, de 27 de fevereiro, diploma

que aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), na sua redacgé&o atual.

Artigo 2°
Entidade Publica Adjudicante

A Entidade Adjudicante € o Municipio de Odivelas, representado pelo Senhor

Presidente da Camara Municipal.

Artigo 3°
Objeto

Programa — Hasta Publica para Arrendamento para fins ndo habitacionais do Multiusos Bar e Restaurante,
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A presente Hasta Publica visa a celebracéo, pelo Municipio de Odivelas, de um
contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais do espago designado por
Multiusos Bar e Restaurante, com vista a sua exploragdo econdmica, melhor
identificado na planta constante do Anexo | (Planta de Sintese), o qual faz parte
integrante do presente programa de procedimento, existente no Pavilhdo Multiusos
de Odivelas, sito na Urbanizagcdo das Colinas do Cruzeiro, Alameda do Porto
Pinheiro, Freguesia e Concelho de Odivelas, composto por sala ampla com uma
area de 155,45 m?, zona de balcdo com 21,35 m? cozinha com 36,25 m?
arrecadacdo com 4,40 m?, instalagbes sanitarias de servico com 14,30 m? e
instalagbes sanitarias de apoio com 12,90 m?, sendo uma instalacdo sanitaria
adaptada para permitir o uso a pessoas com mobilidade reduzida, com vista a

exploracdo econdmica do mencionado espaco.

Artigo 4°
Consulta do Processo

1. O procedimento de Hasta Publica encontra-se disponivel para consulta na Divisao
de Gestao Patrimonial, sita na Av. Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 5 — Urbanizagao
da Ribeirada, 2675-432 Odivelas, no horario normal de expediente (de 22 a 62 feira,
entre as 9:00h e as 12:30h, e entre as 14:00h e as 17:30h, mediante prévia marcacao
através do TIf.: 21 932 07 30, também disponivel no Site Oficial da Camara Municipal

de Odivelas, no endereco eletrénico www.cm-odivelas.pt.

2. A cépia do procedimento de Hasta Publica podera ser solicitada e levantada na
morada indicada no numero anterior, mediante o pagamento da quantia calculada
nos termos do Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais, até 2 (dois) dias
uteis antes do termo do prazo fixado para a entrega das propostas.

3. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificacdo e comparacéo das

copias com as pecas patenteadas.
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Artigo 5°

Diregao do Procedimento

1. O procedimento e o Ato Publico serdo dirigidos por uma Comissdo, nomeada por
despacho do Senhor Presidente da Camara Municipal de Odivelas, composta por 3
(trés) trabalhadores, sendo um deles o Presidente e os restantes, Vogais Efetivos.

2. No despacho que proceder a nomeagdo da Comissédo, serao designados os
membros que substituirdo os Membros Efetivos, € 0 membro que substituira o
Presidente nas suas faltas e impedimentos.

3. No exercicio das suas competéncias, por razdes logisticas ou de funcionalidade, a

Comissao podera solicitar a colaboracéo de outros trabalhadores municipais.

Artigo 6°

Publicitagao

1. O Ato Publico, da Hasta Publica, sera publicitado por Edital, disponibilizado na

Pagina Oficial da Camara Municipal de Odivelas, em www.cm-odivelas.pt, nos locais

de estilo do Municipio e através de Anuncio, a publicar num jornal diario de distribui¢cao
nacional.

2. O Edital devera fazer referéncia aos seguintes elementos:

a) A identificacdo do imével a arrendar;

b) O valor base de licitagao;

c) A forma de pagamento;

d) O local e data-limite para a apresentagéo de propostas;

e) O local, a data e a hora da realizagdo do Ato Publico;

f) A indicacao de outros elementos considerados relevantes.

Programa — Hasta Publica para Arrendamento para fins ndo habitacionais do Multiusos Bar e Restaurante,
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Artigo 7°

Esclarecimentos

1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacdo dos elementos
patenteados deverdo ser solicitados, por escrito, a Comissdo encarregue de dirigir o
procedimento, para o endereco indicado no artigo 4.°, ou através do e-mail geral@cm-
odivelas.pt, até 4 (quatro) dias uteis antes do termo do prazo para apresentacao das
propostas, devendo os interessados indicar o enderecgo, através do qual pretendem
receber os esclarecimentos, devendo, preferencialmente, por motivos de celeridade e
eficacia, optar-se pela utilizagdo de e-mail/endereco eletronico.

2. A Comissao prestara os esclarecimentos devidos, por escrito, até 2 (dois) dias uteis
antes do termo do prazo para apresentagao das propostas.

3. Simultaneamente com a comunicagao dos esclarecimentos ao interessado que os
solicitou, proceder-se-a a divulgagdo dos mesmos na Pagina Oficial da Camara
Municipal de Odivelas, no endereco eletronico www.cm-odivelas.pt, no local reservado

a publicitacao do procedimento.

Artigo 8°

Visita ao Local Objeto do Procedimento

1. Os interessados poderéo visitar o imével, objeto do presente procedimento, até ao
ultimo dia do prazo para o envio das propostas, dentro do horario de expediente
indicado no artigo 4.°.

2. Para tal, deverao os interessados solicitar, por escrito ou por telefone, para o numero
e endereco indicados no artigo 4.°, com a antecedéncia de 2 (dois) dias uteis, a data

de realizag¢ao da visita pretendida.
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Artigo 9°

Condi¢goes de Admissao a Hasta Publica

1. Poderao participar na Hasta Publica pessoas singulares ou coletivas, sendo que,
neste ultimo caso, deverao os respetivos representantes apresentar-se devidamente
habilitados, através de declaracdo com poderes bastantes para arrematar.

2. Entende-se por declaracdo com poderes bastantes para arrematar o documento
emitido pela empresa/sociedade, na qual conste, além dos poderes conferidos, a
assinatura dos seus Gerentes ou Administradores com poderes para obrigar, invocando

a qualidade em que o fazem.

Artigo 10°

Valor base de Licitagao

O valor base de licitagdo sera de € 1.562,50 (mil quinhentos e sessenta e dois euros e

cinquenta céntimos) mensais.

Artigo 11.°

Entrega das Propostas

1. As propostas e os documentos que as acompanhem deverdo ser entregues ou
enviadas, por correio, até as 17h30m do vigésimo dia util, a contar da data da

publicagdo do anuncio relativo ao presente procedimento, no sitio da internet www.cm-

odivelas.pt:

a) Entregues, contra recibo, no horario normal de expediente, junto de qualquer dos

postos de atendimento do Municipio: de 2.2 a 6.2 feira, entre as 09HOOm e as
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12H30m, e entre as 14H00 e as 17H30, na Av. Amalia Rodrigues, N.° 27, Piso 0 —
Urbanizagdo da Ribeirada, 2675-432 Odivelas, ou no Balcdo CMO da Loja do
Cidadao, sito no Strada Shopping § Fashion Outlet — Estrada da Paia — Casal da
Troca 2675-625 Odivelas, de 2.2 a 6.2 feira das 8H30 as 19H30 e aos Sabados das
9h30 as 15h00;

b) Enviadas por correio, sob registo, dirigidas ao Presidente da Comiss&o, com
identificagdo do objeto da presente Hasta Publica “HASTA PUBLICA PARA
ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS DO MULTIUSOS BAR E
RESTAURANTE, TENDENTE A SUA EXPLORACAO ECONOMICA”, e enderegado
a Divisdo de Gestdo Patrimonial, sita na Av. Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 5 —
Urbanizagao da Ribeirada, 2675-432 Odivelas.

2. Sendo a proposta enviada pelo correio, o proponente sera o unico responsavel pelos
atrasos que, porventura, se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamacéao
na hipotese da entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de

entrega das propostas.

Artigo 12°

Apresentacao das Propostas

1. Durante o prazo referido no artigo anterior, deverao os interessados remeter, em
carta fechada, as respetivas propostas, através do preenchimento de minuta que
devera ter por referéncia o texto e conteudo do Anexo Il, que faz parte integrante do
presente programa.

2. As propostas e os documentos que as acompanhem, deverdo ser redigidas em
lingua portuguesa ou, ndo o sendo, terdo de ser acompanhadas da traducgéo
devidamente legalizada e em relagdo a qual o proponente declara aceitar a prevaléncia,

para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.
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3. A proposta devera ser assinada pelo proponente, ou seu representante (devidamente
habilitado com poderes bastantes para arrematar), e sempre que seja assinada por
procurador, juntar-se-a procuragao que confira, a este ultimo, poderes para o efeito ou
publica-forma da mesma, devidamente legalizada.

4. As propostas elaboradas nos termos do Anexo Il, e os documentos que as
acompanhem, serao apresentadas em sobrescrito opaco e fechado, identificando-
se no exterior do mesmo a palavra “PROPOSTA”, indicando-se 0 nome ou a
denominagéao social do proponente que, por sua vez, sera encerrado num segundo
sobrescrito, igualmente opaco e fechado, dirigido ao Presidente da Comissao e onde
se identifica o objeto da presente Hasta Publica “HASTA PUBLICA PARA
ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS DO MULTIUSOS BAR E
RESTAURANTE TENDENTE A SUA EXPLORACAO ECONOMICA”, e enderegado a
Divisdo de Gestado Patrimonial, sito na Av. Amalia Rodrigues, N° 27, Piso 5 —

Urbanizagao da Ribeirada, 2675-432 Odivelas — ou seja, um envelope dentro de outro

envelope, sendo que, o segundo, apenas sera aberto no dia do Ato Publico.
5. O proponente devera indicar na proposta um valor para arrematagao igual ou

superior a base de licitagao respetiva, sob pena de exclusio.

Artigo 13°

Elementos da Proposta

1 Na proposta, o proponente manifesta a sua vontade de contratar e indica as
condicdes em que se dispde a fazé-lo, devendo ter por referéncia o texto da minuta de
proposta constante do Anexo Il.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 proponente devera, ainda, juntar a
proposta os seguintes elementos:

a) Curriculum da empresa ou do empresario, sendo que, no ultimo caso, quando se

trate de pessoa singular;

Programa — Hasta Publica para Arrendamento para fins ndo habitacionais do Multiusos Bar e Restaurante,
tendente 3 sua explora¢do econémica. Pagina 10



%

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

b) Projeto escrito, com um maximo de 5 (cinco) folhas, de formato A4, através do qual,
o proponente realize uma breve descricdo do servigo que pretende desenvolver, em
particular, da oferta alimentar a disponibilizar e servico de cafetaria, atendendo a
singularidade do espaco a arrendar.

3. Todos os elementos e indicagdes constantes da proposta vinculam o proponente ao

seu respetivo cumprimento.

Artigo 14°

Documentos que acompanham a Proposta

Para além dos documentos constantes no artigo anterior, os interessados deverao fazer

juntar a proposta, fotocédpias simples dos seguintes documentos:

a) Tratando-se de pessoas singulares — fotocopia do Cartdo de Cidadao, ou do Bilhete
de ldentidade;

b) Tratando-se de pessoas coletivas — fotocdpia de Certiddo Permanente do Registo

Comercial, dentro da validade, onde conste, entre outros, o numero de pessoa coletiva,
a identificacao dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para
obrigar a sociedade.

Artigo 15°

Proposta Unica

Na eventualidade de apenas um interessado apresentar proposta, a Camara Municipal
de Odivelas reserva-se o direito de adjudicar provisoriamente a mesma, desde que
preenchidas as condi¢cdes estabelecidas no presente Programa, dispensando-se a
realizagdo do Ato Publico, e seguindo-se os ulteriores termos estabelecidos no

Programa.
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Artigo 16°

Propostas Condicionadas ou com Variantes

N&o é admitida a apresentag&o de propostas condicionadas (isto €, sujeitas a qualquer

condigdo) ou que envolvam alteragdes ou variantes ao presente Programa.

Artigo 17°

Contagem de Prazos

Os prazos fixados no presente Programa contam-se nos termos do artigo 87.° do
Cddigo de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de

janeiro.

Artigo 18°

Ato Publico

1. O Ato Publico realizar-se-a até ao décimo dia util ap6s o termo do prazo para entrega
das propostas, e tera lugar no Auditério do Edificio dos Pagos do Concelho — Quinta da
Memodria, sito na Rua Guilhnerme Gomes Fernandes, em Odivelas.

2. A praca iniciar-se-a quando o Presidente da Comissédo declarar aberta a Hasta
Publica.

3. Declarada aberta a praga, a Comissdo procedera a abertura das propostas
recebidas, identificando os proponentes e os seus representantes.

4. S6 poderao intervir no Ato Publico os proponentes e 0s seus representantes que se
encontrem devidamente credenciados, nos termos estabelecidos no artigo 9.°.

5. De seguida, interromper-se-a o Ato Publico para a Comissao proceder, em sessao

privada, a analise das propostas e dos documentos apresentados.
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6. Em sessao privada, a Comissao deliberara sobre a admissao ou exclusao das
propostas, sendo excluidas as que:

a) Nao tenham sido enviadas dentro do prazo;

b) Nao se encontrem elaboradas de acordo com o conteudo constante do Anexo lI;

c) Nao indiquem o valor de arrematagao igual ou superior ao valor base de licitagéo;
d) Tenham falta de qualquer elemento ou documento exigido nos artigos 12.°, 13.° e
14.°

7. Retomado o Ato Publico, a Comissao transmitira as deliberacbes tomadas,
anunciando as propostas admitidas e as excluidas.

8. De seguida, sera aberta a praga, procedendo-se a licitacdo verbal entre os
proponentes, a partir do valor da proposta unitaria mais elevada ou, se nao existirem
propostas, ou nao existirem propostas validas, a partir do valor base de licitagao
anunciado de € 1.562,50 (mil quinhentos e sessenta e dois euros e cinquenta céntimos).
9. O valor minimo de cada lango € de € 20,00 (vinte euros).

10. A licitagéo terminara quando o Presidente da Comisséo tiver anunciado, por 3 (trés)
vezes, 0 lanco mais elevado e este ndo for coberto, e acrescentar a expressao

“Adjudicado ao concorrente X”.

Artigo 19°

Adjudicacao

1. Terminada a licitagdo, a Comissao adjudicara provisoriamente o arrendamento a
quem tiver oferecido o preco mais elevado, e elaborara o respetivo Auto de
Arrematacao, o qual devera ser assinado pelos membros da Comissdo e pelo
adjudicatario provisorio.

2. As deliberagdes da Comissao, tomadas no ambito do Ato Publico, consideram-se,
para todos os efeitos, notificadas aos interessados nesse ato, ndo havendo lugar a

qualquer outra forma de notificacio.
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3. No Ato de Arrematacgao, ou no dia util imediatamente seguinte ao mesmo, devera o
arrematante liquidar, a pronto e na sua totalidade, junto da Tesouraria da Cémara
Municipal de Odivelas, sita na Av. D. Dinis, 96 A/C — 2675-330 Odivelas, uma
importancia total correspondente a duas rendas que, aquando da celebracdo do
Contrato de Arrendamento, ficardo a constar como antecipagdo de pagamento do
ultimo més de contrato e caugao, respetivamente.

4. Nao havera lugar a adjudicacédo proviséria caso n&o tiverem sido apresentadas
propostas validas, nem licitagdo igual ou superior aos valores base, ou caso existam
fundados indicios de conluio entre os proponentes.

5. A decisdo de adjudicagao definitiva compete ao Senhor Presidente da Camara
Municipal, e sera notificada ao adjudicatario no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis
apos a adjudicagao provisoria, ou apos o pagamento referido no numero 3 do presente
artigo, e entrega dos documentos comprovativos, quando exigiveis, de que tem a
situagao contributiva e tributaria regularizada.

6. A deciséo de adjudicacao definitiva depende, ainda, da comprovagéao da idoneidade,
nos termos do artigo seguinte.

7. Na eventualidade de ndao serem apresentadas propostas, da praga da Hasta Publica
ficar deserta, ou se por qualquer razao nao houver lugar a adjudicagéo definitiva, fica o
Senhor Presidente da Camara Municipal de Odivelas autorizado a adjudicar, sem
recurso a nova Hasta Publica, por negociagédo direta com eventuais interessados no
arrendamento, desde que respeitado o valor base estabelecido no procedimento e
demais termos e condi¢des fixadas no Programa da Hasta Publica e respetivo Caderno
de Encargos.

8. A adjudicagcado s6 sera valida, depois de convertida por despacho do Senhor

Presidente da Camara Municipal de Odivelas.
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Artigo 20°

Idoneidade

1. O adjudicatario provisorio deve comprovar que tem a sua situagéo tributaria e
contributiva regularizada — inexisténcia de dividas perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira, e Seguranga Social -, no prazo de 2 (dois) dias a contar da data da
adjudicacao provisoéria.

2. O prazo referido no numero anterior pode, por motivos devidamente justificados e
nao imputaveis ao adjudicatario provisoério, ser prorrogado pelo Senhor Presidente da
Camara Municipal de Odivelas.

3. O adjudicatario provisério ndo podera deter dividas para com o Municipio de
Odivelas, sendo esta situacao verificada oficiosamente pelos competentes Servigcos da

Camara Municipal de Odivelas.

Artigo 21°

Causas de nao Adjudicagao

1. Nao havera lugar a adjudicacdo, provisoria ou definitiva, quando se verificar a
prestacdo de falsas declaragbes ou a apresentacdo de documentos falsificados, por
parte do adjudicatario, ou o fundado indicio de conluio entre os concorrentes.

2. Na eventualidade de se ter verificado a adjudicagéo definitiva, e se vier a apurar que
o adjudicatario prestou falsas declaragdes ou apresentou documentos falsificados,
havera lugar a anulagéo da adjudicagao, sem prejuizo da eventual responsabilidade
civil e criminal.

3. Nao havendo adjudicacgéao definitiva, por causa ndo imputavel ao adjudicatario, seréo
restituidas, sem necessidade de requerimento para o efeito, as importancias recebidas

nos termos estabelecidos no numero 3 do artigo 19.°.
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4. Em caso de anulagao da adjudicagao, ou de n&o adjudicagéo por causa imputavel
ao adjudicatario, deve o arrendamento ser adjudicado ao interessado que tenha

apresentado proposta ou lango imediatamente inferior ao valor de arrematacéo.

Artigo 22°

Celebragao do Contrato de Arrendamento

1. O Contrato de Arrendamento sera celebrado no prazo de 15 (quinze) dias) dias apés
a data de adjudicacdo definitiva, sendo o adjudicatario notificado para o efeito,
mediante carta registada com aviso de recegao, ou através de e-mail.

2. Previamente sera o adjudicatario notificado, mediante carta registada com aviso de
rececgao, ou atraves de e-mail para, em 2 (dois) dias, se pronunciar sobre o texto da
minuta do Contrato de Arrendamento, findos os quais, a minuta ter-se-a por aceite.

3. A minuta do Contrato de Arrendamento sera elaborada nos termos e condigdes
estabelecidas no presente Programa e Caderno de Encargos, ndo sendo admitidas
propostas de alteracdes.

4. Se, por qualquer motivo, o adjudicatario n&o outorgar o contrato de arrendamento, a
adjudicacao sera considerada sem efeito, revertendo a caugéo ja prestada a favor
do Municipio de Odivelas, salvo se se comprovar que tal ocorreu por motivo que |lhe
nao seja imputavel e o mesmo for considerado justificacdo bastante pelo Municipio
de Odivelas, reservando-se este ultimo o direito de adjudicar ao interessado que
tenha apresentado proposta ou lango imediatamente inferior ao valor de
arrematacao.

5. Constituem encargos do adjudicatario a realizagdo de todas as despesas
decorrentes da celebracdo do Contrato de Arrendamento.
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Artigo 23°

Foro Competente

Para a resolugao de litigios que venham eventualmente a surgir no &mbito do presente
Procedimento ou decorrentes do Contrato de Arrendamento, sera competente o
Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte, com expressa renuncia a qualquer outro,

salvo nos casos em que a lei expressamente determine a competéncia de outro foro.

Artigo 24°

Legislagao Aplicavel

Em tudo o que nado esteja especialmente previsto nas pegas referidas no artigo
antecedente, aplicar-se-a o disposto na legislacdo aplicavel aos Contratos de
Arrendamento, designadamente no NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagao atual, nas disposi¢des aplicaveis do Cédigo Civil, no Decreto-
lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (diploma que que estabelece o Regime Juridico do
Patrimoénio Imobiliario Publico), na sua redagao atual, se ndo se mostrar incompativel
com o clausulado e especificidade dos mesmos, e no estabelecido no Cddigo do

Procedimento Administrativo.

Odivelas, __ de janeiro de 2024.
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ANEXO |

PLANTA DO PISO E ALCADOS DO ESPACO A ARRENDAR
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ANEXO Il
MINUTA DA PROPOSTA

(no

me completo) abaixo assinado, com o B.l./Cartao de Cidadao n.°
(data/validade) Contribuinte Fiscal n.° residente em
(morada completa) por si ou na

qualidade de (diretor, gerente, soécio-gerente,
proprietario, mandatario, etc.) da empresa com
o n.° de Pessoa Coletiva inscrita na Conservatéria do
Registo Comercial de sob o numero ,com sede
em , devidamente mandatado para o

efeito, obriga-se a arrendar o espago correspondente ao Multiusos Bar e
Restaurante existente no Pavilhdao Multiusos de Odivelas, a que se refere o Edital
n.° __ /PRES/2023, relativo a “HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO PARA
FINS NAO HABITACIONAIS DO MULTIUSOS BAR E RESTAURANTE TENDENTE
A SUA EXPLORAGAO ECONOMICA”, pertencente ao Patriménio Imobiliario do
Municipio de Odivelas, de acordo com o Programa da Hasta Publica e respetivo
Caderno de Encargos, do qual tomou pleno e integral conhecimento, nas

seguintes condig¢oes de precgo:

» Valor proposto de arrematacao , €
( euros, e céntimos);
, de de 2023 (Local e
data)

(Assinatura

do Proponente ou do Representante Legal)
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