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ALVARA DE LOTEAMENTO
N.° 2/ 2009/DRU — AUGI

Bairro Azinhaga do Canhamato — Freguesia de Canecas

CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS

Nos termos combinados da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, com as alteragdes introduzidas
pelas Leis n.° 165/99, de 14 de Setembro, Lei n® 64/2003 de 23 de Agosto e Lei n® 10/2008 de
20 de Fevereiro e Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, é emitido o presente Alvara de
Loteamento n® 2/2009/DRU - AUGI, conforme requerido pela Comissdo de Administracio
Conjunta do Bairro Azinhaga do Canhamato, com sede para o efeito em Azinhaga do
Canhamato Lote 10, freguesia de Canegas, Pessoa Colectiva n.° 901.520.829, através do qual
é licenciado o loteamento e as respectivas obras de urbanizagcdo que incidem sobre o prédio
descrito sob 0 n.° 11112 fls. 171 do Livro n.° 35 da Conservatéria do Registo Predial de

Odivelas com a area total de 5 000 metros quadrados.
A operagéo de loteamento consiste na divisdo do prédio que constitui a AUGI em 13 lotes, com
as caracteristicas Urbanimétricas constantes na planta sintese do Loteamento, abrangendo
uma area de intervencdo de 5 000 m2, de acordo com as informagdes técnicas
interno/2007/20020 a fls. 259 a 260, n° 195/JS/DRU/07 a fls. 280 a 285, n° 61/DGOU/DRU/JRS
afls. 286 a 290 e n.° 18/JRS/DRU/DGOVU a fls. 350 a 359 e respectivos despachos constantes
afls. 292 e 361 do Processo de Reconvers&o n.° 46282/RC.

WA operagio de loteamento e respectivos projectos de obras de urbanizagio foram aprovados

por unanimidade na 24.2 Reunido Ordinaria, realizada em 19/12/2007 e 7.2 Reuni&o Ordinaria,
realizada em 09/04/2008, da Camara Municipal de Odivelas, respectivamente, incidindo sobre
a area urbana de génese ilegal denominada “Azinhaga do Canhamato”, Freguesia de

Canecas.
Relativamente ao Plano Director Municipal (PDM) de Loures publicado no Diario da Republica |
Serie B de 14/07/94, a area abrangida esta classificada como “ Espago Urbano a Recuperar e
Legalizar. “
Para os efeitos do art.° 37° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, alterada pelas Leis n.° 165/99,
de 14 de Setembro, 64/2003 de 23 de Agosto, e pela Lei 10/2008, de 20 de Fevereiro, 0

presente loteamento corresponde, na sua esséncia, a situagéo evidenciada na planta a gue se

refere a alinea d) do n.° 1 do art.° 18° da mesma Lei.
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O Loteamento aprovado apresenta, de acordo com as Plantas que se encontram em Anexo, as

seguintes caracteristicas:

1. Parametros Urbanististicos:

- Area de Intervencao: 5.000,00 metros quadrados

- Area total de lotes: 4.445,97 metros quadrados

- indice de Implantagdo: 0,35

- Area total de construgdo: 3.492,00 metros quadrados
- indice de Construgao: 0,70
- N.° de lotes: 13
- N.° de fogos: 15
- Densidade habitacional: 30 fogos/ha

- Area de cedéncia para equipamento: 0

- Area de cedéncia para espacos verdes: 1.193,98 metros quadrados

- Area de cedéncia para arruamentos: 554,03 metros quadrados

1.1.No que diz respeito a area de cedéncia para equipamento de utilizacdo colectiva, ndo foi
prevista qualquer zona, pelo que se procedera a uma compensacdo ao abrigo dos Artigos 23.°

e 24.° do RMEU de acordo com a deliberagdo da aprovacio do estudo do loteamento. —————------

2.Condicionantes:

2.1. Nao existem condicionantes nem servides administrativas que condicionem o estudo de

reconversao urbana do bairro.

3. Infra-estruturas

3.1. Rede de Abastecimento de Agua

Em oficio dos Servigos Municipalizados de Loures com o n.° 02937 de 30/01/2008, constante

nas fls. 338, informam estes servicos que os projectos das redes de abastecimento de agua e
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3.2. Redes de Drenagem de Aguas Residuais

Em oficio dos Servigos Municipalizados de Loures com o n.° 02937 de 30/01/2008, constante
nas fls. 338, informam estes servicos que os projectos das redes de drenagem das aguas
residuais e pluviais estdo em condicées de aprovacgao.

3.3. Rede Eléctrica

Em oficio da EDP com a referéncia 511/06/AROT de 29/03/2006, constante na fls. 123, é
informado que as infra-estruturas eléctricas deste bairro ja se encontram executadas ha alguns
anos e actualmente estdo em boas condigdes técnicas de exploragdo, propondo-se, no
entanto, que o Municipio analise os niveis de iluminagéo instalados. Mais se informa gue nao
existem quaisquer Linhas Aéreas de Média Tenséo, Alta Tens&o ou Muito Alta Tens&o sobre o
bairro.

3.4. Rede Telefdnica

Em carta enviada pela PT Comunicacdes, S.A. de 28/03/20086, constante na fls. 124, &
informado que, considerando que o loteamento em causa foi efectuado ainda antes da
existéncia da obrigatoriedade de os particulares efectuarem as infra-estruturas destinadas as
telecomunicagdes, e as mesmas estdo ao servigo, informam que tendo sido a rede existente
efectuada pela PT Comunicacfes, SA ndo existe a necessidade de quaiquer novo projecto
para infra-estruturas de telecomunicagdes. Sendo assim, explicitam ainda que ndo véem

qualquer impedimento a legalizagéo do bairro.

3.5. Rede de Gas

Em oficio da Lisboagés com a referéncia UOLV/014273 de 28/03/2008, constante a fls. 117, é
Informado que, de acordo com o actual programa de implantagdo de redes da area da
concessao do distrito de Lisboa, ndo esta prevista a construgao a curto prazo, de uma rede de
distribuicao de gas natural, no bairro. No entanto, assim que a Lisboagas proceda a expansio
da rede nesta zona, o projecto da rede de distribuicdo e montagem da mesma sera da sua

responsabilidade.

3.6. Arruamentos

Os arruamentos existentes no bairro estdo devidamente dimensionados e encontram-se
aprovados de acordo com o RMEU. [é’
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3.7. Arranjos Exteriores

Os arranjos exteriores estao integrados no Projecto de Arruamentos.

4. Caugao
4.1. E prestada caugdo, a que se refere o artigo 27.° da Lei n.° 91/95, na sua redaccéo actual,
no valor de 11.692,80 Euros (onze mil seiscentos e noventa e dois euros e oitenta céntimos). --
4.2. A caugdo que foi calculada, conforme consta a fls. 356 do processo de reconversio, é
prestada por hipoteca legal de todos os lotes de acordo com listagem especifica em Anexo. ---

4.3. Em caso de pedido de reducéo de caugdo das obras, este devera ser instruido com planta
de loteamento a escala adequada, com a indicagdo dos trabalhos executados e a executar e
sua medi¢ao e orgcamentacéo que integrem os projectos das obras aprovadas, com destringa
por especialidades das quantidades e valores respectivos e ainda a calendarizacdo prevista

para a execuc¢éo daquelas obras. -

5.1. Serdo inscritos em Registo Predial como énus as condicionantes mencionadas no quadro

de o6nus constantes a fls. 275 do processo de reconversdo, que de seguida se da por

reproduzido para todos os efeitos:

Quadro de Onus:

Lote 1 — Definir limite lateral esquerdo e reformular o anexo frontal de forma a garantir 1,00

metro de passeio em toda a sua extenséo;

Lote 3 — Eliminar servid3o de vistas e reformular muro frontal para raio de 7,00 m; —~m=ememmmmemee-

Lote 5 — Demoli¢do de construgcdo abarracada e demoligdo de anexo;

Lote 10 — Reformulagéo de anexo;

Lote 11 — Demolicao de anexo a tardoz;

Lote 12 — Reformulagéo de anexo.

5.2. Os 6nus fazem parte integrante do alvara sendo o prazo para o seu cumprimento

estipulado para trés anos, podendo ser prorrogaveis a requerimento devidamente
fundamentado do proprietario, nos termos e para os efeitos da alinea a) do n.° 3 do art.® 24° da
Lei 91/95 de 2 de Setembro, na sua actual redaccéo.

5.3. Todas as situacdes referidas em Quadro de Onus sdo considerados em Manutencéo

Temporaria enquanto o proprietario do lote ndo der cumprimento ao dnus respectivo. Sé apds

Odicelas
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esse cumprimento estardo reunidas condicbes para a legalizagdo das construcdes a que

respeitam e a consequente emissdo de autorizagdes de utilizagdo.
5.4. Apbs a emisséo da autorizagao de utilizagdo podera ser anulado no Registo Predial o 6nus

ora registado.

5.5. Séo ainda considerados como 6nus os valores referentes as quotas de comparticipagcao

dos proprietarios em divida que constam da listagem que integra o alvara.

6. Condi¢des Particulares:
6.1. E autorizada a constituicdo de 13 lotes numerados de 1 a 13 e s3o propostos 15 fogos
distribuidos pelos referidos lotes. Os lotes 6 e 13 apresentam 2 fogos. O lote 8 possui um

armazém ao nivel do R/C.

6.2. Integrar-se-a automaticamente em dominio publico a area de 554,03 m? correspondendo a

vias e passeios publicos.
6.3.Aquando do pedido de comunicag¢éo prévia das construcdes, sera obrigatério, disponibilizar
area permeavel no logradouro dos lotes, que devera ser no minimo 50% da area do
logradouro, por nao existir area de verde suficiente cedida no ambito do loteamento do bairro. -
6.4. Nao serdo emitidas autorizacbes de utilizagdo para as construgbes sem gue se encontrem

concluidas todas as infra-estruturas e arranjos exteriores do lote respectivo.

6.5. E autorizada a alteragdo de uso, de habitagdo para actividades econémicas, desde que tal

alteragdo nao implique o aumento do n.° de fogos.
6.6. Todos os lotes que venham a possuir actividades no piso térreo e que ndo possuam baia
de estacionamento a frente do lote, deverdo prever estacionamento publico ainda que haja
necessidade de recuar o limite do lote para o plano da fachada por forma a melhorar as
condicdes de funcionamento do uso requerido ou a requerer.

6.7. No caso dos estaleiros referentes as construcées nos lotes ocuparem a via publica,
deverdo entregar projecto de estaleiro estando sujeito ao pagamento das taxas previstas na lei.
6.8. Constitui encargo do proprietario de cada lote 0 pagamento das quantias que vierem a ser
fixadas para fazer face a reconversdo do bairro designadamente para as obras de urbanizacéo
ha sequéncia deste processo e até & conclusdo do mesmo, e cujo pagamento integral sera
comprovado por declaragdo da Comissdo de Administragdo Conjunta. Este encargo é

transmissivel aos adquirentes dos lotes.

6.9. A apresentacdo da declaracdo emitida pela Comissdo de Administracdo Conjunta
comprovativa das comparticipacdes em dia é indispensavel a instrucdo de qualquer pedido de é

admisséao de construgio ou legalizacao.
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6.10. No caso de se verificar diferenca de cota entre o espago publico e o lote, o acesso deste

a via publica devera ser resolvido no interior do seu perimetro, mantendo-se o passeio

constante.
6.11. A admissdo da comunicagdo prévia para a legalizagdo das edificagdes existentes tera

obrigatoriamente um ano como prazo estimado para conclusdo da obra, devendo este prazo

ser tido em consideracao para efeito do calculo de taxas.
6.12. Em caso de demoligdo, total ou parcial, de construgédo existente nos lotes, a futura

construgdo devera respeitar as distancias regulamentares, o poligono constante na planta

sintese e os parametros previstos no quadro urbanimétrico.

7. Obras de Urbanizacao

7.1. O prazo para a conclusdo das obras de urbanizagdo é de 6 meses, contados a partir da

data de emissao do presente titulo.
7.2. Sem prejuizo do prazo fixado para a conclusdo das obras, o técnico responsavel devera
comunicar atempadamente @ Camara Municipal de Odivelas as datas de inicio e término dos
trabalhos, bem como qualquer alteracéo de vulto ao plano de trabalhos entregue. ------------------
7.3. O ftitular tera de comunicar, antes de iniciar a obra ou cada uma das suas partes, a
empresa ou empresas encarregadas da sua realizag8o, especificando a natureza e valor dos

trabalhos que cada uma delas realizara e identificando o alvara ou alvaras que a habilitam a

proceder a execucao.
7.4. Os passeios deverdo ser executados em calgada de cubo em vidrago assentes em base
_de areia de 10 cm e sub-base de macadame compacto com 15 cm de espessura. --=--------------

7.5. Os lancis deverao ser em cantaria calcaria.

7.6. N3o poderéo ser ocupados terrenos exteriores a propriedade do loteamento, com estaleiro

e/ou todo e qualquer material / equipamento referente as obras de urbanizacgao.

7.7. No acesso de viaturas ao interior dos lotes, o lancil sé podera ser rampeado, ndo se

autorizando qualquer tipo de enchimento para vencer o desnivel entre o arruamento € o

passeio.

7.8. Constitui encargo de cada proprietario, a construgdo do passeio adjacente ao perimetro do
seu lote, bem como a reparacdo de eventuais danos causados nas infra-estruturas,

nomeadamente lancis e passeios, se ao mesmo der causa aquando da construcdo ou

b
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legalizagdo da respectiva edificacdo, ficando a emissdo da autorizagdo de utilizagdo da

respectiva construgao condicionada a total conclus3o destes trabalhos.

7.9. Em consequéncia das obras de urbanizagéo, compete ao titular do presente titulo garantir
a limpeza dos pavimentos envolventes a area de intervencdo e manter os mesmos em

perfeitas condi¢bes de seguranca e circulagio.

7.10. Constitui obrigac&o do titular do presente titulo, dentro do prazo estabelecido, a execucao
de todas as obras de urbanizagdo de acordo com os projectos admitidos e nas condicdes
impostas pelos servigos, ou entidades que intervieram na apreciacdo dos mesmos, € com as
instrucbes dos servicos técnicos que intervém na sua fiscalizacdo, incluindo trabalhos
acessoOrios ou complementares que se venham a considerar necessarios no decurso das
obras.

7.11. O tempo de execucdo das ligagdes as infra-estruturas existentes devera ser reduzido ao

minimo possivel.
7.12. Em caso de necessidade de desvio de transito rodoviario, em consequéncia de execugéo
de trabalhos inerentes as obras de urbanizagdo, é da responsabilidade do titular do presente
titulo informar atempadamente & Camara Municipal e, em caso disso, a(s) empresa(s) de
exploracdo de transportes publicos e PSP, devendo ser assegurados percursos alternativos

devidamente sinalizados.

7.13. A admiss8o da comunicagdo prévia da construcdo dos edificios fica dependente das
obras de urbanizacdo serem consideradas em adequado estado de execucao, isto é; devem
estar concluidos os trabalhos de terraplenagem e modelagao do terreno: os lotes devem estar
wdemarcados com marcos de betdo com dimensdes aparentes de 0,20m x 0,20m x 0,20m
“devidamente fixados no terreno; tem que estar garantida a aducdo de agua e a drenagem dos
efluentes; garantir o abastecimento de energia eléctrica incluindo a rede de iluminagao publica,
a rede telefonica, e a acessibilidade rodoviaria aos lotes respectivos. Os arruamentos dever&o
estar devidamente marginados por lancis e executados na totalidade, excepto no respeitante a
ultima camada de desgaste, que podera ser colocada posteriormente, desde que permitam o
transito regular de veiculos.

7.14. A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo proceder a recepgio proviséria das obras

de urbanizagéo caso se verifique o incumprimento de alguma das condigdes definidas neste

artigo ou definidas na operacao de loteamento.

7.15. Durante o prazo de garantia das obras de urbanizacdo, que tera inicio na data de b

homologagéo do auto de recepgéo proviséria, o titular do presente titulo é responsavel pela
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execucdo das obras de reparagdo/manutencio das infra-estruturas urbanisticas incluindo as

zonas verdes, competindo-lhe custear todos os encargos inerentes com excepgdo do

fornecimento de luz e 4gua para regas e limpeza dos espagcos puiblicos.

8. Taxas

8.1. A Taxa Municipal de Urbanizagdo (TMU) encontra-se determinada em listagem especifica
com afectagéo por cada lote e consta do Anexo | do presente Alvara do qual faz parte

integrante.

8.2. O valor da Compensacéo pela area de cedéncia para equipamento de utilizagéo colectiva
em falta, tendo em conta que no estudo nao foi prevista qualquer area de cedéncia para este
efeito, existindo, pois, um défice de 575,58 metros quadrados, foi calculada em 134.510,00
Euros (cento e trinta e quatro mil quinhentos e dez euros) e encontra-se em listagem especifica
com afectagéo por cada lote a qual consta do Anexo | do presente Alvara do qual faz parte
integrante para todos os efeitos legais.

8.3. A TMU podera ser liquidada e paga por cada lote de acordo com listagem especifica em
anexo no acto de emisséo da respectiva admissdo da comunicagéo prévia de construcio ou
legalizag&o, sem prejuizo da sua exigéncia a qualquer momento pela Camara Municipal de
Odivelas, nos casos em que aquela n&o tenha sido emitida por inércia na apresentacdo dos

projectos ou elementos necessarios & sua comunicacéo.

8.4. Os valores das taxas devidas pela emissdo de admissdo da comunicagio prévia de
construgado e legalizacao nos lotes afectos a moradias unifamiliares ou bifamiliares com ou sem
actividade compativel com a habitagéo terdo uma reducao de 50% desde que tenham sido
pagas, antes da emissao do titulo de reconvers3o, as taxas relativas ao alvara de loteamento,
designadamente TMU e taxa de compensacéo por area de cedéncia para equipamento em
causa e desde que o pedido de comunicago prévia para legalizacdo ou para a construcdo do

lote tenha dado entrada na Camara Municipal no prazo de um ano contado a partir da data de

emissao do alvara de loteamento.

8.5. Em tudo quanto n&o ficar expressamente regulado no presente alvara vigorara a legislacéo

aplicavel.

9. Condicoes Gerais:

9.1. Integram -ainda o presente alvara as condicdes gerais previstas no Regulamento Municipal 5\

da Edificagéo e Urbanizagéo da Camara Municipal de Odivelas e respectivas actualizagdes. -
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9.2. Da concessédo do presente alvara vai ser dada imediata publicidade, nos termos legais e
enviadas copias autenticadas as seguintes entidades e servigos: CCDR, Junta de Freguesia de

Canegas, Servigos Municipalizados de Loures e demais entidades publicas e servigos

camararios com competéncia na matéria.
9.3. Para os efeitos do disposto no n°4 alinea b) do art.° 30° da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro,
na sua redacgdo actual, a Cadmara Municipal de Odivelas remetera o presente alvard ao
Servico de Finangas de Odivelas, ficando em arquivo dois exemplares nesta Camara Municipal
de Odivelas.

9.4. Dado e passado para que sirva de titulo aos interessados e para todos os efeitos previstos

na Lei aplicavel.

Odivelas, 17 de Abril de 2009

A PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

)
g&m Gou\

Susana de Carvalh
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