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Alvara de Loteamento N.° 3/2002/DRLA - AUGI

" Bairro Castelo Poente " - Ramada

Nos termos combinados do art.° 28° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de Dezembro e do art.° 29°
da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, alterada pela Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, &
emitido o presente Alvara de Loteamento n°3/2002/DRLA, conforme requerido pela
Comisséao de Administragdo Conjunta desta AUGI com sede para o efeito na Serra da
Amoreira, Bairro do Castelo Poente, 2675 Ramada, entidade equiparada a pessoa
colectiva NIPC 900739320, e em nome dos proprietarios constantes de listagem do
Anexo |, através do qual é licenciado o loteamento, e as respectivas obras de urbanizagéo

gue incidem sobre os prédios de seguida discriminados:

1. Prédio rustico sito na Terra da Serra, Fontainhas e Castelo, com a area de 49.441 m2,
descrito sob o n® 17.193 a fls 8 do livro B-49 , confrontando a Norte e Nascente com
caminho publico e Vitor Silva Ribeiro & Irméos, Lda., a Sul com Bairro das Fontainhas
e outros e a poente com Vitor Silva Ribeiro & Irmédos , Lda., matricialmente inscrito sob
parte do art.° 61 da Secgéo C.

2. Prédio rustico sito em Castelo, com a area de 2.040 m2, descrito sob ¢ n.° 30247 a
fils. 176 verso do Livro B— 86, confrontando a Norte e a Nascente com Vitor Silva
Ribeiro irméaos , Lda., a Sul com Anténio Marques de Oliveira e do Poente com

serventia, matriciaimente inscrito sob parte do art.° 12 da Secgéo C.
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3. Prédio rustico sito no Casal da Amoreira, com a area de 6.760 m2, descrito sob o n.°
2111 a fis. 55 verso do Livro B—7, a confrontar de Norte com José Pena, pelo Sul com
terras de que é rendeiro José Francisco Gabriel, pelo Nascente com terras de que é
rendeiro Manuel Pena e de Poente com terra de que é rendeiro Joaquim Pedroso,
matricialmente inscrito sob parte do art.° 10 da Seccéo C.

AOS QUAIS CORRESPONDE A AREA TOTAL DE
5?241 m2

Consistindo aquele pedido na divisdo da AUGI em 107 Lotes com as caracteristicas
urbanimétricas constantes da planta sintese em Meméria Descritiva e regulamento
anexos e, de acordo, com as informagdes técnicas de paginas 805 a 829 do processo de
Loteamento 1236/RC.
A operacgao de Loteamento e respectivos projectos definitivos das obras de urbanizacéo

qgue incidem sobre a area urbana de génese ilegal denominada Bairro Castelo Poente,
foram deliberados na 402 Reuniao Ordinaria da Camara Municipal de Loures em 97/12/03,
ratificadas na 132 Reunido Ordinaria da Comissdo Instaladora do Municipio de Odivelas
em 27 de Junho de 2000, com as alteragdes constantes das informagdes n® 87/PM/AUGI
de 05/06/00 e informacéo de fls 809 a 823.

Cumpre o Plano Director Municipal de Loures (PDM) publicado no Diario da Republica I-
Série B de 14/07/94, enquadrando-se em categoria de “Espa¢o Urbano a Recuperar € a
Legalizar”.

O local encontra-se infraestruturado, havendo lugar a caucgéo prestada por hipoteca legal,

estando desde ja garantidas as infra-estruturas necessarias ao licenciamento

condicionado das pretensées.
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Para os efeitos do art.° 37° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, alterada pela Lei n.°
165/99, de 14 de Setembro, o presente loteamento corresponde, na sua esséncia, a
situagdo evidenciada na planta a que se refere a alinea d) do n.° 1 do art.° 18° da mesma
Lei.

O Loteamento aprovado apresenta, de acordo com as Plantas que constituem o ponto |
do seu anexo ll, as seguintes caracteristicas:

Quadro de caracteristicas do loteamento:

AREA TOTAL DE INTERVENCAO 58.241m2 —

AREA TOTAL DOS LOTES 34.172 m2 ;
N° Total de Lotes e de fogos 107

Area de Cedéncia a C.M.° para equipamentos 11.893 m2 i

Area destinada a arruamentos para integrar no dominio pablico  |12.176 m2 '

Densidade habitacional (fogos/ha) 23 flha

Area Total de Ocupagéo 11.042,90 m2
Area Total de Construgéo 22.085,80 m2
indice de construcéo 0.477

indice de ocupacgéo 0.238
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QUANTO AOS PREDIOS A LOTEAR:

1. Do prédio descrito sob o n.° 17193 fls 8 livro B-49, com a area de 49.441 m2,
serao desanexados
e 89 lotes comos n’ 9, 13 a 22, 25 a 40, 43 a 56, 60 a 69 e 71 a 108, cujas areas
somam 27.548,34 m2,
e uma parcela a ceder a Camara Municipal de Odivelas ,destinada a equipamento, com
a area de 11.893 m2,
sendo a area remanescente de 9.999.66 m2 integrada no dominio ptublico, para
arruamentos.

2. Do prédio descrito sob o n.° 30247 a fls 176 verso livro B-86, com a area de 2.040
m2, serdo desanexados 3 lotes com os n.%s 57, 58 e 59, cujas areas somam
1.407,31 m2, sendo a area remanescente de 632,69 m2 integrada no dominio

publico, para arruamentos.

3, Do prédio descrito sob 0 n.° 2111 a fls 55 verso livro B-7 , com a area de 6.760
m2, serdo desanexados 15 lotes comos n°s 1 a 8, 10 a 12, 23, 24, 41 e 42, cujas
areas somam 5.216,35 m2, sendo a area remanescente de 1.543,65 m2 integrada

no dominio publico, para arruamentos.

Sobre o presente alvara incidem as sequintes condicoes:

Condicoes Particulares:

1 — Sao constituidos 107 Lotes para constru¢édo particular, numerados de 1 a 108 ( ndo
existindo lote 70) - encontrando-se as areas e confrontagbes de todos os lotes
devidamente indicadas nos elementos que constituem o Projecto de Reconversdo - e uma
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parcela destinada a equipamento e verde ,com a area de 11.893 m2, localizada no
perimetro da coroa de protec¢ao a Estagédo Arqueoldgica da Serra da Amoreira.--------------
2 — A escritura de cedéncia ao dominio privado do Municipio da parcela para
equipamento, devera ocorrer no prazo maximo de 90 dias Uteis a contar da data de
emissédo do alvara de Loteamento, livres de quaisquer 6nus e encargos, sendo atribuido o

valor de 2,41 Euros/500$00 por metro quadrado de terreno.
2.1. Qualquer intervencdo na area de terreno para cedéncia tanto ao nivel do subsolo

como do solo, devera ser acompanhada por equipa habilitada no sector da arqueologia.---

3 - Integrar-se-a automaticamente no dominio Publico a area correspondente a

arruamentos e espagos publicos.

4 - E obrigacao do titular do alvara a vedagéo da parcela cedida para equipamento no
prazo maximo de 180 dias a contar da data de emissdo deste alvara. Essa vedacgéo

devera ser em rede de arame plastificado a cor verde com 1,50m de altura no minimo.-----

5 - As infraestruturas urbanisticas encontram-se na sua generalidades executadas e em
funcionamento, encontrando-se em falta paquenos trabalhos nos arruamentos. Foi
executada escada de ligacdo , pelo que foi exigido, nos termos do ponto 2.3 da
informacao de fls 817, termo de responsabilidade de técnico credenciado quanto a

respectiva seguranca e solidez, que veio a ser apresentado a fls 891.

5.1 - Constitui obrigacéo do titular do alvara a execugao, no prazo maximo de seis
meses apos a emissao do alvara, de todas as obras de urbanizagao em falta, de acordo
com os projectos aprovados, efou nas condi¢gbes impostas pelos Servicos/Entidades que
intervieram na apreciagdo dos mesmos, bem como nas constantes deste alvara.-------------
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5.2 - Estas obras serdo caucionadas por hipoteca legal sobre todos os lotes, nos
termos do art.° 27 da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, tendo o valor da cau¢éo sido
estabelecido em 96.656,70 EUROS (19.377.928%00), pelos Servicos Técnicos da
C.ILM.O., dada a ndo apresentacdo do valor de todas as obras em falta, por parte da
Comissao da Administragdao Conjunta do Bairro.

5.3 - Compete a Comissdo de Administracao Conjunta do Bairro, para efeitos do
disposto na alinea b) do art.° 29° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, o estabelecimento
das quotas de comparticipacdo de cada lote para custear as obras de urbanizagao,
executadas e em falta, aprovadas em Assembleia de Administracdo Conjunta dos
Proprietarios, valor esse constante da declaragao do ponto Il do Anexo I, bem como a
apresentagao de lista de proprietarios devedores, também constante do mesmo ponto do
Anexo |, os quais ficardo registados como énus na Conservatéria de Registo Predial.

Deverao ainda os proprietarios ficar sujeitos a clausula 10 deste alvara.

6 - O prazo de garantia para as obras de urbanizagao sera de um ano, a contar da data
de homologacdo do auto de vistoria, para efeitos de recepcédo proviséria das referidas
obras. Durante o prazo de garantia, o titular do alvara sera responsavel pela manutencao
e execucgao de todas as reparagdes que forem necessarias para o0 bom estado daquelas

obras, a excepgao do fornecimento de luz e agua para regas e limpeza dos espagos

publicos.

7 — Serao inscritos em Registo Predial como énus sobre os lotes a seguir designados, as
condicionantes constantes do Quadro de Onus constante do auto de vistoria a fls 533 e
534 e de informagdes de fls 811, 814, 815 e 826, fazendo parte integrante do presente
alvara de Loteamento:
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Quadro de Onus

Lote 18 - Remogéo do depositos de abastecimento de agua e anexos existentes junto ao

alcado lateral esquerdo da construcéo;
Lote 25 - Reformulag¢do do anexo;

Lote 27 - remogao do anexo em madeira;

Lote 40 — A construgdo devera distar pelo menos 1,50 metros da extrema da propriedade;
Lote 43 - Demolicdo de escada exterior ( alcado lateral esquerdo ) e anexo existente a
tardoz;

Lote 45 - Remogéao de anexo a tardoz;

Lote 48 - Eliminagao da servidao sobre o anexo visitavel;

Lote 56 - Demolicao de escada exterior ( alcado lateral esquerdo);

Lote 60 - Construcdo em manutengéo temporaria;

Lote 61 - Construcdo em Manutencao temporaria;

Lote 64 - Constru¢gdo em Manutencao temporaria;

Lote 65 - Remogéao de anexo a tardoz;

Lote 71 — O licenciamento da futura construgéo fica condicinado a cedéncia para dominio

publico de corredor de 2 metros de largura, por forma a garantir percurso

pedonal de ligacao a Rua Idade da Pedra.
Lote 74 - Demolicdo de escada exterior ( algado lateral direito) e anexo existente a
tardoz;

Lote 75 - Demolicéo de escada exterior ( algado lateral direito );

Lote 77 - Remocgéao de anexo existente a tardoz;

Lote 79 - Reformular escada ( algado lateral esugerdo) por forma a que fique integrada no
perimetro de construgéo;

Lote 85- Regularizacdo do muro frontal para garantir a dimensao de passeio fixada em

planta;
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Lote 93 - Regularizagdo do muro frontal para garantir a dimenséo de passeio fixada em

planta;

Lote 94 - Demolicao dos anexos;
Lote 96 - Demolicdo de escada exterior ( algado lateral esquerdo ) e reformulagéo do

anexo;

Lote 105 - Demolicao da escada exterior ( algado principal );

Lote 107 - Construgdo em manutengéo temporaria;

7.1 - Todos os aspectos referidos em QUADRO DE ONUS s&o considerados em
Manutencdo Temporaria enquanto os proprietarios dos respectivos lotes ndo tomarem
medidas adequadas a ultrapassagem dessas situagdes. S6 apés a resolucdo dessas
deficiéncias acima assinaladas poderao estar reunidas as condigées para a legalizacéo
das construcdes respectivas e a consequente emissdo de licencas de construgcédo e

utilizagao.

7.2 - Ap6s a emissao da licenca de utilizagdo podera ser anulado no Registo

Predial o énus agora registado.

7.3 - A Manutencédo Temporaria sera por um periodo de quatro anos, podendo ser
prorrogavel a requerimento fundamentado do proprietario, por razdes sociais ou
economicas.

7.4 - Consideram-se as restantes construgcdes, no que diz respeito a sua insercao

na envolvente, livres de énus.
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7.5 - Poderao ainda ser considerados como 6nus anulaveis ou solucionaveis os
onus que decorram de deferimentos ou pareceres favoraveis emanados dos 6rgaos
autarquicos com data anterior a emissao deste alvara.

8 - O presente Quadro de Onus prevalece sobre qualquer outro que figure, ou
venha a figurar no processo sem que sobre o mesmo haja deliberacdo, tendo os

proprietarios a possibilidade de reclamagao dentro dos prazos legalmente estabelecidos.--

9 — Constitui encargo do proprietario de cada lote, 0 pagamento das quantias fixadas por
aprovacdo em Assembleia de Proprietarios para fazer face a recuperagdo do Bairro,
designadamente para obras de urbanizagédo na sequéncia do processo de reconversao e
até a conclusdo do mesmo, e cujo pagamento integral sera comprovado por declaragédo

da Comissao de Administragdo Conjunta. Este encargo € transmissivel aos adquirentes

dos lotes.

10 — A apresentagdo da declaracéo referida em 09 é indispensavel a instrucdo de
qualquer processo de licenciamento de construgdo, nova ou ja existente, s6 assim sendo
possivel, para além do normal cumprimento da regulamentagéo aplicavel nos termos do

licenciamento urbano, a emisséo de licencas de construgao pelo Municipio.

11 - As licengas de utilizagao s6 serdo emitidas pelo Municipio apés a conclusédo das

obras de urbanizacdo e da sua recep¢éo provisoria, desde que estejam satisfeitas as

condicées 09 e 10
11.1 — Nao serdo emitidas licengas de utilizagdo para as construgcbes sem que se
encontrem concluidos os arranjos exteriores envolventes ao lote respectivo, garantindo
uma area permeavel nunca inferior a 30% da area total do lote, como fixado em
regulamento.
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12 - Também nao serdo licenciadas construgcbes sem que os lotes se encontrem
demarcados, e com as areas devidamente justificadas em registo predial nos casos em
que tal se mostre necessario, e que esteja garantida a adug¢ao de agua, a drenagem dos
efluentes e o fornecimento de energia eléctrica. Os arruamentos deverdo estar em boas

condi¢des de utilizagdo, com a camada de desgaste aplicada em todos os seus trogos.----

13 — S6 serdo emitidas licengas de utilizagao apds a conclusdo das obras de urbanizagao
e sua recepgao provisoria, independentemente de a licenga poder ter sido emitida ao
abrigo do art.° 51° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro.

14 — Nas construgbes ja existentes a legalizar, a emissdo da licenca de utilizagao
implicara o taxamento obrigatério estimado de uma taxa correspondente cumulativamente
a uma licenca de construgdo com o prazo de um ano, podendo este prazo ser reduzido a
pedido do requerente e desde que tecnicamente justificado.

15 — Constitui encargo do proprietario de cada lote a reparacdo de eventuais danos
causados nas infraestruturas, aquando da constru¢do do respectivo edificio, incluindo
nomeadamente a execuc¢do de passeios que estejam em falta, os quais sdo seu encargo

directo, e ainda a sua reparacdo quando anteriormente executados, bem como a

reparacao dos lancis, sem o que nao serdao emitidas licengas de utilizagao.

16- Nos casos em que o pedido de licenciamento das construgdes nos lotes ndo obtenha
a respectiva licenga de construgdo, por inércia dos proprietarios, nos trés anos
subsequentes a emissdo do alvara de loteamento, ndo sera aplicada a reducéo de taxas
de 50%.
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17 - Os estaleiros de cada uma das constru¢des ndo poderao exceder o perimetro do lote
a que diz respeito, salvo nos casos em que a area do lote seja igual a area de
implantagéo, havendo entdo lugar a ao pagamento de taxas devidas pela ocupacéo de

espaco publico.

18 — As areas de implantacdo e de construcdo constantes do quadro de lotes nas

construgcbes existentes, podem vir a ser excedidas em 7% desde que nao existam, ou dai

venham a decorrer, outros impedimentos a legalizagdo dessas construgoes.

19 - Todos os lotes que possuam, ou venham a possuir, actividades no piso térreo
deverdo recuar toda a frente do lote para o plano da fachada, por forma a melhorar as
condigbes de funcionamento do uso requerido ou a requerer, nomeadamente criando

lugares de estacionamento, sendo que as actividades nao poderdo vir a constituir

fracgbes autbnomas para outros fins que nao as actividades em causa.
19.1. As “ outras actividades” referidas no Regulamento do Bairro ficam limitadas a
comércio, servi¢cos e pequenas industrias de classe C ou D desde que compativeis com o

uso habitacional, ndo podendo ultrapassar os 5% do total da area de construgao.------------

20 - No acesso ao interior dos lotes, qualquer desnivel a vencer devera ser executado
dentro do perimetro do lote mantendo-se o passeio constante. O acesso de viaturas ao
interior dos lotes devera fazer-se unicamente por lancil boleado, ndo se autorizando

qualquer tipo de enchimento para vencer o desnivel entre o arruamento e o passeio.--------

21 — As taxas municipais pela realizagdo das infraestruturas sera liquidada e paga por
cada lote, no acto de emisséo das respectivas licengas de construgdo ou utilizagdo, sem
prejuizo da sua exigéncia a qualquer momento pela Camara Municipal de Odivelas, nos
casos em que aquela licenga ndo possa ser emitida por inércia ou desinteresse na

4 *f,‘l
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apresentacéo dos projectos de construgdo ou os elementos necessarios ao licenciamento,
ou por ndo ser possivel a aprovagédo dos projectos apresentados por nao se resolverem
6nus ou outro impedimento legal.

Municipio de Odivelas Yy

211 — Taxa de Infraestrutura calculada no processo de aprovagdo do alvara de

loteamento, e determinada conforme tabela de Taxas para o ano 2001, incluindo reducéo

para as A.U.G.I. (prevista art.® 32° do Normativo) que a estatui:
Art.° 26° - Alvara de licenca de loteamento e de obras de urbanizagao:

N1 —=Taxa Geral.......oooeeeeiiiieieieeeee e 409,81 EUROS
n.° 2 - p/ cada unidade de habitagéo ou utilizacdo..107x8,35 = 893,45 EUROS
p/cadalote ..o 107x20,50 = 2.193,50 EUROS

TOTAL 3.496,76 EUROS ( 701.037%00 )

(Reducéo aplicada as AUGI de acordo com o0 n.° 1 do art.° 32° da Tabela de
Taxas e Licengas de 2001)........... 1.748,38 EUROS ( 350.519%00

Nota: A-pagar no acto de levantamento do alvara de Loteamento.

Art.° 27° - Taxa Municipal pela realizacdo de infra-estruturas, calculada
proporcionalmente a area de habitagdo e/ou utilizagcdo de cada lote ( apresentada
no ponto IV do anexo | ) .....202.747,64 EUROS ( 40.647.252%00)

( Redugéao aplicada as AUGI, de acordo com o n® 1 do artigo 32° da tabela
de taxas e licengas para o ano de 2001)....101.373,82 EUROS ( 20.323.626%00)

Nota: Taxa a liquidar proporcionalmente por cada lote no momento da

emisséao do alvara de licenga de construgéo, no respectivo lote.

TOTAL das taxas municipais...101.373,82 EUROS ( 20.323.626$00)
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21.2 - Caucéo:

Total.......... 96.656,70 EUROS ( 19.377.929$00 )

22 — Face ao estado de execugéo das obras de urbaniza¢éo, consideram-se reunidas as
condigbes para o licenciamento de constru¢des particulares aquando da aprovagédo do
estudo de loteamento, nos termos do art.° 51° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro.------=~---

23 ~ Devera ter-se em consideracéo neste Alvara, quanto as matérias nao explicitadas, o
Normativo para Loteamentos e Edificagées no ambito de AUGI’'s aprovado em reunido da
Comissao Instaladora do Municipio de Odivelas realizada em 14/12/99.

24 - No caso do Loteamento pertencer a varios proprietarios poderd o Municipio de
Odivelas, sempre que o julgue necessario para uma conveniente execuc¢ao ou conclusao
dos trabalhos, deliberar em qualquer data adjudicar directamente a execugédo da
totalidade ou de parte das obras de urbanizagdo (mediante prévia entrega ou depésito a
ordem, pelos interessados, das importancias necessarias).

25 - Em tudo quanto nao ficar expressamente regulado no presente alvara vigorara a
legislagéo aplicavel, designadamente o Decreto-Lei n.° 289/73, de 6 de Junho e Decreto-
Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, com as alteracées introduzidas pelo Decreto-Lei n.°

334/95, de 28 de Dezembro, a ainda o regime transitorio fixado no Decreto Lei n® 555/99,
na redacgao em vigor.
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Integram ainda o presente alvara as condigoes gerais aprovadas em Reunido
da Camara Municipal de Loures realizada em 23 de Janeiro de 1974, devidamente
actualizadas face a legislagdo em vigor, estando em curso a elaboracao das
“Condigoes Gerais” pelo Municipio de Odivelas que, quando aprovadas passarao

de pronto a ser aplicadas.

Da concesséo do presente alvara vai ser dada imediata publicidade, nos termos
legais e enviadas cépias autenticadas as seguintes entidades e servicos: Junta de
Freguesia, Reparticdo de Finang¢as, Patriménio Municipal, S.M.A.S., e L.T.E.-~-----
Sao ainda entregues trés exemplares a Comissdo de Administracdo Conjunta da
AUGI, para que seja promovida a respectiva apresenta¢ao junto da Conservatéria
do Registo Predial de Odivelas, ficando em arquivo dois exemplares nesta Camara

Municipal de Odivelas.

Dado e passado para que sirva de titulo aos requerentes e para todos os efeitos previstos
na Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, com as alteragées introduzidas pela Lei n.° 165/99, de

14 de Setembro, e no Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, com as alteragdes

introduzidas pelo Decreto Lei n.° 334/95, de 28 de Dezembro.

Departamento de Gestéo Urbanistica da Cémara Municipal de Odivelas, em 2 & de

Fevereiro de 2002.

O Presidente da Camara Municipal de Odivelas,

Manuel Porfirio Varges
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