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ODIVELAS
ALVARA DE LICENGA DE LOTEAMENTO
N° 02/2006/DRU

Nos termos do disposto no artigo 74° do Decreto Lei n® 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteracOes
introduzidas pelo Decreto Lei n° 177/01 de 04 de Junho é emitido o alvaré de Loteamento em nome de
AGRIBRANCO, LDA, Sociedade por quotas, com sede na Rua Casal do Abadesso, Edificio Casal do
Abadesso, freguesia de Famdes, concelho de Odivelas, NIPC 5076728789, matriculada na Conservatéria
de Registo Comercial de Odivelas .

Pelo presente alvara ¢ licenciado o loteamento e respectivas obras de urbanizag@o que incidem sobre 0
prédio misto, designado por “Casal do Cabeco do Bispo”, descrito na Conservatoria de Registo Predial
de Odivelas sob a ficha n® 01649 da freguesia de Famdes ( antiga descrigdo 31.735 a fls b168 verso do
livro B-92), inscrito na matriz cadastral sob Artigo 17° e parte do artigo 20° Secgéo A de Odivelas, tendo
sido requerida a sua discriminagéio em 19 de Janeiro de 1981, sito no Casal Novo, Casal do Abadesso,
Freguesia de Fambes , Concelho de Odivelas, a confrontar a Norte, Sul e Nascente com Anténio
Mesquita Canas da Silva e a Poente com Anténio Joaquim com a 4rea de 9.000 metros quadrados.-------
O estudo de Loteamento referente ao processo 3102/LO/GI e os respectivos projectos definitivos das
obras de urbanizacfo foram aprovados por deliberagéo tomada na 222 Reunido da Camara Municipal de
Odivelas de 30 de Outubro de 2002 , ponto 24° e na 72 Reunido Ordinaria da Camara Municipal de
Odivelas de 06 de Abril de de 2005, Ponto 25°, e respeita o Plano Director Municipal em vigor.-------------

O Loteamento aprovado apresenta as seguintes caracteristicas:

Quadro de INDICES URBANISTICOS TOTAIS DO LOTEAMENTO

PDM PORTARIA 1136/01 | PROPOSTO
DE 25 SETEMBRO

Area de Intervencgdo total 9000 m2
Area do Prédio a lotear 9000 m2
Area de Lotes para Construcio 5765,30 m2

rea de Cedéncia para espacos Verdes 742,84 m2 1655 m2
Area de Cedéncia para Equipamentos 911,75m2
Indice de construgao ' 0,35 0.35

rea de Arruamentos 1579,70 m2
Area de Implantagéo das Constructes 1728,65 m2
Indice de Implantag¢éo 0,19
Area de Construcio 3150m2 3116m2
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Area de Construcdo para Habitacdo 2955 m2
Area de construcdo para actividades econémicas 161 m2
Nidmero de unidades para actividades econdmicas 2
Numero de Lotes para Construcdo 9
Numero de Fogos 31,5 31
Ne lugares de estacionamento no interior dos lotes 36,6 43
Ne lugares de estacionamento no exterior dos lotes 7,32(+20%para Publ) [ 13
Lotes com construgdes ja edificadas 9,09%
Densidade Habitacional 35 fg/Ha 34,44 Fogos/ha

As caracteristicas dos lotes no que concerne aos respectivos numeros, areas, finalidades, areas de
implantagdo, de construgdo, niamero de fogos, nimero de pisos , lugares de estacionamento, areas de
anexos e indices encontram-se discriminadas no quadro urbanimétrico constante na planta de sintese do
loteamento do ANEXO deste alvara que se considera aqui totalmente reproduzido para todos os efeitos

legais.

TERMOS E CONDIGOES
O presente alvara é emitido
e De acordo com as informagbes n° 09/DGU/DRLA.PM.05 de 2005/01/25 com despacho do
Vereador Sérgio Paiva e do Senhor Presidente Dr. Manuel Varges e informagéo n°
08/SM/DRLA/05 de 2005/01/05 e nas condigbes impostas pelas referidas informagdes e a fls
775a786.

e« Com as taxas devidas para a sua emissdo calculadas nos termos da lei de acordo com os

termos constantes de fls 825 a 827 e que resultam no valor de € 68.746,69 ( sessenta e oito mil
setecentos e quarenta e seis euros e sessenta e nove céntimos)

o Sendo que as obras de urbanizag3o serfo executadas numa fase Gnica e no prazo de 12
meses a contar da data de emissdo do presente alvara, sendo o prazo de garantia de 5 anos.----
s Com a garantia do bom pagamento da Caugdo fixada — que foi medida e deliberada em €
249.670,06 ( duzentos e quarenta e nove mil seiscentos e setenta euros e seis céntimos).----------
+ Tendo sido fixado o valor de avaliagdo dos lotes e hipotecar pelo titular como garantia bastante
para a Camara Municipal de Odivelas sobre a realizacéio de infraestruturas ou obras de
urbanizagio.

¢ Foi celebrada escritura de HIPOTECA sobre os lotes n° 1, 5 e 6, outorgada no dia 15 de Julho

de 2005, no Notario Privativo da Camara Municipal de Odivelas como forma de prestagio do
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valor da caucio estabelecida para garantia da boa e regular execucdo das infraestruturas ou
obras de urbanizacéo, conforme cépia autenticada da escritura constante de fls 813 verso a 814

do processo de loteamento.

¢ A integracdo no dominio piblico das areas de cedéncia far-se-a por afectagéo.

No ambito das deliberacdes da Camara Municipal relativas ao licenciamento, fica 0 mesmo sujeito as

seguintes condicdes:

| .PROJECTOS DE INFRAESTRUTURAS

Projecto de arruamentos
Os materiais a aplicar devem apresentar as caracteristicas constantes da informagéo técnica de fis

785 do processo de loteamento.
A projectada ligacdo por rampa entre a rua projectada e a rua Casal do Abadesso com perfil
transversal de 5,20 metros e livre de obstaculos para permitir a passagem de viaturas de emergéncia
devera ser executada na sua area central em pavimento diferenciado e antiderrapante com perfil
transversal semelhante ao apresentado para o arruamenro projectado. Na execucédo deste acesso

deveré ser dado cumprimento ao previsto no artigo 35° do RMEU de Odivelas.
Rede de Gas

A responsabilidade pela execucéo da rede é da Lisboagés, dispensando-se prestacdo de caugdo
relativa a esta execugfio. A recepgio proviséria das obras de urbanizacdo fica condicionada a

concluso da rede de distribuigio de géas.
O desmantelemento do posto de gas combustivel assim como a reposi¢éo do espago ocupado de
acordo com o projecto aprovado sera da total responsabilidade da Lisboagas.
Rede de Infraestruturas Eléctricas e lluminagdo Pdblica

A fls 470 do processo encontra-se oficio da EDP , juntando projecto apreciado e visado. A fls 698 foi
junta informacdo do Departamento de Obras Municipais complementar ao projecto de iluminagéo
plblica, cujos termos e condigdes devem ser cumpridos.

Projecto de Infraestruturas Telefénicas

A fls 447do processo, em oficio da PT é emitido parecer favoréavel.
Projecto da Rede de Abastecimento de Agua
Aprovado nas condigbes referidas em oficio dos SMAS de Loures, junto a fls 404 do processo de

Loteamento.
Projecto da Rede de Drenagem de aguas Residuais
Aprovado nas condigdes referidas no oficio dos SMAS de Loures, junto a fls 404 do processo de

Loteamento.
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Projecto de Arranjos Exteriores

O projecto tem parecer favordvel condicionado conforme informagéo n® 49/DPU/TP/04 de 25/10/04
constante a fls 759 a 760.
A parcela de cedéncia ao dominio pliblico para espagos verdes/equipamento e envolvente fica

constituida por quatro zonas distintas: Parque Infantil, Campo de Ténis, Zona Verde de Lazer com
espelho de agua e 4rea sobrante para equipamento.

A execucdo do parque infantil que se situa no loteamento fica a cargo do titular da pretenséo.------—---
A execucéo do Campo de Ténis , que se situa na area de intervencéio e em érea verde a ceder pela
AUGI “Casal Novo” fica a cargo da Junta de Freguesia da Famédes, logo que a Junta cabimente o
valor e consiga o apoio financeiro, dispensando-se a prestagéo de cauclo pela realizagéo destes
trabalhos. Caso ndo se encontrem concluidos os trabalhos & data da recepcdo proviséria das obras
de urbanizagdo devera ser vedada a area de implantagio do campo de ténis com rede de arame
platificado a cor verde e 2,00 metros de altura minima.

A execugdo da requalificacdo da zona da fonte existente no Bairro Casal Novo fica a cargo da
Associagdo de Moradores do Bairro Casal Novo.

A execucdio da zona de lazer, sendo que complementa o parque infantil e seve de acesso a este €
necessaria para permitir o regular funcionamento destas éreas, pelo que é condigéo para a recepgéo
proviséria das obras de urbanizagdo a conclusdo de todos os arranjos exteriores de acordo com 0

projecto apresentado.
A érea de equipamento devera ser vedada até & recepgdo provisoria das obras de urbanizagéo em
rede de arame plastificado & cér verde, com 2,00 metros de altura minima.

Projecto de Sinalizacdo Vertical e Horizontal
Devera ser executado conforme planta junta a fls 677 e informagdo do Departamento de Obras
Municipais, com parecer complementar, a fls 696 do processo de loteamento.

Projecto de Recolha de Residuos Sélidos

Devera considerar-se incluso no Regulamento do Bairro, ponto 4) artigo 5° a obrigacdo de ser
prevsito no interior das construgdes dos lotes um local comum a todos os condominos para guardar
os caixotes de lixo. Devem ser respeitados 0 RMEU de Odivelas e Regulamento de Recolha de
Residuos Sélidos dos SMAS de Loures.

Il. A recepcdo proviséria das obras de urbanizacdo fica condicionada & emisséo de autorizacdo
Municipal para a instalagdo da antena da TMN existente no local do loteamento ou , caso seja
indeferida a pretensio, deverd a mesma antena ser retirada do local.

1l. Outras condices relativas & execugédo das Obras de Urbanizagao:
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Sem prejuizo do prazo fixado para conclusdo das obras, o técnico responséavel devera
comunicar atempadamente & Camara as datas de inicio e termo dos trabalhos, bem como
qualquer alteracdo de vulto ao plano dos trabalhos entregue.

O titular tera de comunicar antes de iniciar a obra ou cada uma das suas partes, a empresa
ou empresas encarregadas da sua realizagdo, especificando a natureza e valor dos trabalhos
que cada uma delas realizara e identificando o alvaré ou alvaras que habilitam a proceder a

€XECucao.
E da competéncia do titular vedar toda a zona da obra,sem impedir 0 acesso a qualquer
construcdo existente, garantindo a devida sinalizacdo dos percursos, devendo a mesma
permanecer assim até que a urbanizagfo reuna as condigdes necessarias ao licenciamento
dos edificios.

O licenciamento das construcdes fica condicionado & demoligdo por parte do titular de todas
as construcdes pré existentes no terreno a lotear.

Os titulares dos lotes sfo responsaveis pela reparagio das infraestruturas eventualmente
danificadas durante a construcdodos edificios ndo podendo ser emitida a licenca de utilizagéo
sem que se verifique a sua conveniente reparagdo. Nas situagdes mais delicadas a Camara
exigird a apresentacio prévia de caugédo de garantia para estas obras.

N&o poderdo ser ocupados terrrenos exteriores a propriedade do loteamento, com estaleiro
e/ou todo e qualquer material/equipamento referente as obras de urbanizag#o.--------------------
Em consequéncia das obras de urbanizagdio, compete ao titular garantir a limpeza dos
pavimentos envolventes ao loteamento e manter os mesmos em perferitas condicdes de

seguranca e circulacéo.
Deverdo ser asseguradas as convenientes ligagdes viarias e pedonais as areas urbanas
situadas na area envolvente ao loteamento, bem como outras obras de reparagéo resultantes
da instalacdo da urbanizacéo.

Em caso de necessidade de desvio de transito rodoviario, em consequéncia de execucgio de

trabalhos inerentes as obras de urbanizacdo, é da responsabilidade do titular a comunicacéo
atempada do mesmo aos servigos de transito da Camara Municipal e, em caso disso, a(s)
empresa(s) de exploragdo de transportes publicos, devendo ser assegurados percursos

alternativos devidamente sinalizados.
Ni#o serfo autirizadas construcdes sem que estejam concluidos os trabalhos de
terraplanagem e modelagdo do terreno, que se encontrem demarcados os lotes com marcos
de betdo com dimensdes aparentes de 0,2x0,2x0,2 devidamente fixados no terreno, devendo

ainda em cada lote ser assinalada a cota do lancil no seu ponto mais alto.
Nio serdo autorizadas as construgfes sem que estejam garantidas a aducdo de agua e a
drenagem das aguas residuais, as ligages a rede de telecomunicagbes e rede de gas, o
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abastecimento de energia eléctrica incluindo rede de iluminacdo publica. Os arruamentos
deverio estar devidamente execeutados na totalidade, excepto no respeitante 8 camada de
desgaste e de passeios que poderfo ser executados posteriormente, desde que esteja

garantido o transito regular de veiculos em boas condigbes de seguranca.
O licenciamento das construgdes nos lotes fica dependente de vistoria para verificagéo do
adequado estado de execug#o das infraestruturas exigidas para este efeito, néo incluindo os

arranjos exteriores e a camada de desgaste nos arruamentos.
O licenciamento das construgdes nos lotes que incluam construgédo enterrada com cota
substancial entre a cota de soleira projectada € o arruamento, é obrigatéria a apresentagéo
de projecto de contengéo periférica de terras conjuntamente com o projecto de estabilidade.--
Concluidas as obras de urbanizacdo na totalidade ( incluindo passeios, que perante a
Camara sdo da responsabilidade do requerente), o titular requerer4 & Camara Municipal a
sua recepcao proviséria, entregando com o requerimento telas finais do loteamento ( & escala
1/2000 e & escala do projecto), bem como telas finais dos projectos de infraestruturas,
acompanhadas de suporte digital quando existente.

O requerimento solicitando vistoria para efeitos de recepgdo proviséria deverd ser
acompanhado de planta do loteamento, sobre leventamento topografico actualizado e ligado
4 rede geodésica nacional, com indicagdo dos trabalhos ja realizados no respeitante a
arranjos exteriores. Na planta referida deverdo vir indicadas as cotas de soleira * definitivas”
das construcdes a edificar.

A recepcdo proviséria fica condicionada & prévia vedacdo dos lotes ndo construidos, em
material adequado, de apresentacdo condigna e de durabilidade comprovada, constituindo
encargo do titular a sua pronta substituicdo, durante o prazo de garantia, em caso de
degradacdo fisica e/ou visual. Os materiais a empregar deverdo ser previamente sujeitos a

aprovacio da Fiscalizag&o.
Independentemente da situacéo das obras de urbanizagéo, a Camara Municipal reserva-se o
direito de n&do proceder a recepgdo proviséria das mesmas, caso se verifique o
incumprimento de alguma das condi¢bes definidas e aprovadas no processo de loteamento.--
Durante o prazo de garantia, que tera inicio na data de homologacdo do auto de recepcéo
provisoria, o titular é responsével pela execugdo das obras de reparagdo/manutencéo das
infraestruturas urbanisticas incluindo as zonas verdes, competindo-lhe custear todos o0s
encargos inerentes com excepgio dos fornecimentos de &gua e energia eléctrica para
espacos publicos e limpeza dos mesmos-

Constitui encargo do proprietario de cada lote a reparagéo de eventuais danoscausados nas
infraestruturas aquando da construgio do respectivo edificio, nomeadamente lancis e
passeios, apos a recepgéo provisoria das obras de urbanizagéo.
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e Ema caso de pedido de redugiio da caucdo das obras de urbanizagdo, este devera ser

1.

Da

enviadas copias as entidades e servigos competentes.

Nestes termos pelo presente Alvara de Loteamento:

instruido com planta do loteamento com indicag8o dos trabalhos j& realizados e medigéo e
orgamento dos trabalhos por executar que integrem os projectos aprovados das obras de
urbanizagdo, com destringa por especialidade das quantidades e valores respectivos, bem
como a calendarizagdo dos mesmos.

E autorizada a constituicdo de 9 lotes , numerados de 1 a 9, com as areas e caracteristicas

indicadas na Planta sintese constante em anexo e que faz parte integrante deste alvarg.----~----=---—-

Para integracdo automética no dominio pablico , por afectacédo, sdo cedidas as seguintes areas:

e a PARCELA A, com a area total de cedéncia para Equipamentos e Espag¢os Verdes de
1655 metros quadrados

« para arruamentos, estacionamentos puablicos e passeios 1579,70 metros quadrados.———

Integram ainda o presente alvard as condi¢Bes gerais previstas nos Regulamentos Municipais
aplicaveis

Em tudo o que ndo ficar expressamente regulado no presente alvaré vigorara a legislag&o aplicavel,

designadamente o Decreto-Lei n® 555/99 de 16/12 na sua redacgéo actual

concessdo do presente alvard vai ser dada publicidade nos termos legais e regulamentares e

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos do Decreto Lei n® 555/99

de 16 de Dezembro na sua redacgio actual.

Departamento de Gestfio e Ordenamento Urbanistico,  de Junho de 2006

A Presidente da Camara Municipal de Odivelas,

Susora (Lanis Q@c\u

( Susana de Carvalho Amador)
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