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ALVARA DE LOTEAMENTO
N.°4/2011/DRU - AUGI

Bairro dos Quatro — Freguesia de Famoes

CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS

Nos termos combinados da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, Lei n° 64/2003, de 23 de Agosto e Lei n® 10/2008 de 20
de Fevereiro e do Decreto-Lei n°® 555/99 de 16 de Dezembro, na sua redac¢éo actual, & emitido
o presente Alvara de Loteamento n° 4/2011/DRU - AUGI, conforme requerido pela Comissao
de Administragdo Conjunta do Bairro dos Quatro — Trigache Norte AUGI 2, Saramagal, Casal
dos Mochos e S. Sebastido Norte, com sede para o efeito na Rua Cesario Verde Lote 203, B.°
Trigache Norte AUGI 2, 1685-767 freguesia de Famdes, Pessoa Colectiva n.° 901.251.577,

através do qual € licenciado o loteamento e as respectivas obras de urbanizagdo que incidem

sobre os prédios a seguir discriminados:

Prédio rustico sito em Perdigueiras, Silveira, Margoeira, Terra dos Mochos, Cabecinhas,
Galegas, Mourigos, Saramagal Grande, Forras, Terras das Pogas, Horta do Cardoso, Cerrados
do Poco, Barbasqueiras, Terra da Fonte, situado em Odivelas, com a area de 178.000 m2,
actualmente descrito sob o nimero 4911/20090112, tendo a descricio n.° 32.384 no Livro N°:
95, confrontando a Norte e Nascente com Pedernais Lda., Sul com Manuel Henriques e outros,
e Poente com Casal do Abadeco. Deste prédio serao desanexados os lotes numeros: 351 a
368, 370 a 574, 575 A, 575 B, 576 A, 576 B, 577 a 630, 632 a 685, 687 a 699, 700 A, 700 B,
701 a 709, 714 a 716, 719 a 723, 725 a 745, cujas areas somam 137.042,73 m2, sendo o
remanescente de 40.957,27 m2 integrada no dominio pUblico, /arruamentos.

Prédio rustico sito em Galega, e Horta do Saramago ao Casal de Trigache, com a area de
5.392,50 m2, descrito sob o n°® 32.051 a fls. 183 do Livro B 93, situado em Odivelas,
confrontando a Norte com Ribeiro, a Sul Herdeiros de Faustino de Freitas, a Nascente e
Poente com Pedernais Ld?.. Deste prédio serdo desanexados os lotes n® 686, 710 a 713, 717,
718 e 724, cujas areas somam 3.855,00 m2, sendo a area remanescente de 1.437,50 m2,

integrada no dominio publico/arruamentos.
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A operacdo de loteamento consiste na divisdo dos prédios que constituem a AUGI em 396
lotes, com as caracteristicas urbanimétricas constantes na planta sintese do loteamento,
abrangendo uma area de intervencéo de 183.292.50 metros quadrados, de acordo com as
informagdes técnicas n.° 39/SVM/DGOU/2009 de fls. 1968 a 1970, n°® 246/RD/DRU/DGOU de
fls. 1982 a 1988, n.° 116/MS/DGOU/DRU de fls. 2930 a 2937, n° 133/SM/DRU/DGOU/10 de fls.
2949 a 2964, e respectivos despachos constantes a fls. 1990 e a fls. 2966 do Processo de
Reconversao Urbanistica n.° 2731/LO/Gl.

A operacdo de loteamento, alteragdes ao projecto de loteamento, obras de urbanizagdo e
condicdes para a emissdo do alvara de loteamento, foram aprovados na 4.2 Reunio
Extraordinaria, realizada em 05/08/2009 e 22.2 Reuniao Ordinaria, realizada em 26/10/2010, da
Camara Municipal de Odivelas, respectivamente, incidindo sobre a area urbana de génese

ilegal denominada “Bairro dos Quatro”, Freguesia de Famdes.

Relativamente ao Plano Director Municipal (PDM) de Loures publicado no Diario da Republica |
Série B de 14/07/94 com as altera¢des publicadas a 13 de Fevereiro de 2009, a area abrangida
esta classificada como “Espagos Urbanos - a Recuperar e Legalizar” e como “Espacos

Urbanizaveis — Verde Urbano de Protecgao e Enquadramento”.

Para os efeitos do art.° 37.° da Lei n.® 91/95, de 2 de Setembro, alterada pelas Leis n.° 165/99,
de 14 de Setembro, 64/2003 de 23 de Agosto, e pela Lei 10/2008, de 20 de Fevereiro, o

presente loteamento corresponde, na sua esséncia, a situagdo evidenciada na planta a que se

refere a alinea d) do n.° 1 do art.® 18.° da mesma Lei.

O loteamento aprovado apresenta, de acordo com as pegas escritas e desenhadas que se

encontram em anexo (Anexo 1), as seguintes caracteristicas:

1. Parametros Urbanisticos

Area de Intervencio: 183 292,50 m?

Area total de Lotes: 123 163,50 m?

Indice de Ocupacio com Lotes; 0,67

Area de Implantagéo das construgdes: 48 378,00 m?

Area méaxima para implantacdo/Construgdo de Anexos: 8 841,50 m2

Area Total de Implantagées: 57 219,50 m?

indice de Implantagao: 0,31
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Area de Construcdo para Habitagdo: 96 001,00 m?

Area de Construgdo para Comércio/Servigos: 2 131,00 m?

Area de Construcdo para Armazém: 565,00 m?

Area Total de Construcdo: 98 697,00 m? =

indice de Construcao: 0,54

Nuamero Total de Lotes: 396

Numero Total de Fogos: 453

Numero de Fogos em Habitacdo unifamiliar: 354

Numero de Fogos em habitagdo Colectiva: 99

Densidade Habitacional: 25 f/h

Area Total de vias de circulagao viaria: 36 105,00m?

Area de passeios e estacionamento publico: 15 056,00 m?

Area Total de cedéncias ao dominio publico para circulagio pedonal e viaria: 48 190,00 m? ----

Areas de cedéncia para espacos verdes de utilizagdo colectiva: 11 939,00 m?

Area de cedéncia para espacos verdes de utilizagdo colectiva cedida no ambito do alvara de
loteamento do B.° do Trigache Norte — AUGI I, n.° 5/2001: 7 500,00 m?

Area total de cedéncia para espagos verdes de utilizagdo colectiva: 19 439,00 mM? -=-=mmemmmmmmmmmv

Area cedida para equipamentos de utilizagdo colectiva cedida no ambito do alvara de
loteamento do B.° do Trigache Norte — AUGI I, n.° 5/2001: 16 700,00m?

Lugares de estacionamento para habitagio: 901

Lugares de estacionamento para comércio, servicos e armazéns: 89

Lugares de estacionamento Publicos: 75

Total de Lugares de estacionamento: 1065

2. Cedéncias:

As areas de cedéncia para equipamentos de utilizacdo colectiva no total de 16 700, 00 m?,
localizam-se integralmente no B.° do Trigache Norte - AUGI |, e foram cedidas ao dominio
municipal no ambito da emissao do respectivo alvara de loteamento, o alvara n.° 5/2001, -------

Pacos do Concelho - Quinta da Memdria

Rua Guilherme Gomes Fernandes - 2675-372 Odivelas

NIPC 504 293 125

Tel:21 932 00 00 Fax: 21 934 43 93

3/21 geral@cm-odivelas.pt
www.cm-odivelas.pt



litho formas

QIMCIPAL

‘Odivelas

As areas de cedéncia para espagos verdes publicos localizadas na area de intervencao do
loteamento, totalizam 11 939,00 m? e correspondem as areas designadas na planta de sintese
do loteamento por Zonas A, B, C. D, e E. Adicionalmente, localizam-se no B.° do Trigache
Norte - AUGI |, mais 7 500,00 m? espagos verdes publicos, que foram cedidas ao dominio

municipal no 8mbito da emisséo do respectivo alvara de loteamento, o alvara n.° 5/2001. ---—---

3. Condicionantes:

3.1. Servidoes Administrativas e condicionantes urbanisticas

3.1.1. Servidéo do dominio hidrico pela localizagéo de 2 linhas de agua, uma a norte da 4rea
de intervengdo, que atravessa no sentido Noroeste/Sudeste os B.% Trigache Norte AUGI 2 e
Casal dos Mochos e a outra, junto ao limite norte do B.° Sdo Sebastido Norte correndo no
sentido Noroeste/Sudeste, ambas integradas no regime transitério da REN. Os projectos de
loteamento e de arranjos exteriores das areas marginais as linhas de agua foram aprovados

pela ARH-Tejo que emitiu os necessarios titulos de utilizacdo dos recursos hidricos. -----——-------

3.1.2. As ocupagbes das margens da linha de agua, devem cumprir o disposto na “Planta de
Condicionantes da Ribeira de Famdes”, cfr. anexo 1, que faz parte integrante deste alvara.
Qualquer ocupagéo na faixa dos 3,5 aos 10m, em relacdo ao leito das linhas de agua, carece
de titulo de utilizagdo dos recursos hidricos atribuido pela Administracdo de Regido
Hidrografica territorialmente competente (ARH - Tejo), emitido nos termos e condigbes
previstos na Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro) e no Regime de Utilizagées dos
Recursos Hidricos (Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio).

3.1.3. Serviddo rodoviaria pelo atravessamento de vias de 2.2 ordem do Plano de
Desenvolvimento da Rede Viaria do concelho (PDRV), designadamente, a Av. da Liberdade e
a Rua Cesario Verde. A avaliacdo a compatibilidade do projecto de loteamento com o PDRYV foi
efectuada pelos servicos técnicos municipais, através da informacgao n.° 11/DPUPE/SC/FV/089,
afls. 1310 e 1311 e os impactos da sua implementacéo foram avaliados pela equipa técnica e
posteriormente traduzidos no projecto de loteamento aprovado. Na edificagdo dos lotes vagos
marginais a estes arruamentos n3o se deverad comprometer a futura implementagdo de um
espaco canal com 15,30 m, medidos com referéncia ao eixo dos arruamentos, marcado na

planta geral de sintese do loteamento.

3.1.4. Serviddo aeronautica, pela proximidade do aeroporto de Lisboa. Foi consultada a ANA —
Aeroportos de Portugal, S.A., a qual ndo emitiu o parecer dentro do prazo legal, pelo que de
acordo com o n.° 5 do art. 13.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢ao
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dada pela Lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro, se considerou haver concordancia com a

pretensdo em causa.

4. Infra-estruturas

4.1. Rede de Infra-estruturas Viarias

O projecto de arruamentos é constituido pelas seguintes pecas escritas e desenhadas
constantes no processo 2731/LO/GI de fls. 2079 a 2799.

O projecto de arruamentos foi aprovado com as seguintes condicdes:

- Nos perfis transversais “tipo 6” e “tipo 7" a calgada de vidraco a aplicar sera de aresta

grossa,

—

- No impasse de acesso aos lotes 514 a 516 e 518 a 520 devera ser adoptado o perfil

denominado por “Tipo 77;

- O perfil transversal “tipo 18A” devera ser adoptado nos acessos as ruas com pavimento

diferenciado;

- O perfil transversal “tipo 9°, “tipo 10", “tipo 11” adoptado nos novos arruamentos devera
garantir passeios de 1,50m de largura;

- O perfil transversal “tipo 13" os passeios deverao ter 1,50m de largura diminuindo-se a faixa

de rodagem para 5,80m de largura;

- No arruamento que confina com os logradouros dos lotes 480 a 482 devera ser adoptado o

perfil transversal “tipo 6” com as necessarias adaptacoes;

- Nos perfis transversais “tipo 16" e “tipo 17” deverdo ser previstas caleiras marginais em

calgada de vidrago de largura de 0,60m, & semelhanca do estabelecido para o perfil “tipo 6”;

= No perfil transversal “tipo 18” devera ser prevista de ambos os lados caleiras em calgada de

vidracgo;

= No perfil transversal “tipo 20” o passeio adjacente ao bairro, devera ter largura de 1,50m. -

4.2. Rede Eléctrica e lluminagao Ptblica

4.2.1. O projecto de infra-estruturas eléctricas e de iluminagéo publica apresentado com o
requerimento a fls. 2428 do processo 2731/LO/GI contempla as redes existentes que, na sua
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maior parte, se manterdo em tracado aéreo e as redes das infra-estruturas em falta que seréo

enterradas.

4.2.2. O projecto de infra-estruturas eléctricas apreciado e visado pela EDP e as condi¢des
para sua execugdo indicadas por aquela entidade, foram juntos ao processo com o oficio n.°
20870/10/RCLER de 28/07/2010 da Electricidade de Portugal, S.A., a fls. 2714. O projecto
consta de fls. 2635 a 2711 e a fls. 2684 a 2685 do processo 2731/LOGI.

4.2.3.0s servigos técnicos municipais (DOMT) prestaram parecer favoravel ao projecto de
lluminagdo publica através da distribuicdo EDOC/2010/28604 cujo relatorio detalhado consta
de fls. 2740 a 2748. A fls. 2590 a 2596, constam os cdlculos luminotécnicos que integram o

projecto de infra-estruturas eléctricas e de iluminagao publica.

4.2.4.Face a indefinicdo de distancia entre a linha Média Tensao e o poligono de construgdo no |
lote mais préximo a linha, é condicéo para a admissdo da comunicagio prévia da edificagdo do

lote 576B a consulta prévia a EDP.

4.3. Rede de Abastecimento de Agua —

4.3.1. Em oficio n.° 20253 de 01/10/2010 (fls. 2926), os Servigos Municipalizados de Loures
informaram que o projecto da rede de abastecimento de dguas reunia condigdes de aprovacio.
O projecto consta de fls. 2904 a 2922 e 2925. A fls. 2907 a 2909, consta orgamento do
projecto. A fls. 2792 e 2793, consta orgamento relativo as obras em falta para efeitos de

estabelecimento da caucgéo.

4.4. Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais

4.4.1. Em oficio n.° 20253 de 01/10/2010 (fls. 2926), os Servicos Municipalizados de Loures
informaram que o projecto da rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais
reuniu condicdbes de aprovacdo. Alertaram que nas zonas n&o pavimentadas existem
colectores que deverao ser alvo de substituicio/ reparagéo, bem como sumidouros, e existir a

necessidade de subir os dispositivos de fecho de caixas de visita que se encontram cobertos

por betuminoso.

44.2. O projecto consta de fls. 2838 a 2900 e. 2903. A fls. 2853 a 2857, é apresentado
orcamento do projecto. A fls. 2794 e 2795, é apresentado orgamento das obras em falta para
efeitos de estabelecimento da caugao.
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4.4.3. E condigio para a recepgdo proviséria das obras de urbanizacdo a apresentagdo da
autorizagdo/ legalizagdo das obras de descargas de aguas pluviais para a linha de agua nos
termos de Decreto-Lei n.® 226-A/2007, de 31 de Maio.

4.5. Recolha de Residuos Sdlidos

4.5.1. Pelo oficio n.° 4743 de 03/03/2010 a fls. 2434 os Servigos Municipalizados de Loures,
informaram que os bairros em questdo se encontram abrangidos pelo Sistema de Gestio de
Residuos Sdlidos Urbanos (SGRSU), com excepcdo do B.° Sdo Sebastido Norte, propondo a
criagao de dois pontos de recolha indiferenciada, com contentores de 1100 litros localizados na
via publica, conforme planta junta a fls. 2432. Mais informam que o sistema de deposicéo e
recolha no B.° Saramagal e B.° Trigache Norte (AUGI 2) é “porta-a-porta”, e que, no B® Casal
do Mochos, é misto, “porta-a-porta” e contentores localizados via publica. Sobre os locais
propostos pela equipa técnica para localizagdo de contentores de RSU, os SM de Loures

informam que os mesmos serdo utilizados para futura localizagdo de ecopontos. ----------m-m--m--

4.5.2. Para efeitos de estabelecimento de caucgédo, os trabalhos a executar que séo solicitados

pelos SM de Loures consideram-se incluidos no orgamento de arruamentos.

4.6. Rede de Telecomunicagodes

4.6.1. A fls. 2428 foi junto ao processo projectos da rede de telecomunicagdes para o B.° dos
Quatro. O projecto consta de fls. 2604 a 2629 e fIs.2628. A fls. 2620 constam as medigdes e o

orgamento do projecto.

4.6.2. Os servigos técnicos municipais verificaram que o projecto contempla as redes

existentes que, na sua maior parte, se manterdo em tracado aéreo e as redes das infra-

estruturas em falta que propde serem enterradas.

4.6.3.Por n/oficio com a saida/2010/10533 de 23/04/2010 foi enviado a PT-Comunicagdes, S.A.
0 projecto desta rede de infra-estruturas para apreciagao (aviso de recepcéo a fls. 2500 datado
de 26/04/2010). O projecto foi recebido pela PT em 28/04/2010.

4.6.4. A Comissdo de Administracdo Conjunta do bairro declarou, a fls. 2763, que nao
recepcionou o parecer emitido pela PT dentro do prazo legal de 20 dias Uteis, estabelecido no
n.° 8 do art.° 19.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 177/2001 de 04 de Junho. Uma vez que a resposta da PT ndo foi emitida

no prazo legal, de acordo com o previsto no n.° 9 do art.° 19° do mesmo diploma, considerou-
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se existir concordancia desta entidade com o projecto da Rede de Telecomunicacdes, a

responsabilidade do seu técnico autor.

4.7. Arranjos Exteriores de Zonas verdes e de Estadia

4.7.1. Parcelas de cedéncia para espacos verdes e de utilizagio colectiva

4.7.1.1.Afls. 2161 a 2194 e 2198 a 2273 e 2284 a 2297 consta projecto de arranjos exteriores
e respectiva estimativa orgamental a fls. 2195 a 2197 e fls. 2274 a 2283, para as parcelas de

cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo colectiva denominadas na planta de sintese do

loteamento por zonas A, B, C e D.

4.7.1.2. O projecto foi objecto de parecer favoravel dos servicos camararios, com base na
informagao técnica n.° 36/DPUPE/LB/09 de 01/10/2009 do DPUPE, a fls.2304.

4.7.1.3Dado que o projecto compreende zonas abrangidas pela serviddo do dominio hidrico, a
ARH - Tejo pelo oficio n.° 14416 de 10/12/2009,a fls. 2423, informou que foram emitidos os
seguintes titulos de utilizagdo dos recursos hidricos nos termos do Decreto-Lei n.° 226-A/2007
de 31/05:

- ARHT/4882.09/T/A.CO.R - Reposicdo do colchdo Reno existente e renaturalizacdo das
margens da linha de agua na ribeira no B.° de S. Sebastidao Norte (zona A) - copia a fls. 2422; -

- ARHT/4883.09/T/A.CO.R - Reposicdo do colchdo Reno existente e renaturalizacdo das
margens da linha de agua na ribeira no B.° de S. Saramagal (zona B) - copia a fls. 2421; -—-—--

- ARHT/4882.09/T/A.CO.R - Regularizacdo dos taludes e limpeza e renaturalizagdo das
margens da linha de agua na ribeira no B.° de Casal do s Mochos (zona C) - cdpia a fls. 2420;

- ARHT/4882.09/T/A.CO.R - Construgdo de ponte em madeira para atravessamento pedonal
na ribeira no B.° de Casal do s Mochos (zona C) - cdpia a fls. 2419. O respectivo projecto
visado pela ARH consta a fls. 2392 a 2401.

O respectivo projecto conjunto e visado pela ARH, consta de fls. 2380 a 2391 e fls. 2402 a
2419,

4.7.2.0utras zonas verdes e de estadia:

4.7.2.1. Os restantes espagos verdes e de utilizagdo colectiva sdo dispersos pela area de
intervencao e estéo integrados nos espagos do dominio publico para arruamentos e passeios
pedonais, cujo tratamento previsto compreende a implementacdo de caldeiras nas areas de
estacionamento publicas junto dos lotes 585, 583 e 475/476 e tratamento da area de dominio
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publico localizada entre as ruas Herminia Silva, Anténio Duarte Braz e travessa José Aguas.
Quanto aos arranjos exteriores desta area, estando prevista a implantacdo de Posto de
Transformacéo (PT) para este local e existindo a data de aprovagédo das obras de urbanizagéo
indefinigdo quanto a sua exacta localizagdo e respectivas cotas, o projecto de arranjos
exteriores para esta area, para apreciacdo dos servicos, sera apresentado em fase de
execucdo da obra e deve respeitar as condi¢cdes do parecer dos servigos camararios contido
na informagéo técnica n.° 019/DPUPE/LB/10 de 20/05/2010 constante a fls. 2513. As caldeiras
projectadas nas areas de estacionamento publicas junto dos lotes acima referidos, deverdo
obedecer aos requisitos estabelecidos no Regulamento Municipal de Espacos Verdes, Parques

e Jardins.

4.4.3. Outros arranjos exteriores:

4.4.3.1. Relativamente as passagens pedonais existentes, nomeadamente, escadaria entre a
Rua Cesario Verde e impasse de acesso aos lotes 640, 636 e 637, escadarias entre a Rua
Eng.° Duarte Pacheco e Rua Padre Anténio Vieira, escadaria que liga os impasses de acesso
aos lotes 514 a 516 e 518 a 520, e passagens pedonais entre a Rua 1 e a Rua Alfredo Gaspar
do Amaral (B.° Trigache Norte - AUGI ), competirda & CAC, titular do alvara de licenca de
loteamento, realizar a limpeza e tratamento das mesmas e implementar as medidas de
correcgdo e adaptacéo possiveis as escadarias pUblicas existentes para adequa-las as normas

de acessibilidade aprovadas pelo Decreto-Lei. n.? 163/06 de 08-08.

4.4.3.2. A execugao da passagem pedonal projectada no limite da area de intervencéo, que liga
a Rua Cesario Verci@,‘émRua José Rodrigues Migueis, cuja execucdo esta dependente da
redelimitagao do"’l'bie 549, fica condicionada ao aditamento ao alvara de loteamento do B.°
Trigache Norte - AUGI |, e sera assegurada no ambito desse procedimento.

4.8. Rede de Sinalizagao Vertical e Horizontal:

4.8.1.0 projecto de Sinalizagédo Vertical e Horizontal integra o projecto de arruamentos e consta
das pecas escritas a fls. 2720 - memérias descritiva e justificativa; a fls. 2796 — medicdes e
orcamento do projecto e pecas desenhadas a fls. 2722 — planta de sinalizacdo geral e a fls.
2720 - planta de sinalizagao da ligagdo da Rua Eng.° Duarte Pacheco e Rua José Viana. -

4.8.2. Os servigos técnicos municipais (DOMT/DIEU) prestaram parecer favoravel condicionado
ao projecto de sinalizagéo, através do parecer técnico n.° Interno/8645/2010 de 05/08/2010 do
DOMT, afls. 2729 a 2733, condicionado ao cumprimento do estipulado na secc¢éo 1.6 do anexo
do Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de Agosto.

Odielas
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Relativamente a implementagéo da sinalizagao, foi ainda estabelecido o seguinte; ---~---=e==e-eu-n

4.8.3. Os sinais deverao ser colocados devidamente tapados, sendo a destapagem dos sinais
feita segundo indicagédo do DOMT/DIEU.

4.8.4. Os sinais deverao ser cadastrados de acordo com o esquema junto ao parecer
emitido, estando a sua numeragéo entre os valores 12572 e 12723 de 2010 e as folhas
de cadastro devidamente preenchidas, carimbas, assinadas e remetidas pelo
DGOU/DLOP ao DOMT/DIEU.

5. Caucgao:

5.1. E prestada caucéo, a que se refere o art.? 27 da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, na sua
redacg¢do actual, no valor de 2.192.797,08 € (Dois milhdes, cento e noventa e dois mil,

setecentos e noventa e sete euros e oito céntimos).

5.2. De acordo com o0 n.° 2 do art.° 26.° da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, na sua actual
redaccéo e de acordo com a alinea b) do n.° 2 do art.° 94.° do Regulamento Municipal da
Edificacdo e Urbanizagdo, a caugao sera distribuida por bairro, nas proporgées indicadas pela
Comissdo de Administracdo Conjunta conforme listagem especifica que constitui anexo do
presente alvaréa (Anexo 2) com a quotas de comparticipacdo do valor da caucédo

correspondente a cada lote.

5.3. A caucdo calculada € prestada por hipoteca legal sobre os lotes nos valores estabelecidos
na listagem especifica, nos termos do art.? 27.° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro com a sua
redac¢éo actual e nos termos do Regulamento Municipal da Edificagdo e Urbanizacao, dado
que nao foi proposto, pela Comissao de Administragdo Conjunta do bairro, no prazo previsto na

Lei, prestar a caugao por outro meio legal.

6. Onus:

6.1. Serdo inscritos em Registo Predial como énus as condicionantes mencionadas no quadro

de onus e plantas de énus em anexo (Anexo 1).

6.2. Os 6nus fazem parte integrante deste alvara sendo o prazo estabelecido de trés anos,
para o seu cumprimento, podendo ser prorrogaveis a requerimento devidamente fundamentado
do proprietario, nos termos e para os efeitos da alinea a) do n.° 3 do art.° 24.° da Lei 91/95 de 2
de Setembro, na sua actual redacg3o.
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6.3. Todas as situagdes referidas em Quadro de Onus sdo considerados em Manutencao
Temporaria enquanto o proprietario do lote ndo der cumprimento ao 6nus respectivo. S6 apoés

esse cumprimento estardo reunidas condi¢gdes para a legalizagdo das construgdes a que

respeitam e a consequente emissao de autorizacdes de utilizagao.

6.4. Apbs a emissdo da autorizagéo de utilizagdo podera ser anulado no Registo Predial o 6nus
ora registado.

6.5. S&o ainda considerados como énus os valores referentes as quotas de comparticipacao

dos proprietarios em divida que constam da listagem que integra o alvara.

6.6. Consideram-se as restantes construcdes, no que diz respeito a sua insercdo na
envolvente, livres de 6nus.

7. Condi¢oes Particulares:

7.1. E autorizada a constituicéo de 396 lotes numerados de 351 a 368, de 370 a 574, 575-A,
575-B, 576-A, 576-B, 577 a 630, 632 a 699, 700-A, 700-B, 701 a 745. Sao propostos 453 fogos
distribuidos pelos referidos lotes e 11 lotes com actividades econémicas.

7.2. Integrar-se-a automaticamente em dominio publico a area de 60.129,00 m?
correspondendo a vias, passeios pUblicos e espacos verdes publicos.

7.3. Conforme estabelecido no projecto de arranjos exteriores de tratamento das margens das
linhas de agua aprovado pela ARH-Tejo, designadamente, na “Planta de Condicionantes da
Ribeira de Fam&es” a fls. 2391 do processo n.° 2731/LO/GI, os lotes confinantes com linha de —
agua deverdo salvaguardar um corredor non aedificandi de 1,5 m de distancia ao seu leito para
-i:nspecgéo e limpeza da mesma. As vedagdes dos lotes implantar-se-30 exclusivamente fora

desta faixa de protecgo. Na faixa dos 3,50 aos 5,00 m apenas se poderdo implantar vedagdes

ligeiras, constituidas por rede fixa em prumos verticais.

7.4. Constitui obrigacdo dos proprietarios dos lotes o tratamento e manutencao destas faixas,
seéndo as mesmas contabilizadas como areas permeaveis dos logradouros dos lotes, néo
séndo permitida nas mesmas a plantacdo de arvores ou arbustos de grande porte que

impecam as operagdes de limpeza e inspecgéo.

7.5. Qualquer ocupacdo na faixa dos 3,5 m aos 10m, em relagéo ao leito da linha de agua,
carece de titulo de utilizacdo dos recursos hidricos atribuido pela Administragdo de Regido
Hidrografica territorialmente )competente (ARH- Tejo), emitido nos termos e condicdes previstos
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na Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro) e no Regime de Utilizacbes dos
Recursos Hidricos (Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio).

7.6. A admiss&o da comunicagéo prévia para obras de edificacdo do lote 576B fica sujeita a
consulta prévia a EDP para verificagdo do cumprimento do regulamento de seguranca de

linhas aéreas de alta tenséo face a proximidade a linha de média tenséo. '|

7.7. As comunicagbes prévias para edificagdo nos lotes dever&o ser instruidas com projecto de

estaleiro quando haja necessidade de ocupar a via plblica para execucdo da obra, estando

sujeitas ao pagamento de taxas previstas na Lei.

7.8. Constitui encargo do proprietario de cada lote 0 pagamento das quantias que vierem a ser
fixadas para fazer face a reconversdo do bairro, designadamente, para as obras de
urbanizagdo na sequéncia do processo de reconverséo e até 4 conclusdo do mesmo, e cujo
pagamento integral sera comprovado por declaragdo da Comissao de Administracéo Conjunta.

Este encargo é transmissivel aos adquirentes dos lotes.

7.9. A instrugdo das comunicagdes prévias para construgido ou legalizacdo deve ser
acompanhada de declaragédo da Comissdo da Administragdo Conjunta que ateste que o

proprietario do lote tem em dia as comparticipagdes para a reconversdo urbanistica. ---------—---

7.10. O vencimento de desniveis na transicdo do espacgo publico para o interior dos lotes deve
ser exclusivamente realizado no interior dos lotes para que n&o se interponham obstaculos no

espaco publico.

7.11. Em caso de reconstrugdo ou reformulacdo significativa das construcdes existentes

deverdo respeitar-se os afastamentos regulamentares aplicaveis.

7.12. A realizagdo de obras de edificagdo no lote 549, incluindo a construgdo de muros de
vedacao, fica condicionada & emissdo do aditamento ao alvara de loteamento do B.° Trigache
Norte — AUGI | que venha a contemplar a alteracdo & configuracdo do lote 206 desse
loteamento que se harmonize com a configuragéo do lote 549. b

7.13. A fim de salvaguardar a viabilidade de implementacdo futura do Plano de
Desenvolvimento da Rede Viaria do concelho, na edificacdo dos lotes vagos marginais aos
eixos viarios Rua Cesario Verde e Avenida da Liberdade, a implantac&o da edificagao principal,
0s corpos balangados, os elementos de acessibilidade as construcdes, os elementos de

guarnicdo, néo poderéo comprometer a implementagao futura de um espaco canal com perfil
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de 15,30 m, referenciado ao eixo dos arruamentos marcado na planta de sintese do

loteamento.

8. Obras de Urbanizagéao

8.1. O prazo para execucdo das obras de urbanizacdo é de 24 meses, de acordo com a
calendarizag&o para execugéo das obras de urbanizagio constante a fls. 2631 do processo. ---

8.2. As condicbes técnicas e gerais dos projectos das obras de urbanizagdo constam a fls.
2151 a 2099 e 2198 a 2273 do processo.

8.3. Constitui obrigagéo da titular, no prazo estabelecido para o efeito, a execucgao de todas as
obras de urbanizagéo de acordo com os projectos e nas condicées impostas pelos Servigos ou
entidades que intervieram na apreciacdo dos mesmos, bem como nas que constam no
presente titulo e com as instrugGes dos servicos que intervierem na sua fiscalizagdo, incluindo

trabalhos acessérios ou complementares que venham a considerar necessarios no decurso

das obras;

8.4. As obras de urbanizagéo serdo executadas numa fase Unica;

8.5. O livro de obra devera estar permanentemente na obra e acessivel aos servigos técnicos

que intervierem na fiscalizacdo dos trabathos:

8.6. A titular devera cumprir o disposto no Regime de Operacées de Gestao de Residuos de

Construcéo e Demolicao;

8.7. Antes do inicio das obras de urbanizago tera de ser apresentado um plano de execugao
de trabalhos, contemplando a calendariza¢éo e a interligacdo entre os vérios tipos de infra-
struturas a construir, devendo respeitar o prazo global de execugao fixado adiante, devendo o

técnico responsavel comunicar & Camara Municipal, com uma antecedéncia minima de 5 dias

tteis, as datas de inicio e fim dos trabalhos;

8.8. A titular do alvara tera de comunicar, antes de iniciar a obra ou cada uma das suas partes,
d empresa ou empresas encarregadas da sua realizagao, especificando a natureza e valor dos
trabalhos que cada uma delas realizara e identificando o alvara ou alvaras que habilitam a

proceder a sua execucgéo;

8.9. E de competéncia da titular do alvara vedar toda a zona da obra, sem impedir o acesso a
qualquer construgdo existente, garantindo a devida sinalizaggo dos percursos, devendo a
mesma permanecer assim até que a urbanizagdo relina as condicdes necessarias a

comunicacéo prévia das construgdes;
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8.10. Nao poderdo ser ocupados terrenos exteriores & propriedade do loteamento, com

estaleiro e/ou todo e qualquer material/equipamento referente as obras de urbanizag3o; -—---——-

8.11. Em caso de necessidade de desvio de transito rodoviario, em consequéncia de execugio
de trabalhos inerentes as obras de urbanizagdo, é da responsabilidade da titular a
comunicagdo atempada do mesmo aos servigcos de transito da Camara Municipal e PSP, em
caso disso, a(s) empresa(s) de exploragdo de transportes publicos, devendo ser assegurados

percursos alternativos devidamente sinalizados;

8.12. Em consequéncia das obras de urbanizacio, compete a titular do alvara garantir a
limpeza dos pavimentos envolventes ao loteamento € manter os mesmos em perfeitas
condigbes de seguranca e circulacio;

8.13. Deveréo ser asseguradas as convenientes ligacdes viarias e pedonais as areas urbanas
situadas na area envolvente ao loteamento, bem como outras obras de reparagéo resultantes

da operagao urbanistica;

8.14. As areas de cedéncia para equipamento de utilizagdo colectiva ainda n3o utilizadas,
deveréo ser entregues completamente limpas, desocupadas e com passeios adjacentes
executados de acordo com os perfis transversais propostos, e livres de quaisquer dnus ou
encargos para a Camara Municipal de Odivelas;

8.15. E obrigacao da titular até a recepgao proviséria das obras de urbanizago, a vedacédo das
areas de cedéncia para equipamento de utilizacdo colectiva. Essa vedagédo devera ser
constituida por rede de arame plastificado, na cor verde, com a altura minima de 2,00 m, fixada

em prumos metalicos com a mesma altura e da mesma cor, devendo ainda ser previsto portao

com fechadura para acesso rodoviario;

8.16. As dreas de cedéncia para verde de utilizagdo colectiva deverdo ser cedidas
completamente desocupadas, limpas e tratadas, com passeios adjacentes e passagens

pedonais, executados de acordo com os projectos aprovados e livres de quaisquer 6nus ou

encargos para a Camara Municipal de Odivelas;

8,17. Compete a titular do alvara de loteamento, realizar a limpeza e tratamento das passagens
pedonais existentes e implementar as medidas de correccdo e adaptagdo possiveis as
escadarias publicas existentes para adequa-las as normas de acessibilidade aprovadas pelo
Decreto-Lei. n.° 163/06 de 08-08.
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v,§:1_8\. Nao serdo admitidas obras de construgdo sem que os respectivos lotes se encontrem
demarcados e sem que estejam garantidas a adugdo de agua, a drenagem das aguas
residuais e o abastecimento de energia eléctrica. Os arruamentos deverido estar executados na
totalidade, excepto no respeitante & camada de desgaste e passeios que poderdo ser
executados posteriormente, desde que esteja garantido o transito regular de veiculos, em boas

condi¢bes de segurancga;

8.19. Nao serdo emitidas autorizagbes de utilizagao para as edificacdes sem que se encontrem

concluidos todos os arranjos exteriores envolventes ao lote, incluindo os passeios; -----=---m-----

8.20. No acesso de viaturas ao interior dos lotes, o lancil s6 podera ser rampeado, néo se

autorizando qualquer tipo de enchimento para vencer o desnivel entre o arruamento e o

passeio;

8.21. A admissdo da comunicagdo prévia dos edificios fica dependente das obras de infra-
estruturas serem consideradas em adequado estado de execugdo para esse efeito, néo

incluindo os espagos verdes nem a camada de desgaste dos arruamentos;

8.22. Para a admissado da comunicagdo prévia dos edificios com caves, situados em zonas
com diferenca de cota substancial entre a cota de soleira do edificio e do arruamento, é

obrigatéria a apresentacéo de projecto de contencéo periférica de terras conjuntamente com o

projecto de estabilidade;

8.23. Constitui encargo do proprietario de cada lote a reparacéo de eventuais danos causados

nas infra-estruturas aquando da construcédo dos edificios, nomeadamente lancis e passeios, se

“"--«I._aos mesmos der causa aquando da construgdo ou legalizacdo da respectiva edificagéo,

litha formas

“ficando a emiss&o da autorizacio de utilizagéo da respectiva construgdo condicionada a total

conclusdo destes trabalhos;

8.24. Em caso de pedido da reducdo da caucdo das obras de urbanizagio, este devera ser
instruido de acordo com o Regulamento Municipal da Urbanizacéo e Edificacdo publicado com
0 n.° 258/2009 em DR — 22 Série — N° 120 de 24/06/2009;

8.25. Concluidas as obras de urbanizacdo na sua totalidade (incluindo a execucdo dos
'basseios, que perante a Camara Municipal é da responsabilidade da Comissdo de
Administragdo Conjunta), a titular requererd & Camara Municipal a sua recepgao proviséria de
acordo com o art.? 43.° do Regulamento Municipal da Edificagdo e Urbanizagao publicado com
0 n.° 258/2009 em DR - 22 Série — N° 120 de 24/06/2009;
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8.26. E condicdo para a recepgao provisoria das obras de urbanizagdo a apresentacio da
autorizacao/ legalizacdo das obras de descargas de aguas pluviais para a linha de agua nos
termos de Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio.

8.27. A recepgdo proviséria podera ficar condicionada a prévia execucdo dos passeios
contiguos aos lotes e & vedagdo dos lotes n&o construidos, em material adequado, de
apresentacéo condigna e de durabilidade comprovada, constituindo encargo do titular do alvara
a sua pronta substituicdo, durante o prazo de garantia, em caso de degradagéo fisica e/ou

visual. Os materiais a empregar dever&o ser previamente sujeitos a aprovagao da fiscalizago;

8.28. Independentemente da situagdo das obras de urbanizacdo, a Camara Municipal de
Odivelas reserva-se o direito de n&do proceder a recepcdo proviséria das mesmas caso se
verifique o incumprimento de alguma das condicdes estabelecidas;

8.29. Durante o prazo de garantia, que tera inicio na data de homologagdo do auto de recepgao
provisoria, a titular do alvara é responsavel pela execugio das obras de reparagdo/manutencéo
das infra-estruturas urbanisticas incluindo as zonas verdes, competindo-ihe custear todos os

encargos inerentes com excepgéo do fornecimento de luz e aguas para regas e limpeza dos

servigcos publicos;

8.30. Ultrapassado o prazo de garantia, que terd inicio na data de homologacdo do auto de
recepgao provisoria, a titular do alvara requerera & Camara Municipal a sua recepgao definitiva
de acordo com o art.®° 44.° do Regulamento Municipal da Edificacdo e Urbanizacéo publicado
com o n.° 258/2009 em DR — 22 Série — N° 120 de 24/06/2009;

8.31. Em tudo o que n&o ficar expressamente regulado, vigorara a legislacdo aplicavel,
designadamente o Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua redacgao actual. ---------

9. Taxas

9.1. O valor da Taxa Municipal de Urbanizagéo (TMU) foi estabelecido em 1.427.047,11€ (um

milhdo, quatrocentos e vinte e sete mil, quarenta e sete euros e onze céntimos).

9.2. O valor da Compensacéo pela drea de cedéncia para equipamento de utilizacéo colectiva
em falta & de 11.995,60 € (onze mil, novecentos e noventa e cinco euros e sessenta céntimos)
correspondente a um défice de 50,21 m2.

9.3. As taxas TMU e Compensagéo pela area de cedéncia para equipamento de utilizacio
colectiva em falta encontram-se determinadas em listagem especifica com afectacio por cada
lote e consta do Anexo 2 do presente Alvara, do qual faz parte integrante.
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9.4. As taxas TMU e Compensacao pela drea de cedéncia para equipamento de utilizagdo
colectiva em falta poderdo ser pagas por cada lote de acordo com listagem especifica em
anexo (Anexo 2) no acto de emiss&o da admissdo da comunicagdo prévia de construgdo ou
legalizag&o, sem prejuizo da sua exigéncia a qualquer momento pela Camara Municipal de
Odivelas, nos casos em que aquela nio tenha sido emitida por inércia na apresentacio dos
projectos ou elementos necessarios a sua instrugdo. Todas as taxas e encargos sdo

transmissiveis aos adquirentes dos lotes.

9.5. Os valores das taxas devidas pela admissdo de comunicagdo prévia de construgdo e
legalizacdo nos lotes afectos a moradias unifamiliares ou bifamiliares, com ou sem actividade
econdmica compativel com a habitagéo, terdo uma reducdo de 50% desde que tenham sido
pagas, antes da emiss&o do titulo de reconversio, as taxas relativas ao alvara de loteamento,
designadamente, TMU e Compensacg&o por area de cedéncia para equipamento de utilizacio
colectiva em falta e desde que a comunicagdo prévia para legalizacio ou para construgao do
lote seja instruida no prazo de um ano contado a partir da data da emisséo do presente titulo. --

9.6. Nas comunicacdes prévias para legalizagdo de construgdes existentes, para efeitos de

taxas, considerar-se-a o prazo minimo de 12 meses para conclusio da obra.

9.7. Em tudo quanto n&o ficar expressamente regulado no presente alvara vigorara a legislagéo

aplicavel.

10. Condi¢des Gerais:

. Integram ainda o presente alvara as condi¢Ges gerais previstas no Regulamento Municipal
b ""'_""‘I:-_gprovadas em Reunibes da Camara Municipal de Odivelas e publicadas no Boletim Municipal e
‘Mo Diario da Republica — 11° Série, n. ° 120 de 24 de Junho de 2009 e respectivas

actualizagoes.

Da concessdo do presente alvara vai ser dada imediata publicidade, nos termos legais e
€nviadas copias autenticadas as seguintes entidades e servigos: CCDR, Junta de Freguesia da
Pontinha, Servigos Municipalizados de Loures e demais entidades publicas e servigos

eamararios com competéncia na matéria.

“"Para os efeitos do disposto no n. © 4 alinea b) do art.? 30.° da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro,
alterada pelas Leis n.° 165/99 de 14 de Setembro e n.° 64/2003 de 23 de Setembro, a Camara
Municipal de Odivelas remetera o presente alvara ao Servico de Financas de Odivelas, ficando
em arquivo dois exemplares nesta Camara Municipal de Odivelas.
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Dado e passado para que sirva de titulo aos interessados e para todos os efeitos previstos na
Lei aplicavel.

Odivelas, B de Setembro de 2011

A PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

" Seoldudbs

Susana de Carval Amador
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ANEXO 1 - Pecas escritas e desenhadas do projecto de loteamento:
Regulamento;

Quadro de 6nus;

Quadro de parametros urbanisticos;

Quadro urbanimétrico dos lotes;

Planta de localizagdo — escala 1/5000;

Planta de sintese geral — escala 1/1000:

Planta de apresentagéo — escala 1/1000;

Planta de sintese (Bairro Trigache Norte) — escala 1/500;

Planta de sintese (Bairro do Saramagal) — escala 1/500;

Planta de sintese (Bairro Casal dos Mochos) — escala 1/500:;
Planta de sintese (Bairro S. Sebastido Norte) — escala 1/500;
Planta de condicionantes da Ribeira de Famées — escala 1/1000;

Planta de é6nus — geral — escala 1/1000;

: ANEXO 2 - Outros elementos

Lista de Devedores entregue pela Comissio de Administra¢do Conjunta da AUGI;

Quadro de Taxa de Compensacio pela Area de Cedéncia para Equipamento de Utilizagao
Colectiva em Falta, Taxa Municipal de Urbanizagéo e valor da Caucéo por lote.
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