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PREAMBULO

O Coadigo do Imposto Municipal de Imoveis permite a majoracdo da taxa de IMI a prédios
urbanos devolutos, degradados e em ruinas, e prédios rusticos com areas florestais em
situacdo de abandono; a minoracdo da taxa a prédios urbanos arrendados e prédios
classificados como de interesse publico, de valor municipal ou patriménio cultural, e a
majoracdo ou minoragdo da taxa a prédios sitos em areas territoriais, que sejam objeto de
operagdes de reabilitagcdo urbana ou combate a desertificagéo.

Considerando que o CIMI, refere que se consideram devolutos ou em ruinas, os prédios como
tal definidos em diploma proéprio, mas que até a data apenas se encontra definido para estes
efeitos o conceito de prédio ou fragdo autdbnoma devoluta, conforme Decreto-Lei 159/2006 de
08 de Agosto, alterado pelo Decreto-Lei n® 67/2019 de 21 de Maio.

Considerando que constitui competéncia dos municipios proceder ao levantamento dos
prédios rusticos com areas florestais em situacdo de abandono, bem como prédios urbanos

devolutos, degradados e em ruinas e a identificagcao dos respetivos proprietarios;

Considerando que compete aos municipios a verificagdo dos pressupostos para aplicacdo de

taxas de minoragdo e majoracao;

Pretende-se com o presente regulamento, estabelecer os procedimentos de identificacdo de

imoveis para efeitos de aplicacdo de majoragéo ou minoracao da taxa de IMI.

Nesse sentido, e tendo em conta as atribui¢cdes legais que s&o cometidas aos municipios na
preservagdo do patrimoénio edificado, na seguranca e salubridade de pessoas e bens,
resultante do CIMI, aprovado pelo Decreto-lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua atual
redacéo, do RJUE, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacéo, propde-se que, nos termos do numero 7 do artigo 112.° e do artigo 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, da alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, e das alineas ¢) e
g), do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 setembro, na sua atual

redacao, a aprovacado das seguintes normas regulamentares.
Assim:

A proposta de “Regulamento municipal de identificacdo de imdveis para aplicagdo de
majoracdo ou minoragéo da taxa de IMI” aprovada pela Camara Municipal de Odivelas, na XX
reunido ordinaria, de XX de XXXXXXXXX de 201X, nos termos da alinea k), do n.° 1, do artigo

33.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 setembro, na sua atual redacgao.

Em cumprimento do disposto no artigo 100.°, do Cédigo de Procedimento Administrativo, a

proposta de regulamento foi objeto de consulta publica, pelo prazo de 30 dias, tendo para isso
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sido publicado, na integra, em Boletim Municipal das Deliberagdes e Decisdes, edi¢do n.° XX,
Ano XXX de XX de XXXXXXXX de 201X, e na internet, no sitio institucional do municipio.

Foi posteriormente aprovado pela Assembleia Municipal de Odivelas, na XX Sessao
Extraordinaria, de XX de XXXXXX de 201X, fazendo uso da competéncia que Ihe é atribuida
pelas alineas c) e g), do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo | a da Lei n.° 75/2013, de 12 setembro,

na sua atual redagéo.

Capitulo |
Disposi¢des gerais
Artigo 1.°
Objeto e finalidade

O presente regulamento vem estabelecer o procedimento a seguir pela Camara Municipal de
Odivelas na identificacdo de imoveis para aplicagdo de majoragéo ou minoragcdo da taxa de
IMI.

Artigo 2.°

Definicao de imével devoluto
1. Considera-se imovel devoluto, o prédio urbano ou fragdo autbnoma que durante um ano
se encontre desocupado.
2. S&o indicios de desocupacéo:

a) A inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicagbes e de
fornecimento de agua, gas e eletricidade;

b) A inexisténcia de faturacdo relativa a consumos de agua, gas, eletricidade e
telecomunicagoes;

c) A existéncia cumulativa de consumos baixos de agua e eletricidade, considerando-se
como tal os consumos cuja faturagéo relativa ndo exceda, em cada ano, consumos
superiores a 7 m3, para a agua, e de 35 kWh, para a eletricidade;

d) A situagdo de desocupacdo do imovel, atestada por vistoria realizada ao abrigo do
artigo 90° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéao atual.

3. A existéncia de consumos superiores aos previstos na alinea ¢) do nimero anterior ndo
afasta a possibilidade de o imovel ser classificado como devoluto, designadamente através
da vistoria referida na alinea d) do numero anterior.
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3. N&o se considera devoluto o prédio urbano ou fragdo auténoma:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Destinado a habitac&o por curtos periodos, para arrendamento temporario ou para
uso proprio;

Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitacdo, desde que certificadas
pelo municipio;

Cuja concluséo de construgdo ou emisséo de licenga de utilizagdo ocorreu ha menos
de um ano;

Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢cdes
do artigo 7.° do Cdédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissées Onerosas de
Imoveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro, na sua atual
redac&o, bem como adquirido pelas entidades e nas condi¢des referidas no artigo 8.°
do mesmo Cdédigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou
venham a beneficiar da isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imoéveis e durante o periodo de trés anos a contar da data da aquisigcao;
Que seja a residéncia em territdrio nacional de emigrante portugués, tal como definido
no art. 3° do Decreto-Lei n® 323/95, de 29 de novembro, considerando-se como tal a
sua residéncia fiscal, na falta de outra indicacéo;

Que seja a residéncia em territério nacional de cidaddo portugués que desempenhe
no estrangeiro fungdes ou comissdes de carater publico ao servico do Estado
Portugués, de organizagbes internacionais, ou fungdes de reconhecido interesse
publico, bem como dos seus respetivos acompanhantes autorizados;

Integrado em empreendimento turistico ou inscrito como estabelecimento de
alojamento local,

Cujos consumos previstos na alinea c) do n°® 2 do artigo 2° ndo sejam atingidos devido
a impedimento objetivo de utilizacdo do imovel, designadamente em virtude de
disputa judicial quanto a respetiva posse, devido a verificagdo de qualquer dos
fundamentos previstos no n® 2 do art. 1072° do Caddigo Civil ou por motivos de
formacao, saude, prestacdo de cuidados permanentes enquanto cuidador informal ou

permanéncia em equipamento social, desde que devidamente comprovados.

Artigo 3.°

Definicao de imével degradado

Considera-se imével degradado o prédio urbano ou fracdo auténoma, quando por falta do

cumprimento do dever da conservacdo previsto no RJUE, o edificado ou seus acessos

apresentem:

a) A sua utilizacdo comprometida por falta de condi¢cdées de salubridade;
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b) A sua utilizagdo comprometida por falta de condigbes de seguranca;
c) Quando existam elementos na sua fachada (materiais de revestimento,
alvenarias, guardas, beirados, elementos projetados, entre outros), cujo estado de

manutenc&o possa representar perigo para a seguranga de pessoas e bens.

Artigo 4.°

Definicao de imével em ruinas

Considera-se imével em ruinas o prédio urbano ou fracdo autbnoma que:

a)

d)

Ruiu, desmoronou ou foi demolido, ainda que parcialmente, apresente a sua estrutura
(alvenaria de pedra resistente, betdo armado, madeira, metalica ou outra) ou elementos
estruturais (pilares, vigas, lajes, consolas ou outros) em estado de colapso parcial ou total,
incluindo a cobertura e sua estrutura de suporte,

N&o tenha, ou se encontre em estado avancado de deterioracdo, elementos construtivos,
como paredes exteriores, guarnecimento de vaos (portas e janelas), pavimentos e tetos, o
que desprotegendo a estrutura contribui para o seu colapso.

Se encontre despojado das suas partes e dispositivos que permitam a sua normal
utilizagdo, nomeadamente, cozinha, instalagdo sanitaria, instalagdo de agua, elétrica ou
outras.

Tenha sido objeto de vistoria efetuada para a determinagéo do estado de conservagao do
imovel, nos termos do Decreto-lei n.° 266-B/ 2012, de 31 dezembro, e que o relatério da
mesma tenha concluido pela irrecuperabilidade da estrutura e pela necessidade de

demolicao total ou parcial do edificado, para protecdo de pessoas e bens;

Artigo 5.°

Definicao de prédio rastico com areas florestais em situagcao de abandono
Considera-se predio rustico com areas florestais em situacdo de abandono, aquele que
integre terrenos ocupados com arvoredos florestais, com uso silvo-pastoril ou incultos de
longa duracdo, e em que se verifiquem, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) Nao estar incluido em zonas de intervencao florestal (ZIF), nos termos do disposto no

Decreto-Lei n.° 127/2005, de 5 de Agosto, na sua atual redacéo;

b) A sua exploragdo nado estar submetida a plano de gestdo florestal elaborado,

aprovado e executado nos termos da legislag&o aplicavel;
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c) Nao terem sido nele praticadas as operagdes silvicolas minimas necessarias para
reduzir a continuidade vertical e horizontal da carga combustivel, de forma a limitar os
riscos de igni¢do e propagacéo de incéndios no seu interior e nos prédios confinantes.

Excetua-se do disposto na alinea ¢) do numero anterior os terrenos rusticos onde a

limpeza por motivos técnicos de instabilidade de vertentes ou por motivos de preservacao

de espécies ndo possa ser realizada.

Capitulo 1l

Procedimentos

Secgao |

Procedimentos para efeitos de majoracao

Artigo 6.°

Recolha de informacao para identificagcao dos iméveis

As empresas de telecomunicagdes, gas eletricidade e agua enviam obrigatoriamente ao

municipio, até ao dia 1 de outubro, uma lista atualizada de auséncia de contratos de

fornecimento ou de consumos baixos, por cada prédio ou fracdo autbnoma, através de

comunicacao eletrénica em suporte informatico.

1.

Artigo 7.°

Identificacao dos imoveis devolutos

A Divisdo Financeira e de Aprovisionamento procede a verificacdo das informagdes
recebidas e quando se conclua pela inexisténcia de contratos em vigor com empresas
fornecedoras dos referidos servigos, pela inexisténcia de faturacao relativa a consumos de
agua, gas, eletricidade e telecomunicag¢des ou existéncia cumulativa de consumos baixos,
tal como definido na alinea d) do n°® 2 do art.2°, elabora uma listagem com os imdveis
potencialmente em situacdo devoluta, a qual se adicionam as situacdes de desocupacao
do imovel atestada por vistoria.

Existindo duvidas relativamente a situacdo dos imoéveis, a Divisdo Financeira e de
Aprovisionamento solicita a Divisdo de Fiscalizacdo Municipal, para que proceda a
verificac&o, no local, da situacao dos imoveis.
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Artigo 8.°
Identificacao dos iméveis degradados e em situacao de ruina

A Divisdo de Fiscalizagdo Municipal deve em colaboragdo com o Servico Municipal de
Protecéo Civil elaborar até ao dia 15 de setembro de cada ano uma listagem com iméveis
considerados degradados e em situacdo de ruina nos termos definidos no presente
regulamento, e remeté-la a Divisdo Financeira e de Aprovisionamento.

Artigo 9.°

Identificacdo dos prédios rusticos com areas florestais em situacao de abandono

1. A Divisdo de Fiscalizag&o Municipal, o Servico Municipal de Protecdo Civil e a Divisdo de
Ambiente devem, em equipa multidisciplinar, proceder ao levantamento de prédios
rusticos com areas florestais em situacado de abandono até 10 de marco de cada ano, e
remeté-la a Divisdo Financeira e de Aprovisionamento.

2. Deve esta mesma equipa multidisciplinar proceder ao levantamento dos prédios rusticos
enquadrados na alinea c) do artigo 5°.

Artigo 10.°
Identificagdo do sujeito passivo de IMI

A Diviséo Financeira e de Aprovisionamento, apos recegado das listagens a que se referem os
artigos 7.° a 9.°, procede a identificagdo dos sujeitos passivos do IMI, e notifica-os para efeitos
de audiéncia prévia, para o respetivo domicilio fiscal, nos termos do art.° 121.° e 122.° do
CPA.

Artigo 11.°
Audiéncia prévia
Apos notificagéo, os sujeitos passivos do IMI, poderdo querendo, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, pronunciar-se por escrito.

Artigo 12.°

Competéncia para decisao
1. Terminado o prazo da audiéncia prévia, a Divisdo Financeira e de Aprovisionamento, apds

analise da pronuncia, caso exista, elabora proposta de declaracdo de imével devoluto,
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degradado, em ruinas ou rustico com areas florestais em situacées de abandono, para
efeitos de aplicagéo de majoragéo da taxa ao abrigo do CIMI.

2. A proposta referida no niumero anterior devera ser submetida a deliberacdo de Executivo
Municipal.

Artigo 13.°
Comunicacgao da decisdao

Apés deliberacdo do Executivo Municipal, a Divisdo Financeira e de Aprovisionamento

comunica a mesma:
a) Ao sujeito passivo de IMI;

b) A Autoridade Tributaria e Aduaneira, nos termos previstos no CIMI.

Artigo 14.°
Impugnacao

A decisdo de declaragcdo de imovel devoluto, degradado, em ruinas ou rustico com areas
florestais em situagdes de abandono é suscetivel de impugnacao judicial, nos termos gerais
previstos no Cdodigo de Procedimento e Processo Tributario

SECCAOII

Procedimentos para efeitos de minoragao

Artigo 15.°

Requerimento do interessado
1. Os sujeitos passivos de IMI que pretendam beneficiar de minoragdo de taxa de IMI, nos
termos do disposto no CIMI e outra regulamentagéo aplicavel, terdo de apresentar
impreterivelmente até ao dia 31 de outubro do ano a que respeita o imposto, requerimento
devidamente fundamentado dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Odivelas.
2. Do requerimento tera obrigatoriamente de constar:
a) Copia da caderneta predial do imovel;

b) Prova dos fundamentos alegados.
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3. Os requerimentos entregues apos o dia 31 de outubro serdo considerados para o ano

seguinte.

Artigo 16.°

Apreciacao do requerimento
1. Recebida a documentac&o na Divisdo Financeira e de Aprovisionamento, esta verifica se:
a) Existe deliberacdo da assembleia municipal para minoragcéo da taxa de IMI no ambito
do requerimento;
b) O requerimento esta devidamente instruido.
2. A Divisdo Financeira e de Aprovisionamento elabora, até 30 de novembro do ano a que
respeita o imposto, listagem com indicagdo dos artigos matriciais dos iméveis a aplicar

minoracao de taxa de IMI, que remetera a deliberacdo do Executivo Municipal.

Artigo 17.°
Comunicacgao da decisao

Apo6s deliberacdo da decisdo, a Divisdo Financeira e de Aprovisionamento comunica a

mesma:
a) Ao sujeito passivo de IMI,

b) A Autoridade Tributaria e Aduaneira, nos termos previstos no CIMI.

Capitulo 1ll

Disposic¢oes finais

Artigo 18°
Norma revogatoria

E revogado o conceito de edificio em ruina para efeitos de IMI aprovado em deliberacéo da
Camara Municipal de Odivelas, na 23 Reunido Ordinaria de 02 de dezembro de 2015,

publicado no Boletim Municipal n.° 24 de 2015.
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Artigo 19°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publicagdo em Diério da

Republica.
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