CAMARA MUNICIPAL

. % Odivelas

7

UNIDADE DE EXECUCAO TERRAS DO BACALHAU
PONTINHA

TERMOS DE REFERENCIA
OUTUBRO | 2024

DGOU |DPU

DEPARTAMENTO DE GESTAO E ORDENAMENTO URBANISTICO
DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO



DGOU | DivisAo DE PLANEAMENTO URBANISTICO

Termos de Referéncia | Unidade de Execucgédo -

Terras do Bacalhau e Pontinha

ﬁﬁiv;;

N7 divelas

4 CAMARA MUNICIPAL

Ficha Técnica

COORDENACAO

Florinda Lixa, Arqt.2 | Chefe de Divisdo

EQUIPA TECNICA

Ana Rita Tomé, Arqt.2
Frederico Valles, Eng.?
Gongalo Pinheiro, Arqt.2 Pais.

Tania Gongalves. Eng.2

2/15



£ .
DGOU | DivisAo DE PLANEAMENTO URBANISTICO \"]r :l‘&// Od IUE I a 5
1] 5:'/ CAMARA MUNICIPAL

indice

T INTRODUGAQ ..o s 4
2. LOCALIZAGAO E CARACTERIZAGAOQ DA AREA DE INTERVENGAOQ........oo.voocoeeeeeeeeeeceeseeeeevvoeesseeseeesvossssssesssonssssseesssonnns 4
2.1. Caracterizagio 0a Area de INEIVENGEO...................ccoowrveevvvceeseeeeeesveeeeese e eesssseesseesssse s sessss s ssesssssssssenessssnnes 4
3. ANTECEDENTES ...ttt bbb 6
4. ENQUADRAMENTO DA UNIDADE DE EXECUGAQ NO PMOT EM VIGOR (PDMO) .......covvvvorereeeeervrisssssseessissssssesssisiss 6
4.1. Caracterizagdo da Ocupagdo da UOPG 13 — Zona da Ribeira da Paid ..............cccoueneniininieinieeseeesee e 7
5. CRITERIOS DE DELIMITAGAQ DA UNIDADE DE EXECUGAQ............ooooeeeeeeeceeseeeeeeeeceseeseeesvveessseeeeessssssssseesssssssssseessssnnns 9
6. OBJETIVOS DA UNIDADE DE EXECUGAO.........coovvooiiseeseeesviiissssssesssiisssssssssssssssssssss s ssssssss s 11
7. ORIENTACOES SOBRE A OCUPAGAQ DO SOLO.........ooooeeeeeveoeieeseeeeevecessesseessesssseseessoossssesessssossssssseessssesssssseessssnssss 13
8. SISTEMA DE EXECUGAQ ..o sesssssss s ssssss s sssss s 15

Termos de Referéncia | Unidade de Execugdo - Terras do Bacalhau e Pontinha 3/15



" 2 -
DGOU | DivisAo DE PLANEAMENTO URBANISTICO \'T'“*f/ Od IVE'BS
!
|

CAMARA MUNICIPAL

1. Introdugéo

O presente estudo enquadra e define a oportunidade de elaboragéo de uma Unidade de Execugdo (UE) nas Terras
do Bacalhau e Terra Nova a Presa, Pontinha, de acordo e para os efeitos do previsto no n.° 2 do artigo 147.° do
Decreto-Lei N.° 80/2015, de 14/maio, com a atual redagao, o Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT). A Unidade de Execucao proposta, insere-se em Solo Urbano — Espagos Habitacionais Nivel 2, integrado na
1.2 alteracdo do Plano Diretor Municipal de Odivelas (PDMO) aprovado na Assembleia Municipal de Odivelas, na
sessao de 06/junho/2024 e publicado em Diario da Republica n.° 173/2024, 2.2 Série 06/setembro.

2. Localizagdo e Caracterizagdo da Area de Intervengédo

A Unidade de Execucéo Terras do Bacalhau situa-se na Pontinha, Unido das Freguesias Pontinha e Famdes, e tem
uma area de aproximadamente 4ha, abrangendo trés prédios, conforme descrito em cadastro: a poente - Borranchais,
Terra Nova a Presa - com uma érea de 16.891m2 registada em regime de cadastro; a nascente — Terras do Bacalhau
- com uma area de 22.500m?, segundo a Conservatéria do Registo Predial, que corresponde ao remanescente do
prédio 14 resultado do destaque da &rea correspondente ao Alvara N.° 1/03 excluindo a denominada Parcela C que

néo se encontra no limite da area de intervengao; e, ainda, a sul — Préza — com uma area de 3.109m?2.

O local de intervencéo, limitado por arruamentos publicos, apresenta as seguintes confrontagdes:

= A norte — Rua Alfredo Marceneiro;

= A nascente — Rua 10 de Junho - terrenos cedidos para implementacdo do espago canal da Via Distribuidora
Principal T14;

= Asul-Rua da Liberdade;

« A poente — Area habitacional
2.1. Caracterizagdo da Area de Intervengéo

A area de intervengéo localiza-se na periferia do concelho de Odivelas, precisamente junto ao limite administrativo
que o separa do municipio da Amadora. Insere-se numa zona de carater urbano consolidado, onde coexistem
diferentes tipologias de edificacdo. Nesta area, observa-se um misto entre moradias unifamiliares e edificios
multifamiliares, geralmente com quatro pisos. Esta diversidade arquitetonica e urbanistica contribui para uma
paisagem urbana heterogénea, resultante de diferentes fases de urbanizagéo e expanséo do territorio ao longo dos

anos.

A génese desta malha urbana é marcada pela presenca de antigos nucleos de AUGI (Areas Urbanas de Génese
llegal), os quais, através de sucessivos processos de requalificacdo, foram formalizados e legalizados, dando lugar a

alvaras de loteamento. Estes espagos requalificados, que anteriormente eram ocupados de forma informal, integram-
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se agora de maneira estruturada no tecido urbano consolidado, melhorando a qualidade do espago publico e das
infraestruturas disponiveis para os residentes. Neste contexto, a area de intervengao, atualmente um vazio urbano,

ira resultar no colmatar da malha urbana existente.

Ao nivel das infraestruturas e acessos, o local € servido por infraestruturas essenciais, como abastecimento de agua,
saneamento basico, eletricidade, gas e telecomunicagbes. Em termos de acessibilidade viaria, os arruamentos
publicos estao devidamente estruturados, com a Rua Alfredo Marceneiro e a Rua das Beiras a Norte, sendo esta

Gltima um impasse, e a Rua da Liberdade a Sul.

Além disso, esta prevista a execugao do ultimo trogo da via distribuidora principal, a T14, que ira ligar os concelhos
de Odivelas e Amadora, mas sobretudo representa uma ligagao estratégica para o municipio, uma vez que faz a uniéo
a rede supramunicipal através dos IC’s € a rede dos IP’s da rede viaria nacional. Esta via sera de grande importancia
para a mobilidade intermunicipal, representando uma significativa mais-valia para o desenvolvimento urbano da regido

e promovendo uma integragao eficiente entre as areas concelhias.

No contexto topografico, a area de intervencdo apresenta um relevo suave a ondulado, com elevagdes entre 115 e
145 metros, com declividade que varia entre 5% e 15%, e que se desenvolve gradualmente de sul para norte, definindo
uma encosta que inclina em diregao ao talvegue do afluente do Rio da Costa. Esta encosta apresenta uma exposi¢éo
soalheira, orientada maioritariamente a sul e sudeste e em que o sitio da Paid (Odivelas), a Serra da Luz
(Odivelas/Lisboa) e a Serra da Mira (Amadora) apresentam-se como 0s pontos referenciais na definicdo das bacias

visuais.

Nesta encosta, as parcelas ndo urbanizadas apresentam uma elevada densidade de vegetagdo ruderal, mas
apresenta igualmente uma distribuicdo pontual e em linha de alguns exemplares de oliveira, que indiciam uma

ocupagao passada de carater agricola e estival.
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3. Antecedentes

Como antecedentes urbanisticos ha registo de uma operagéo de loteamento para as Terras do Bacalhau com o alvara
de loteamento n.° 2/DRU/2008, emitido em 12/06/2008. Na 4.2 Reuniéo Ordinaria da Camara Municipal de Odivelas
realizada em 22/02/2017 foi deliberada a caducidade da referida operagdo de loteamento e respetivas obras de
urbanizagéo, com a condi¢do de salvaguarda da area de 13.487,04m?2 a ceder para Dominio Publico, exigida no ambito
do loteamento da AUGI bairro Vale Pequeno em cumprimento dos artigos 44.° e 45.° do Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificaco, alvara de loteamento n.° 2/DRU/2008 — Unido das Freguesias de Pontinha de Famdes. A
area cedida, corresponde a Parcela A (6 408m?), Parcela B (6 832m2) e Parcela C (5 020m?), integradas atualmente
no Dominio Publico (ver ilustragéo 1).

Anterior a este processo ha registo do Alvara N.° 1/03 que corresponde ao destaque que deu origem a area

remanescente de 27.500 m2, designada Terras do Bacalhau, que corresponde ao Alvara N.° 2/08.
4. Enquadramento da Unidade de Execu¢do no PMOT em vigor (PDMO)

Ao nivel dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio, observa a 12 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Odivelas,
aprovado na Assembleia Municipal de Odivelas, na sessdo de 06/junho/2024 e publicado em Diario da Republica n.°
173/2024, 2.2 Série de 06/setembro.

A Unidade de Execugéo observa as disposi¢Oes gerais sobre solo urbano, classificagcdo do uso do solo e outros

regimes especiais complementares descritos no Regulamento do PDM de Odivelas:

= Artigo 21.° € 22.° do PDM - Uso, caracterizagdo e gestdo em solo urbano.

= Artigo 26.° do PDM - Solo Urbano — Espagos Habitacionais de Nivel 2. Este solo “é onde se regista a
predominéncia da fungdo habitacional e onde as densidades tém maior variagdo, tendo uma reduzida presenca
de fungbes terciarias, as quais sdo compativeis e se destinam fundamentalmente a apoio da fungéo habitacional
e por isso devendo ser adequadamente dotados de espagos exteriores de vivéncia coletiva de proximidade.”

= Para a Unidade de Execugao, 0s usos e parametros urbanisticos maximos previstos nesta classe de uso do solo

s80 0s seguintes:

indice de Utilizagdo Maximo 0,55

indice de Ocupago Maximo 35%

Densidade Habitacional Maxima 45 fogos/ha

Coeficiente Max. de a.t.c. para AE 15%

N.° Maximo de Pisos 4
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= Artigo 7.° do Regulamento do PDMO - Ruido ambiente - de acordo com a carta de ordenamento — Classificagao
Zonal do Ruido e na Planta de Execucdo — Intervencdes estruturantes, esta area encontra-se classificada como
Zona Mista;

= Artigo 50.° do Regulamento do PDMO - Espagos Canais de Mobilidade — Rede Rodoviaria Municipal; esta area
esta condicionada pela previséo do Ultimo trogo da Via Distribuidora Principal T14, que abrange a nascente a area
de intervengao, e ¢ coincidente com o tragado da rede TCSP, para os quais se estabelece a respetiva faixa non
aedificandi referida de seguida:
a) 20 metros de largura, medida para ambos os lados do eixo da via, para os tragados da rede viéria coincidente

com o tragado da rede de TCSP;
= Unidade Operativa de Planeamento e Gestao - UOPG 13 — Zona da Ribeira da Paig;

» Area de Interesse Publico - AIP12 - Equipamento educativo.

Ao nivel das Serviddes Administrativas, Restricdes de Utilidade Publica e outras Condicionantes, com base na carta
das Condicionantes do PDMO e no seu Regulamento em vigor, verifica-se que a Area de Intervencéo se situa em
zona abrangida por:

= Linhas da Rede Nacional de Transporte de Eletricidade — RNT (Aéreas).
4.1. Caracterizagdao da Ocupagao da UOPG 13 - Zona da Ribeira da Paia

A UOPG 13 apresenta algumas areas vocacionadas para o desenvolvimento de programas funcionais econémicos
de iniciativa privada, localizados na area norte. A zona central/sul da UOPG apresenta uma vasta superficie ndo
ocupada por edificagdes, entre os espagos edificados das AUGI do Casal do Rato e do Casal da Fonte. As areas
edificadas da envolvente e as condigbes naturais do terreno determinam a existéncia de um potencial de
desenvolvimento que assenta na criagdo de espagos que promovam a articulacdo entre as areas livres, que
atualmente se encontram desagregadas. Nestes locais deve beneficiar-se o estabelecimento de espagos verdes de
proximidade que contribuem para a melhoria da sociabilizagdo das populagdes. Deste modo esta UOPG apresenta
condigdes particulares para o desenvolvimento de um territério potenciador de modelos de ocupagéo diferenciados
onde 0s espagos de descompressao, e 0s espagos verdes tratados, séo os elementos agregadores de toda a malha

edificada.

O desenvolvimento do Esquema Diretor da UOPG 13 apoiou-se na caracterizagao realizada e desta é possivel
concluir que existe igual propor¢éo de espagos edificaveis e nao edificaveis. Os espagos verdes, que ocupam metade
da area da UOPG, preenchem predominantemente a area central da mesma e € ao seu redor que surgem as areas
aptas a edificagdo. Deste modo, considerou-se serem as areas verdes o elemento estruturante do desenvolvimento

da UOPG, assumindo-se para o efeito a sua necessaria potenciacao e desenvolvimento.
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Atendendo as caracteristicas naturais e de ocupagéo desta UOPG, e considerando a heterogeneidade existente entre
a area norte e sul desta Unidade Operativa foram delimitadas quatro Subunidades Operativas de Planeamento e
Gestao (subUOPG), cujo desenvolvimento geral se enquadra nas orientagdes estabelecidas pelo Esquema Diretor. A
Unidade de Execucéo Terras do Bacalhau é abrangida pela SubUOPG 01 que se localiza no extremo norte da UOPG
13 ocorrem duas areas classificadas como urbanizéveis de atividades economicas e de espaco verde urbano que
devem ser articuladas entre si e com o solo rural que esta confinante. Este Ultimo corresponde a cabeceira da ribeira
da Paia, que atravessa o espaco no sentido Oeste/Este. A homogeneidade deste espaco e as inter-relagdes existentes

entre as areas com diferentes fungdes determinou a delimitagdo da subUOPG 01.

A érea correspondente ao espago classificado como Espagos Habitacionais Nivel 2, também abrangida nesta
subUOPG, corresponde a areas de cedéncia para equipamento, no ambito de alvaras de loteamento. Conforme
consta do PDM esta prevista a concluséo da ligagéo da via de 1.2 ordem T14, ao ltinerario Complementar 16 (IC16),

da rede rodoviaria nacional.

No desenvolvimento de cada uma destas subunidades o elemento estruturante, comum a todas, é a ribeira da Paid e
0 espago verde a ela associado. Este espago verde vai garantir a continuidade das areas verdes existentes na UOPG
01.

Deste modo, os objetivos apresentados para cada uma destas porgdes de territorio assentam na necessidade de

criagao de um continuum verde que abrange diversos ecossistemas.
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5. Critérios de Delimitagdo da Unidade de Execugao

A delimitacdo da Unidade de Execugéo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area, nos termos
previstos no artigo 148.° do RJIGT.

A Unidade de Execucdo devera abranger uma darea suficientemente vasta para constituir um perimetro com
caracteristicas da unidade e autonomia urbanisticas, integrando as areas a afetar a espagos publicos e equipamentos
previstos nos Planos de Ordenamento e estabelecendo uma correta articulacdo funcional e formal com as areas
contiguas, quer sejam espacos ja consolidados ou ainda por consolidar, desde que n&o prejudique o ordenamento
urbanistico desses espagos e nao inviabilize a oportunidade do correto procedimento em sede de operagédo

urbanistica.

A Unidade de Execugdo visa, deste modo, assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso da area a delimitar e

garantir a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

A delimitagcao proposta para a Unidade de Execucéo Terras do Bacalhau compreende uma érea do territorio com
identidade urbana geografica e apresenta um nivel significativo de autonomia para a qual o PDMO define um programa
urbanistico especifico, definido através dos indices e parametros urbanisticos decorrentes da classificagao do uso do
solo em que se insere. Assim, esta Unidade de Execugéo constitui um instrumento orientador para efeitos de gestao
municipal do territdrio, servindo de referéncia, acompanhamento e programagao das operagdes urbanisticas para esta

area.

A delimitagdo de uma Unidade de Execugédo (UE) nesta zona, e indo ao encontro dos objetivos da UOPG 13, traz a
oportunidade de formular de raiz um modelo residencial alternativo e garantir a gestéo e criagdo de espacos verdes

continuos — espacos de descompressao de um tecido envolvente demasiado densificado.

Esta intervencdo devera também contribuir para a conclusdo do processo de requalificagao do territorio ao promover
novas centralidades locais e areas urbanas qualificadas, predominantemente, para atividades economicas de
pequena escala complementares as fungdes habitacionais e, ainda, criar e integrar espagos verdes de utilizagéo

coletiva no tecido urbano.

Considera-se igualmente relevante expor os Objetivos Programéticos da UOPG 13 a que a area da intervengao da

UE se propde e que deveréo ser prioritarios a implementar:

= Assegurar a implementacao de uma zona multifuncional articulada com espacos verdes relevantes;

= Formalizar espagos publicos de passagem e permanéncia em articulagdo e complementaridade com a pré-
existéncia;

= Apostar numa estrutura verde qualificada, com fungdes de recreio e lazer ativos;
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= Promover oferta de habitagéo, especialmente para jovens, com vista a dinamizar a vivéncia do novo espago urbano
beneficiando, ainda, da escala dos empreendimentos para a promogéo de operagdes de realojamento;

= Assegurar um circuito de manutencéo/corredor acessivel com o objetivo de promover a mobilidade inclusiva e a
pratica de atividade fisica;

= Assegurar a concluséo da via distribuidora principal T14.

O desenvolvimento da Unidade de Execucéo devera, ainda, ter em conta, como Objetivo Especifico da UOPG 13,
que a designada Area de Interesse Publico (AIP) prevista de modo a assegurar a futura implantago de equipamentos

de utilizagao coletiva e outros usos de interesse publico.

Em sintese, a area objeto da Unidade de Execug&o sera desenvolvida, tomando como base as opgdes estratégicas
da intervengdo decorrentes dos varios instrumentos de gestdo territorial nomeadamente, o PDMO, o Plano de
Mobilidade Urbana Sustentavel (PMUS) e o Plano Metropolitano de Adaptagéo as Alteragdes Climaticas (PMAAC)
potenciando a promog&o da qualidade do espago urbano e os objetivos programaticos expressos nestes Termos de

Referéncia.
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6. Objetivos da Unidade de Execugao

Na prossecugao dos objetivos da UOPG 13, a proposta de delimitagdo da Unidade de Execugao Terras do Bacalhau,
nos termos dos artigos 21.° e 22.° do RPDMO, observa as disposi¢des gerais de uso e caracterizacdo de solo urbano
e é acompanhada por um Programa Desenhado, anexo aos Termos de Referéncia, que consiste na definicdo da
solugdo urbanistica de conjunto, com o conhecimento dos proprietarios envolvidos, € que permite fundamentar a
reparticdo dos beneficios e encargos entre os interessados, traduzindo o desenvolvimento urbanistico harmonioso

desta area.

O Programa Desenhado corresponde a concretizagéo e explicitagéo das principais opgdes do modelo de ocupagéo
proposto, identificando a forma e implantacdo das novas construgdes, as solugdes tipo-morfoldgicas, a definigdo dos
acessos aos lotes, a distingdo entre as areas privadas (lotes destinados a edificagdo) e as areas destinadas a
infraestruturas, a equipamentos e espagos publicos (arruamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva) com base
na configuracdo do cadastro existente sobre levantamento topografico/cartografia e explicitagdo da sua transformagéo

fundiaria.

A solucdo apresentada corresponde a pormenorizagdo das regras contidas no PDMO em vigor, uma vez que néo se
pretende, nem a Unidade de Execucéo dispde de possibilidade de proceder a alteragdo dos IGT, constituindo-se

apenas como um dispositivo para a sua execugao.

A proposta urbanistica pretende tirar pleno partido das caracteristicas da encosta, onde a area destinada a habitagéo
se localiza a norte e a area destinada a equipamentos, espacgos verdes e de lazer se situa a sul. A solugéo a adotar
pretende integrar de forma harmoniosa o declive natural do terreno, promovendo a abertura do edificado para a
paisagem a sul, com o objetivo de criar uma ligacdo fluida entre esta area verde e a praga central. Pretende-se,
igualmente, incentivar a utilizacdo do espaco verde e dos percursos de manutencdo, proporcionando vistas
desafogadas para a maioria das habitagdes. Adicionalmente, a orientagéo das edificagbes para sul visa maximizar a

exposicao solar, melhorando o conforto térmico e a eficiéncia energética dos edificios.

Neste contexto, a area de intervengéo, que atualmente se apresenta como um vazio urbano, pretende integrar uma
solugéo urbanistica que represente o colmatar da malha urbana. A sua ocupagéo contribuira para a continuidade do
tecido urbano existente, promovendo uma maior coesao territorial através da continuidade da rede viaria e da criagao
de atividades economicas, equipamentos e espagos de estadia e lazer. Esta intervencdo, ao promover a ligacéo
funcional entre as diferentes zonas envolventes, permitira também melhorar a qualidade de vida dos habitantes e

aumentar a atratividade do local, tanto a nivel residencial como comercial.

Assim a proposta incide no seguinte:
= |mplantacdo de habitagdo de tipologia residencial multifamiliar, unifamiliar e bifamiliar com o objetivo de criar

morfologias de transi¢do em articulagdo com a envolvente;
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= Implantag&o de areas de utilizagao coletiva (area verde e de equipamentos) por forma a tirar partido da panoramica
visual, valorizagdo paisagistica e o reforgo de continuidades;

= Articulagdo com a morfologia urbana existente, devendo 0 novo desenho urbano promover a colmatago da malha
envolvente, em crescente desenvolvimento, adaptando-a nas suas volumetrias;

= Adaptacdo da rede viaria existente, em fung@o das novas necessidades urbanisticas e sociais, através do
prolongamento da Rua das Beiras permitindo a ligagdo a Rua da Liberdade e criag@o de novas ruas de acesso
aos novos equipamentos, espagos publicos e habitagao;

= Desenho urbano faz a dotag@o de um praga como aglomerador de vivéncias e experiéncias sociais promovendo

0 senso de comunidade;

= A solucdo cria galerias, na zona de entrada pedonal do multifamiliar da UI1, com o objetivo de promover a
circulacdo e estadia pedonais da praga e melhor aproveitamento dos terragos ao nivel do piso 2, uma vez que
contam com maior privacidade e vistas para a centralidade verde;

= |Implantag&o do estacionamento preferencialmente junto a espagos de utilizagao coletiva na Unidade de Execugao;

No contexto das acessibilidades a proposta da UE possibilitara, através da cedéncia ao dominio publico, a
concretizagdo de um arruamento distribuidor local que fara a ligacdo Norte/Sul e mais area para Espacgo Verde e
Equipamento em complemento da area j& cedida ao dominio publico, em 2008, no ambito da operagéo urbanistica
que assegurou os terrenos necessarios a concretizagdo da rede viaria, nomeadamente, o Ultimo trogo da Via
Distribuidora Principal T14, nos termos do Plano Mobilidade Urbana Sustentavel (PMUS), Plano de Mobilidade e
Transportes (PMT) e PDM aprovados.

A solugéo urbana contempla a conclus&o da Via Distribuidora Principal T14 com o devido enquadramento e integragéo
com a rede viaria existente e proposta respeitando e reformulando as hierarquias viarias, em conformidade com o
PDMO.

Na Unidade de Execuc&o o perfil transversal das vias é constituido por duas vias com dois sentidos, estacionamento

paralelo e/ou perpendicular a via e amplos passeios de modo a privilegiar a circulagdo pedonal.

Por ultimo, importa destacar que, dada a autonomia da Unidade de Execucdo das Terras do Bacalhau, a sua
concretizagé@o e desenvolvimento podem ser realizados de forma faseada, através de vérias unidades de intervengéo
independentes das quais ndo decorre precedéncia, uma vez que a sua delimitagdo na UE e disposicdo geogréfica
permitem flexibilidade de execucdo, conforme ilustrado no programa apresentado em anexo. Desta forma, sera
possivel adaptar o progresso das intervengdes as necessidades especificas do territdrio, sem comprometer o

cumprimento global da solugéo urbanistica.
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7. Orientagées sobre a Ocupagdo do Solo

O modelo urbano proposto assenta no conjunto edificado diversificado, de base tipoldgica unifamiliar a multifamiliar,

complementada com a estruturagao do espago publico como elemento catalisador para a colmatagéo e consolidagao

da malha urbana, na sua interligagdo com o Bairro Vale Pequeno, bem como na articulagdo com a via estruturante

proposta T14, na ace¢éo dos espagos pedonais previstos simultaneamente com os espagos de circulagao viaria.

A orientacdo para a concretizagao do espago publico configura-se segundo a seguinte matriz:

Espaco Publico Pedonal, formalizag&o conjunta ou ndo de areas pavimentadas e plantadas que se espacializam
nas seguintes tipologias:

Espagos de convivéncia e permanéncia, concretizado com a proposta de uma praga central, espago aberto formal,
como elemento primaz na facilitagdo dos encontros sociais que promovem a interagdo e convivéncia comunitaria;
Espagos de permanéncia, em que se consideram outros espagos abertos formais, como as zonas de estadia, com
a funcéo de recreio e lazer, para fruigdo da populagéo;

Espagos de continuidade, que interligam os espagos abertos formais e sem contiguidade aos de circulagao viaria;
Espagos de passagem, Espacgos de circulagdo adjacentes aos de circulagéo viaria, que conectam o acesso dos
edificios com os espagos publicos dentro e fora da area intervencéo.

Espago Publico de Circulagio Viaria, areas pavimentadas existentes ou a requalificar, destinados ao trafego
rodoviario, em que se incluem o estacionamento e as passagens pedonais.

Espaco Publico | Areas Funcionais, espagos formalizados com fungdes especificas, quer do ponto de vista utilitario
ou de recreio e lazer;

Espaco Publico | Enquadramento, areas plantadas, preferencialmente de baixa manutencéo, que se destinam a
servir de protegéo fisica, visual e sonora dos diferentes usos urbanos que ladeiam o espago publico pedonal ou

de circulagao viéria.

A implementagao da estrutura verde, que acompanha a espacializagdo do espago publico, objetiva-se no fomento da

conectividade e continuidade ecolégica neste territorio, particularmente devido a proximidade da Rio da Costa a sul,

que no seu conjunto permite uma reestruturacdo e potenciagao dos elementos biofisicos remanescentes.

A sua concretizagdo € garantida sendo as tipologias:

Alinhamentos arboéreos, elementos lineares, nos principais arruamentos;

Introdugao de coberto arbéreo, através de bosquetes, que na proximidade com o edificado operam como
elementos de barreira visual entre as fachadas dos edificios e no restante conjunto assumem-se como manchas
que se articulam com os elementos lineares na expansao da estrutura;

Corredor arbustivo, de carater semipermanente, adjacente ao espacgo canal previsto, assegurando protecdo

sonora e visual entre a malha urbana e a via estruturante T14.
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A solugéo urbanistica, pretende criar uma nova centralidade, tirando partido de um desenho urbano que integra o
edificado e os espacos de lazer e recreio, potenciando a requalificagdo urbana do territdrio através da melhoria da

imagem urbana, promovendo a harmonizagao e qualidade urbanistica nos aspetos arquitetdnico, ambiental e social.

A proposta da Unidade de Execugéo atende aos pardmetros urbanisticos definidos no PDMO (n.° 4 do artigo 26.° -

Espacgos Habitacionais Nivel 2), conforme a seguinte tabela:

Quadro Urbanistico da Unidade de Execugao - Terras do Bacalhau

Area Total da Intervengéo 43.332 m?
Area Total dos Prédios Urbanos integrados na Unidade de Execugao 42500 m?
Area Total Destinada aos Lotes 9.620 m?
indice de Utilizacao 0,55 | Numero Total de Lotes 24
indice de Ocupagéo 16% | Area Total de Implantagdo 7.008 m?
Densidade Habitacional 37 fglha | Area Total de Implantagao (a.c.s) 5813 m?
Area Total de Construgao (a.c.s) 20474 m?
Area Total de Construgao para Habitagéo 19.884m? ézi;ztiigge Construgéo destinada a Atividades 590 m?
mz;s:;la?e Construgéo para Habitagéo 17.106m? C:}; ;3:::(16 Construgao para Habitagéo 2778 m
ﬁ;r:; :’i(;t:; :]Z riz)nstrugao em Cave 10237

NUmero Total de Fogos 159
Area Salvaguardada para Equipamento aquando da Caducidade do Alvara N.° 2/08 13.487 m?
Area de Cedéncia para Equipamento e Espacos Verdes 6.631 m?
Area de Cedéncia para Equipamento - Execucdo da T14 6.856 m?
Area de Cedéncia para Equipamentos 2476 m?
Area de Cedéncia para Espacos Verdes 2593 m?
Area destinada ao Dominio Publico — Arruamentos, Estacionamentos e Passeios 13.566 m?
Area do Espaco a Requalificar ou Reconverter 1590 m?
Total de Estacionamento Privado em Edificio 286 lug.
Total de Estacionamento na Via Publica 114 lug.

Termos de Referéncia | Unidade de Execugdo - Terras do Bacalhau e Pontinha 14/15



Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

DGOU | DivisAo DE PLANEAMENTO URBANISTICO

8. Sistema de Execugdo

A concretizacdo da Unidade de Execugéo sera assegurada pelo desenvolvimento de operagdes urbanisticas através
do Sistema de Iniciativa dos Interessados previsto no artigo 149.° do RJIGT, uma vez que a iniciativa da delimitacéo
desta Unidade de Execugéo é dos Proprietérios em conjunto com o Municipio, sendo a execugéo aberta a cooperagao
dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programacao estabelecida pelo Municipio
e nos termos do adequado instrumento contratual, pertencendo ainda ao Municipio o controlo da programacéo e da

€Xecugao.

Os direitos e obrigagdes das partes, como se referiu, seréo definidos no Contrato de Urbanizagao a celebrar entre o
Municipio e os particulares (artigo 149.°, n.° 2 do RJIGT) apds a aprovacédo da delimitagdo da Unidade de Execugéo

Terras do Bacalhau e dos respetivos Termos de Referéncia e Programa Desenhado.
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