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1.Introducao

A proposta de delimitagdo da Unidade de Execucéo, localiza-se na Arroja-Odivelas, integrando a Campina
do Moinho da Carrasqueira - parcela de terreno inscrito no artigo matricial Rustico N.° 36 Sec¢éo D da
Freguesia da Odivelas e descrita na Conservatoria de Registo Predial com o n.° 1878/19890301 com uma

area total de 12.000m2, encontrando-se numa zona urbana.

A area de intervencédo confina: a norte com a Rua Sara Afonso; a sul, com a um conjunto de edificacGes
de 10 pisos de habitacdo e com a parcela municipal destinada a equipamentos; A nascente, com 0

Caminho Municipal CM 1324; A poente, com o Posto de Abastecimento de Combustivel.

A envolvente urbana foi alvo de um conjunto de intervengfes municipais, das quais se destacam:

» A dotacdo de estacionamento publico e alargamento do passeio no arruamento designado por Rua
Sara Afonso/CM 1324;

= Espacos verdes de utilizac@o publica ao longo da Av. das Acécias;

» Requalificacdo da area com valéncias de estadia e lazer a Poente, no &mbito de uma intervengéo
urbanistica, com equipamentos de recreio do Parque Integrado da Arroja;

» Requalificacéo do espaco onde se realiza a Feira da Arroja a sul, com dotacdo de estacionamento

publico.
2.Antecedentes Processuais

= 2022/04/26: Pedido de delimitacdo de Unidade de Execucgé&o (Proc.° n.° 508/2020/1P);

» 2021/08/26: Licenciamento de Obras de Demolicdo (com Alvard de Obras de Demolicdo n.°
ALV_ED/2022/22 emitido a 20/01/2022), e um conjunto de edificacdes que e encontravam em ruina
(Proc.° n.° 436 /2021/OP), integrando o terreno privado.

3.Caracterizacdo da Area de Intervencio

A norte da Unidade de Execucdo, localiza-se o Bairro dos Pedernais, apresentado uma morfo tipologia de
edificios unifamiliares e bifamiliares até 2 pisos, pontuada por edificios multifamiliares de 4 pisos ao longo
do antigo caminho municipal, como eixo de estruturacao urbana deste bairro e génese de desenvolvimento

urbanistico.

A sul, apresenta-se um conjunto urbanistico constituido por um conjunto de edificios multifamiliares de

habitacdo, variando entre os 6 e os 10 pisos.

A nascente, esta zona é caracterizada de forma morfotipolégica, por malha urbana ortogonal reticulada
com edificios, em frentes urbanas resultado do Alvara de Loteamento da Arroja de 1977, com um conjunto

de edificios multifamiliares de 4 a 6 pisos.
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A sudoeste, encontra-se uma urbanizacdo recente: Moinhos do Cruzeiro, constituida por edificios
multifamiliares de 6 pisos e um espago verde ao longo da Avenida das Acécias e um Moinho reabilitado
na zona verde de estadia e lazer.

Ao nivel viario, esta zona encontra-se hierarquizada por dois eixos estruturais que se constituem pela Av.2
das Acacias e a Av.2 das Oliveiras. Pretende-se que a Unidade de Execucéo, que as vias secundarias que
integram a referida UE, sejam alvo de beneficiacdo no que toca a espacos pedonais como, passeios,

pistas ciclaveis e promoc¢éao de acessibilidade universal.
3.1. Caracterizagdo do terreno da unidade de execugdo

No perfil longitudinal poente-nascente, o terreno apresenta-se com um declive com uma cota minima de
134m a nascente, e uma cota maxima de 144m mais a poente do territério, apresentando um desnivel de
10m.

Relativamente ao transversal norte/sul, o perfil do terreno apresenta-se com um declive com uma cota
minima de 136m a norte, e uma cota maxima de 143m a sul do territorio, apresentando um desnivel de

m.

No que toca ao perfil transversal norte-sul, o perfil do terreno apresenta-se com um declive com uma cota
minima de 133m a norte, e uma cota maxima de 138m mais a Sul do territério, apresentando um desnivel

de 5m.

Relativamente ao perfil transversal norte-sul, o perfil do terreno apresenta-se com um declive com uma
cota minima de 134m a norte, e uma cota maxima de 136m mais a sul do territorio, apresentando um

desnivel de 2m

Esta area apresenta, pela sua localizagdo, uma boa exposicdo solar e uma pendente suave o sentido
norte/sul.

.Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial em Vigor

A area de intervencéo da Unidade de Execucao encontra-se classificado como Solo Urbano no PDM:

= Espacos Centrais — Nivel 1 de acordo com o artigo 25.°:
Os Espacos Centrais s@o aqueles onde se regista um misto generalizado de atividades economicas,
mais ou menos concentradas, em compatibilidade ambiental com a funcdo habitacional com
predominéncia da tipologia multifamiliar, geralmente com densidades construtivas e volumetrias mais
elevadas, sendo espacos de forte polarizacdo no sistema urbano intra concelhio e, por isso, devendo
ser adequadamente dotados de espacos exteriores de vivéncia coletiva, de estacionamento de

utilizacdo publica e dando prioridade aos transportes coletivos de passageiros.
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Espacos Habitacionais - Nivel 2 de acordo com o artigo 26.°:

Os Espacos Habitacionais sdo aqueles onde se regista a predominéancia da funcdo habitacional e onde
as densidades tém maior variacao, tendo uma reduzida presenca de funcdes terciarias, as quais sao
compativeis e se destinam fundamentalmente a apoio da funcdo habitacional, devendo ser

adequadamente dotados de espacos exteriores de vivéncia coletiva de proximidade.

Espacos Verdes, de acordo com o artigo 28.°:

Os Espacgos Verdes, correspondem aos espagos integrados ou em continuidade com espacgos
edificados, para fins de desafogo e enquadramento do espaco edificado e para a prote¢do de recursos
naturais e culturais da estrutura ecolégica, neles podendo ser integradas areas equipadas para estadia,

recreio e lazer de proximidade.

Espacos Centrais N1 — Espacos Habitacionais Nivel 2 — Espacos Verdes — Artigo 28.°
Artigo 25.° do RPDM Artigo 26.°do RPDM do RPDM
S o o L indice de Impermeabilizagdo
Indice de Utilizagdo (0,85) Indice de Utilizag&o (0,55) 2 5%
,070
. . Altura maxima de
Indice de Ocupagéo (55%) Indice de Ocupacéo (35%)

Fachada=4m

Densidade Hab. Maxima: 65 ) .
Densidade Hab. Maxima: 45 fog./ha

fog./ha
Coeficiente atc AE: 40% Coeficiente atc AE: 15%
Nimero Maximo de piso: 8 Ndmero Maximo de piso: 4

Quadro 1 - Parametros Urbanisticos decorrentes do PDM

Qualificacdes complementares vertidas no PDM:

Patriménio Cultural: Patriménio Cultural Arquiteténico - Percursos Pedestres Culturais — Rota do
Pao (artigos 32.° e 33.9);

Ruido Ambiente: Zona Mista de acordo com o Artigo 7.°.

N&o se verificam as serviddes administrativas ou condicionantes no local.

Salienta-se que esta Unidade de Execucdo, enquadra-se no limite norte da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG) 08 - Arroja Velha e Ribeira de Canecas, sendo a linha de agua (afluente
da ribeira de canecas), o elemento natural que delimita geograficamente esta UOPG e parte da
Estrutura Ecoldgica Municipal.

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo — UOPG 08: Arroja Velha e Ribeira de Odivelas (artigo
63.° do RPDM)
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Os objetivos da UOPG 08: Arroja Velha e Ribeira de Odivelas, enumeram-se de seguida:

A.

Objetivos Gerais de Desenvolvimento:

Reestruturacéo e qualificacdo de uma area urbana degradada e néo estruturada, de cariz rural e em
transicao, integrando-a com o espaco urbano recente, mas promovendo a convivéncia e harmonia entre
0 antigo e o novo;

Salvaguarda e valorizagdo do corredor verde e associados ao trogo da Ribeira de Canegas-Odivelas
gue integra a UOPG, criando condi¢8es para a valorizagdo estrutura ecolégica municipal e da paisagem

bem como para a fruicho como espaco verde de uso coletivo.

. Objetivos Programaticos:

Promover a preservacédo e qualificacdo da imagem urbana de conjunto antigo de cariz rural existente;
Qualificar as &reas e edifica¢des caracterizadas pela antiguidade e traca de ruralidade, valorizando os
espacos identitarios mais fortes;

Implementar o percurso pedestre (Rota do P&o) associado ao patriménio cultural arquiteténico
molinolégico definido na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural Arquiteténico;

Desenvolver projetos de espaco publico ao nivel das circulagfes e espacos de estada, quer existentes
quer futuros, apostando na valorizagdo paisagistica, potenciando as funcdes de recreio e lazer no vale
da Ribeira de Canecas;

Inventariar, requalificar ou realojar o parque habitacional degradado ou precério.

.Objetivos da Unidade de Execucao

A proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo da Campina do Moinho da Carrasqueira, configura-

se como uma oportunidade na requalificacdo deste territdrio e revitalizagdo do tecido urbano desta zona,

imprimindo uma dinamica socio urbana, tanto ao nivel de espacos verdes de utilizacéo coletiva, como de

equipamentos publicos, arruamentos, passeios e espacos verdes de fruicdo e lazer. A area de intervencao,

define-se como uma &rea charneira que remata as varias intervenc¢des urbanisticas e incrementa na

proposta, outras que estruturam de forma equilibrada e homogénea, toda esta zona, bem como a

estabilizacdo e naturalizacédo da linha de agua, e da Estrutura Ecolégica Municipal.

Atendendo aos Objetivos Gerais e Programaticos da UOPG 08, os objetivos especificos a considerar neste

Unidade de Execucdo, enumeram-se de seguida:

Requalificar esta zona, dando continuidade ao processo de reconversdo urbanistica e requalificagcao
urbana, de forma integrada, dotando-o de um conjunto edificado habitacional com atividades
econdmicas, promovendo um espago multifuncional;

Conservar e valorizar a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), contribuindo para o equilibrio ecolégico

e para a protecao do patrimoénio ambiental e natural de Odivelas;
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= A criacdo de uma zona verde que visa promover a valorizacdo de espac¢os verdes de enqguadramento,
recreio e lazer;

» Requalificacdo dos espacos publicos, dotando-os de acessibilidade;

= Desenvolvimento e implementacao gradual de projetos de arborizacdo e tratamento dos espacos
verdes exteriores, bem como um conjunto de intervengc@es que visam melhorar e incentivar projetos
comunitarios de sustentabilidade, como a criacdo de um conjunto de hortas;

» Requalificacdo e naturalizagdo da linha de agua (afluente da Ribeira de Canecas) com um conjunto de
intervencdes que visam valorizar o patrimonio natural e promover condiges de seguranca ao longo da
margem do afluente, bem como a valorizacdo da EEM, promovendo conetividades ecoldgicas;

» Melhoria das acessibilidades através da organizacao viaria com a alteracdo do n6 e relocalizacéo da
Rua Sara Afonso, permitindo desta forma a afetag&o funcional do espaco;

» Oportunidade de requalificacdo de espagos publicos com intervengdes que imprimam uma dinamica
urbana com zonas de lazer que melhorem a coesao territorial,

= Expansao da zona verde existente a poente ao longo da Av. das Acacias, com as valéncias de estadia

e lazer com equipamentos de recreio, no dmbito da interven¢éo urbanistica.
.Critérios de Delimitacdao da Unidade de Execucao

A Unidade de Execugdo, visa assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso da area a delimitar e

garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietérios abrangidos.

A delimitacdo desta Unidade de Execuc¢do consiste na fixacdo em planta cadastral, dos limites fisicos da

area, nos termos previstos no artigo 148.° do RJIGT.

Esta UE abrange uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas da
unidade e autonomia urbanisticas, integrando as &reas a afetar a espagos publicos e equipamentos
previstos nos IGT e estabelecendo uma correta articulagdo funcional e formal com as areas contiguas,
guer sejam espacos ja consolidados ou ainda por consolidar, desde que ndo prejudique o ordenamento
urbanistico desses espacos e nao inviabilize a oportunidade do correto procedimento em sede de

operac¢ao urbanistica.
. Orientac0Oes sobre ocupacao do solo

Para a prossecucéo dos objetivos anteriormente identificados, a proposta de delimitacao da Unidade de
Execucéo da Campina do Moinho da Carrasqueira, nos termos dos artigos 21.°, 25.2, 26.° e 28.° do RPDM,
observa as disposi¢8es gerais de uso e caracterizacao de solo urbano e € acompanhada por um Programa
Desenhado, anexo aos Termos de Referéncia, que consiste na definicdo da solucdo urbanistica de

conjunto, com o conhecimento dos proprietarios envolvidos, e que permite fundamentar a reparticdo dos
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beneficios e encargos entre os interessados, traduzindo o desenvolvimento urbanistico harmonioso desta

area.

O Programa Desenhado corresponde a concretizacéo e explicitacdo das principais opcdes do modelo de
ocupacdo proposto, identificando a forma e implantacdo das novas construcdes, as solugdes tipo-
morfolégicas, a definicdo dos acessos aos lotes, a distingdo entre as areas privadas (lotes destinados a
edificacao) e as areas destinadas a infraestruturas, a equipamentos e espacos publicos (arruamentos e
espacos verdes de utlizacdo coletiva) com base na configuragdo do cadastro existente sobre

levantamento topogréfico/cartografia e explicitacdo da sua transformacao fundiéria;

A solucéo urbanistica proposta corresponde a pormenorizacdo das regras contidas no PDM em vigor,

constituindo-se como um dispositivo para a sua execucao.

O modelo urbano proposto pretende criar um conjunto edificado habitacional e um espaco de

comércio/servigos de apoio, com espacos de recreio e lazer, melhorando a imagem urbana.

Assim, a proposta apresenta:

= Implantacdo de conjunto edificado habitacional multifamiliar de 4 a 5 pisos, bem como a criacdo de um
espaco de atividades econémicas com 1 piso;

= Articulagdo com a morfologia urbana existente, promovendo o remate e articulacdo com colmata¢éo da
malha envolvente em termos volumétricos;

» Cria¢@o de um Espago e Equipamento Verde Central de Utilizagéo Coletiva, e ainda espagos verdes
na envolvente, enquadrando a ciclovia que se estende a Av.?2 das Acacias até a linha de agua,
reforcando a EEM;

» Redefinicdo da rede viaria através do tracado da Rua Sara Afonso, permitindo a criagédo de duas areas
em termos funcionais, de forma que a proposta tenha nao sé maior legibilidade, mas também coeréncia
territorial e enquadramento na envolvente;

» Dotagdo do estacionamento publico preferencialmente junto a ligacdes pedonais e espacos de
utilizac&o coletiva na Unidade de Execucao;

» Potenciar uma centralidade urbana, através de espagos e equipamentos verdes.
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Quadros Urbanisticos da Unidade de Execugdo

Parametros do PDM
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Espacos Centrais N1 - Artigo 25.° (2.104m?)

indice de Utilizagéo 0,85
Indice de Ocupacédo 55%
Densidade Hab. Maxima 65 fogos/Ha
Coeficiente atc AE 40%
Numero Méaximo de piso 8
Espacos Habitacionais N2 — Artigo 26.° (8612m?2)

indice de Utilizagio 0,55
indice de Ocupacédo 35%
Densidade Hab. Maxima 45 Fogos/Ha
Coeficiente atc AE 15%
Ndmero Maximo de pisos 4
Espacos Verdes — Artigo 28.° (1.284m253)

indice de Impermeabilizacio 2,5%
Altura maxima de Fachada 4m

Unidade de Execucao

Edificabilidade Maxima PDM Unidade de Execugao
Area Maxima de construgéo 6.525m? 5.630m?
Area Maxima de implantag&o 4.171m? 2.865m?
Coeficiente atc. AE 1.425m? 500m?
N.° Maxima de Fogos 53 42
Cedéncias para Espacos Verdes e Equipamentos de Utilizagao Coletiva 3.284m2 3.350m?
Unidade de Execucéo
Area da Unidade de Execucéo 18.625m2
Area da Parcela privada 12.000m?2
Area dos Lotes 4.435m2
Numero de Lotes 3
Area de Implantac&o 2 865m?2
Area de Construgéo do Edificado 5.630m?2
Area de Construgdo de Habitac&o 5.130m2
Area de Construcéo destinada a Atividades Econémicas 500m2
Area de estacionamento em edificado 2.865m?2
Ndmero de Fogos 42
Numero de Pisos 4/5
Ndmero de lugares de estacionamento privado 114
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Unidade de Execugao

Nidmero de lugares de estacionamento publico 50
Area de Cedéncia para Espacos Verdes 1.565m2
Area de Cedéncia para Equipamentos 1.785mz2
Total de Cedéncias para Espagos Verdes e Equipamentos 3.350m?2
Area da parcela destinada ao Dominio Publico (passeios, estacionamento e arruamentos) 4.215m2
Area do Dominio Pdblico 6.625m2
Total do Dominio Publico 4.215m2 + 6.625m2 = 10.840m2

Lote 1- Hab. Lote 2 — Hab. Lote 3-AE Total
Bloco A Bloco B Bloco C Bloco D
Area do Lote 1.885m2 480m2 2.070m2 4.435m2
Area de Implantag&o 1.885m?2 480m? 500m? 2.865m?
Area de Construcéo por piso hab 490m?2 60m? 150m2 500m2 1.745m2
Area de Construcéo de Habitagdo | 1.960m?2 2.420m? 750m? 500m? 5.630m?
N° de Pisos 4+ 1lcv 5+1cv 1+1cv
N° de Fogos 16 16 10 - 42 fogos
N° Lugares de Estacionamento 75 19 20 114
Area de estacionamento 1.885m? 480m? 500m? 2.865m?

8.Sistema de Execucao

A concretizacdo da Unidade de Execucdo serd assegurada pelo desenvolvimento de operacdes
urbanisticas através do Sistema de Iniciativa dos Interessados previsto no artigo 149.° do RJIGT, uma vez
gue a iniciativa da delimitacdo desta Unidade de Execucdo € dos Proprietarios em conjunto com o
Municipio, sendo a execucdo aberta a cooperacdo dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programacéao estabelecida pelo Municipio e nos termos do adequado

instrumento contratual, pertencendo ainda ao Municipio o controlo da programacéo e da execugao.

Os direitos e obrigacdes das partes, como se referiu, serdo definidos no Contrato de Urbanizacdo a
celebrar entre o Municipio e os particulares (artigo 149.°, n.° 2 do RJIGT) apés a aprovacgéo da delimitagédo
da Unidade de Execuc¢do da Campina do Moinho da Carrasqueira e dos respetivos Termos de Referéncia
e Programa Desenhado.

Termos de Referéncia | Unidade de Execug&o — Campina do Moinho da Carrasqueira, Odivelas

11



