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1. ENQUADRAMENTO LEGAL DAS NORMAS
PROVISORIAS

O Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumento de Gestao
Territorial (RJIGT) admite a adogao de normas provisérias que definem, de forma positiva, o regime
transitoriamente aplicavel a uma determinada area do territério quando, ponderados todos os interesses
publicos em presencga, o estabelecimento de medidas preventivas se revele desadequado ou excessivo.

O regime das normas provisérias encontra-se definido nos artigos 135° e seguintes do Capitulo IV
(Medidas cautelares) deste diploma legal, no capitulo dedicado as medidas cautelares.

A adocédo de normas provisorias depende da verificagdo cumulativa das seguintes condic¢des:

= Existéncia de opg¢des de planeamento suficientemente densificadas e documentadas no ambito
do procedimento de elaboracgao, revisao ou alteragao do plano territorial em causa;

= Necessidade de tais medidas para a salvaguarda de interesses publicos inerentes a
elaboracgao, revisao ou alteragao do plano em causa.

As normas provisoérias tém a natureza de regulamentos administrativos € a sua aprovacéo é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal.

O RJIGT estabelece as seguintes condi¢cdes para a definigdo de normas provisérias nos seguintes
aspetos:

e limite material;
e ambito territorial;
e ambito temporal.

Relativamente ao limite material, as condi¢cdes s&o as seguintes:

= A sua adogédo deve ser limitada aos casos em que fundadamente se preveja ou receie que os
prejuizos resultantes da possivel alteragdo das caracteristicas do local sejam socialmente mais
gravosas do que os inerentes a adogao daquelas;

= Deve ser demonstrada a sua necessidade, bem como esclarecer as vantagens e os
inconvenientes de ordem econdmica, técnica, social e ambiental decorrentes da sua adogao;

= Quando o estado dos trabalhos de elaboragéo ou de revisdo dos planos o permita, deve a
entidade competente precisar quais sdo as disposigdes do futuro plano cuja execugéo ficaria
comprometida na auséncia das normas provisoérias.

Quanto ao ambito territorial, a cAmara municipal estabelece area a sujeitar a normas provisoérias a qual
deve:

e ter a extensdo que se mostre adequada a satisfacao dos fins a que se destina;

e 0s seus limites, quando ndo possam coincidir, no todo ou em parte, com as divisdes
administrativas, ser definidos, sempre que possivel, pela referéncia a elementos fisicos
facilmente identificaveis, designadamente vias publicas e linhas de agua.

No que diz respeito ao ambito temporal das normas provisérias, a camara municipal fixa o seu prazo
de vigéncia, ndo podendo ser superior a dois anos, prorrogavel por mais um, quando tal se mostre
necessario. Na falta de fixacdo do prazo de vigéncia, as normas provisorias vigoram pelo prazo de um
ano, prorrogavel por seis meses. As normas provisoérias deixam de vigorar quando:

= Forem revogadas;

= Decorrer o prazo fixado para a sua vigéncia;

= Entrar em vigor o plano que motivou a sua adogéao;
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= A entidade competente abandonar a intengéo de elaborar o plano que as originou;

= Cessar o interesse na salvaguarda das situagdes excecionais de reconhecido interesse publico,
determinando a sua caducidade.

Uma area s6 pode voltar a ser abrangida por medidas preventivas ou normas provisorias depois de
decorridos quatro anos sobre a caducidade das anteriores, salvo casos excecionais, devidamente
fundamentados.

O procedimento de aprovagdo das normas provisorias é o seguinte™:

1. A camara municipal elabora a proposta de normas provisérias e delibera sobre a mesma,
considerando as condigbes aos limite material, ambito territorial e ambito temporal acima
descritas;

2. A camara municipal remete a proposta de normas provisorias e a respetiva deliberagéo
municipal bem como a indicagéo das entidades a contactar em fungédo da matéria a CCDR-LVT,
para efeitos de apreciagao;

3. A CCDR-LVT procede a apreciagao liminar da proposta de normas provisoérias, ponderando as
entidades a consultar;

4. A CCDR-LVT convoca as entidades para uma Conferéncia Procedimental e remete a proposta
de normas provisérias e a respetiva deliberagéo;

5. Em sede de Conferéncia Procedimental, os representantes das entidades transmitem a sua
posicao sobre a proposta de normas provisorias e a CCDR-LVT elabora a ata respetiva e
remete-a a cdmara municipal;

6. A camara municipal pode promover uma reunido de concertagdo com as entidades que tenham
discordado, expressa e fundamentadamente, da proposta de adogdo de normas provisorias,
visando obter uma solugdo concertada que permita ultrapassar as obje¢des formuladas,
elaborando a ata respetiva;

7. A camara municipal introduz as eventuais retificagdes na proposta de normas provisérias e
promove a discussao publica da proposta de normas provisorias;

8. A céamara municipal pondera e divulga os resultados da discusséo publica da proposta de
normas provisérias e elabora a versao final da mesma a sujeita a aprovagdo da Assembleia
Municipal;

9. A Assembleia Municipal delibera sobre a proposta de normas provisorias;

10. A camara municipal envia a proposta de normas provisorias para publicagdo em Diario da
Republica e divulga-a.

" Norma de procedimentos 05-B/OT - Tramitagéo de processos de Medidas cautelares — Adogdo de normas provisérias, CCDR-LVT, maio 2022
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2. FUNDAMENTA(}AQ DA PROPOSTA DE ADOGCAO DE
NORMAS PROVISORIAS

2.1. Do contexto

O centro histérico de Odivelas é abrangido pelo Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico
de Odivelas, adiante designado por PPCHO.

A deciséo de elaborar o PPCHO foi tomada em setembro de 2009 pela Camara Municipal de Odivelas
(CMO), tendo sido publicado o Aviso n° 688/2010 em abril de 2010 com os respetivos termos de
referéncia, onde se estabeleceram os seguintes objetivos globais do plano:

= Valorizagéo da principal referéncia identitaria do concelho;

= Salvaguarda e valorizagéo do principal patriménio cultural construido, com interesse nacional;

= Reabilitagdo urbana de area consolidada, carenciada de requalificagdo do tecido edificado
habitacional;

= Revitalizagéo das atividades econdmicas instaladas e indug¢ao de novas atividades;

= Requalificagdo do espago publico com potencialidade de exceléncia, valorizagdo da imagem
urbana e das condigdes de mobilidade;

= Contribuir para a animacao da cidade considerando o Centro Histérico de Odivelas como um

= dos motores de desenvolvimento, com fun¢des de “ancoragem” funcional e cultural.

A oportunidade de elaboragdo do PPCHO enquadrou-se na aprovacgao, também em 2009, de uma
candidatura do centro historico de Odivelas ao Quadro de Referéncia Estratégico Nacional, no dmbito
das Parcerias para a Regeneracdo Urbana do Programa Operacional Regional de Lisboa. Este
programa de agao, com um horizonte temporal de 3 anos, estava estruturado em quatro eixos de
atuacao: qualificagdo do espago publico e do ambiente urbano; promoc¢édo da coesé&o e da inclusao
sociais; revitalizacdo socioecondmica e atividades de valorizagdo cultural e promogéao turistica. O
programa de agéo da candidatura incluia, nomeadamente, as seguintes intervengdes:

Valorizagao da imagem urbana e plano de pormenor do Centro Histérico de Odivelas;
Requalificagdo do Largo D. Diniz;

Jardim da Musica — Quinta da Memo¢ria;

Promocéo das acessibilidades: beneficiacao de vias;

Implementacédo de uma carreira urbana integrando percursos de Linha Azul;
Estudos de caracterizagcédo sociodemografica;

Inclusédo social;

Empreendedorismo e promog¢ao da economia local;

Divulgacao do Centro Historico de Odivelas - projeto editorial;

Andlise urbana do Centro Historico;

Acbes de animagao da parceria local.

A referida candidatura veio dar continuidade a uma politica de investimento direcionada para a
revitalizacao e requalificacdo urbanistica do centro histérico de Odivelas, no ambito da qual ja haviam
sido desenvolvidas anteriormente outras candidaturas a financiamento, nomeadamente o Programa
PROQUAL - Projeto Integrado de Requalificagdo Urbana e Valorizacdo Ambiental. Esta candidatura
financiou projetos de equipamento coletivos com requalificacdo patriménio construido preexistente,
localizados no centro histérico, nomeadamente, os Pacos do Concelho / Quinta da Memodria, a
Biblioteca Municipal D. Dinis, o Centro de Exposicdes, o Centro de Acolhimento Temporario e o Espaco
Jovem / Casa da Juventude.

Uma vez que a elaboracdo do PPCHO foi sujeita a concurso, os trabalhos técnicos tiveram inicio em
2012, tendo-se desenvolvido em quatro fases: Proposta Preliminar, Proposta do Plano, Retificacbes a
Proposta e Proposta Final do Plano.

A area de intervengdo do PPCHO, encontra-se localizada na freguesia e concelho de Odivelas, e tem
uma area total de 21ha aproximadamente. Abrange um conjunto de quarteirbes que constituem o
nucleo-génese da cidade de Odivelas, o recinto do Mosteiro de Odivelas, bem como um espaco publico

m3



PROPOSTA DE NORMAS PROVISORIAS — CENTRO HISTORICO DE

LAX Quaternai
IS uaternaire
ODIVELAS A A W Portugal

de dimensao relevante que inclui a Quinta da Memaria e o Jardim da Mdusica, onde se situam os Pagos
do Concelho e o Centro de Exposi¢cbes de Odivelas.

No inicio dos trabalhos de elaboragcdo do PPCHO, o Mosteiro de Odivelas e o respetivo recinto, entdo
tutelado pelo Ministério da Defesa, e cuja area tem um peso de cerca de 40% no total da area de
intervencao do plano (7,8ha), encontrava-se afeto ao Instituto de Odivelas (I0), uma instituicdo de
ensino tutelada pelo Exército. Neste contexto, as primeiras propostas de plano assumiam a manutengao
do 10 enquanto polo essencial nas dindmicas do centro histérico, que colocava grandes desafios a
intervencao de requalificacdo do Largo de D. Dinis, atentas as caréncias de estacionamento na
envolvente e os movimentos de entrada e saida do recinto.

Em margo de 2013, quando o processo de elaboragao do PPCHO estava em fase de desenvolvimento
da proposta, é anunciada pelo Governo, a decisao de encerramento do 10 pelo que o desenvolvimento
dos trabalhos sofre um atraso tendo em conta as incertezas relativamente ao destino de uma parte tao
significativa da area de intervencao.

Face a essa decisdo, a CMO manifestou interesse na utilizagdo do recinto do Mosteiro com vista a sua
requalificagdo e adaptagao para instalagéo de servigcos municipais e outros de utilidade publica. Nao se
antevendo qualquer utilizagdo futura de natureza militar do imével, os Gabinetes dos Secretarios de
Estado do Tesouro e da Defesa Nacional deliberaram, através do Despacho n.° 5957/2017, de 6 de
julho, ceder o imével a CMO para utilizagéo por 50 anos mediante um investimento total de recuperacao
do imovel de 16.000.000€ e numa renda mensal de 23.200€. O processo de cedéncia formalizou-se
com a assinatura do auto de cedéncia em janeiro de 2019, passando o Mosteiro de Odivelas a estar
sob gestdo municipal desde entao.

Com o consenso relativamente a cedéncia do Mosteiro de Odivelas a CMO, os trabalhos do PPCHO
retomaram e a proposta foi ajustada a uma nova perspetiva de desenvolvimento da area de intervengéo
(a da auséncia do 10), tendo-se pautado pela necessidade de criar condigdes para uma diversidade de
possibilidades de utilizagdo do recinto, dentro da légica previamente estabelecida (instalacdo de
servigos municipais e outros de utilidade publica).

Assim, enquanto no edificado principal do antigo IO se mantém a diversidade funcional admitida para a
globalidade do parque edificado, ao invés de permanecer como equipamento de utilizacdo coletiva
como inicialmente, a restante propriedade é mantida em solo rustico e o respetivo regime alargado
dentro das possibilidades admitidas pelo PDM em vigor, uma vez que nao se pretendia que o PPCHO
o alterasse. Com efeito, quer a edificabilidade dos edificios localizados no recinto do Mosteiro inserido
em solo rustico, quer os usos do solo passam a dispor das regras que estavam definidas no PDM de
Odivelas que se consideraram suficientemente abrangentes a data, tendo presente que se
desconheciam os servigos e as atividades que se viriam a instalar neste espago.

O PPCHO é subsequentemente concluido em junho de 2019, sujeito a discusséo publica entre agosto
e setembro desse ano, tendo sido aprovado em Assembleia Municipal em janeiro de 2020 e entrado
em vigor em julho do mesmo ano (Aviso n.° 10033/2020).

Paralelamente a conclusdo do PPCHO, a CMO iniciou os estudos conducentes a programacgao da
utilizagao do recinto, tendo realizado um processo de consulta publica para que os municipes pudessem
apresentar propostas e sugestdes de utilizagcdo do imével (margo de 2019). Foi, internamente,
constituido um grupo de trabalho formado por técnicos municipais das areas da cultura, do turismo, do
planeamento estratégico e da comunicagdo. Neste processo, a CMO recebeu 331 sugestdes e 61
propostas, das quais 24 foram selecionadas como elegiveis, mediante os critérios como a inser¢éo no
ambito das atribui¢des municipais, a finalidade do projeto, a fundamentagéo, a area, entre outros. As
propostas elegiveis contemplam quer a utilizagdo de espacos interiores do Mosteiro ou de anexos, quer
de utilizacdo de areas exteriores, nomeadamente:

= Sede/Museu da AVAMO - Associagao de Veiculos Antigos Motorizados de Odivelas;

= Sede da 1?2 Companhia de Odivelas - Associagao Guias de Portugal; Sede do Grupo 11 -
Associacao de Escoteiros de Portugal; sede da Associagao de Escoteiros de Portugal;

Centro de Formagéao Alimentar para o Setor Alimentar;

Instalagéo do ISCE;

Instalagéo da Associacéo Coral de Odivelas;

Novas instalagdes do Conservatério de Musica D. Dinis com possivel instalagao futura de outras
valéncias no ensino especializado artistico;
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= Criagdo de uma Residéncia de Estudantes do Ensino Superior do ISCTE.

Em 2023, confrontando-se com as dificuldades de concretizagéo destes projetos no quadro do PPCHO,
a CMO deliberou a alteragéo do plano na 23.2 reuniao ordinaria, realizada em 29 de novembro de 2023
(ver anexo Il). A concluséo da alteragédo esta dependente da conclusao do processo de producao da
cartografia, atualmente em fase final, e subsequente homologagao.

Atualmente, o ponto de situacéo dos diversos projetos em curso e a respetiva perspetiva de concluséo
€ a seguinte:

= Parque da Cidade — inicio da empreitada de obra em fevereiro de 2025 com previsao de 18
meses de execugdo (previsdo de conclusao em agosto de 2026);

= Residéncias de Estudantes do ISCTE — inicio da empreitada de obra em novembro 2024 com
previséo de término em julho 2025;

= Cantina Municipal — Projeto de Execugéo concluido;

= Arranjos exteriores na envolvente do Mosteiro — Projeto de Execugao concluido;

= |Instituto Superior de Ciéncias Educativas — Projeto de Requalificagcdo do Edificio do Cascalho
— Projeto de execugao da reabilitagdo exterior concluido;

= |Instituto Superior de Ciéncias Educativas — Projeto de Requalificagcdo do Edificio da Garagem
— Projeto de execugao parcialmente concluido. Aguarda ha dois anos a aprovagao das NP do
PPCHO para a construgéo de 3 pisos no edificio da garagem. Aprovado pela DGPC;

= Conservatério de Musica D. Dinis — Projeto de Requalificagao do Edificio do Cascalho — Projeto
de execugao da reabilitacao exterior concluido;

=  Museu D. Dinis, Auditério Municipal e Instalagdes Municipais — Programa de Concurso
concluido em parceria com a Ordem dos Arquitetos, aguarda a publicagdo para langamento de
concecao de projeto de execucgao;

= Edificio de Restauracédo no Parque da Cidade — Elaboragédo do programa para langamento de
empreitada de concecgao/execucgdo da obra (previsao de conclusdo da obra em agosto 2026);

= Construcao de trés postos de transformacao no recinto do MO — Consignagédo da empreitada,
encontra-se em execucgao;

= Construcédo dos coletores de drenagem doméstica e pluvial — Consignacdo da empreitada,
encontra-se em execucgao.

No ambito da implementagdo destes projeto, em face das competéncias em matéria de patrimonio
cultural estabelecidas na lei? e tendo em conta que a area objeto de normas provisoéria integra a Zona
Especial de protecdo do Mosteiro de Odivelas/Igreja do Santissimo Nome de Jesus, Matriz de
Odivelas/Memorial de Odivelas, compreendendo os tumulos de D. Dinis e de sua filha, classificado
como Monumento Nacional, conforme Portaria n.° 629/2013 de 20/09, CMO tem vindo a articular com
a tutela do Patriménio Cultural todas as intervengdes a executar nesta zona, nomeadamente:

= Relatério Prévio — Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas:

- Processo n.° 2010/11-16/467/PPA/10221 com despacho de aprovagao condicionada de
10/02/2021.

= Parque Urbano da Cidade de Odivelas / Cerca do Mosteiro de Odivelas:

Reunides entre a tutela e a CMO em 16.02.2023, 27.04.2023, 17/10/2023 e 03/11/2023;
- Oficio n.° S-2023/6184 36 de 02/08/2023 com despacho nao favoravel;

- Oficio N.° S-2023/629394 de 18/12/2023 com despacho favoravel condicionado a
realizagéo de sondagens arqueoldgicas previas;

- Oficio n.° S-2023/626480 de 13/11/2023 sobre as obras de alteracdo dos edificios de
apoio ao parque com despacho favoravel condicionado a execugcdo de sondagens
arqueoldgicas prévias;

2Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, e Decreto-Lei n. °140/2009, de 15 de junho
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- Oficio n.° S-2023/625424 de 09/10/2023 com despacho favoravel condicionado a
execugao de sondagens arqueologicas prévias;

- Oficio n.° 38542 de 10-03-2025 com aprovacao do Relatério Preliminar de Arqueologia e
das medidas de minimizagao preconizadas. Encontra-se em acompanhamento em obra.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Espagos exteriores:
- Oficio n.° S-2024/631316 de 25/01/2024 com despacho nao favoravel;

- Parecer sobre Informacao n.° 115736-202406-UC/DPC de 26/06/2024 com despacho
favoravel condicionado a execugao de sondagens arqueoldgicas prévias.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas- - Cantina:

- Oficio n.° S-2023/627649 de 27/10/2023 com despacho favoravel condicionado a
execugao de sondagens arqueologicas prévias.

- Oficio n.° 29902 de 31-10-20224 com despacho favoravel ao relatério das escavagdes
arqueoldgicas prévias e proposta de acompanhamento em obra.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Edificio do Cascalho:

- Parecer sobre Informacao n.° 110321-202405-UC/DPC de 06/05/2024 com despacho
favoravel condicionado a execugao de sondagens arqueoldgicas de acompanhamento.

- Oficio n.° 39951 de 17/02/2025 com aprovacgéao do 2° Relatério Preliminar de Arqueologia
e das medidas de minimizagao preconizadas. Ira seguir para acompanhamento em obra.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Residéncias Universitarias:

- Oficio n.° S-2021/543821 de 26/01/2021 com despacho favoravel condicionado a
execucao de sondagens arqueoldgicas prévias;

- Parecer sobre Informacado n.° 106966-202404-UC/DPC de 04/04/2024 com despacho
favoravel condicionado a localizagdo dos painéis fotovoltaicos nas coberturas.

- Submissédo de alteragdes do projeto de arquitetura em 07.05.2025. Aguarda-se parecer.
Encontra-se em acompanhamento em obra.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — ISCE:

- Oficio n.° S-2022/584596 de 06/05/2022 com despacho favoravel condicionado a
localizagdo das maquinas do AVAC na cobertura e a execugdo de sondagens
arqueoldgicas prévias.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Demolicdo do Pavilhdo de Esgrima:
- Parecer sobre Informagéao n.° 2429/DSPAA/2019 de 12/02/2020 com despacho favoravel.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Demoligdo parcial da Casa dos Arcos:

- Oficio n.° S-2023/622577 de 28/08/2023 com despacho de aprovagao condicionada a
realizagdo de sondagens arqueoldgicas que justifiquem as opcdes;

- Parecer sobre Informagado n.° 118541-202407-UC/DPC de 23/07/2024 com despacho
favoravel a aprovacao do Relatério Preliminar de Trabalhos Arqueoldgicos.

- Submisséo do Relatdrio Final de Trabalhos Arqueolégicos em 09-05-2025 — aguarda-se
parecer.

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Execugao dos coletores pluvial e doméstico:
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- Oficio n.° 39949 de 17/02/2025 com aprovagao condicionada do relatério preliminar 22
fase da fase de diagnostico arqueoldgico

= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Execug¢ao de Posto de Transformagao:
- Ira ser submetido PATA dentro de um més.
= Requalificagdo do Mosteiro de Odivelas — Casas da Rua da Fonte:

- Oficio n.° 37633 de 24/01/20225 com aprovagao do relatério preliminar da fase de
diagndstico arqueolégico e das medidas de minimizagao.

Foram ainda realizados pedidos de PATA, aprovados nas seguintes Informagdes/Oficios:
= S-2021/568375 de 19/11/2021;
= S$-2023/615478 de 29/06/2023;
= $-2021/560501;
= S-2022/590477 de 19/08/2022;
= Oficio S-2024/630285;
= $-2022/578384;
= S-2023/615477 de 29/06/2023;
= 101235-202401-UC/DPC de 18/01/2024;
= 108248-202404-UC/DPC; 450.10.230.00309.2024;
= [12299-202405-UC/DPC; 450.10.230.00380.2024;
= 119715-202408-UC/DPC; 450.10.230.00707.2024;
= |27177-202410-UC/DPC; 450.10.230.00942.2024;
= |29207-202411-UC/DPC; 450.10.230.01130.2024.
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2.2. Da necessidade

Dando sequéncia a manifestagdo de interesse de um conjunto de instituicbes e por forma a estruturar
a ocupacéo do recinto do antigo 10, a CMO levou a cabo varios estudos e projetos de arquitetura para
os edificios e espacos exteriores do Mosteiro atualmente sob a sua tutela, de modo a adapta-los a
novas fungdes e promover a sua fruicdo pela comunidade local.

Relativamente ao edificado, as intervengdes projetadas sédo diversas, atendendo ao numero de
edificios existentes, a dimenséo significativa das areas construidas e ao niumero de atividades/servigos
a instalar.

O objetivo da cedéncia do Mosteiro de Odivelas a CMO é transforma-lo num equipamento aberto a
comunidade, funcionando como plataforma de encontro e potenciagao das interagdes comunitarias e
como polo de protecdo e divulgacéo do patriménio edificado.

O Mosteiro de S. Dinis e S. Bernardo é constituido por diversos edificios de épocas e sistemas
construtivos distintos, sendo para tal necessario distinguir os diferentes edificios, alas e conjuntos que
integram este complexo. Na figura abaixo o complexo é apresentado mediante os usos dominantes no
contexto do Convento e do IO.

Figura 1_ Esquemas da ocupagdao do antigo 10

Igreja, Sacristia e sala do Capitulo

Salas de aula e camaratas do 10

Acesso principal, areas administrativas, da diregao e secretaria do 10
Cozinha e refeitério das monjas

Salas de aula e residéncia da diretora e da subdiretora do IO
Refeitorio e salas de aula do 10

Ginasio do 10

Pavilhdo de esgrima do 10

Edificio dos militares

Garagens

Quartos do 10

Camaratas do 10

Casa do guarda

Casa do paroco

Lavandaria

Lagar

® N>R ON =

. A a A A aa©
Ok wN 2O

O Mosteiro encontra-se em razoavel estado de conservacgao, apresentando, no entanto, algumas areas
bastante afetadas, especialmente por causa da degradagdo da cobertura, causa de infiltragcdes e
humidades que se evidenciam nos tetos e paredes, especialmente nos ultimos pisos e instalagbes
sanitarias. Estas patologias derivadas da inutilizagdo continuada do imével e a identificacdao de
necessidades do ponto de vista social e institucional, ditaram a intengdo de realizar obras de
melhoramento deste complexo, quer seja ao nivel da recuperagéo do edificado existente, quer seja pela
reabilitacdo e adaptacéo do existente a novos usos.
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Assim, o edificio 1 identificado na imagem anterior, que reldne a igreja, sacristia e a sala do capitulo,
sofrera obras de conservacgao e restauro. O edificio 2, onde se localizavam as antigas salas de aula e
camaratas do 10, devera ser ampliado a fim de acolher acessos verticais, circulagéo vertical em bloco
de escadas e monta-cargas/elevador. Este novo corpo sera adossado a fachada sul do corpo posterior
da igreja e apresenta um sistema construtivo misto de estrutura e lajes em betdo armado e revestimento
em vidro e ldminas de betdo. Constituira, em conjunto com os edificios 1, 3, 4 e 8, um espaco
museoldgico.

Figura 2_ Algado Sul proposto para o acesso aos funciondrios municipais e municipes

O edificio 8, antigo pavilhdo de esgrima do 10, devera ser reconstruido para dar origem a um edificio
para rececao, tratamento e catalogagao do espdlio/acervo.

Figura 3_ Algado do novo bloco para recegao e tratamento do espoélio do CIMO

O edificio 6 tera uma ampliagcédo na fachada sul, com o objetivo de integrar uma nova portaria e recegao
do complexo do Mosteiro, sendo em conjunto com o edificio 5 destinado aos servigos municipais.

O edificio 7, antigo ginasio do 10, devera ser convertido num auditério polivalente com alteracao da
volumetria na zona da teia, a zona poente deste volume.

O edificio 9 que constituia a antiga cozinha e zonas de servi¢co do 10 e quartos dos militares, sera o
novo refeitdrio, por razées técnicas e funcionais. O edificio localizado a norte deste, com cobertura em
fibrocimento, sera demolido e substituido por uma zona de esplanada exterior coberta por uma pérgula.

O edificio 10 sera praticamente todo demolido — o0 que implicara o desaparecimento do edificio 13 -
sendo mantida a fachada principal. O edificio que o substituira ira acolher os servigos administrativos
do ISCE, prevendo-se a ampliacédo para 3 pisos e a adogao de uma linguagem que faga a articulagéo
entre os diversos periodos arquitetonicos em presenga no complexo.
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Figura 4_ Algado Sul e Norte do corpo A do ISCE
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O edificio 11 devera ser ampliado para albergar um ascensor e coretes técnicas para AVAC.

Finalmente, as duas alas que constituem as antigas camaratas do IO (edificio 12), preveem ampliagdes
nos topos para acessos verticais, assim como um novo edificio de piso térreo de ligagao entre as duas
alas, para criagdo de uma zona de estar comum.

Figura 5_ Algado Sul do corpo ocupado pelo ISCTE

Prevé-se que a intervengéo no antigo IO se realize em diversas fases, abrangendo cerca de 17.000 m?
de area de construgéo, a distribuir pela instalagdo de cinco entidades distintas: o Centro Interpretativo
do Mosteiro de Odivelas (CIMO); os Servigos e Orgdos Municipais da Camara Municipal de Odivelas;
o Instituto Universitario de Lisboa (ISCTE); o Instituto Superior de Lisboa e Vale do Tejo (ISCE) e a
Associacao Cultural D. Dinis (ACD).

O Centro Interpretativo do Mosteiro de Odivelas (CIMO) ocupara dois pisos e apresenta duas entradas,
a entrada do publico pelo Largo D. Dinis e outra a sul.

Os Servigos e Orgdos Municipais da CMO ocuparao diversas alas nos trés pisos do complexo e terdo
dois acessos dedicados, um a sul para atendimento ao publico e servigos municipais e outro através do
patio do antigo 10, para os 6rgdos municipais, a nascente.

O ISCTE ira instalar uma residéncia universitaria em duas alas dos antigos dormitérios do 10.

O ISCE ocupara um edificio autbnomo a nascente — o antigo edificio das garagens que passara a ser
destinado a servicos administrativos e salas de aula - e dois andares de um corpo dos antigos
dormitérios do 10O.

A Associagao Cultural D. Dinis (ACD), que se dedica a formagao artistica das criangas e jovens, ira
localizar-se no piso térreo de uma ala dos antigos dormitérios do 10.
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Figura 6_ Esquema da ocupacao prevista das instalagées do antigo 10
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No que diz respeita aos espagos exteriores do recinto em apreco, a intervencgéo divide-se em duas
areas distintas: uma relativa as areas envolventes ao Mosteiro (letras A a F do esquema seguinte) e
outra relativa ao restante recinto, a poente (G a | do esquema seguinte).

Figura 7_ Esquema dos espacgos exteriores a intervencionar

Relativamente ao projeto de interveng¢ao na envolvente do Mosteiro, os locais identificados com as letras
C, D e E constituirdo novos acessos publicos ao recinto, destinadas a estacionamento, que permitirdo
aceder aos diversos edificios/servigos, bem como aos respetivos espagos exteriores, em complemento
do ja existente Largo D. Dinis (A), que constitui a entrada principal do nucleo museolégico. A zona C
sera o parque de estacionamento de apoio a CMO e ao auditério, a zona D sera para estacionamento
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de apoio ao ISCE e a zona E sera para estacionamento de apoio ao ISCTE, CMO e ao auditério. Os
parques de estacionamento automovel a ser criados preveem 146 lugares e terdo uma fungéo
determinante no aumento da oferta de parqueamento automével no centro histérico de Odivelas,
permitindo assim libertar o estacionamento que atualmente ocupa a praga D. Dinis, a requalificar
conforme previsto no PPCHO.

Os acessos ao complexo serao realizados através da Rua da Fonte, a sul e de caracter pedonal, através
do Largo D. Dinis e pela Rua dos Combatentes da Grande Guerra, pedonal e viaria. Esta entrada
pretende recriar a antiga entrada do Paco Real, como apresentado na figura seguinte.

Figura 8_ Esquema da planta do piso 0 do ISCE - corpo A

Rua Combatentes Grande Guerra I ﬂ [ Antigo acesso ao Pago Real - Portio velho

Os espagos assinalados com a letra B identificam os jardins dos claustros do Mosteiro, que serédo
intervencionados a fim de reabilitar os caminhos de agua e zonas verdes existentes. Por fim, a area
assinalada com a letra F constituira a praca interior do ISCTE e sera tratada como zona verde.

Em sintese, as intervengdes descritas na envolvente imediata ao Mosteiro sao maioritariamente
constituidas pela renovacdo ou instalagdo de novos pavimentos, resultando em 52% de area
impermeavel, 21% de area semipermeavel e 27% de area permeavel, e, como tal, ndo cumprindo os
50% de area permeavel exigidos no PPCHO.

Relativamente ao restante recinto do antigo 10, assinalado com as letras G, H e |, o projeto visa a
criagdo de um novo parque urbano, abrangendo uma area de 5,3 hectares. O projeto deste grande
espaco publico tem como principio fundamental respeitar o patriménio histérico, a heranga do
estabelecimento conventual e adaptar a paisagem rural marcada pelo uso agricola. Das propostas que
integram o projeto destacam-se as seguintes:

= Criagdo de uma ampla zona relvada a poente, na zona de vale;

= Construcdo de uma mata na encosta nascente;

= Criagdo de um lago associado a ribeira de Odivelas;

= Recuperagao do atravessamento pedonal no sentido norte-sul preexistente com a replantagao
de uma latada através de uma pérgula que reabilita os esteios de lioz preexistentes (estes
constituem os eixos que integram as trés entradas do parque);

= Construgao de um parque infantil;

= Criagdo de uma praga para eventos gastronémicos;

= Recuperagao do jardim romantico;

= Criagao de parque de estacionamento.
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Figura 9_ Simulagao tridimensional do futuro parque urbano

No que respeita ao edificado, novo ou existente, que dara apoio ao parque, a CMO propde-se intervir
em cerca de 2.250m2 de area de construgdo. Os usos propostos para o edificado desta area sao os
seguintes:

= Reabilitagdo e ampliagédo de edificio preexistente e aumento da sua area de construgao de 220
para 260m2, destinada a ateliers artisticos, centros expositivos e cafetaria;

= Construgédo de um palco com 400m2 de area de construgcdo e umas bancadas ao ar livre (para
150 pessoas, podendo aproveitar a zona relvada para expandir o publico até aos 2000
espetadores) e ampliagdo de um edificio contiguo que passara de 100m2 para 165m2 de area
de construcéo;

= Construgcdo de edificios comerciais para eventos gastronédmicos com 1.400m2 de area de
construgao;

= Construgao de um edificio para portaria com 84m2 de area de construgao;

= Reconstrugado de um edificio de apoio ao parque da cidade com 340m2 de area de construgao.

Figura 10_ Detalhe da simulagao tridimensional do futuro parque urbano

Sao assim propostos 2,8ha de areas permeaveis, 0,5ha de areas semipermeaveis e 1,8ha de areas
impermeaveis. A este respeito, o PPCHO prevé que as intervencbes a realizar devem garantir a
manutencgao dos altos niveis de permeabilidade do solo, o0 que se julga ser cumprido visto que as areas
permeaveis do logradouro representam 60% da area total.

Importa salientar que, alguns dos projetos acima descritos serdo objeto de financiamento através do

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia e do Programa Lisboa 2030, encontrando-se a aguardar
oportunidade para serem sujeitos a controlo prévio.

m13



PROPOSTA DE NORMAS PROVISORIAS — CENTRO HISTORICO DE

LEL quaternai
ODIVELAS LA B Porugal

A implementacéo dos projetos acima descritos encontra, hoje, alguns obstaculos nas disposi¢cdes do
PPCHO, na medida em que o plano foi desenvolvido numa légica de preservacgao absoluta dos edificios
do Mosteiro, por um lado, e ndo prevé alteragbes significativas na estrutura do espaco publico no recinto
ja que o considera como espaco de “logradouro”.

Seguidamente, descreve-se o regime do uso e ocupacgao do solo definido pelo PPCHO para o recinto
em apreco, dividido entre a parte do mesmo que integra o solo urbano e o que integra o solo rustico.

Figura 11_ Detalhe Identificagdo do edificado em solo urbano

A area do recinto do Mosteiro inserida em solo urbano corresponde exclusivamente a subcategoria de
espacos edificados de usos mistos, incluindo os edificios do Mosteiro e outros adjacentes (edificios
identificados no PPCHO como 198, 199, 200, 201, 204, 205 e 206) bem como parte do respetivo
logradouro, nomeadamente os patios dos claustros, area de estacionamento e os campos de jogos do
antigo 10 e outras areas exteriores mais proximas destes edificios.

Relativamente aos edificios, o PPCHO contém um modelo de regulacdo da edificabilidade que parte do
valor arquitetéonico de cada edificio, atribuindo limites aos varios tipos de intervencdo. Na area em
analise, os edificios sdo essencialmente do Tipo 3 - Edificios correntes e de transigéo, exceto dois que
séo Tipo 1 - Edificios com elevado interesse arquiteténico (o Mosteiro e a Casa do Capelao, 199 e 17
respetivamente) e outros quatro que sao do Tipo 2 - Edificios com valor de conjunto (201, 202, 205 e
206).

Por outro lado, a interveng&o nos edificios existentes e a construcao de novos é regulada no PPCHO
por normas organizadas tematicamente, abrangendo os seguintes aspetos:

= Propriedade e transformagao fundiaria;
= Usos dos edificios;

= Volumetria dos edificios;

=  Sistemas construtivos;

= Coberturas;

=  Demoligdes,

= Vaos e composi¢ao das fachadas;

= Revestimentos de fachada e elementos decorativos;
= Publicidade afixada nos edificios;

= Empenas cegas;

= Toldos;

=  Muros e vedagoes;

=  Qutros elementos;
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= Estacionamento;
= Logradouros e anexos.

Importa, pois, destacar as normas que, de alguma forma, condicionam a implementacéo dos projetos
anteriormente descritos.

Aspetos relacionados com a propriedade e transformacao fundiaria, por exemplo, ndo sdo colocados
em causa, uma vez que o ambito da presente proposta abrange uma so6 propriedade, pertencente ao
Estado Portugués. Por outro lado, ainda que o logradouro desta propriedade - ou seja 0os espagos
exteriores do complexo do Mosteiro - passe a ter caracter de espago publico, tal ndo implica uma
alteracao das caracteristicas fundiarias em causa, permanecendo afeta a mesma propriedade.

Ja no que respeita a disposicoes relativas a usos dos edificios, publicidade afixada nos edificios,
empenas cegas, toldos, muros de vedacao e outros elementos, os projetos desenvolvidos para o recinto
nao pdéem em causa o estabelecido no regulamento do PPCHO ou o nivel de desenvolvimento dos
referidos projetos ndo permitem identificar quaisquer incompatibilidades.

Deste modo, no quadro seguinte séo identificados os artigos aplicaveis aos edificios inseridos na area
em analise e que sao relevantes na apreciagao dos projetos descritos.

Tabela 1 — Artigos sobre edificabilidade do PPCHO

Volumetria dos edificios (artigo 18°)

1. Aregulacdo da volumetria dos edificios & determinada pela conjugacédo de paradmetros de recuo face a via
publica, profundidade, nimero maximo de pisos e altura da fachada definidos no presente regulamento e
no quadro de edificabilidade anexo.

2. A aplicagdo dos parametros acima referidos a cada parcela assenta nos principios da preservagédo da
imagem urbana e arquiteténica do conjunto e da integragdo urbanistica.

3. Nas intervengdes em edificios existentes, devem ser mantidos os recuos existentes, salvo nas situagdes
definidas na planta de implantagdo em que é obrigatério cumprir os recuos definidos quando houver lugar
a obras de reconstrugao.

4. A planta de implantagao define os poligonos de implantagdo dos novos edificios que devem ser respeitados
em qualquer operagéo urbanistica.

5. Os novos edificios, assim como os edificios construidos no seguimento das obras de reconstrugéo referidas
no numero 4, estéo limitados a uma profundidade maxima de 15m e a um afastamento minimo de 1,5m as
extremas laterais da parcela na zona em que ultrapassem o alinhamento com a fachada de tardoz dos
edificios confinantes.

6. Os limites para aumento da altura da fachada dos existentes e novos edificios sdo os definidos nos perfis
anexos no quadro de edificabilidade.

7. O valor de referéncia a considerar para efeitos do aumento do nimero de pisos é de 3,5m por piso.

8. Sem prejuizo do disposto no numero 7, o Municipio pode aprovar o aumento da altura da fachada em
edificios em 0,5m nos casos em que nao é admitido o0 aumento do nimero de pisos e desde que a ampliagdo
nao coloque em causa a preservagao de elementos notaveis da fachada ou da cobertura que estejam em
condigdes de virem a ser preservados.

Sistemas construtivos (artigo 19°)

1. As obras de conservacgao, alteragdo e ampliagdo devem manter as solugdes estruturais primitivas dos
edificios, em paralelo com o reforgo e consolidagdo necessarios a melhoria do seu desempenho.

2. Nos edificios com elevado interesse arquitetonico, as obras obedecem aos sistemas estruturais primitivos,
exceto quando a estrutura dos imoveis apresente graves deficiéncias, caso em que é obrigatéria a
fundamentacéo de obras de alteragcao da estrutura existente com base num diagndstico detalhado sobre
as condi¢des da mesma.

3. Os elementos estruturais degradados s&o recuperados com materiais e técnicas compativeis e repostos na
sua posigao primitiva, preferencialmente recorrendo-se a materiais semelhantes aos existentes quanto a
forma e materialidade, a ndo ser que figue comprovada a inviabilidade técnica da recuperagao.
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4. Nos restantes edificios, a intensidade de intervengéo a nivel estrutural depende do tipo de intervencao
admitida no edificio pelo Plano e do estado de conservagao da sua estrutura.

5. Em obras de alteragdo ou ampliacdo, admite-se a introducdo de novos elementos estruturais, desde que
comprovada a sua compatibilidade com o sistema estrutural existente, nos termos do nimero seguinte.

6. Quaisquer obras a que os edificios existentes sejam sujeitos devem:
a) Contribuir para melhorar o seu desempenho sismico e energético;

b) Adotar materiais, solugdes e sistemas estruturais que sejam compativeis, quimica e fisicamente, com
os sistemas preexistentes e que nado contribuam para o envelhecimento precoce das estruturas
existentes nem transmitam solicitagdes incompativeis com a sua forma e natureza;

c) Nao colocar em causa a estabilidade dos edificios contiguos, nomeadamente através de solugdes
construtivas que interfiram nas fundagbes e no comportamento sismico dos mesmos ou que
provoquem descontinuidades de propagacao de ondas sismicas na sua envolvente construida.

7. Os edificios néo inseridos na categoria de elevado interesse arquitetonico, podem ser demolidos total ou
parcialmente, sempre que |Ihes seja reconhecida a existéncia de elementos incoerentes com a estrutura
primitiva ou de danos irrecuperaveis a nivel estrutural que afetem de forma irreversivel o desempenho
estrutural do edificio.

8. A necessidade de demoligéo total ou parcial tem que ser fundamentada em diagnéstico detalhado sobre as
condigbes da estrutura existente.

9. Aligacao funcional entre fragdes de edificios adjacentes prevista no artigo 16° s6 é admitida quando nao
prejudique o normal desempenho da estrutura das edificagcdes envolvidas.

Coberturas (artigo 20°)

1. Admite-se a utilizagdo do desvao da cobertura para os mesmos usos permitidos no restante edificio, desde
que sejam ou possam ser garantidas as condicbes de salubridade necessérias e cumpridas as normas
gerais vigentes.

2. Nas obras de conservacéo dos edificios do tipo 1 e do tipo 2, a intervencdo nas coberturas rege-se pelas
seguintes premissas:

a) As coberturas sdo mantidas na sua situagdo primitiva, no que respeita ao sistema construtivo,
dimensé&o e composig¢édo, sendo mantidos todos os elementos notaveis e de remate existentes;

b) O material ceramico de revestimento pode ser total ou parcialmente substituido desde que
fundamentado no seu estado de degradacgéo e irrecuperabilidade.

3. Nas obras de ampliagdo e reconstrugéo de edificios do tipo 2, a intervengao nas coberturas rege-se pelas
seguintes premissas:

a) A morfologia da cobertura deve respeitar 0 nimero de aguas vertentes preexistente e a respetiva
inclinagao;

b) O material de revestimento deve ser a telha ceramica a cor natural;

c) Na&o é admitida a abertura de vados nas coberturas, com excecado dos vdos complanares com as
coberturas, janelas tipo “velux”, e desde que a sua area total ndo exceda 10% da superficie da
cobertura;

d) Admite-se o aumento da cota da altura da cobertura nas situagdes em que se admite o aumento da
altura da fachada e desde que a inclinacéo final da vertente seja compativel com a dimenséo do edificio
e seja indispensavel para assegurar condigées de habitabilidade no sé6tao;

e) Sao preservados os elementos decorativos existentes nas coberturas e cujo estado de conservacéo
assim o permita, nomeadamente, chaminés, platibandas, beirados, cornijas, balaustres, estatuetas, e
outros elementos decorativos em pedra ou ceramica que sejam contemporaneos da construgdo do
edificio.

4. Mediante proposta do requerente, o Municipio pode aprovar a aplicagéo de materiais de cobertura distintos

do referido no numero anterior, sempre que considerar a solu¢cdo enquadravel nas caracteristicas
dominantes do centro historico.
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5. Para efeitos do disposto no numero anterior, devera o requerente apresentar documentacao relativa ao
material a aplicar, fundamentando a pertinéncia da solugdo adotada, podendo o Municipio exigir um teste
da sua aplicagédo em obra.

6. Mediante proposta do requerente, o Municipio pode aprovar a instalagdo de uma cobertura em terrago nos
edificios do tipo 2 desde que se cumpram, cumulativamente, as seguintes disposi¢cbes:

a) O terrago ndo origine uma alteragéo relevante da imagem que se obtém do edificio a partir da via
publica, face a situagao preexistente;

b) A area do terraco nao corresponda a mais do que 25% da &rea de implantacao do edificio;

c) O requerente apresente imagens tridimensionais do projeto que permitam perceber a sua integragédo
na envolvente e a alteragcao da perspetiva do edificio a partir da via publica, antes e depois da obra.

7. Em edificios do tipo 3 e na construgdo de novos edificios, a intervengdo nas coberturas rege-se pelas
seguintes premissas:

a) Admitem-se coberturas planas e coberturas inclinadas, com ou sem terrago, sendo obrigatdria a
adogao de coberturas inclinadas quando se trate de edificio inserido entre dois edificios de uma das
outras tipologias;

b) Nas coberturas inclinadas, a morfologia da cobertura deve respeitar o nUmero minimo de duas aguas
vertentes, assegurando uma vertente para a rua confinante, ndo podendo adotar um numero de
vertentes superior as necessarias para o desempenho da sua fungdo da cobertura;

c) Quando o material utilizado nas coberturas inclinadas nao for a telha ceramica a cor natural, as
coberturas ndo devem ficar a vista a partir do espaco publico.

8. Constitui excegdo ao disposto no nimero anterior, a intervengéo nas coberturas dos edificios assinalados
na planta de implantagdo com os seguintes numeros — 55, 56, 57, 73, 101, 102, 103, 104, 105, 137, 146,
147, 184, 185, 186, 187, 188, 191 — nos quais se aplicam as seguintes disposigdes:

a) A morfologia da cobertura a adotar ¢ a inclinada;

b) O material de revestimento deve ser a telha cerdmica a cor natural, sem prejuizo do disposto no nimero
4.

9. A utilizacdo dos sotédos para habitagdo sé pode ser admitida desde que seja que sejam asseguradas
condi¢cdes de habitabilidade, designadamente na implementagdo do adequado isolamento térmico da
cobertura e a existéncia de vaos que permitam a ventilagdo dos compartimentos e que garantam o
ensombramento pelo exterior.

10. Ainstalagéo de painéis solares, que apenas se admite nas coberturas dos edificios, deve ser privilegiada
desde que se cumpram as seguintes condi¢des:

a) Os painéis podem ser instalados em coberturas inclinadas desde que de forma complanar as aguas
dos telhados;

b) Os painéis podem ser instalados em coberturas planas que contenham platibandas ou outros
elementos que impegam a sua visualizagao a partir do espago publico;

c) Alnstalagédo dos painéis ndo pode interferir nos elementos estruturais que suportam as coberturas dos
edificios;

d) Os reservatorios associados aos sistemas solares ndo podem ser instalados nas coberturas dos
edificios;

e) Nao é admitida a instalagdo de painéis solares nas coberturas dos edificios do tipo 1, podendo em
alternativa ser utilizados para o efeito os logradouros das respetivas parcelas;

f)  Nos edificios do tipo 2 e 3, os painéis solares apenas podem ser instalados na vertente da cobertura
virada para o interior do logradouro respetivo e desde que ndo sejam visiveis do espago publico.

Demoligdes (artigo 21°)

1.  Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, sdo permitidas obras de demolicao de edificios que se
insiram numa das seguintes situagdes:
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a) Edificios cuja demolicdo € necessaria a execugédo do plano, designadamente para a construcéo de
infraestruturas e equipamentos coletivos, encontrando-se assinalados na planta de implantagao;

b) Edificios do tipo 1 e 2 cujo estado de degradacéo signifique elevado risco para a seguranga ou saude
publicas, nomeadamente os edificios que ameacem ruina, e cuja recuperagdo nao seja viavel;

c) Edificios do tipo 3 com projeto de reconstrugéo aprovado;
d) Edificios e anexos construidos ilegalmente;
e) Partes dos edificios com dissonancias identificadas pelo Municipio.

A instrucdo do pedido de licenciamento de obras de demolicdo inclui, na sua memoria descritiva, um
levantamento fotografico exaustivo que cubra todas as partes do edificio, quer exteriores, quer interiores, e
uma descricdo dos elementos construtivos notaveis e de interesse patrimonial que a demolicdo prevé
salvaguardar, com a respetiva localizagéo nas pecgas desenhadas.

As obras de demoligdo ndo podem colocar em causa a estabilidade e a seguranca dos edificios confinantes,
devendo a medidas que assegurem o cumprimento deste principio ser custeadas pelo proprietario do
edificio a demolir.

O Municipio pode exigir, no ambito da instrucdo do pedido de licenciamento das obras de demolicdo, a
apresentagao de um projeto de contengao periférica, caso considere que a intervengao coloca em risco as
construgdes confinantes.

Vaos e composicao das fachadas (artigo 22°)

1.

As obras admitidas nos edificios do tipo 1 e 2 devem preservar a dimensao e a organizagao dos vaos das
fachadas existentes, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

Sao admitidas alteragdes na composicao das fachadas dos edificios do tipo 2 quando tenham por objetivo:

a) A reposicdo das caracteristicas primitivas nas situagées em que os edificios tenham sido objeto de
adulteragao e a eliminagao de elementos dissonantes;

b) O reforgo da estrutura dos edificios através da introdugdo de elementos resistentes nos seus
paramentos interiores que visem, entre outros objetivos, a sua seguranca sismica;

c) A melhoria das condigbes de salubridade dos edificios € os novos vaos se enquadrem devidamente
no algado do conjunto.

Nos edificios do tipo 2 s&o, ainda, admitidas alteracbes da fachada e dos vaos ao nivel do piso térreo, no
contexto da sua adaptagéo a usos nao habitacionais, nas seguintes condic¢des:

a) Podem ser criadas montras a partir da substituicdo das vidragas dos vaos por um Unico vidro;

b) As janelas podem ser transformadas em portas, desde que nao seja alterada a largura do vao e seja
mantida a tipologia da guarnicédo existente;

c) Pode ser alterado o ritmo e dimens&o dos vaos desde que tenha como resultado a reposi¢do ou
aproximagao a situagao original, quer do ponto de vista da forma como da guarnigdo dos vaos.

Nas obras de reconstrucéo e de construgdo de novos edificios, a composicao das fachadas confinantes
com a via publica deve ter como referéncia os ritmos e as proporgdes dominantes no centro histérico, em
especial, na rua e no quarteirao onde se inserem.

Nas intervencdes em edificios do tipo 1 e 2:

a) Deve salvaguardar-se a manutengdo das guarnigbes dos vaos dos edificios, nomeadamente as
cantarias de pedra e os gradeamentos e guardas de ferro, que correspondem a construgao primitiva e
cujo estado de conservagao seja compativel com a conservagao;

b) Os gradeamentos e guardas sado pintadas nas cores preta, cinza ou verde-escuro.
Nas interveng¢des em edificios do tipo 1:

a) As guarnigdes a que se refere o nimero anterior que se encontrem degradadas e irrecuperaveis devem
ser substituidas por elementos de idéntico material, forma, cor e textura;

b) Devem ser mantidas as vidragas quando existam.
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7. Nas intervencgdes em edificios do tipo 2 e 3:

a) Admite-se a instalagdo de portadas exteriores, desde que a sua fixagdo se circunscreva ao interior da
moldura dos vaos;

b) Admite-se a instalagdo de estores exteriores, exceto nos vaos de entrada e nas montras, desde que
as respetivas caixas fiquem inseridas no vao ou no paramento da fachada, sendo expressamente
proibidas caixas de estores salientes relativamente ao plano da fachada;

c) Os aros dos vaos e as portas podem ser em qualquer material, desde que sejam adotadas cores
escuras e nao brilhantes.

8. Em todos os edificios & proibido:
a) Pintar ou caiar cantarias de pedra;
b) O fecho de varandas e varandins existentes e a instalagdo de marquises;
c) A utilizagcéo de vidros espelhados, foscos ou martelados nos vaos.

9. Nas obras de reconstrucéo e de construgéo de novos edificios confinantes com edificios do tipo 1 e 2, séo
proibidos:

a) Novos balangos e varandas, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte;
b) Entradas recuadas relativamente ao plano de fachada;
c) Alpendres e palas nas fachadas que confrontam com a via publica.

10. Nas obras de reconstrucao e de construgédo de novos edificios, admite-se a criagéo de varandins gradeados
com balango maximo de 0,40m.

11. Admite-se a utilizagcao de caixilharias de qualquer material desde que sejam adotadas cores escuras ou
branco, sendo utilizada apenas uma cor por edificio, com excegao da cor dos aros que pode ser distinta da
cor das caixilharias.

Revestimentos de fachada e elementos decorativos (artigo 23°)

1. Nas intervengdes que visem a alteragdo das caracteristicas das fachadas existentes e na construgédo de
novos edificios ou partes de edificio, aplica-se o principio geral da adequada integragcéo no conjunto urbano
e da minimizagao de efeitos dissonantes.

2. Nas obras de conservagao, alteragdo e ampliagao e sempre que forem mantidas as fachadas dos edificios
existentes do tipo 1 e 2, aplicam-se as seguintes regras:

a) Os acabamentos dos panos de fachada sdo em reboco caiado ou pintado a tinta ndo texturada e nao
brilhante, salvo quando o revestimento preexistente e contemporéneo da época de construcédo do
edificio seja outro;

b) Os materiais a utilizar devem ser compativeis, quimica e fisicamente, com os sistemas construtivos e
os materiais dos paramentos preexistentes;

c) Os revestimentos e painéis de azulejos, os cunhais e socos de pedra, os frisos e todos os elementos
notaveis existentes e contemporaneos da época de construgéo do edificio sdo mantidos e recuperados
sempre que tecnicamente possivel e financeiramente viavel.

3. Nas obras de reconstrucéo e de construgao de novos edificios, os acabamentos dos panos de fachada séo
em reboco pintado a tinta ndo texturada e n&o brilhante, podendo ser admitidos excecionalmente outros
revestimentos nas condigdes expressas no numero seguinte.

4. Mediante proposta do requerente, o Municipio pode aprovar a aplicacdo de materiais de revestimento
distintos do referido no nimero anterior, sempre que considerar a solugao enquadravel nas caracteristicas
dominantes do centro histérico.

5. Para efeitos do disposto no numero anterior, devera o requerente apresentar documentagao relativa ao
material a aplicar, fundamentando a pertinéncia da solugdo adotada, podendo o Municipio exigir um teste
da sua aplicagédo em obra.

6. Na escolha das cores a aplicar nas fachadas sdo consideradas as seguintes regras, sem prejuizo de virem
a ser estabelecidas outras orientagdes em regulamento municipal:
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a) Nos paramentos das fachadas, os brancos, amarelos, rosas e vermelhos em tons intermédios e as
cores claras (tons “pastel”), salvo nos edificios com 3 ou mais pisos onde s6 sdo admitidos os brancos
e as cores claras;

b) Nos socos, cunhais e molduras dos vaos, os amarelos, rosas e vermelhos em tons intermédios e os
tons escuros, exceto o preto.

7. Apintura de socos, cunhais e molduras dos vaos s6 pode ocorrer quando a cor dos paramentos de fachada
for o branco ou em cores claras.

8. E proibida a pintura de socos, cunhais e molduras dos vdos em pedra assim como de azulejos existentes
nas fachadas.

9. Nas obras de reconstrucéo e de construgdo de novos edificios, os socos, cunhais e molduras de véaos
devem adotar as dimensdes e proporgdes harmoniosas existentes nas fachadas dos edificios do tipo 1.

10. As empenas devem ter tratamento idéntico as das fachadas dos edificios respetivos.

Estacionamento (artigo 29°)

1. Nas obras de ampliagéo, reconstrugéo e construgéo, é obrigatéria a criagado de lugares para estacionamento
privativo no interior da parcela, a superficie ou em cave, desde que se cumpram cumulativamente os
seguintes critérios:

a) A parcela apresente, pelo menos, uma frente de rua igual ou superior a 10m;

b) Quando a cave e/ou logradouro permitam a integracéo de, pelo menos, 2 lugares de estacionamento
no caso de edificio com uma unica fragao ou 1 lugar por cada fragéo destinada a habitagdo, comércio,
servigos ou industria;

c) Quando o vao de acesso a cave ou ao logradouro se enquadre na composi¢éo da fachada e assegure
a salvaguarda de elementos arquitetdnicos, nos termos previstos no artigo 22°.

2. Adispensa do cumprimento do numero anterior pode ser requerida em sede de processo de controlo prévio
da operagdo urbanistica, desde que o requerente fundamente a inviabilidade da integragdo de
estacionamento na parcela atendendo a dimensao da mesma e a tipomorfologia do edificado existente.

Logradouros e anexos (artigo 30°)

1. A ocupacgao dos logradouros e a construgao de anexos esta condicionada pelo principio geral de assegurar
a permeabilidade de 50% do logradouro.

2. Na contabilizagéo do valor referido no nimero anterior, sdo incluidas as areas ocupadas com anexos.

3. Constituem excegao a aplicagdo do disposto no nimero 1, as parcelas nas quais sdo construidas caves
quando estas ocupem integralmente o subsolo da parcela.

4. Admite-se a construgdo de anexos com 1 piso, altura maxima de 2,40 m e area de construgdo maxima de
30m2, nao podendo esta area exceder 20% da area de implantagéo do edificio principal.

5. As areas pavimentadas e impermeaveis dos logradouros deve concentrar-se o mais possivel junto das
edificagdes.

6. Os anexos devem localizar-se na parte interior da parcela, preferencialmente em continuidade com as
fachadas lateral e tardoz dos edificios.

7. No ato de licenciamento de um anexo a edificio preexistente, o requerente deve apresentar pecas
desenhadas de conjunto abrangendo o edificio principal e o anexo, de forma a esclarecer a relagdo formal
e funcional entre as duas construgdes.

8. O Municipio pode condicionar a aprovagéo de operacgdes urbanisticas a demolicdo de anexos existentes e
de pavimentos, de forma a assegurar o cumprimento das regras do plano.

Em complemento ao referido na norma relativa as volumetrias, importa destacar, para os edificios
abrangidos, o conteudo do quadro de edificabilidade anexo ao regulamento.

m 20



PROPOSTA DE NORMAS PROVISORIAS — CENTRO HISTORICO DE

ODIVELA: A A A Quaternaire
VI S

Tabela 2 - Extrato do quadro de edificabilidade do PPCHO

ID parcela Valor arq_uiteténico AIinhamgr!to Impl_anta,gf"lo N°_ max Altura max da
(Tipo) obrigatério obrigatoria pisos fachada (m)
17 1 - - 2 -
196 3 - - 1 -
197 3 - - 1 -
198 3 - - 2 -
199 1 (Classificado) - - - -
200 3 - - 1 -
201 2 - - 4 -
202 2 - - 2 -
203 3 - - 1 -
204 3 - - 1 -
205 2 - - 1 -
206 2 - - 1 -

Relativamente as volumetrias, de acordo com o disposto no artigo 18° do PPCHO, os edificios da area
em analise inseridos em solo urbano ndo podem ser objeto de alteragdes a nivel da sua implantagéo,
exceto aqueles que integram as tipologias 2 e 3, aos quais se admite um aumento da sua profundidade
até ao maximo de 15m, devendo manter os alinhamentos de fachada preexistentes (estando as
propostas para os edificios 200 e 206 em incumprimento destas normas).

O projeto da CMO para o recinto do antigo IO pressupde a ampliacdo da area de implantagcdo dos
edificios 199, 200 e 201, bem como a construgdo de novos edificios cujas areas excedem a area
maxima definida para anexos.

Ja no que respeita a altura maxima dos edificios, que é especificamente regulada no quadro de
edificabilidade, existem apenas dois edificios para o qual o projeto da CMO prevé um aumento do
numero de pisos superior ao definido como maximo no PPCHO que corresponde ao n.° e pisos existente
(200 e 206).

Em suma, no que a volumetria dos edificios diz respeito, verifica-se a necessidade de introduzir
flexibilidade no regime de modo a garantir, por um lado, a possibilidade de ampliacdo pontual das
implantagdes e alturas, bem como a instalagdo de novos edificios.

Relativamente aos sistemas construtivos, o PPCHO prevé que a obras de conservacao, alteragao e
ampliacdo devem manter as solugées estruturais originais, admitindo a introducao de novos elementos
estruturais desde que bem fundamentada a sua compatibilidade com o sistema estrutural existente. Nos
edificios com elevado interesse arquiteténico, no entanto, as obras devem obedecer aos sistemas
estruturais primitivos, exceto quando a estrutura dos iméveis apresente graves deficiéncias.

Ora, este regime nado previa a possibilidade de ampliacdo de edificios com elevado interesse
arquiteténico, pelo que, sendo tal medida uma necessidade para melhorar o sistema de acessos ao
Mosteiro e garantir o cumprimento de normas de seguranga vigentes (edificio 199), os volumes
adicionados poderao adotar sistemas construtivos distintos dos existentes. Deste modo, o regime deve
ser ajustado a esta particularidade.

No que respeita as coberturas, as obras de ampliagdo dos edificios devem respeitar a morfologia
existente, o material de revestimento, devendo ser preservados os elementos decorativos existentes.
Como anteriormente referido, € proposta a alteragdo da cobertura do edificio 201, sendo ainda
propostas ampliagdes neste e no edificio 199 que ndo pretendem manter a geometria e materialidade
das coberturas originais destes edificios (sendo que nos edificios tipo 1 apenas sdo admitidas obras de
conservagao e em que as coberturas devem respeitar o sistema construtivo, dimensao e composicao
existentes).
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Ora, as obras de edificagdo propostas no projeto da CMO para a reconversao do antigo 10, por
envolverem reconstrugbes e ampliagbes com algum significado, carecem de maior flexibilidade em
matéria de coberturas, sobretudo porque envolvem edificios do tipo 1 e 2.

Em relagcdo as demoligdes, o PPCHO faz a distingdo entre as relativas a edificios tipo 3 mediante
aprovacgao de projeto de reconstrugdo e as relativas aos edificios tipo 1 € 2 que s6 deverdo acontecer
em casos de elevado estado de degradagédo da construgdo. A proposta de intervengdo da CMO no
recinto do 10, pela sua dimensédo e ambigdo, prevé uma profunda reconfiguragdo da ocupacao do
espaco, envolvendo em particular a demoli¢do de um conjunto de edificios do tipo 3 de modo a melhorar
0 acesso ao recinto a sul. Deste modo, serdo demolidos os edificios 196, 197, 198, 203, 204 e,
parcialmente, o edificio 206 ao qual serdo retirados uns anexos. No caso do edificio 200, a sua
demolicdo sera parcial e seguida de reconstrugdo. Neste sentido, importa flexibilizar igualmente as
regras relativas a demolicao porquanto néo se trata de edificios com valor.

Relativamente aos vaos e composig¢ao das fachadas, o PPCHO admite alteragdes na composicao
das fachadas num espirito de preservagcdo da imagem original do edificio, adaptando-o a novas
exigéncias técnicas e funcionais. No regulamento, sdo enunciadas medidas de harmonizacao estética
dos elementos que constituem as fachadas e os vaos. Neste ambito, a proposta de intervengéo da CMO
procura introduzir uma linguagem mais contemporanea em alguns edificios, no que toca a ritmo e
dimensdo dos vaos, nomeadamente nas ampliagcbes nao previstas no plano, concretamente nos
edificios 199, 200, 201 e 204. Também nos edificios 202 e 205, os vaos poderao sofrer ajustes face as
suas novas utilizagées. Deste modo, o regime do PPCHO carece de ajustamento nesta area.

De igual modo, no que respeita aos revestimentos de fachada e elementos decorativos, o
regulamento do PPCHO prevé que as obras de ampliagao dos edificios tipo 1 e 2 devam ser em reboco
caiado ou pintado a tinta ndo texturada e nao brilhante e que os materiais devam ser compativeis,
quimica e fisicamente com as preexisténcias. Tal como referido no caso dos vaos e composi¢ao de
fachadas, os projetos da CMO para o recinto envolvem uma linguagem distinta da preexistente,
concretamente nos edificios 199, 200, 201, 202 e 204.

Em relacdo ao estacionamento, o projeto vai ao encontro do estabelecido do PPCHO, visto estar
prevista a construgao de varios parques de estacionamento no interior do recinto.

Em termos das areas nao edificadas a intervencionar, o principal obstaculo do PPCHO aos projetos em
causa resulta de as mesmas terem sido assumidas como espacos de logradouro, para os quais se
determina um indice de impermeabilizagdo maximo e uma edificabilidade muito reduzida (anexos). Ora,
atendendo a que o projeto da CMO para o Mosteiro pressupde transformar estes espagos em areas de
acesso publico, que no PPCHO correspondem a uma outra categoria (espagos publicos), € natural que
o regime do plano n&o seja compativel com tais objetivos. Assim, a area a impermeabilizar sera de 63%
em vez de 50%.

Por fim, relativamente aos logradouros e anexos, o regulamento determina que 50% desta area deve
ser permeavel. Considerando as necessidades de criagdo de acessos as diversas funcbes e de
estacionamento na envolvente dos edificios do Mosteiro, conforme ja referido, devera ser
impermeabilizada uma area superior a 50% do espago classificado como logradouro. Por outro lado, os
anexos sao definidos no regulamento como construgbes de 1 piso, até 30m2 de area maxima de
construgéo e 2,4m de altura, paréametros que nao se adequam as necessidades de instalagdo de novas
funcionalidades neste recinto como por exemplo portaria, posto de transformacgao e outras instalagdes
técnicas.

No que diz respeito a area do recinto do Mosteiro inserida em solo rastico, a qual corresponde
exclusivamente a categoria de espagos de equipamentos e outras estruturas, o regime é bastante mais
elementar, sendo o seu conteudo idéntico do regime do PDM em vigor. O quadro seguinte apresenta
as respetivas disposicoes.
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Tabela 3 — Regime do solo rustico do PPCHO

Fung¢oes admitidas (n.° 1 do artigo 34°)

- Espacos e equipamentos de utilizagao coletiva;
- Equipamentos técnicos, desde que se garanta a insergéo urbanistica e paisagistica na envolvente;
- Atividades agricolas;

- Outras fungdes as quais se reconhega especial relevancia estratégica e que se enquadrem nos usos
dominantes e compativeis previstos no PDM de Odivelas.

Principio geral de intervencao nos espacos edificados (n.° 2 do artigo 34°)

- Manutengéo de altos niveis de permeabilidade do solo por forma a ndo agravar o risco de inundagao
existente na Ribeira de Odivelas.

Edificabilidade (n.° 3 do artigo 34°)

- Parametros aplicaveis as obras de demoligdo, reconstrugéo, ampliacao, alteragcéo e construgéo:
a) Area minima da parcela: 10.000m2;
b) Area de construcéo ou utilizagdo maxima 800m2/ha;
c) Altura maxima: 7m ou dois pisos.

- Normas definidas para os edificios correntes e de transi¢cdo — tipo 3 — nos artigos 20°, 21°, 22°, 23°, 24°,
26°, 27° e 28°, em tudo o que lhes for aplicavel.

O projeto do novo Parque da Cidade enquadra-se nos usos admitidos porquanto se trata de um espago
de utilizagao coletiva.

Relativamente a componente edificado do projeto do Parque, s&o propostas algumas demoli¢des, a
manuten¢do de alguns edificios e a construgdo de novos edificios. Em termos de areas, o projeto
enquadra-se nos parametros do PPCHO uma vez que a totalidade das operagdes de demolicéo e
construgéo se traduz numa area de construgdo de 2000m2, quando no recinto se admite um maximo
de cerca de 4000m2 (a area é de 5 ha).

Em termos de caracteristicas construtivas, o PPCHO define que a altura maxima deve ser de 7m, ou
seja, 2 pisos, 0 que ndo permite enquadrar apenas uma pequena parte do projeto do Parque que
corresponde a um restaurante que ira substituir o edificio localizado a sul do edificio identificado com o
n.° 6 na planta de implantagéo. Com efeito, para este restaurante prevé-se uma altura de 9 metros de
modo a cumprir as exigéncias legais para este tipo de utilizagéo.

No que respeita as restantes caracteristicas, os edificios existentes em solo rustico estéo sujeitos a
algumas das normas definidas para os edificios tipo 3, nomeadamente as relativas a coberturas,
demoli¢des, vaos e composicdo das fachadas e revestimentos de fachada e elementos decorativos.
Ainda que as intervengdes no edificado no interior do Parque ndo tenham, ainda, sido objeto do mesmo
detalhe de projeto a que foram sujeitos os edificios localizados em solo urbano, deve ser admitido o
mesmo grau de flexibilidade para estes.

Deste modo, € necessario adotar normas provisérias que abranjam ndo apenas a area do recinto do

antigo 10 inserida em solo urbano como também a parte do solo rustico onde se localiza o referido
edificio.
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2.3. Das condigoes

Face ao exposto nos subcapitulos anteriores, a presente proposta de normas provisoérias cumpre,
cumulativamente, as seguintes condi¢des estabelecidas no RJIGT:

= Existéncia de opgdes de planeamento suficientemente densificadas e documentadas no
ambito do procedimento de elaboragéo, revisdao ou alteragao do plano territorial em
causa — A CMO deliberou iniciar a alteracdo do PPCHO, com base nos diversos estudos e
projetos de adequacdo do recinto do antigo IO a novas fung¢des (ver Anexo Il), integrando o
Anexo Il ao presente relatério a proposta preliminar de alteragcdo do PPCHO. De acordo com
0 Aviso n.° 2332/2024 de 29 de janeiro, a CMO fixou um prazo de dois anos para o procedimento
de alteragao.

= Necessidade de tais medidas para a salvaguarda de interesses publicos inerentes a
elaboragao, revisdao ou alteragdo do plano em causa — Atendendo a que o PPCHO foi
iniciado e desenvolvido com pressupostos relativamente a utilizagdo do recinto do antigo 10
que se encontram profundamente desatualizados, e tendo em conta que estda em causa a
utilizacao de patrimonio publico de valor cultural que importa preservar e colocar ao servigo da
comunidade, urge adequar as normas em vigor para esta area.

Acresce referir, tendo em conta o definido no artigo 139° do RJIGT, que a nao alteragdo do PPCHO nos
termos propostos afetara o aproveitamento do imdével para os fins previstos na cedéncia do Ministério
da Defesa a CMO, criando constrangimentos a concretizacdo de um projeto que se considera
diferenciador a nivel da dinamizagao cultural, econdmica e social, com impactes muito positivos nao
apenas a escala local, pela valorizagdo urbana e paisagistica que encerra, mas também a escala
metropolitana.

Por outro lado, a presente proposta de normas provisorias permitira reabilitar um imovel de grande
dimensado com elevado valor patrimonial, bem como outros edificios adjacentes, apostando numa
intervencao arquiteténica contemporanea que, néo deixando de garantir a protegdo e a salvaguarda
dos ativos culturais existentes, constitui uma oportunidade para explorar novas formas de intervir no
patriménio, ndo s6 a nivel dos sistemas construtivos, mas também das linguagens estéticas. Tal modelo
de intervencao rompe, de certa forma, com os pressupostos do PPCHO, que, focando-se no tecido
urbano existente, constituido essencialmente por edificios de pequena dimenséao e de caracter privado,
procurou impedir a destruigdo do patrimoénio arquitetdnico existente.
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2.4. Da conformidade com os instrumentos de gestao territorial aplicaveis e
condicionantes em vigor

No seu artigo 5°, o PPCHO identifica como instrumentos de gestéo territoriais aplicaveis o Plano
Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, com o qual assume
compatibilidade, e o PDM de Odivelas, relativamente ao qual assume nao cumprir normas relativas ao
uso industrial e aos parametros de estacionamento, motivo pelo qual a respetiva norma revogatoria
(artigo 37°) identifica as normas do PDM a revogar na area do PPCHO.

Atendendo ao teor da proposta de normas provisérias que se apresentam no capitulo seguinte, entende-
se que, no que diz respeito ao Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa, mantém-se plena conformidade dado que as alteragdes do PPCHO preconizadas nas normas
provisorias revestem-se de um detalhe tal que nao colidem de forma alguma com as prescrigdes do
referido plano, sintetizado no relatério de fundamentacéo do PPCHO, no seu capitulo 4.1.

No que se refere ao PDM, importa descrever em que medida as normas provisorias propostas acentuam
ou atenuam as desconformidades que o PPCHO assumiu face ao PDM em vigor a data (que, de acordo
com o relatério do PPCHO, eram relativas as tematicas do estacionamento e uso industrial) e se as
mesmas criam novas desconformidades face ao PDM atualmente em vigor.

Antes de mais, importa identificar as mudancgas que a alteragdo ao PDMO introduziu no regime de uso
do solo da area do PPCHO.

Em termos de classificacado e qualificagdo do solo, esta alteragao nao introduziu alteragées nos limites
das categorias, t4o s6 na designagdo das mesmas: os espacos de equipamentos e outras estruturas
em solo rural passaram a designar-se por espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas ou ocupacgdes; os espacgos urbanizados centrais de nivel 1 em solo urbano passaram a
designar-se espacos centrais de nivel 1.

Figura 12_ Comparacao de extratos do PDMO de 2015 e da sua alteragdo em 2024 para a area do antigo 10

Categorias de Solo
Solo Rustico
Outras Categorias do Solo.

Solo Rural
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Espaco Urbanizado
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Solo Urbano
Espagos Centrais.

- Espagos Conrass Nivel 1

Y
b

Solo urbano:
Espago de Uso
Especial -
Equipamentos

Solo urbano:
Espaco Urbanizado
Consolidado Verde

Em termos de regime dos espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou
ocupagbes, 0 mesmo apenas sofreu alteracado face ao que constava do PDMO de 2015 em termos de
parametros de edificabilidade - onde antes a altura maxima da edificagao era limitada por “7m ou dois
pisos”, passou a ser limitada por essas duas condigbes em simultaneo. A definicdo desta categoria e o
regime de usos mantiveram-se inalterados.

No que respeita ao regime dos espacgos centrais de nivel 1, a alteragdo do PDMO de 2024 mantém o
espirito da regulacdo da transformagdo do edificado através da consideracao das caracteristicas
tipomofoldgicas da envolvente (veja-se n.° 3 do artigo 22° que é semelhante ao antigo artigo 32°). Por
outro lado, em termos de usos, 0 novo regime passa a considerar compativel o uso industrial mediante
determinadas condigbes, quanto antes o considera incompativel, sendo que de resto se mantém.

Tendo sido sanada a desconformidade do PPCHO relativa a instalacdo de industria nos espagos
centrais através da alteracdo do PDMO de 2024 referida, falta uma referéncia relativamente a questao
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do estacionamento. Com efeito, o anterior artigo 16° foi profundamente alterado pelo novo artigo 51°
que veio introduzir uma serie de excegdes a exigéncia de estacionamento no interior das parcelas, de
pertinente aplicagdo no centro histérico. Logo, a referida desconformidade ficou igualmente sanada com
a alteragcao do PDMO de 2024.

Neste contexto, o regime transitoério a aplicar na area objeto de normas provisérias encontra-se em
conformidade com as normas do PDMO em vigor, exceto no que se refere ao paradmetro altura maxima
da edificagdo em espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou
ocupagoes, que é de 7 metros e passa a ser de 9, abrangendo apenas um edificio em solo rustico. Esta
altura decorre da necessidade de adaptagédo de um edificio existente para a funcéo de restauragao, no
cumprimento das exigéncias construtivas legalmente estabelecidas.

Na area objeto de normas provisérias, o PPCHO identifica as seguintes condicionantes legais
representadas na planta de condicionantes respetiva:

= Reserva Agricola Nacional;

= Arvores de interesse publico;

= Margem dos cursos de agua;

= Patriménio edificado — Monumento Nacional e Zona Especial de Protecao;
=  Servidao aeronautica.

As normas provisorias nao colocam em causa as condicionantes identificadas, sendo de salientar que
na presente data, com a entrada em vigor da alteragdo do PDM, em 2024, ja ndo se encontra delimitada
qualquer area como Reserva Agricola Nacional no interior da area de intervengao do PPCHO.

Por outro lado, ainda que o PPCHO nao o tenha identificado, a alteragcdo do PDM identificou uma
servidao militar na area do recinto anteriormente afeto ao Instituto de Odivelas e objeto das Normas
provisorias, que na presente data se considera inexistente atendendo a cedéncia do recinto descrita no
capitulo 2.1. Em anexo apresenta-se um documento comprovativo da auséncia da referida servidao
(anexo V).
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3. PROPOSTA DE NORMAS PROVISORIAS

3.1. Incidéncia territorial

A area para a qual se propde sujeitar a normas provisérias, identificada no Anexo I, corresponde a um
setor da area de intervencao do PPCHO, correspondente a parte da area delimitada na respetiva planta
de implantagcao como “Recinto afeto ao Mosteiro de S. Dinis e antigo Instituto de Odivelas”, abrangendo
a totalidade dessa area inserida em solo urbano e parte da mesma inserida em solo rustico.

A area a sujeitar a normas provisérias insere-se, assim, num terreno que é propriedade do Estado
Portugués, tendo sido cedida @ CMO por 50 anos, com um total de 2,9ha.

Figura 13_ Delimitagao da drea a sujeitar a normas provisorias sobre a planta de implantacao do PPCHO
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3.2. Ambito temporal

Atendendo a necessidade de promover a alteracédo do PPCHO, o que podera justificar uma avaliagéo
da aplicabilidade de outras normas do plano, nomeadamente tendo por base o que tem sido a pratica
da gestdo urbanistica neste territério, e tendo em consideracdo a duragcdo prevista para o
desenvolvimento dos projetos e execugao das obras previstas no recinto do antigo 10, propde-se que o
prazo de vigéncia das normas provisoérias para a area limitada ao recinto do antigo IO seja de dois anos
apos a sua publicagdo em Diario da Republica, prorrogavel por mais um ano, caducando findo esse
prazo ou, se ocorrer antes, com a entrada em vigor da alteracdo do PPCHO.

3.3. Conteudo material: normas provisorias

Artigo 1.°
Natureza juridica

As normas provisoérias tém a natureza de regulamento administrativo, sendo estabelecidas nos termos
do artigo 135° e seguintes do Decreto-Lei.° n° 80/2015 de 14 de maio alterado pelo Decreto-Lei n.°
81/2020, de 02 de outubro, pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de marco, pelo Decreto-Lei n.° 45/2022,
de 8 de julho, pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 08 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 16/2024, de 19 de
janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 117/2024, de 30 de dezembro e pela Lei n.° 53-A/2025, de 09 de abril.

Artigo 2.°
Ambito territorial

As normas provisoérias abrangem a area delimitada e identificada na planta em anexo.

Artigo 3.°
Ambito temporal

O prazo de vigéncia das normas provisorias € de dois anos a contar da data de publicagao no Diario da
Republica, prorrogavel por mais um ano, se tal se considerar necessario, caducando com a entrada em
vigor da alteragéo do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico de Odivelas.

Artigo 4.°
Disposig¢oes gerais
1. Na area objeto de normas provisérias aplicam-se todas as normas estabelecidas no Plano de

Pormenor do Centro Histérico de Odivelas, publicado pelo Aviso n.° 10033/2020, de 3 de julho,
exceto as relativas aos numeros 4 a 6 do artigo 15° e aos artigos 18°, 19°, 20°, 21°, 22°, 23° e 30°.

2. Ao edificio localizado em solo rustico, conforme delimitagdo do Plano de Pormenor de Salvaguarda
do Centro Histérico de Odivelas, aplica-se as normas definidas para os edificios do tipo 3 referidas
nos artigos 7°, 8°, 9° e 10° do presente regulamento.

3. A numeracgao dos edificios a que se referem as normas provisérias € a constante da Planta de
Implantagao do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico de Odivelas.

Artigo 5.°
Volumetria dos edificios

1. Em operagdes de alteragdo, ampliagdo ou reconstrugéo, os edificios existentes em solo urbano
podem ser objeto de ampliagdo da sua area de implantagdo nos seguintes termos:
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a) Edificio 199 (tipo 1): acrescento de novos corpos edificados com area maxima de implantagéo
de 100m2, sujeitos a parecer favoravel e autorizagdo expressa da tutela do patriménio cultural,
nos termos da legislacéo aplicavel, e desde que devidamente fundamentados na necessidade
de cumprimento de disposi¢des legais em vigor e de reconversao do edificio para outros usos;

b) Restantes edificios (tipo 2 e tipo 3): ampliagdo maxima de 15% da area de implantagéo
preexistente por edificio.

2. Sem prejuizo da legislagao aplicavel, em operagdes de alteragdo, ampliagdo ou reconstrugao, os
edificios existentes em solo urbano podem ser objeto de ampliagdo da sua altura desde que nao se
ultrapasse a altura dos edificios adjacentes ou dos localizados na sua envolvente préxima.

3. Sem prejuizo do parecer da administragdo do patriménio cultural competente, quando aplicavel, a
construcao de novos edificios em solo urbano cumpre os seguintes parametros:

a) Area de implantagdo méaxima: 11.300m2, considerando para o efeito as preexisténcias;
b) Altura maxima da fachada: 10,5m;

4. Sem prejuizo do parecer da administragado do patriménio cultural competente, quando aplicavel, em
operagdes de construgdo, ampliagdo ou reconstru¢ao em solo rustico, sdo respeitados os seguintes
parametros maximos:

a) Area de implantacdo maxima: 2.500m2;

b) Altura maxima da fachada: 9m.

Artigo 6.°
Sistemas construtivos

1. As obras em edificios preexistentes devem manter as solugbes estruturais primitivas dos edificios,
em paralelo com o reforgo e consolidagao necessarios a melhoria do seu desempenho.

2. Nos edificios com elevado interesse arquitetonico, as obras obedecem aos sistemas estruturais
primitivos, exceto nas seguintes situagoes:

a) quando a estrutura dos imdveis apresente graves deficiéncias, caso em que é obrigatéria a
fundamentacdo de obras de alteracdo da estrutura existente com base num diagndstico
detalhado sobre as condi¢des da mesma;

b) quando se trate de obra de ampliagdo, caso em que se aplica disposto nos nimeros 4 e 5.

3. Os elementos estruturais degradados sao recuperados com materiais e técnicas compativeis e
repostos na sua posi¢ao primitiva, preferencialmente recorrendo-se a materiais semelhantes aos
existentes quanto a forma e materialidade, a ndo ser que fique comprovada a inviabilidade técnica
da recuperacao.

4. Em obras de alteracdo ou ampliagao, admite-se a introducéo de novos elementos estruturais, desde
que comprovada a sua compatibilidade com o sistema estrutural existente, nos termos do nimero
seguinte.

5. Quaisquer obras a que os edificios existentes sejam sujeitos devem:
a) Contribuir para melhorar o seu desempenho sismico e energético;

b) Adotar materiais, solugbes e sistemas estruturais que sejam compativeis, quimica e
fisicamente, com os sistemas preexistentes e que ndo contribuam para o envelhecimento
precoce das estruturas existentes nem transmitam solicitagdes incompativeis com a sua forma
e natureza;

c) Nao colocar em causa a estabilidade dos edificios contiguos, nomeadamente através de
solugdes construtivas que interfiram nas fundagcdes € no comportamento sismico dos mesmos
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ou que provoquem descontinuidades de propagacdo de ondas sismicas na sua envolvente
construida;

d) Dar cumprimento ao regime juridico especifico aplicavel no caso de os estudos, projetos,
relatérios, obras ou intervengdes incidirem sobre bens culturais classificados.

Artigo 7.°
Coberturas

1. Nas obras de conservacgao dos edificios do tipo 1 e do tipo 2, a intervengao nas coberturas rege-se
pelas seguintes premissas:

a) As coberturas sdo mantidas na sua situacao primitiva, no que respeita ao sistema construtivo,
dimenséao e composi¢ao, sendo mantidos todos os elementos notaveis e de remate existentes;

b) O material ceramico de revestimento pode ser total ou parcialmente substituido desde que
fundamentado no seu estado de degradacéo e irrecuperabilidade.

2. Sem prejuizo do referido no numero anterior, nas obras de ampliagdo e reconstrugao de edificios
do tipo 2, a intervengao nas coberturas rege-se pelas seguintes premissas:

a) A morfologia da cobertura deve respeitar o niumero de 4guas vertentes preexistente e a
respetiva inclinagéo;

b) O material de revestimento deve ser a telha ceramica a cor natural;

c) Nao é admitida a abertura de vaos nas coberturas, com exceg¢ao dos vaos complanares com
as coberturas, janelas tipo “velux”, e desde que a sua area total ndo exceda 10% da superficie
da cobertura;

d) Admite-se o aumento da cota da altura da cobertura nas situagdes em que se admite o aumento
da altura da fachada e desde que a inclinagao final da vertente seja compativel com a dimenséao
do edificio;

e) Sao preservados os elementos decorativos existentes nas coberturas e cujo estado de
conservagao assim o permita, nomeadamente, chaminés, platibandas, beirados, cornijas,
balaustres, estatuetas, e outros elementos decorativos em pedra ou cerdmica que sejam
contemporaneos da data de constru¢ao do edificio.

3. Nas obras de ampliagcao dos edificios do tipo 1 e do tipo 2, admite-se que a cobertura do corpo
adicionado possa adotar caracteristicas distintas do preexistente, quer em termos de morfologia
como de materiais a aplicar, traduzindo uma linguagem arquiteténica diferenciada da preexistente,
capaz de evidenciar as diferentes épocas construtivas.

4. Em edificios do tipo 3 e na construgado de novos edificios, a intervengdo nas coberturas rege-se
pelas seguintes premissas:

a) Admitem-se coberturas planas e coberturas inclinadas;

b) Nas coberturas inclinadas, a morfologia da cobertura deve respeitar o numero minimo de duas
aguas vertentes, assegurando uma vertente para a rua confinante, ndo podendo adotar um
numero de vertentes superior as necessarias para o desempenho da sua fungéo da cobertura;

5. Ainstalagao de painéis solares e fotovoltaicos, que apenas se admite nas coberturas dos edificios,
deve ser privilegiada desde que se cumpram as seguintes condicoes:

a) Os painéis solares e fotovoltaicos podem ser instalados em coberturas inclinadas desde que de
forma complanar as aguas vertentes dos telhados;

b) Os painéis solares e fotovoltaicos podem ser instalados em coberturas planas que contenham
platibandas ou outros elementos que impegam a sua visualizagao a partir do espaco publico;

m 30



PROPOSTA DE NORMAS PROVISORIAS — CENTRO HISTORICO DE

LAX Quaternai
IS uaternaire
ODIVELAS A A W Portugal

c) A instalacdo dos painéis solares e fotovoltaicos ndo pode interferir nos elementos estruturais
que suportam as coberturas dos edificios;

d) Os reservatérios associados aos sistemas solares ndo podem ser instalados nas coberturas
dos edjficios;

e) Nao é admitida a instalagdo de painéis solares e fotovoltaicos nas coberturas dos edificios do
tipo 1, podendo em alternativa ser utilizados para o efeito os logradouros das respetivas
parcelas, com excec¢ao dos claustros do Mosteiro de Odivelas;

f) Nos edificios do tipo 2 e do tipo 3, os painéis solares e fotovoltaicos apenas podem ser
instalados na vertente da cobertura virada para o interior do logradouro respetivo e desde que
nao sejam visiveis do espacgo publico.

Artigo 8.°
Demolicoes

1. S&o permitidas obras de demoligao, total ou parcial, de edificios que se insiram numa das seguintes
situacodes:

a) Edificios do tipo 1, apenas demoli¢des parciais, sujeitas a parecer favoravel e autorizagédo
expressa da tutela do patriménio cultural, nos termos da legislagcéo aplicavel;

b) Edificios do tipo 2 cujo estado de degradacao signifique elevado risco para a seguranca ou
saude publicas, nomeadamente os edificios que ameacem ruina, e cuja recuperagao nao seja
viavel, desde que nao seja afetada a leitura integral e unitaria das fachadas frontais do edificio;

c) Edificios do tipo 3;
d) Edificios e anexos construidos ilegalmente;
e) Partes dos edificios com dissonancias identificadas pelo Municipio.

2. Ainstrucédo do pedido de licenciamento de obras de demoli¢éo inclui, na sua meméria descritiva,
um levantamento fotografico exaustivo que cubra todas as partes do edificio, quer exteriores, quer
interiores, e uma descricdo dos elementos construtivos notaveis e de interesse patrimonial que a
demolicao prevé salvaguardar, com a respetiva localizagdo nas pecgas desenhadas.

3. As obras de demolicdo nao podem colocar em causa a estabilidade e a seguranga dos edificios
confinantes, devendo as medidas que assegurem o cumprimento deste principio ser custeadas pelo
proprietario do edificio a demolir.

4. O Municipio pode exigir, no ambito da instrugdo do pedido de licenciamento das obras de
demolicdo, a apresentagéo de um projeto de contengao periférica, caso considere que a intervengéo
coloca em risco as construgdes confinantes.

Artigo 9.°
Véaos e composicao das fachadas

1. Em quaisquer obras sobre edificios existentes do tipo 1 e do tipo 2, a intervengao deve ser orientada
pelo principio da preservacdo da dimensao e a organizagdo dos vaos das fachadas, nos termos
dos numeros seguintes, podendo as obras de ampliacdo e novas constru¢des adotar linguagens
arquitetdnicas distantes da preexistente de modo a evidenciar as diferentes épocas construtivas.

2. Sao admitidas alteragdes na composigédo das fachadas dos edificios do tipo 2 e do tipo 3 quando
tenham por objetivo:

a) Areposicao das caracteristicas primitivas nas situagdes em que os edificios tenham sido objeto
de adulteracao e a eliminagao de elementos dissonantes;

b) O reforgo da estrutura dos edificios através da introdugédo de elementos resistentes nos seus
paramentos interiores que visem, entre outros objetivos, a sua seguranga sismica;
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¢) A melhoria das condi¢des de salubridade, seguranga, conforto térmico e/ou acessibilidade dos
edificios;
d) A adaptacéo dos edificios a outros usos.

3. Nas obras de conservacao de edificios do tipo 1 e do tipo 2:

a) Deve salvaguardar-se a manutengao das guarnigbes dos vaos dos edificios, nomeadamente
as cantarias de pedra e os gradeamentos e guardas de ferro, que correspondem a construgéo
primitiva e cujo estado de conservagao seja compativel com a conservagao;

b) Os gradeamentos e guardas sao pintadas nas cores branca, castanha, preta, cinza ou verde-
escuro.

4. Nas intervengdes em edificios do tipo 2 e do tipo 3:

a) Admite-se a instalagdo de portadas exteriores, desde que a sua fixagao se circunscreva ao
interior da moldura dos vaos;

b) Admite-se a instalagéo de estores exteriores, exceto nos vaos de entrada e nas montras, desde
que as respetivas caixas fiquem inseridas no vao ou no paramento da fachada, sendo
expressamente proibidas caixas de estores salientes relativamente ao plano da fachada;

c) Os aros dos vaos e as portas podem ser em qualquer material, desde que sejam adotadas
cores escuras e nao brilhantes.

5. Admite-se a utilizagao de caixilharias de qualquer material desde que sejam adotadas cores escuras
ou branco, sendo utilizada apenas uma cor por edificio, com excegéo da cor dos aros que pode ser
distinta da cor das caixilharias.

Artigo 10.°
Revestimentos de fachada e elementos decorativos

1. Em quaisquer obras em edificios existentes do tipo 1 e do tipo 2, a intervengao nas fachadas deve
ser orientada pelo principio geral da adequada integragéo na envolvente mais préxima, nos termos
das regras seguintes, podendo ser adotadas linguagens arquiteténicas distantes da preexistente de
modo a evidenciai as diferentes épocas construtivas:

a) Os acabamentos dos panos de fachada sdo em reboco caiado ou pintado a tinta ndo texturada
e nao brilhante, salvo quando o revestimento preexistente e contemporédneo da época de
construcao do edificio seja outro;

b) Os materiais a utilizar devem ser compativeis, quimica e fisicamente, com os sistemas
construtivos e os materiais dos paramentos preexistentes;

c) Os revestimentos e painéis de azulejos, os cunhais e socos de pedra, os frisos e todos os
elementos notaveis existentes e contemporaneos da época de construgdo do edificio sao
mantidos e recuperados sempre que tecnicamente possivel e financeiramente viavel,

d) As cores a aplicar nos paramentos das fachadas sdo os brancos, amarelos, rosas e vermelhos
em tons intermédios e as cores claras (tons “pastel”), salvo nos edificios com 3 ou mais pisos
onde s6 s&o admitidos os brancos e as cores claras;

e) As cores a aplicar nos socos, cunhais e molduras dos vaos sao os amarelos, rosas e vermelhos
em tons intermédios e os tons escuros, exceto o preto.

2. Nas obras de ampliagao, assim como nas obras de reconstrucéo e construgdo de novos edificios,
devem os materiais de revestimento estabelecer uma clara distingdo entre as diferentes épocas
construtivas do edificio.

3. A pintura de socos, cunhais e molduras dos vaos s6 pode ocorrer quando a cor dos paramentos de
fachada for o branco ou em cores claras.
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4. E proibida a pintura de socos, cunhais e molduras dos vdos em pedra assim como de azulejos
existentes nas fachadas.

5. Nas obras de reconstrugéo e de construgdo de novos edificios, os socos, cunhais € molduras de
vaos devem adotar as dimensdes e proporgdes harmoniosas existentes nas fachadas dos edificios
do tipo 1, exceto nos edificios de construgdo contemporanea.

6. As empenas devem ter tratamento idéntico as das fachadas dos edificios respetivos.

Artigo 11.°
Logradouros e anexos

1. A ocupacgao dos logradouros e a construgéo de anexos esta condicionada pelo principio geral de
assegurar a permeabilidade de 30% do logradouro.

2. Na contabilizacdo do valor referido no nimero anterior, sdo incluidas as areas ocupadas com
anexos.

3. As areas pavimentadas e impermeaveis dos logradouros deve concentrar-se o mais possivel junto
das edificagbes.

4. As areas de logradouro podem contemplar a sua utilizagéo coletiva.

Artigo 12.°
Entrada em vigor

As normas provisoérias entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.
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