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Edital n.° 94/DFM/2025

Audiéncia Prévia — Uso indevido da cave Dta. como espac¢o habitacional - Rua
de Olivenga, n.° 27 — Cave Dta. - Pontinha

--- Raquel de Castro Reis, Chefe da Divisdo de Fiscalizagdo Municipal, designada, em regime de
substitui¢do, por Despacho N.° 54/PRES/2024 de 02 de maio, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo
106.° do Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, pelo presente Edital, notifica
os ocupantes da fragdo da cave direita, do contelido do Despacho de Audiéncia Prévia, datado de 11
de agosto de 2025, exarado pelo Senhor Vereador, Dr. Edgar Valles, constante na informagéo N.°

Interno/2025/5884, referente ao Processo n® 60/DFM/O1/2025, que segue em anexo.

- Faz-se saber que os documentos relativos ao referido processo de tutela da legalidade urbanistica
poderdo ser consultados na Divisdo de Fiscalizagdo Municipal, localizada na Av. Amalia Rodrigues, n.°
20 — Urbanizacdo da Ribeirada, em Odivelas, mediante marcacéo prévia, através dos seguintes
contactos: Telefone: 219320720 — E-mail: geral@cm-odivelas.pt.

--- Para o efeito vai o presente Edital ser afixado nos locais de estilo, mais se informando que a

vandalizagdo do mesmo constitui crime, previsto e punido nos termos do Artigo 357° do Cédigo

Penal.

Cumpra-se, observando as formalidades legais.

Odivelas, < de %QVQN-MQ de 2025

A Chefe da Divisao de Fiscalizagao Municipal
(por Despacho N.° 54/PRES/2024, de 02 de maio)

QMW

(Raquel Reis)
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CERTIDAO DE AFIXAGAO

Certifico que nesta data, procedi a afixagdo de um exemplar do presente Edital no Edificio dos

Pacos do Concelho, na sede da Unido de Freguesias da Junta de Freguesia da Pontinha/Famoes

e no respetivo local.

Por ser verdade e para os devidos efeitos assino a presente certidao.

Odivelas, 8 de 'SL\,UN.SA,O de 2025

O Encarregado da Diligéncia Categoria
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Informacgao
N.°: Interno/2025/5884 Distribuigdo: EDOC/2025/19719
Data: 06/08/2025
Despacho: ’ Despacho do Presidente da CMO:
Com o meu acordo,
A Sr2. CDFM, Dr. Raquel Reis,
Proceda-se em conformidade com o proposto.
Assinado por: EDGAR LUIS SIMOES VALLES
Num. de Identificagao: 11310871
Data: 2025.08.11 10:06:31+01'00'
Para: C DFM - Dra. Raquel Reis
AlC: V/iRef.: DJGA/DFM
De: DFM — Andreia Rodrigues
Proc. N.°: 60/DFM/OI1/2025 N/Ref.: DJGA/DFM
Assunto: Proposta de notificagdo para Audiéncia Prévia dos Interessados ~ Uso indevido da Cave Dta.
COMOo espago Q@bitacjon,al - Rua de Olivenga, N.° 27, Cave Dta., Pontinha.

A Sra. Chefe de Divis&o de Fiscalizagéo Municipal,
Dra. Raquel Reis,

1. Na sequeéncia de reclamagéo apresentada por um Municipe, a reportar que a Cave Dta. se encontra
a ser utilizada, por varias pessoas, como unidade de alojamento local, foi efetuada deslocagéo ao
local, pela equipa de Fiscalizagdo Municipal, a fim de confirmar os factos alegados.

2. No decurso da deslocagéo ao local, realizada em 09/05/2025, a equipa de Fiscalizagao dirigiu-se a
fragdo correspondente & Cave Dta. e conseguiu estabelecer contacto direto com uma das supostas
arrendatérias — uma senhora que néo se identificou —, a qual declarou estar a residir temporariamente
no local, juntamente com outra pessoa, ocupando cada uma o seu préprio quarto. Foram ainda
verificados diversos indicios que apontam para a utilizaggo da Cave Dta. como habitag&o. (cfr.
Informagdo n.° Interno/2025/4453 e registos fotogréficos anexos, anexa a etapa 29 do

EDOC/2025/19719):
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a) Varios cadeados afixados nas grades exteriores da fragdo, com sistema de acesso por
codigo numeérico;

b) Existéncia de caixa de seguranca para guardar objetos;

c) Instalagéo de caixa de correio correspondente & Cave Dta,;

d) Instalagéo de botdo de campainha no exterior do edificio;

e) Instalagdo de contador elétrico;

f) Existéncia de tapete a entrada da porta da frag&o.

3. Ainda no decurso da acdo de fiscalizagdo, a equipa abordou outro morador do edificio, que referiu
que os ocupantes da Cave Dta. “mudam com frequéncia”, e que é habitual a chegada de varias

pessoas com malas de viagem (Informagéo n.° Interno/2025/4453).

4. Foi solicitada a Apreciacdo Técnica Elementar (ATE), ao Departamento de Licenciamento de Obras
Particulares (DLOP), que consta da Informagéo n.° DGOU/2025/3268, de 03/06/2025. Da referida

ATE resulta que:

“1. ANTECEDENTES PROCESSUAIS

O edificio é detentor do processo n.° 25392/Antigo, relativo a construgdo de edificio multifamiliar, em
sede do qual foram emitidas as Licencas de Habitagdo n.° 396/1967, para quatro (4) fragbes
habitacionais, e de Ocupacgédo n.° 691/1971, para quatro (4) ocupagbes destinadas a arrecadagses,
ambas datadas de 13-10, e ndo se encontra abrangido por Alvaré de Loteamenio.

2. ANALISE
2.1. No seguimento do exposto pela DFM na distribuicdo n.° EDOC/2025/19719 - Etapa 13, e da
andélise aos antecedentes processuais, verifica-se que:
» Conforme as Telas Finais (fls. 65, 92 e 93) e Auto de Vistoria para Habitagdo (fls. 73), a
cave direita estd destinada a arrecadacio e encontra-se afeta a fracao do R/C Direito;
= A cave direita apresenta 2,30 m de pé-direito;
« O acesso & arrecadagdo é feito pelo logradouro do R/C Direito, ndo possuindo qualquer
comunicagédo direta com a parte do edificio destinada a habitagéo;
2.2. Face ao acima exposto, e conforme as disposigbes legais e regulamentares em vigor, informamos
que:
« Relativamente a ulilizagéo indevida da arrecadagdo em cave, afeta ao R/C Direito, a
alteracdo de utilizacdo para o uso habitacional nido é vidvel, uma vez que nao se
encontram salvaguardadas todas as disposigoes legais e regulamentares em vigor, das quais
salientamos o disposto no RGEU, na sua atual redagdo, e o art.° 208.° da Portaria n.°
1532/2008, de 29-12, na sua atual redacdo, relativamente as normas lécnicas para a
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seguranga contra incéndios em edificios [que prevé que em fogos de habitagdo unifamiliar,
ou multifamiliar, ndo é permitida a existéncia de quartos de dormir abaixo do piso de saida.]. g

{(Sublinhado nosso).

A alteracdo de uso da fracdo (Cave Dta.), de arrecadagéo para habitag&o, foi efetuada sem o
necessario controlo prévio — comunicagéo prévia -, em violagéo do artigo 4.%, n.° 4, al. k) e do artigo
62.°-B e ss., todos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo (RJUE),

sendo, porém, aguela alteracio do uso insuscetivel de ser legalizada (Cfr. ATE constante da citada
Informagao n.° DGOU/2025/3268, de 03/06/2025).

Considerando que, nos termos da ATE acima transcrita, ndo é possivel legalizar o uso da Cave Dta.
como espago habitacional, a cessagao da utilizagéo do imdvel para fins habitacionais, nos termos
do artigo 109.° do RJUE, configura-se como medida uitima e necessaria a reposicao da
legalidade urbanistica, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 102.2, n.° 2, alinea g), do
Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagéo (RJUE).

A ordem de cess3o de utilizaggo do edificio prevista no citado artigo 109.° do RJUE tem caracter real,

no sentido em que visa o edificio (ou frag&o) e, consequentemente, pretende vincular todos os seus

atuais e potenciais utilizadores. a qualquer titulo (cfr. Acérddo do Tribunal Central Administrativo
Norte, de 15-02-2019, Proc. 01334/12.7BEPRT).

Atenta a situagao factual descrita e o enquadramento legal aplicavel, propoe-se que o Sr. Vereador,
Dr. Edgar Valles, no uso da competéncia prevista na alinea k), do n.® 2, do artigo 35.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro, a qual lhe foi delegada por Despacho, do Senhor Presidente da Camara
Municipal de Odivelas N.° 65/PRES/2024, de 2 de maio, determine a instauragao do competente
Processo Administrativo, iniciando-se o mesmo com a fase processual correspondente &
Audiéncia Prévia dos Interessados, em conformidade com o disposto nos artigos 121.° € 122.°,
ambos do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Cédigo de Procedimento

Administrativo (CPA).

Para o efeito, deverdo ser notificados os responsaveis pelo uso indevido da fragao para
habitagdo, nos termos do disposto no artigo 100.°-A, n.° 5, al. b) do RJUE, designadamente,
usufrutuario da fracio - Sr. Libertario Emidio Pereira dos Santos -; e os proprietarios de raiz da
fracdo — Sr. Pedro Jorge Santinho Pereira dos Santos e Sra. Cristina Maria Santinho Pereira
dos Santos Rodrigues -, bem como todos os ocupantes da fracdo, dos fundamentos de Facto e
de Direito enunciados e, ainda, de que dispdem do prazo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da sua
notificagdo, para, querendo, se pronunciarem por escrito, bem como, requerer diligéncias

complementares, juntar documentos e consuitar o processo.
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Considerando que se desconhecem os restantes Notificandos, designadamente a identificacao
dos utilizadores ou ocupantes da fragido Cave Direta), bem como se desconhece a morada dos
proprietarios de raiz (Pedro Jorge Santinho Pereira dos Santos e Cristina Maria Santinho
Pereira dos Santos Rodrigues), bem como o respetivo paradeiro, deverdo os mesmos ser
notificados através de Edital, dos fundamentos de Facto e de Direito enunciados e, ainda, de que
dispéem do prazo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da sua notificacéo, para, querendo, se
pronunciarem por escrito, bem como, requerer diligéncias complementares, juntar documentos e

consultar o processo.

Deverao os Notificados ficar cientes que, no se pronunciando ao abrigo do Direito de Audiéncia dos
Interessados ou, se, tendo-o feito, ndo forem considerados procedentes os argumentos e
fundamentos de Facto e de Direito invocados, esta Camara Municipal podera proceder & aplicagao
das cominagbes previstas na Lei, sendo o sentido provavel da Decisdo Final referente a este

processo, o seguinte:

a) Conceder prazo de 45 dias para cessar a utilizacdo, como habitacio, da Cave Dta., nos
termos conjugados dos artigos 102.%, n.° 2, al. g) e 109.°, n.° 1, ambos do Decreto-Lei n.°

555/99, de 16 de dezembro (RJUE), de forma que a fracdo fique livre de todos os
indicios de utilizacio para habitacdo, bem como sem os respetivos ocupantes, uma

vez que a mesma se encontra a ser ocupada e afeta a fim diverso do previsto pela licenga

de ocupagéo (que prevé o uso de arrecadagio), ndo sendo suscetivel a alteragdo de uso

para habitagéo.

12. Mais deverdo os Notificados ficar cientes que, caso n&o realizem voluntariamente os referidos

procedimentos, esta Camara Municipal podera proceder a aplicagéo das cominagdes legais infra:

a) Determinar o Despejo Administrativo, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 109.° do
RJUE, na sua atual redagso, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o disposto no
artigo 92.°A do citado RJUE;

b) A referida operagéo de Despejo seré efetuada com recurso & posse administrativa do
imével, com o auxilio das forgas policiais, sendo que, as quantias relativas as despesas
realizadas na mesma, caso ndo sejam pagas voluntariamente pelos notificados no prazo
fixado, sdo de conta do infrator, em conformidade com os artigos 107.° e 108.°, ambos do
RJUE;

¢) A posse administrativa referida na alinea anterior, inicia-se no dia dtil imediatamente
seguinte ao término do prazo para cumprimento da decisdao, mantendo-se durante

4/5



4 Jé{)s%
W@

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

180 (cento e oitenta) dias uteis, salvo se a execugéo coerciva da respetiva medida de
tutela da legalidade urbanistica se concluir antes do término daquele prazo, nos termos do

artigo 107.° do RJUE

d) Em caso de incumprimento do teor do presente Despacho, os Notificados incorrem na
pratica do Crime de Desobediéncia, previsto e punido no artigo 348.° do Cédigo Penal,

conforme preceituado no n.° 1 do artigo 100.° do RJUE;

A consideragzo superior,

A Técnica Superior Jurista
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Andreia Rodrigues

Com o meu acordo.
Ao Senhor Vereador Dr. Edgar Valles,
Para os efeitos propostos na presente informacao.

A Chefe da Diviséo de Fiscalizagdo Municipal

Assinado por: RAQUEL DE CASTRO REIS
Num. de Identificagao: 09608924
Data: 2025.08.08 15:05:13+01'00

(Raquel Reis)
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