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1. INTRODUGAO

A presente proposta enquadra e define a oportunidade de elaboragdo da Unidade de
Execucgéo Casal dos Pastores, de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 147° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico de Instrumentos de Gestao
Territorial (adiante designado por RJIGT), na sua redagdo em vigor.

A Unidade de Execugédo (UE) aqui proposta enquadra-se nos termos da alinea a) do artigo
56° do Plano Diretor Municipal de Odivelas (adiante designado por PDM), aprovado na
Assembleia Municipal de Odivelas, na sesséo de 06 de junho de 2024 e publicado em Diario da
Republica n.° 173 - 2.2 Série, de 06 de setembro de 2024, e alterado por adaptagao aos Planos
de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) por deliberagao da Camara Municipal, de 2 de julho
de 2025 e publicado em Diario da Republica n.° 31 - 2.2 Série, de 13 de fevereiro de 2026.

2. LOCALIZAGAO

O territério da Unidade de Execugao Casal dos Pastores situa-se na freguesia de Odivelas
e compreende uma area aproximada de 33.000,00m2 (trinta e trés mil metros quadrados),
designada por Area de Intervengo (figura 01). Integra a area total dos prédios urbanos privados
e doravante indicada como prédios de Propriedade Privada, no total de 24.540,00m2, bem como

varios espagos do dominio publico em redor, que ocupam uma area de 8.460,00m2

aproximadamente, e estdo identificados como Area pertencente ao Dominio Publico.
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A Area de Intervencdo confronta a norte com a Avenida Miguel Torga, a Rua Gama Pinto
e propriedade privada, a sul com a Rua Antero de Quental, a Rua Doutor Sidénio Pais e a Rua
Stig Husted-Andersen, a nascente com propriedade privada e a poente com a Rua Sao Vicente

Pallotti, a Rua Antonio Prior do Crato e propriedade privada.

3. CARACTERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO E ENVOLVENTE

A Area de Intervencdo esta inserida numa zona urbana central, consolidada e
plurifuncional, e que é um dos principais locais de entrada/saida da cidade de Odivelas, situada
que esta proxima ao eixo viario IC17/CRIL - saida Odivelas Oeste, de acesso facil e imediato. E
um territério amplo que esta preenchido maioritariamente por edificios de habitagdo multifamiliar
com areas térreas dedicadas ao comércio e servigos pertencentes a Urbanizagédo das Colinas
do Cruzeiro, a norte, por edificios de habitagdo unifamiliar e bifamiliar e pequenas areas de
comércio local pertencentes ao Bairro das Patameiras, a sul e nascente, e por edificios de
habitacdo multifamiliar com areas térreas de comércio e servigos pertencentes a Urbanizagéo da

Courela da Palmeira, a poente.

A ocupagéo urbanistica supramencionada tem vindo a ocorrer ao longo dos ultimos 50/60
anos e concretizou-se em varios periodos no tempo, de tal modo que marcou este vasto territério
de diferentes formas e lhe atribuiu caracteristicas préprias de cada uma dessas fases de
desenvolvimento urbano. Por exemplo, o bairro das Patameiras, a sul, formou-se com recurso a
uma programagao urbanistica e/ou gestdo territorial especificas dos anos 1960/1970. A
Urbanizagao da Courela da Palmeira, a poente, data dos anos 1990 e foi orientada pelo Alvara
de Loteamento n.° 1/96, encontrando-se concluida. A Urbanizagao Colinas do Cruzeiro, a norte,
teve inicio nos anos 2000 e é norteada pelo Alvara de Loteamento n.® 1/2001, estando ainda em
fase de conclusao. No mesmo sentido, os eixos viarios e as respetivas vias pedonais que se
foram constituindo para garantir mais e melhor mobilidade urbana, por forma a responder as
exigéncias do crescente desenvolvimento construtivo e populacional na altura das diferentes

fases aludidas, também colaboraram para a modelagao deste territério.

Em relagdo ao territério que integra a Area de Intervengao, verifica-se que partilha das
particularidades mencionadas para o bairro das Patameiras, sobretudo, revelando-se
heterogéneo e um pouco fragmentado. Estéd maioritariamente preenchido por edificios de baixa
densidade habitacional e pequenas areas de comeércio local, associadas aos mesmos ou

independentes e, ainda, um edificio empresarial de grande volume. No entanto, possui também
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um prédio com construgdes devolutas e/ou em ruinas e outro prédio que se encontra livre e
desocupado, o que é demonstrativo da desqualificagdo urbanistica que se observa.

Tem ligagao estabelecida ao sistema viario local através da Rua Gama Pinto, a norte, da
Rua Antero de Quental, a sudoeste, e das ruas Doutor Sidonio Pais e Rua Stig Husted-Andersen,
a sul e, além disso, é atravessado por uma via urbana de distribui¢édo principal, a Avenida Miguel
Torga, embora a relagdo entre esta e restante area de atuagdo ndo esteja estabelecida no
mesmo plano altimétrico, onde se pode notar um diferencial de quase 12m, no seu ponto maximo
(no sentido norte-sul, esta via encontra-se debaixo do viaduto da Rua Antero de Quental). A
forma como a Area de Intervencdo e a rede viaria se relacionam atualmente apresenta

condicionalismos e afeta a mobilidade local e da envolvente.

Em sintese, a Area de Intervengéo da UE Casal dos Pastores é composta por um conjunto
de malhas urbanas diferenciadas onde pontuam varias tipologias de edificado, onde os espagos
publicos sdo escassos. Estes fatores evidenciam a necessidade de promover a sua

requalificagdo urbana.

4. ANTECEDENTES DA OCUPAGAO

Existem os seguintes antecedentes para o local:
e Processos n.° 2.459/Antigo, n.° 30.347/IP/OC, n.° 30/2018/IP e n.° 400/2018/IP;
e Processo n.° 15.668/ Antigo;
e Processo n.® 25.207/0CP;
e Processos n.° 3.491/IP/ED e n.° 4.649/0OCP;
e Processo n.° 13.702/CP/OP;
e Processo n.° 39.955/0CP;
e Processos n.° 18.627/0OCP, n.° 39.497/D, n.° 45.127/OCP e n.° 45.223/OCP.

Tendo em vista a ocupagéo urbanistica das parcelas que constituem o prédio Casal dos
Pastores, os seus proprietarios solicitaram ao municipio a delimitagdo de uma Unidade de
Execucéo, por intermédio do pedido com o registo Urbanismo/2020/1279. Feita uma anélise a
area em questao e a malha urbana onde este prédio se encontra, considerando as necessidades
existentes, determinou-se que a area a sujeitar a uma intervencao urbanistica teria que ser mais
abrangente e contemplar também os espagos publicos e os edificios em redor, ndo se

circunscrevendo apenas aos limites deste prédio.
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5. IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE

O conjunto de prédios em Propriedade Privada (figura 02) que integram a Area de
Intervencéo é composto por:

e Prédio A (Casal dos Pastores), com uma area de 4.189,65 m2;

e Prédio B, com uma area de 590,00m2;

e Prédio C, com uma area de 778,00m2;

e Prédio D, com uma éarea de 1.734,00m2;

e Prédio E, com uma area de 540,00m2;

e Prédio F, com uma area de 541,81m2;

e Prédio G, com uma area de 200,00m2;

e Prédio H, com uma éarea de 465,54m2;

e Prédio | (Quinta do Monte Lavouro), com uma area de 15.501,00m2.
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Figura 02: Préios d Propriede

A .'"" —
Privada da UE Casal dos Pastores

Os valores das areas dos prédios abrangidos foram aferidos em sede dos respetivos
Processos de Obra.
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Os espagos pertencentes ao dominio publico (figura 03) que fazem parte da Area de
Intervencéo sao os seguintes:
e Rua/Praceta Gama Pinto, a norte (parcialmente);
¢ Avenida Miguel Torga, a norte e poente (parcialmente);
¢ Rua Antero de Quental, a sul (parcialmente);
¢ Rua Doutor Sidonio Pais, a sul (parcialmente);

e Rua Stig Husted-Andersen, a sul;

e Espaco entre a Igreja das Patameiras e a Avenida Miguel Torga, a poente.

b, Vs e T8 i

Figura 03: Aré pn‘encente ao Dominio Publico da UE Casal dos Pastorés

6. OBJETIVOS DA UNIDADE DE EXECUGAO

A delimitagdo desta Unidade de Execugao pretende renovar e requalificar o edificado e o
espago publico do territério da Area de Intervencdo, integrar os vazios urbanos que persistem e,
finalmente, esbater as diferengas urbanisticas e promover maior harmonia ao conjunto. Visa
também regenerar o ambiente urbano desta area ampla, potenciar a sua integragcdo com os
espacos em redor e respeitar os usos dominantes e as compatibilidades que para ali se

encontram em vigor.
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A operacéo de requalificagdo e regeneragao urbanas a realizar vai reforgar a articulagédo
da Area de Intervencdo com a envolvente mais proxima e atuar relativamente as caréncias que
permanecem na zona, designadamente aquelas relativas a mobilidade e a acessibilidade
universal, reforcando as ligacoes.

Em simultaneo, também deve ser entendida como um vetor de desenvolvimento que vai
potenciar e promover novas dindmicas locais, nomeadamente ao nivel da oferta de novas

atividades econdmicas e/ou servigos.

Assim, a UE Casal dos Pastores detém os seguintes objetivos programaticos:

e Garantir a coeréncia da proposta urbanistica com a envolvente, tomando por referéncia a
altura das fachadas ou a moda da altura das edificagbes existentes e os alinhamentos de
planimetria e de volumetria dominantes do contexto diretamente circundante;

e Garantir uma integracdo adequada da proposta ao nivel urbanistico, arquitetonico e
paisagistico;

e Promover a interligagdo com o local e a sua envolvente e reforcar o carater de
continuidade, em matéria de mobilidade suave, tendo em conta as diferengas altimétricas
verificadas;

e Definir os planos marginais e os alinhamentos para as novas edificagcbes e para as
edificacGes a alterar, assegurando uma ligagéo correta relativamente as existentes;

e Promover a construcdo de edificios de uso habitacional e de uso ligado as atividades
econdmicas;

¢ Incentivar a requalificacédo e reabilitagdo do edificado existente, independentemente do
Seu uso;

e Mitigar a fratura territorial causada pela construgcao da Avenida Miguel Torga e transformar
o impacto visual do atual tratamento desta via através de solugédo construtiva qualificada
e integrada;

e Propor a construgdo de uma praga publica suspensa por cima da Avenida Miguel Torga e
recriar a ligac&o entre a Area de Intervengao e a envolvente, sendo esta uma solugéo que
promova uma nova centralidade de estadia e lazer locais;

e Promover a manutencgdo da estrutura verde existente, de acordo com as suas tipologias;

e Apostar na criagdo de novas tipologias de estrutura verde de qualidade e contribuir para a
melhoria da imagem urbana do local;

e Melhorar a oferta de estacionamento publico no local, nomeadamente na Rua Doutor

Sidonio Pais e na Avenida Miguel Torga.
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Deste modo, a Area de Intervencdo da UE Casal dos Pastores devera desenvolver-se
tomando como base as opgdes estratégicas da intervengao, as potencialidades da requalificagdo
e regeneragao urbanisticas e os objetivos programaticos expressos nestes Termos de

Referéncia.

7. ENQUADRAMENTO COM OS PMOT EM VIGOR

Ao nivel dos instrumentos de gestdo do territério, a UE Casal dos Pastores observa o

disposto no Plano Diretor Municipal de Odivelas, na sua redagao em vigor.

Esta Unidade de Execugéo tem como referéncia a normativa do PDM em vigor, no que se
refere aos mecanismos de execucdo que a lei prevé para a realizagdo e concretizagdo das
unidades de execugao. Desta forma, esta conformada a realizagado das operagdes urbanisticas
a levar a cabo, dando cumprimento integral da normativa constante nas pecgas constituintes do
PDM - Plantas de Ordenamento, Plantas de Condicionantes e o seu Regulamento - conforme

extratos que se juntam em anexo.

A Area de Intervengéo contém a seguinte classificagdo dos usos do solo (Quadro ), bem
como outros regimes especiais complementares, com base nas plantas de Ordenamento e no
Regulamento em vigor:

e Solo Urbano: Espago Central de Nivel 1;

¢ Solo Urbano: Espago de Atividades Econémicas Consolidado.

AREA DE INTERVENGAO Area (m2)
Solo Urbano: Espago Central de Nivel 1 18.100,00
Solo Urbano: Espago de Atividades Econémicas Consolidado 14.900,00
TOTAL 33.000,00

Quadro | - Classificagdo dos Usos do Solo

Sobre as Servidoes Administrativas, Restricbes de Utilidade Publica e outras
Condicionantes, com base na carta das Condicionantes e no Regulamento em vigor, verifica-se
que a Area de Intervengao se situa em zona abrangida por:

¢ Classificagdo Zonal do Ruido: Zonas Mista e Indiferenciada;
e Estrutura Ecolégica Municipal: PROT AML - Areas Vitais.
e Servidao aeronautica do Aeroporto de Lisboa: Faixa Cota 170;

e Rede geodésica: Marco Geodésico de 32 ordem.

10



%
L

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

A Area de Intervencdo ndo esta abrangida pelos regimes da RAN e da REN.

Assim, a UE Casal dos Pastores observa o disposto na sec¢do | do Capitulo V do
Regulamento do PDM, que estabelece as disposigdes gerais do uso do solo urbano, e esta
conforme o disposto para as subcategorias Espagos Centrais de nivel 1 e Espacos de Atividades
Econdmicas Consolidado, referidas nos artigos 25° e 29° respetivamente. Os parémetros
urbanisticos estdo definidos e apresentados no n.° 3 do artigo 25° e no n.° 4 do artigo 29° do
referido documento, e estabelecem nomeadamente: o tipo de operagdes urbanisticas admitidas;

0s usos e volumetrias; e respetivos indices.

No entanto, uma vez que a intervengdo urbanistica da UE Casal dos Pastores se
caracteriza como uma operagao de regeneragao urbana e de colmatagdo e continuidade do
tecido urbano local, indica-se que os parametros urbanisticos maximos de edificabilidade
estabelecidos para as categorias de solo em presenga podem ser ultrapassados em termos de
edificacdo sem, contudo, ultrapassar-se os valores das caracteristicas morfoldgicas da

envolvente confinante, avaliadas num raio de 50m, conforme anteriormente referido.

As operacdes urbanisticas a realizar na Area de Intervencdo com impacte semelhante a
loteamento e/ou com impacte relevante tém que prever areas destinadas a implantagdo de
espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, as infraestruturas viarias incluindo
estacionamento, com vista a criagdo de espagos publicos exteriores de vivéncia coletiva e

aumento da qualidade de vida, de acordo com o regulamentado pelo PDM para o efeito.

8. CRITERIOS DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A delimitacdo da UE Casal dos Pastores consiste na fixagdo em planta cadastral dos
limites fisicos da area, com identificacdo dos prédios abrangidos, nos termos previstos no artigo
148° do RJIGT. Corresponde ao conjunto de prédios de Propriedade Privada (Quadro Il) e a area
pertencente ao Dominio Publico (Quadro lll) que, juntos, compreendem uma parte do territério
com identidade urbana geografica e apresenta um nivel significativo de autonomia, e para a qual

o PDM define um programa urbanistico especifico.

As unidades de execucao visam assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso da
area a delimitar e garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos. A UE Casal dos Pastores abrange uma area suficientemente vasta para constituir

um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, integrando as areas a

11
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afetar a espacos publicos e equipamentos previstos nos Planos de Ordenamento, estabelecendo

uma correta articulagao funcional e formal com as areas contiguas.

A UE Casal dos Pastores, enquanto mecanismo de execugdo, constitui um instrumento

orientador para efeitos de gestdo municipal deste territério, servindo de referéncia e apoio a

apreciagdo, acompanhamento e programagédo das operagdes urbanisticas requeridas para

area da Unidade de Execugdo aqui proposta.

a

PREDIOS DE PROPRIEDADE PRIVADA

Area

Prédios

Artigo

Prédios (m2) (designagio) Matricial Freguesia Descrigcao CRP
1.080,50 A U-8265 Odivelas 6547
660,00 B U-642 Odivelas 5986
A 660,00 C U-643 Odivelas 5985
660,00 D U-12269 Odivelas 1130
1.129,15 E U-12824 Odivelas 6399
Area Total A 4.189,65
B 590,00 - - - -
Cc 778,00 - 5709 - 756/19851009
D 1.734,00 - 12669 - 5566/20110509
E 540,00 - - - -
F 541,81 - 1379 - 4717/20080124
G 200,00 - 12127 - 4544/20060207
H 465,54 - - - -
2.144,00 - - - 24962
10.469,50 - 121 - 4716
153,00 - omisso - 17777
443,00 - omisso - 17778
! 136,50 - omisso - 30066
880,50 - omisso - 9246
730,50 - - - 8936
544,00 - - - 9731
Area Total | 15.501,00
TOTAL 24.540,00

Quadro Il - Areas dos Prédios de Propriedade Privada

12
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AREA PERTENCENTE AO DOMINIO PUBLICO Area (m2)
Arruamentos, estacionamentos, passeios e espacos verdes 8.460,00
TOTAL 8.460,00

Quadro Il - Area pertencente ao Dominio Ptblico

Foram considerados para o efeito os limites do cadastro geométrico constantes nos

elementos cartograficos em anexo.

9. ORIENTAGOES SOBRE OCUPAGAO DO SOLO

A proposta de delimitacdo da UE Casal dos Pastores observa as disposi¢cdes gerais de
uso e caracterizagdo de solo urbano para a prossecugdo dos objetivos anteriormente
identificados, nos termos do artigo 21° do Regulamento do PDM e seguintes, e € acompanhada
por um Programa Desenhado anexo aos presentes Termos de Referéncia. O Programa
Desenhado consiste na definicdo da solugéo urbanistica de conjunto, com o conhecimento dos
proprietarios envolvidos, traduzindo-se no desenvolvimento urbanistico harmonioso e equilibrado

da Area de Intervencéo.

O Programa Desenhado corresponde a concretizacao e explicitagdo das principais opgdes
do modelo de intervengéao proposto, identificando, entre outras, a forma e implantagao das novas
construcgdes, as alteragdes as construgdes existentes, as solugdes tipo-morfoldgicas, os usos a
vigorar, a definicdo dos acessos aos prédios, os percursos de mobilidade e acessibilidade, a
distingao entre as areas privadas e as areas destinadas a infraestruturas, a equipamentos e
espacos publicos, com base na configuracdo do cadastro existente sobre levantamento

topogréfico/cartografia e explicitacdo da sua transformacgao fundiéria.

A solugdo urbanistica proposta corresponde a pormenorizagdo das regras contidas no
PDM em vigor, uma vez que ndo se pretende, nem a Unidade de Execucgdo dispbe de
possibilidade de proceder a alteracdo dos PMOT, constituindo-se apenas como um dispositivo

para a sua execugao.

Assim, a proposta de intervengédo da UE Casal dos Pastores incide sobre o seguinte:

e O desenvolvimento urbanistico e arquiteténico local, tendo em conta a forma como a Area
de Intervencgao se forma a partir dos prédios privados e das areas pertencentes ao dominio
publico em articulagdo com a malha urbana existente, ndo excedendo os valores

morfologicos predominantes;

13
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e A ligacdo e compatibilizacdo da solugdo urbana da Area de Intervencdo com o local,
principalmente em termos planialtimétricos;

e A construgdo de um edificio de uso misto no prédio A, dedicado aos usos habitacional
multifamiliar e atividades econdmicas hoteleiras, constituido por 3 corpos e embasamento
comum destinado a estacionamento automével e areas técnicas, confinante com a Praceta
Gama Pinto, Avenida Miguel Torga e Rua Doutor Sidénio Pais, que consiste em;

a. Dois corpos do edificio, compostos pelo uso habitacional multifamiliar e pelo uso
dedicado as atividades economicas hoteleiras, confinante com a Praceta Gama Pinto
e com a Avenida Miguel Torga;

b. Um corpo do edificio de uso habitacional multifamiliar, confinante com a Rua Doutor
Sidénio Pais;

e A construcdo de um edificio de uso habitacional unifamiliar no prédio E, confinante com a
Rua Doutor Sidénio Pais;

e A alteragdo do edificio existente no prédio B através da fixagdo de novos paradmetros de
edificabilidade e mantendo o uso habitacional multifamiliar, confinante com a Rua Doutor
Sidénio Pais;

e A alteragdo do edificio existente no prédio G através da fixagdo de novos pardmetros de
edificabilidade e mantendo o uso habitacional multifamiliar, confinante com a Rua Doutor
Sidonio Pais;

e A alteragdo do edificio existente no prédio | através da fixagdo de novos parametros de
edificabilidade e mantendo o uso dedicado as atividades econdémicas, confinante com a
Rua Stig Husted-Andersen;

e Manutencdo das caracteristicas morfologicas e funcionais dos edificios existentes nos
prédios C, D e F, que confinam com a Rua Doutor Sidénio Pais, e no prédio H, que confina
com a Rua Stig Husted-Andersen;

e O reforgo das solugdes de mobilidade universal com recurso a rampas que estabelecem
a ligacao entre a Avenida Miguel Torga e a Rua Gama Pinto, a norte, e da primeira com a
Rua Antero de Quental, a sul, justificadas pelas diferencas altimétricas que se observam;

e Acriacdo de ligacdo pedonal entre a Praceta Gama Pinto e a Rua Doutor Sidénio Pais, ao
longo do lado nascente do prédio A, através da construgdo de escadaria publica
complementada por espaco verde de enquadramento;

e A criagdo de ligagdo pedonal entre a escadaria publica atras referida e a praga publica
suspensa a poente, complementada por uma intervengao paisagistica de requalificagao

dos espacos imediatamente envolventes;

14
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A requalificagdo da Rua/Praceta Gama Pinto, através da redefinicao dos lugares de
estacionamento automével existentes e da colocagdo de novo alinhamento arbéreo na
placa central da via;

¢ A requalificacdo da Rua Doutor Sidénio Pais, através da execugao de novos lugares de
estacionamento automadvel e da colocagao de novo alinhamento arbéreo;

e Arequalificagdo da Rua Stig Husted-Andersen, através da execugao do passeio ao longo
do seu lado norte e da retirada das barreiras arquitetonicas existentes;

¢ O realinhamento do perfil da faixa de rodagem da Avenida Miguel Torga, nomeadamente
no trogo compreendido entre o edificio com o n.° 4 pertencente a Urbanizagdo das Colinas
do Cruzeiro, a norte, até ao viaduto da Rua Antero de Quental, a sul, inclusive;

¢ Arequalificagao da via atras referida, através do melhoramento dos passeios, da execugao
de novos lugares de estacionamento automével ligeiro e pesado, bem como da colocagao
de novo alinhamento arbdreo, no intervalo atras indicado;

e A construgdo de uma pracga publica suspensa de dimensdes generosas sobre a Avenida
Miguel Torga a partir do prédio A, formal e esteticamente integrada no local, de modo a
repor a ligagdo urbana entre a areas urbanas a nascente e a poente e, desse modo,
atenuar a fratura territorial provocada pela sua construgéo;

e A execucgao de novo tratamento estético e formal dos muros ao longo da Avenida Miguel
Torga que estabelega a continuidade do embasamento do edificio multifuncional proposto
para o prédio A com a envolvente e confira uma renovada imagem urbana do local, no
intervalo atras indicado;

e Alintroducéo de ciclovia unidirecional em cada sentido na Avenida Miguel Torga, em canal

partilhado na faixa de rodagem, numa extensao aproximada de 180m;

Conforme se menciona, a proposta urbanistica inclui a execugdo de uma ciclovia
unidirecional em cada um dos sentidos na Avenida Miguel Torga, em coexisténcia com a faixa
de rodagem automodvel. Este troco encontra-se abrangido pelo Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel de Odivelas, documento estratégico aprovado a 14 de outubro de 2020, na sua
redacdo em vigor. Trata-se de uma ligagéo relevante que pretende conectar a Urbanizagéo das

Colinas do Cruzeiro ao Pinhal da Paia.

Ao nivel dos Usos, a Unidade de Execugéo contempla a Habitagdo Multifamiliar como uso
dominante, com uma area de constru¢gao que ronda os 60%, conciliada com as Atividades
Econdmicas como uso compativel, com uma area de construcdo que ronda os 40%, e reforga a
centralidade urbana da sua Area de Intervencdo, com destaque especial para as atividades

economicas dedicadas a Hotelaria.

15



P

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

De acordo com exposto, a proposta de intervengao da UE Casal dos Pastores caracteriza-

se da seguinte forma:

QUADRO URBANIMETRICO DA PROPOSTA

Area total de Intervengdo 33.000,00m2
Area dos Prédios de Propriedade Privada 22.787,00m2
indice de Ocupagéo 0,25
indice Bruto de Utilizacdo 0,64
Area de Implantacdo maxima 8.250,00m2
Area de Construgdo maxima 21.000,00m2
Area de Construcdo destinada a Habitacso 8.050,00 m2
Area de Construcado destinada a Atividades Econémicas 12.950,00 m2
Coeficiente de ATC para Atividades Econdmicas 39,25%
Numero total de Edificios 11
Numero total de Fogos 48
Numero total de Fragbes Comerciais 4
Numero total de Unidades de Alojamento Hoteleiro 78
Numero maximo de Pisos 4/8
Area do Dominio Publico: 2.793,00m2*
Espagos Verdes 910,00m2
Qgggirgentos, estacionamentos, passeios, circulagdes pedonais e locais de 1.043,00m2
* Praga publica suspensa (sobre a Avenida Miguel Torga) 840,00m2
Lugares de Estacionamento automével na via publica 44
Lugares de Estacionamento na via publica para veiculos pesados 2

Area do Dominio Publico a Requalificar: 8.260,00m2
Espagos Verdes 510,00 m2
Arruamentos e Estacionamentos 4.950,00m2
Passeios, circulagdes pedonais e locais de estadia 2.800,00m2
Ciclovia unidirecional em dois sentidos (Avenida Miguel Torga) 180,00ml

Quadro IV - Quadro Urbanimétrico da UE Casal dos Pastores
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AREA DE INTERVENGAO

A Area de Intervencdo da UE Casal dos Pastores esta apresentada no quadro abaixo,

onde se observam as suas caracteristicas atuais na coluna “EXISTENTE” e se indica o resultado

da Proposta de Intervengao na coluna “PROPOSTA”:

QUADRO URBANIMETRICO - AREA DE INTERVENGCAO

Existente PROPOSTA diferencial
Area de Intervencdo UE Casal dos Pastores 33.000,00m2
Area dos prédios de Propriedade Privada 25.540,00m2 22.787,00m2 - 1.753,00m2
Area pertencente ao Dominio Publico 8.460,00m2 10.213,00m2 +1.753,00m2
indice de Ocupagéo 0,16 0,25 +0,09
indice Bruto de Utilizagéo 0,34 0,64 +0,30
Area de Implantacgéo 5.182,28m2 8. 250,00m2 +3.067,72m2
Area de Construggo 11.303,32m2 21.000,00m2 +9.696,68m2
(1) AC Habitagao 4.432,32m2 8.050,00m2 +3.617,68m2
(2) AC Atividades Econémicas 6.871,00m2 12.950,00m2 +6.079,00m2
Coeficiente ATC para Atividades Econdémicas - 39,25% -
Numero de Edificios 8 11 +3
Numero de Fogos 24 48 +24
Numero de Fragdes Comerciais 4 4 -
Numero de Unidades de Alojamento Hoteleiro - 78 +78
Numero maximo de Pisos 4 4/8 -
Area de Espacos Verdes - 910,00m2 -
e - tomom
* Praga publica suspensa (sobre a Av. Miguel Torga) - 840,00m2 -
Lugares de estacionamento automoével na via publica - 44 -
Lugares de estacionamento na via publica para _ 2 :
veiculos pesados
Area do dominio publico a Requalificar: - 8.260,00m2 -
Espagos Verdes - 510,00 m2 -
Arruamentos e Estacionamentos - 4.950,00m2 -
Passeios, circulagdes pedonais e locais de estadia - 2.800,00m2 -
_Cr)(i)(;lé);/)ia unidirecional em dois sentidos (Av. Miguel _ 180,00ml _

Quadro V - Quadro Urbanimétrico da Area de Intervengédo da UE Casal dos Pastores
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A area dos prédios de Propriedade Privada que integram a Area de Intervencdo da UE Casal dos Pastores esta apresentada no quadro abaixo,

onde se observam as suas caracteristicas na coluna “EXISTENTE” e se indicam as caracteristicas da Proposta de Interveng&o na coluna “PROPOSTA”:

QUADRO DETALHADO COMPARATIVO DA PROPRIEDADE PRIVADA - UE CASAL DOS PASTORES

Existente PROPOSTA
w ° < AREA DE CONSTRUGAO N.° ° < AREA DE CONSTRUGAO N.°
28 | g E (m2) PISOS | @ ) 'l b (m2) PISOS | @
6Z | AREA 0. | 4o ® | ESTADO | AREA g _ Lo o
Wy | TOTAL | 2§ | 43¢ & o) TOTAL | 2% | EOE & 2
EE | m2)* | 23T | <0< | pap AT. | gstac. | @8<cv | o m2) | 257 | <9< | yag AT. | estac. | @84<cv | o
<z e : ECON. | <3 = <z @ : ECON. | <38 =
= =
= a (7] = o (7]

A 4.189,65 4.189,65 - - - - - - A Alterar 2.680,00 2.680,00 - 3.120,00 4.750,00 2.680,00 8 1 23
B 590,00 375,00 215,00 360,00 - 144,00 3 - 4 A Alterar 532,00 410,00 122,00 480,00 - 410,00 3 - 4
C 778,00 581,00 197,00 630,00 391,00 - 3 - 8 A Manter 778,00 581,00 197,00 630,00 391,00 - 3 - 8
D 1.734,00 986,00 748,00 2.724 .47 - 737,94 4 - 9 A Manter 1.734,00 986,00 748,00 2.724 47 - 737,94 4 - 9
E 540,00 - 540,00 - - - - - - A Alterar 537,00 125,00 412,00 250,00 - 125,00 2 1 1

F 541,81 186,72 355,09 354,29 - 195,74 2 1 1 A Alterar 509,00 186,72 322,28 354,29 - 195,74 2 1 1
G 200,00 43,56 156,44 43,56 - - 1 - 1 A Alterar 276,46 80,00 196,46 160,00 - - 2 - 1
H 465,54 160,00 305,54 320,00 - - 2 - 1 A Manter 465,54 160,00 305,54 320,00 - - 2 - 1

| 15.501,00 2.850,00 12.651,00 - 6.480,00 - 3 1 - A Alterar 15.275,00 3.000,00 12.275,00 - 7.800,00 - 3 1 -

4.432,32 | 6.871,00 8.038,76 | 12.941,00
TOTAL | 24.540,00 | 5.182,28 | 19.357,72 107768 | 4 | 1 | 24 | TOTAL |22.787,00 8.208,72 | 14.578,28 414868 | 8 | 1 | 48
11.303,32 20.979,76

Quadro VI - Quadro Comparativo dos Prédios de Propriedade Privada da UE Casal dos Pastores
* Valores aferidos em sede dos respetivos Processos de Obra
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10. SISTEMA DE EXECUGAO

O desenvolvimento desta Unidade de Execugéo devera ser, no presente caso, executado
através do Sistema de Iniciativa dos Interessados previsto no artigo n.° 149 do RJIGT, uma vez
que a iniciativa da delimitagao desta Unidade de Execugao é dos proprietarios, em conjunto com
o Municipio, e a execugao aberta a cooperacdo dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programagéo estabelecida pelo Municipio e nos termos do

adequado instrumento contratual, pertencendo ainda ao Municipio o controlo da programagao.

Os direitos e obrigacdes das partes, como se referiu, serdo definidos no Contrato de
Urbanizagéo a celebrar entre o Municipio e os particulares (n.° 2 do artigo n.° 149 do RJIGT)
apos a aprovagao da delimitacado da presente Unidade de Execugéao e dos respetivos Termos de

Referéncia e Programa Desenhado.
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