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1. Introducao

O presente Estudo enquadra e define a oportunidade de elaboracdo de uma Unidade de
Execucdo (UE) na Rua das Ribeiras Poente, de acordo e para os efeitos do previsto no n.2 2 do
artigo n.2 147 do Decreto-Lei N.2 80/2015, de 14/maio, com a atual redacdo, o Regime Juridico
de Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). A Unidade de Execugdo proposta integra uma
parte da area da UOPG 10 - Vila de Canegas, do Plano Diretor Municipal de Odivelas (PDMO),
aprovado na Assembleia Municipal de Odivelas, na sessdo de 29/junho/2015 e publicado em

Diario da Republica N.2 171, 2.2 Série, de 02/setembro/2015.

2. Localizacdo e caracteristicas da Area de Intervencéao

A Area de Intervencdo da Unidade de Execucdo da Rua das Ribeiras Poente corresponde a uma
das subdivisGes da UOPG 10 - Vila de Canecas.

Esta subdivisdo vai ao encontro de uma gestdo mais eficaz desta SubUOPG, com o objetivo de
resolver parte da via T12 (inacabada), bem como desenvolvé-la segundo as diretrizes tracadas
no respetivo esquema diretor e normativas constantes no PDM.

A drea de Intervencdo da Unidade de Execucdao da Rua Ribeira Poente situa-se na zona poente
e tem area aproximada de 1,55ha (Um virgula Cinquenta e Cinco hectares) e apresenta as
seguintes confrontagdes:

= A norte — Edificado a sul da Rua da Republica;

= A nascente —Zona consolidada e Alvard n? 12/2002 — Cerrado da Lapa;

= Asul—IC18 (A9 - CREL);

= A poente — Zona consolidada (Bombeiros Voluntarios de Canecgas, o Mercado de Canegas e

o Alvara de loteamento n? 102/73 — Quinta de Santo Antdnio)

Ao nivel das condicionantes, o territério da UE esta abrangido pelo Dominio Publico Hidrico,
mais propriamente por linhas de dgua e por zonas ameacadas pelas cheias, e também
(confinante e a sul da Rua das Ribeiras) por Rede de Infraestruturas de Abastecimento de Agua

e Saneamento, Saneamento, Emissores e Intercetores.
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Em termos de Ecossistemas da REN, a area é abrangida por leitos dos cursos de dgua — Trogos

descobertos/cobertos, Zonas ameacadas pelas cheias.

3. Antecedentes

A Area de Intervencdo da Unidade de Execucdo abrange uma area n3o ocupada e confronta a
poente com um territério mais consolidado, concretizado pelo alvard n2 102/73 (volumetria
em banda com cerca de 4 pisos + 1 cave) — Quinta Santo Antdnio e por dois equipamentos, os
Bombeiros Voluntarios de Canecas (com uma volumetria correspondente a 4 pisos, cerca de
12m de cércea) e o Mercado Municipal da Vila de Canecas (com volumetria de um piso cerca

de 5-6 metros de cércea).

A Nascente da Unidade de Execucdo, a sua area estd consolidada através dos Alvaras n9s

4/2002 (Quinta do Serafim) e 12/2002 (Cerrado da Lapa), respectivamente.

A SubUOPG 10.10 apresenta os seguintes objetivos programaticos que se refletem na area de

da Unidade de Execucao:

= Desenvolver area multifuncional;

= Valorizacdo da Estrutura Ecoldgica;

= |mplementacdo da Variante Sul;

= Minimizagdo do impacte criado pela CREL, pela valorizagao ambiental do espago envolvente;

= (Ciclovias e areas pedonais;

= Reforgo da bolsa de Equipamentos e verdes de utilizagao coletiva incutindo-lhe uma forte
vertente criativa, desportiva em articulacdo com a rede ciclavel e pedonal;

= Adaptacdo da rede viaria local a de Hierarquia Superior;

= Criacdo de bolsas de estacionamento na envolvente ao Nucleo Antigo e nas imedia¢des das
Areas de Equipamento;

= Colmatagdo de malha urbana e desenvolvimento de acessibilidades.

Transversalmente a SubUOPG 10.10 existe a Via Rodovidria T12 (parcialmente implantada no

Alvaras n2 12/2002 e 4/2002), cuja futura implementacdo tera em vista a sua articulacdo com a
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Variante a Sul de Canegas, concretizando um dos objetivos do PDM que se encontra

incorporado na delimitagcdo da UOPG 10 - Vila de Canecas.

Considerando a recente publicacdo do PDMO, que vem dotar o municipio de um instrumento
de planeamento estratégico mais adaptado as atuais dinamicas territoriais, a area em questao
assume um papel catalisador, sobretudo na articulacdo de espacos de acessibilidade com areas
de vertente mais ecoldgica que propiciem novas dindmicas territoriais na Vila de Canecas, de
forma a garantir o desempenho de uma funcdo turistico ou ecoldgica com relevancia no

contexto metropolitano.

4. Objetivos da Unidade de Execucao

A Unidade de Execuc¢do da Rua das Ribeiras Poente, (com 1,55 ha) integra a SubUOPG 10.10,
com cerca de 13,03ha (treze virgula zero trés hectares), que se enquadra na Zona C
(Habitacdo). Esta Unidade de Execugdo apresenta um grande potencial no refor¢co do papel
turistico da ZEIT, através da revitalizacdo do tecido habitacional e comercial, procurando dar-
Ihe maior coesdo através de uma maior valorizacdo paisagistica, da promocdo de areas de
utilizacdo coletiva destinada ao lazer, bem como da implementacdo de novas acessibilidades

de modo sustentavel para a Vila de Canecas.

Em sintese, a drea objeto da Unidade de Execucdo serd desenvolvida tomando como base as
opc¢les estratégicas da intervengdo, as potencialidades de reconversdo urbanistica e os

objetivos programadticos expressos nestes Termos de Referéncia.

5. Enquadramento das Operagdes Urbanisticas no PMOT em vigor (PDMO)

Ao nivel dos Instrumentos de Gestdao do Territorial, observa o Plano Diretor Municipal de
Odivelas, publicado no Diério da Republica N.2 171, 2.2 Série, de 02/setembro, a coberto do

Aviso N.2 10014/2015.

A Area de Intervencdo encontra-se incluida na UOPG 10 — Vila de Canegas, identificada no

artigo n.2 66 do Regulamento do PDMO (RPDMO).

Assim, os objetivos e conteudos genéricos estabelecidos no RPDMO para as UOPG sdo:
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= Assegurar a oportunidade e procedimentos para a avaliacdo das necessidades de interesse
publico e a definicdo da estratégia de desenvolvimento urbano para a Area Integrada na
UOPG;

= Dar cumprimento as orientacGes estratégicas de politica urbanistica e as intervencdes
estruturantes aplicaveis;

= Assegurar que o planeamento de pormenor possa acontecer a cada momento, de modo
ajustado as oportunidades e interesses de todos os agentes presentes e ativos de forma
adequada a estratégia de desenvolvimento local definida;

= Garantir a qualificagdo ambiental e funcional do espaco urbanizado e a sua relagdo com os
espacos naturalizados e de fungdo ecoldgica, com especial relevancia para as componentes

de servico publico (infraestruturas, equipamentos e espacos publicos).

A Unidade de Execugdo contribui para os objetivos gerais de desenvolvimento da UOPG 10,
que visam:
= Assegurar a coeréncia da forma urbana que preserve o cariz de ruralidade, apostando
no espag¢o publico de vivéncia coletiva e num modelo de edificado renovado e de
qualidade mas em harmonioso didlogo com o edificado tradicional e com a estrutura
verde;
=  Apostar na salvaguarda e valorizacdo do nucleo antigo de Canecgas;
=  Promover a gradual renovac¢do do espaco publico na envolvente do espaco central da
vila;
=  Desenvolver uma rede de percursos pedonais e de espagos publicos de estadia e
recreio associada aos valores patrimoniais, designadamente as fontes de Canecas e as
quintas, em articulagdo com a estrutura verde;
=  Prioridade a reestrutura¢do da area que vai desde o Mercado Municipal e Quartel de
Bombeiros até ao Bairro Horta das Ribeiras, em articulagdo com o tracado da Variante

Sul da EN250, nomeadamente a execugdo da T12.
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A Unidade de Execugdo da Rua das Ribeiras a desenvolver terd como referéncia a normativa do
PDMO em vigor, designadamente os artigos n.2 66 a 68, no que se refere aos sistemas de

execucdo que a lei prevé para a realizacdo das Unidades de Execucao.

Desta forma, estd conformada a realizacdo de Operagdes Urbanisticas, dando cumprimento
integral da normativa constante das pecas constituintes do PDMO — Plantas de Ordenamento,

de Condicionantes e Regulamento — conforme extratos que se juntam em anexo.

Assim a area de interven¢do da Unidade de Execug¢do enquadra-se no ordenamento da

seguinte forma:

ORDENAMENTO Artigos RPDM
Ordenamento do Solo | Solo Urbano — Urbanizado Consolidado — Espago central — Nivel 1 25.°,26.°¢ 37°
- Usos do Solo Solo Urbano - Urbanizavel - Espago Verde 25.°,26.°¢ 30°
Ordenamento — Zona Mista 53°
Classificacao Zona do
Ruido Indiferenciada
Ordenamento - Areas | Zonas Inundaveis - Zonas Ameacadas pelas Cheias 54°,56° ¢ 57°
Sujeitas a prevengao
de Riscos

Risco de Incéndio Florestal - Perigosidade de Incéndio - Muito Alta

Ordenamento - Bens Culturais Iméveis Inventariados a Salvaguardar — Conjuntos e 43°a45°
Patriménio Cultural respetivas Areas de Proteco Periférica dos Nucleos Antigos de Canecas —
Arquitetonico Grau 1 (NA-01) e Conjuntos Urbanos da Rua do Bairro Novo — Grau 2 (NU-

01).
Ordenamento - Solo Urbano — Solo Urbanizavel (Sujeito a Prévia Programagéo) - Espago 14°e15.°
Estrutura Ecoldgica Urbanizavel Verde
Municipal

As Operag¢Ges Urbanisticas a desenvolver nesta drea regem-se pelo disposto nos artigos acima
indicados do RPDMO, que estabelecem nomeadamente: o tipo de operagdes urbanisticas
admitidas; os usos e volumetrias; e respetivos indices e ainda o artigo 472 no que respeita a

Zona Especial de Interesse turistico.

Nas areas de Gestdo de Condicionada, mais propriamente no que respeita a gestdao Municipal

do Ruido Ambiente, MER, RGR e planos de Ac¢do.
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Por se tratar de um territério com sensibilidade ao nivel do patrimdnio Cultural Arquitetdnico,

devem as intervengGes atender aos artigos anexos, respeitantes a esta matéria.
No tocante a Estrutura Ecoldgica Municipal deve ser garantida a sua continuidade fisica.

Ainda no que respeita as Condicionantes sobre a area de intervencdo, esta ndo estd abrangida
por Reserva Agricola Nacional (RAN), mas ao nivel das demais condicionantes encontra-se

afeta as mencionadas a seguir:

CONDICIONANTES Artigos RPDM
Servidoes Dominio Pdblico Hidrico - Linha de Agua e Zonas Ameagadas pelas
- . Cheias.

Administrativas e
Restrigoes de - .

Rede de Infraestruturas — Abastecimento de Agua e Saneamento - 50 ¢ 6.0
Utilidade Publica Saneamento — Emissarios e Intercetores. - .

. . i i legislag&o em vigor
Reserva Ecolégica Elementos da Rede Hidrografica: Leitos dos cursos de agua - Trogos
. descobertos/cobertos

Nacional -

Zonas ameagadas pelas cheias;

6. Critérios de Delimitacdo da Unidade de Execucao

A delimitacdo desta Unidade de Execucdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites
fisicos da drea, com identificacdo de todos os prédios abrangidos, nos termos previstos no

artigo n.2 148 do RJIGT.

A Unidade de Execucdo deverd abranger uma area suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas da unidade e autonomia urbanisticas, integrando as dreas a
afetar a espacos publicos e equipamentos previstos nos Planos de Ordenamento e
estabelecendo uma correta articulagdo funcional e formal com as dreas contiguas, quer sejam
espacos ja consolidados ou ainda por consolidar, desde que nao prejudique o ordenamento
urbanistico desses espagos e ndo inviabilize a oportunidade do correto procedimento em sede

de operagao urbanistica.

As Unidades de Execucdo visam, deste modo, assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso da drea a delimitar e garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos

proprietarios abrangidos.
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No presente caso, a delimitagdo proposta para a Unidade de Execugdo da Rua das Ribeiras

Poente, compreende uma drea do territério com identidade urbana geografica, apresentando

um nivel significativo de autonomia e para a qual o PDMO define um programa urbanistico

especifico, definido através da UOPG 10. Assim, a Unidade de Execugdo constitui um

instrumento orientador para efeitos de gestdo municipal deste territdrio, servindo de

referéncia e apoio a apreciacdo, acompanhamento e programacdo das operacgbes urbanisticas

para este territério.

Para efeitos de delimitacdo da Unidade de Execucdo foram ainda considerados os limites do

cadastro geométrico rustico de 1951, levantamento topografico, alvarads de loteamento e

medi¢des em cartografia nos elementos cartograficos, em anexo.

No quadro seguinte, identificam-se as areas das parcelas incluidas na Unidade de Execucdo.

U.E. DA RUA DAS RIBEIRAS POENTE

AREAS CADASTRAIS

AREAS (Hectares)

N®PREDIO | SECCAO IFiCHa (REGISTO) | CARTOGRAFIA
e 0,42
29E 0,22
28]E 0,15
27E 0,08

71[E 0,11

72[E 0,24

alo 0,20
ASFOLHA |E 0.5
5 0,11
SUB - TOTAL 0,55 1,00
TOTAL 5
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7. Orientacdes sobre ocupacao do solo

Para a prossecucdo dos objetivos anteriormente identificados, a proposta de delimitacdo da
Unidade de Execucdo da Rua das Ribeiras Poente, nos termos do artigo n.2 25 do RPDMO,
observa as disposicdes gerais de uso e caracterizacdo de solo urbano e é acompanhada por um
Programa Desenhado, anexo aos Termos de Referéncia, que consiste na definicdo da solucdo
urbanistica de conjunto, com o conhecimento dos proprietarios envolvidos, e que permite
fundamentar a reparticdo dos beneficios e encargos entre os interessados, traduzindo o

desenvolvimento urbanistico harmonioso desta area.

O Programa Desenhado corresponde a concretizagdo e explicitacdo das principais opg¢des do
modelo de ocupagdo proposto, identificando a forma e implantagdo das novas construgdes, as
solugbes tipo-morfoldgicas, a definicdo dos acessos aos lotes, a distingdo entre as areas
privadas (lotes destinados a edificagdo) e as areas destinadas a infraestruturas, a
equipamentos e espacos publicos (arruamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva) com
base na configuracdo do cadastro existente sobre levantamento topografico/cartografia e

explicitacdo da sua transformacdo fundiaria.

A solugdo urbanistica proposta corresponde a pormenorizacao das regras contidas no PDMO
em vigor, uma vez que ndo se pretende, nem a UE dispGe de possibilidade de proceder a

alteragdo dos IGT, constituindo-se apenas como um dispositivo para a sua execug¢do.

O modelo urbano proposto pretende criar uma nova centralidade, criando condi¢des para o
prolongamento da T12 e tirando partido da estrutura verde e da paisagem, com espacgos de
lazer e recreio, aproveitando o potencial da riqueza de estrutura ecoldgica, potenciando a

regeneracdo de toda a area através da melhoria da imagem urbana.

Assim a zona central compreendida entre a T12 e a CREL devera corresponder a uma proposta
urbanistica que contempla a implantacdo de area verde de lazer em harmonia com a estrutura
ecoldgica, complementada por espacos verdes, tirando partido da estrutura ecoldgica e da

qualidade paisagistica.

A proposta, confinando a norte e a sul da Rua das Ribeiras Poente (prolongamento da T12),

contempla a area destinada a usos habitacionais (a norte da T12 destinada a habitacdo coletiva
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e atividades, e a sul habita¢do unifamiliar), suportados por francos espagos publicos (exemplo

praca, etc.) que motivem a promocdo da vivéncia sociocultural.

Ainda no que respeita a morfologia urbana, o novo desenho urbano deve promover a
colmatacdo da malha adaptando as novas volumetrias da malha urbana envolvente (4 pisos) e
na area confinante com o Nucleo Antigo (correspondente a Areas de proteccdo Periférica dos
conjuntos patrimoniais) a volumetria de 2/3 pisos, correspondendo a moda dos conjuntos em

referéncia.

O desenho urbano a sul da T12 assegura o desenvolvimento e concretizagdo com base no
cadastro apresentado, permitindo a concretizacdo da via. Contudo, este desenvolvimento
urbanistico deve assegurar individualmente as ligagdes provisdrias ao atual acesso enquanto

nao estiver concretizada a rua das Ribeiras e respetiva ligacdo as vias estruturantes.

A nova rede vidria dara continuidade ao tracado existente, concretizando a Rua das Ribeiras —
T12. Sendo que o novo desenho urbano deve permitir o prolongamento/liga¢cdo da via local
(actual impasse a Rua Padre Abel) a T12, de modo a criar maior permeabilidade no quarteirdo
e permitir acesso as areas de atividades e habitacdo. O novo desenho urbano deve criar

condicdes de ligacdo futura as Vias Estruturantes (exemplo Variante Sul a Canegas).

As dreas de cedéncia para equipamentos e espacos verdes de utilizacdo colectiva estdo
previstas e sdo asseguradas nas operacdes urbanisticas, dando cumprimento ao previsto no

PDMO.

A proposta da Unidade de Execucdo atende aos parametros definidos no PDMO (n.2 3 do

artigo 37.2 - Espaco Urbanizado Central — Nivel 1), conforme a tabela seguinte.
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indice de Utilizacdo Maximo 0,85
indice de Ocupacdo Maximo 0,45
Densidade Habitacional Maximo (fogos/ha) 60

Coeficiente maximo de a.t.c. para atividades econdmicas 40%

Numero maximo de pisos 8, exceto nas areas (A) onde é 4

A 4rea maxima de construcdo resultante da aplicagdo do IU é de 9500m? incluindo o valor
maximo de 3800m” de compatibilidade para atividades econémica, correspondendo ainda na

proposta a densidade habitacional o valor de fogos 57.

8. Sistema de execucao

O desenvolvimento das operagdes urbanisticas devera no presente caso ser executado através
do Sistema de Cooperac¢do previsto no artigo n.2 150 do RJIGT, uma vez que a iniciativa da
delimitacdo desta Unidade de Execugdo é do Municipio e a execugdo aberta a cooperacao dos
particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programacao
estabelecida pelo Municipio e nos termos do adequado instrumento contratual, pertencendo

ainda ao Municipio o controlo da programacao e da execucao.

Os direitos e obrigacdes das partes, como se referiu, serdo definidos no Contrato de
Urbanizacdo a celebrar entre o Municipio e os particulares (artigo n.2 150, n.2 2 do RJIGT) apds
a aprovacao da delimitacdao da Unidade de Execucdao das Ribeiras Poente e dos respetivos

Termos de Referéncia e Programa Desenhado.
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PROGRAMA DESENHADO
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