o

‘Odielas

UNIDADE DE EXECUCAO

CASAL DOS SINAIS

[RELATORIO DE PONDERACAO DA DISCUSSAO PUBLICA]

DGOU - DPUPE - SPDM

Odidelas

SETEMBRO 2018

DGOU- DPUPE -SPDM

DEPARTAMENTO DE GESTAO E ORDENAMENTO URBANISTICO
DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO E PROJETOS ESTRUTURANTES
SECTOR DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL



PROPOSTA DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO CASAL DOS SINAIS & ' \3
RELATORIO DE PONDERAGAO DA DisCUSSAO PUBLICA |@ aS

AGOsTO 2018

INDICE GERAL

1. INTRODUCAO

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

3. PROCEDIMENTO DE DISCUSSAO PUBLICA
4. CONCLUSAO

ANEXOS

ANEXOS

ANEXO | AVISO N.° 9385/2018 DE 11 DE JULHO

ANEXO Il APONTADOR NA HOMEPAGE E PORTAL EXTERNO

ANEXO Il PUBLICITACAO NO JORNAL CORREIO DA MANHA

ANEXO IV  FORMULARIO DE PARTICIPAGAO (DISPONIVEL ON LINE E IMPRESSO)

ANEXO V FICHA DE PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES PUBLICAS RECECIONADAS

D.G.O.U. - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO E PROJETOS ESTRUTURANTES

10

13

15

18



PROPOSTA DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO CASAL DOS SINAIS . ' \3
RELATORIO DE PONDERAGAO DA DisCUSSAO PUBLICA |@ aS

AGOsTO 2018

1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o relatério de ponderacéo da discusséo publica da proposta de

delimitacdo da Unidade de Execucao (UE) Casal dos Sinais.

A delimitacdo da presente UE decorre da estratégia territorial definida no esquema diretor da
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao (UOPG) 10 - Vila de Canecas e corresponde a
divisdo SubUOPG 10 - 01 (Zona A, Técnico-Pedagodgica), que se situa na zona mais a poente

com uma area aproximada de 1,69ha.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Estudo que enquadra e define a oportunidade de elabora¢do de uma Unidade de Execucao
na Unido de Freguesias de Ramada e Canecas, com o objetivo de consolidacdo da malha
urbana foi elaborado nos termos do previsto no n.° 2 do artigo n.° 147 do Decreto-Lei N.°
80/2015, de 14 de maio, com a atual redacdo, o Regime Juridico de Instrumentos de Gestédo
Territorial (RJIGT).

A Unidade de Execucdo proposta integra a area da UOPG 10 — Vila de Canecas, do Plano
Diretor Municipal de Odivelas, aprovado na Assembleia Municipal de Odivelas, na sesséo de
29/junho/2015 e publicado em Diéario da Republica N.° 171, 2.2 Série, de 02/setembro/2015.
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3. PROCEDIMENTO DE DISCUSSAO PUBLICA

Nos termos do n.°4 do artigo n.°148 do RJIGT, a Camara Municipal de Odivelas, na 10.2
Reunido Ordinaria de 16 de Maio de 2018, deliberou por maioria aprovar a abertura do periodo

de discusséo publica da proposta de delimitacdo da UE Casal dos Sinais.
O periodo de discusséo publica decorreu de 19 de julho a 16 de agosto de 2018.

A discusséao publica da presente UE assentou, a semelhan¢a do que sucede na generalidade
dos instrumentos de gestao territorial, em quatro momentos fundamentais: abertura e anincio
do periodo de discussdo publica; comunicagdo e divulgagdo dos documentos em consulta
publica; participacdo e esclarecimento dos interessados; sistematizacdo, ponderagdo e

divulgacgéo dos resultados da discusséo publica.

ABERTURA E ANUNCIO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Apés a deliberacdo da Cémara Municipal, a mesma foi objeto de publicacdo no Diério da
Republica 2.2 série, N.° 132 de 11 de julho de 2018, através do Aviso n.° 9385/2018 de 11 de
julho. Procedeu-se a sua divulgacdo através da comunicagdo social (antncio publicado no

jornal Correio da Manhd) e da pagina Web da Camara Municipal.

COMUNICAGAO E DIVULGAGAO DOS DOCUMENTOS EM CONSULTA PUBLICA
Estiveram em consulta publica os seguintes documento:
Aviso n.° 9385/2018 de 11 de julho
PECAS ESCRITAS
Termos de referéncia
PROGRAMA DESENHADO
Desenho 01 | Proposta Sintese
Desenho 02 | Plantas Cadastrais
Desenho 03 | Planta de Enquadramento
Desenho 04 | Planta da Area de Intervencéo

Desenho 05 | Planta de Ordenamento [PDM] — 1. Usos do Solo; 2. Classificagdo Zonal do Ruido; 3.

Areas Sujeitas a Prevencéo de Riscos

Desenho 06 | Planta de Ordenamento [PDM] - 4. Patriménio Cultural Arquitetonico, 5. Patriménio

Cultural Arqueolégico; 6. Estrutura Ecolégica Municipal
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Desenho 07 | Planta de Condicionantes [PDM] — 7. Servides Administrativas e Restricdes de

Utilidade Publica; 8. Reserva Agricola Nacional; 9. Reserva Ecolégica Nacional

Complementarmente foi, também, disponibilizada a ficha da UOPG 10 — Vila de Canecas, que
contextualiza este territorio em matéria de ordenamento do territério e orientagcdes

programaticas.

Estes documentos foram impressos para consulta no balcdo de atendimento do Departamento
de Gestdo e Ordenamento Urbanistico e disponibilizados em formato digital na pagina Web do

municipio.

PARTICIPAGAO E ESCLARECIMENTO

Com efeito e nos termos do Aviso n.° 9385/2018 de 11 de julho, que publica a deliberacéo da
abertura da discussédo publica da proposta de delimitagcdo da Unidade de Execucdo Casal dos
Sinais, todos os interessados puderam apresentar 0s seus contributos por escrito no prazo de

20 dias lteis.

Para o efeito e para além da morada postal, a CMO disponibilizou um formulario de
preenchimento online, desenvolvido na plataforma Google Docs. O mesmo formulario em
versdo impressa foi disponibilizado no servico de atendimento ao publico do Departamento de

Gestao e Ordenamento Urbanistico.

Considerando a importancia do esclarecimento de todos os interessados no processo de
promocédo da participacdo dos cidadaos em discuss@es publicas deste tipo de instrumentos, foi
determinado que o atendimento para a clarificagcdo de dividas relacionadas com a proposta de

delimitagcdo desta Unidade de Execugdo ocorresse no horario de atendimento ao publico.

SISTEMATIZACAO, PONDERACAO E DIVULGACAO DOS RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA

A fase de sistematizacdo e ponderacdo de contributos recolhidos no ambito de iniciativas de
esclarecimento dos cidaddos face a propostas em discussdo publica, incidiu sobre uma Unica
participacdo, apresentada por Abel da Gléria através do formulario online, posteriormente
complementada pela exposi¢cdo de Hélia Branco, Arquitecta, remetida por correio registado e

gue representa um conjunto de 4 proprietarios.

De acordo com a Ficha de Ponderacdo n.° 2 anexa, a referida participacdo propbe a
formalizacdo de um contrato administrativo com a Camara Municipal de Odivelas que permita o
desenvolvimento de uma proposta de loteamento para as parcelas 9; 6 e 12 (Planta Cadastral
02 — Abril 2018), localizadas na Zona B & C da presente Unidade de Execucdo (Planta

Sintese).
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Pretende-se que a referida proposta de loteamento se destine a construcdo de moradias

unifamiliares isoladas.

Considerando a necessidade de habitagdo e a disponibilidade do proponente para o
estabelecimento de contrato administrativo a desenvolver por 3 fases, considerou-se viavel a
reformulacdo da proposta sintese no sentido de integrar tipologias de moradias unifamiliares
isoladas de dois pisos acima da cota de soleira, garantindo a implementacédo dos espacos de

cedéncia (integrados na fase C) e execucéo das infraestruturas.

4. CONCLUSAO

Em face da ponderagéo feita sobre a participacdo efetuada em sede de Discussao Publica,

foram introduzidas as seguintes altera¢gdes a proposta de delimitagdo da Unidade de Execucéo:
e Desenvolvimento da UE em trés fases;

e Implementacdo de moradias unifamiliares isoladas com dois pisos acima da cota de

soleira;

e Garantia da execuc¢do e continuidade das infraestruturas, bem como a implementacéo

das areas de cedéncia para utilizagdo publica confinantes ao cemitério (Zona C).

Estas alteracdes sao apresentadas nos Termos de Referéncia e respetivo Programa

Desenhado.

Conforme estabelecido no artigo 89.° do Decreto-Lei N.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou
a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, a resposta sera

comunicada por escrito ao interessado.
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ANEXOS
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ANEXO | AVISO N.° 9385/2018 DE 11 DE JULHO
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reclamagtes, devem ser formulad
ente da CAmara Municipal de Odivel:

rando, pama o efeito, o impre

csiden
ra Municip e Odi
6 de maio de 2018, da
de Delimitaclo d
izad ntre o cemité
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ANEXO Il APONTADOR NA HOMEPAGE E PORTAL EXTERNO
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ma 1&
empreendedor

inclusivo

SITEC
CAMARA MUNICIPAL
DE ODWELAS

Entrada Camara Municipal Assembleia Municipal Servicos e Equipamentos Municipais Concelho Frequesias Contactos teis

3] Pesquisar.. | (0 subscrever Newsletter | Subscrever Alertas por SMS siganosem: [ (] 88)

INFORMAGAO MUNICIPAL  pya5 Diretor Municipal de Odivelas AREAS DE

INTERVENGAO
Agenda Municipal
Fruto da sua autonomizago a 19 de novembro de 1998, o municipio de Odivelas tomou a iniciativa de

Noticias elaborar o seu proprio Plano Diretor Municipal (PDM), capaz de expressar uma nova realidade Aggo Social

Comunicacaes territorial assim como uma orientagso estratégica mais conducente com o atual paradigma de Ambiente
desenvolvimento,

s 5

mprensa Com os trabalhos iniciados em 2003, a proposta de Plano esteve em discussio piblica entre 31 de Apoio a0 Cansumidor

Revista Municipal Dezembro de 2014 & 11 de Fevereira de 2015, periodo durante o qual os municipes de Odivelas. Apoio 2o Cidadio

. tiveram mais uma oportunidade de intervir na construgio da proposta de ordenamento do territério

Outras Publicagdes para o Municpio Atividades Econdmicas

Aprovado, por fim, na 10 Sesséo Extraordindria de 2015 da Assembleia Municipal de Odivelas, o novo Cultura

CONSULTE TAMBEM... DM de Odivelas foi objeto de publicagio no Disrio da Republica n® 17172015, Série I de 2015-09-02,

Desporto
ibiotecs Municipsl D. Dinis stravés do Aviso .2 10014/2015 o PDM de Odivelas. "
Pt Educagio
Centro Cuttural Melaposta Plano Diretor Municipal Fiscalizagio Municipal
Gabinete Veterinério Municipal Labiacio
Mapas Interstivos Outros Instrumentos de Gestéo Territorial Em Vigor “
Igualdade e Cidadania
Marmelada Branca de Odivelas Instrumentos de Gestso Territorial Em Elaboragio )
uventude

Orgamento Participativo Projetos Comparticipados
Unidades de Execusio
Proteggo Civil
Recursos H
Unidades e Execugio Aprovadas e Temane
Satide

Unidades e Execugo em Aprovagio Turismo

Unidades de Execugio Execugdo em Discussio Piblica Urbanisme

Unidade de Execugio Casal das Queimadas

Unidade de Execugio Casal dos Sinais

A Camara Municipal de Odivelas, na 102 Reunido Ordindria de 16 de Maio de 2018,
deliberou por maioria aprovar o inicio do procedimento de delimitagio da Unidade
de Execugso Casal dos Sinais, os Termes de Referéncia, o respetivo Pragrama
Desenhado e abertura do periodo de discussdo publica.

Nos termos do n°4 do artigo n.°148 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial, o periodo de discussio piblica i3 decorrer de 19 de julho a 16 de
agosto de 2018

Todos os interessados poderdo enviar os seus contributos e/ou pedidos de
esclarecimento através do formulrio online.

Este formulario também podera ser disponibilizado no atendimento a0 piblico do
D de Gestio e O Urbanistico e enviado para: Av2 Amalia

Rodrigues, n° 20, Urbanizagio da Ribeirada, 2675-624 Odivelas.

Qualquer esclarecimento poders, ainda, ser solicitado através do e-mail: pdm@cm-
odivelas.pt.

A=) Aviso n.® 9385/2018

Documentos em consulta

A documentagdo em consulta piiblica também pode ser consultada no
Departamento de Gestio Urbanistica - Atendimento zo Piblico, de 22 2 6. feira das
900 as 13:00 e das 1400 35 16:00.

Termos de referéncia

<1 Termos de referéncia

Programa Desenhado
Desenho 01 | Proposta Sintese
Desenho 02 | Plantas Cadastrais
Desenho 03 | Planta de Enquadramento

Desenho 04 | Planta da Area de Intervengio

v o ow ®

Desenho 05 | Planta de Ordenamento [PDM] - L. Usos do Salo; 2.
Classificagio Zonal do Ruido; 3. Areas Sujeitas a Prevengo de Riscos

J=| Desenho 06 | Planta de Ordenamento [PDM] - 4. Patriménio Cultural
Arquiteténico, 5. Patriménio Cultural Arqueclégice: 6. Estrutura Ecolégica
Municipal

/= Desenho 07 | Planta de Condicionantes [PDM] - 7. Senviddes Administrativas
& Restrigdes de Utilidade Publica; 8. Reserva Agricola Nacional; 8. Reserva

Ecolégica Nacional

Formulirio de participagio
Todos os interessados poderdo enviar os seus contributos e/ou pedidos de
esclarecimento através do formulirio online.

Este formulario também poderé ser disponibilizado no Departamento de Gestéo &
Ordenamento Urbanistico - Atendimento a0 Publico e enviado para: Av? Amalia
Rodrigues, n° 20, Urbanizagso da Ribeirada, 2675-624 Odivelas.

ESTAEM... ENTRADA } PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS ToP

POLITICA DE PRIVACIDADE | RGPD /PROTECAQ DE DADOS PESSOAIS v

Bl 6 |l = Eo]

o @]
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ANEXO Il PUBLICITACAO NO JORNAL CORREIO DA MANHA
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AVISO Odidelas

DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO
DO CASAL DOS SINAIS

DISCUSSAO PUBLICA

Hugo Manuel cbs Santos Marting, presidente da Cdmam Munkipal de Ocvelas, toma
putiicoque a Cimam Munidml de Odivelas dolibeccu na 10.* Reunilo Ondindra. d 16
Gemaio de 2018, dr Incio 20 picdo db QA0 pUbica da Propeata de Delmitaglo
da Uridade de Exeudo do Casal dos Snda lcaalzadh entre o cemiddo de Caneqas
©a Aua Major Rcga Bastoa, na Unido das Freguesias de Ramada e Caneqas, nee
termes Go 0t 2 60 aigo 3%.°, por remissio do GEEOSto NO N 4 do artigo 148.° do
Decetodel N* B0Z015, de 14 demaio.

O period ce dscussio pobiica el InCio 5 (dnoo) cas Wels apds adata d puticagio
G0 presente Avso no THanoda Repdiiica”, Gecor endo dumnte o5 20 (Wnte) das utels
aubscquantes.

aios poderdo consutar a Proposta de Delmiaglo da Unidade de Exacugio
do Casal dos Snals, respetives Temos de Refoninela @ Programa Desenhado em
www.on-odvdas pt. ou ae Gestao e Omsenamanto Urtanistico, 9to

no Depatamanto
naAvenida Amala Rodigues, N° 20 A Ubanzagdo da Rberaca, 2675624 Odvdas.
As cbaenagdes. Sugesties cu reclamagdes devem ser formulacdas poe escito o
dirigldas a0 S Freddante da Camara Munidpal de Odivelas, até aotermo do referddo
Pericco, LIZANGO, Pam o efeitd, © IMpes S0 prAped (icha G0 PAMdPaGo) Que pode
sec obticdo no lbcal acima refeddo cu na pdgina da Camara Munidpal de Odwlas,
remetido por correio eletrcnico para geral @cm odvelas. pt cu enderecaco ao
Depatamento de Gestdo e Ordaamanto Urbanistioo, atawis da moaik sup@ndcada

Odivelas 21 demaio de2018
O presidente da Camara Municipal
Hugo Aading
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ANEXO IV FORMULARIO DE PARTICIPAGAO (DISPONIVEL ON LINE E IMPRESSO)
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DlSCUSSAO PUBLICA ? '
‘ﬁ -I@ Delimitagéo da Unidade de Execugao art|CIpe'
Odidelas Casal dos Sinais ‘

FORMULARIO DE PARTICIPACAQ

Publicada o Plano Diretor Municipal de Odivelas e de acordo com o Regime Juridico dos Instumenios de Gestao Temitoral, vem
a Camara Municipal, ne dmbito das respetivas competéncias em matéra de execugao coordenada e programada do
planeamerto terrtofal, colocar 3 discuss3o plbdlica a proposta de delimitagdo da unidade de execucdo Casal dos Sinais.

s documentos em discussdo publica podem ser consultados em wiww.cm-odivelas pt ou nas instalagies do Departamento de
(Zestio & Ordenamento Ureanistico, siko na Av. Amdlia Rodhgues n.* 20-A, Urbanizacdo da Ribeirada, Odivelas.

Erwie a sua participagdo atraves do preenchiments dests formulano até ao dia 16 d= Agosto de 2018,

| - IDENTIFICAGAO DO EXPONENTE

MOTA: E fundamental gque indique pelo menes um meio de contacin, de forma a possikditar o esclareciments de alguma divida
na agreciagan do assunio.

MOME*:

MIF*:

MORADA-

TELEFONE/TELEMOVEL:

E-MAIL:

Possul ALGUM PROCESS0 URBANISTICO A DECORRER MESTA CAmara MumicipaL?

O s O nio

IDEMTIFIGUE &QUI O SEU PROCESS0

Il - TIPO DE PARTICIPAGAQ

DS SEGUINTES OPGOES ESCOLHA O TIO DE PARTICIPAGAD QUE PRETENDE APRESENTAR.
[ SugestioiObservagio [ Reclamage [ Pedido de esclarecimento 0 Cutro

(450 TENHA ESCOLHIDD #.DP!;EIEI "0UTRO"™, ESFECIFIGUE O TIPO DE F#R'I'IEIF#.'F:DQLIE FRETENDE APRESENTAR.
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il - EXPOSIGAO DO ASSUNTO

Di= forma clara & resumida exponha agqui o assunio da sua panticpagio. Mo caso de se pronundar reafvaments a0s documentos em apreciagaa,
por favor, indique qual os docUmEnios 3 que & refese.

{#*} Resposta obegatora
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ANEXO V  FICHA DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES PUBLICAS RECECIONADAS
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FICHA DE PONDERAGAO

REQUERENTE: ABEL DA GLORIA
1 REGISTO DE ENTRADA: 2018/08/15 11:28:15 [FORMULARIO ONLINE]

LocALIDADE: Canegas

TIPO DE PARTICIPAGAO

Sugestao/Observacdo [ Reclamagdo [ Pedido de esclarecimento [ Outro:

EXPOSICAO DA PARTICIPAGAO

Apds reunido com o vosso departamento urbanistico, na qual foi indicado que a unidade de execucdo em discusséo publica apresentava
0s objetivos méximos que poderiam ser propostos para aquela unidade, seguira um documento da Arquiteta Hélia Branco por correio
registado, onde se regista o interesse dos respetivos trés proprietarios, em avangar com a zona C da presente delimitagdo proposta.

PONDERAGAO

A ponderag&o do assunto exposto é efetuada na Ficha de Ponderagao n.° 2, relativa a sugestao apresentada por Hélia Branco, Arquitecta.

PROPOSTA DE DECISAO

[ Favoravel [ Desfavoravel O Parcial [J J4 contemplado [J Nao aplicavel
PROPOSTA DE ALTERAGAO

Versao para Discussdo Publica Versao final (reformulago)

OBSERVAGOES:
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FICHA DE PONDERAGAO

REQUERENTE: HELIA BEATRIZ PEREIRA BRANCO

2 REGISTO DE ENTRADA: URBANISM0/2018/4333

LocALIDADE: Canegas

TIPO DE PARTIClPAQAO
Sugestao/Observacdo [ Reclamagdo [ Pedido de esclarecimento [ Outro:

EXPOSIGAO DA PARTICIPAGAO

(...) Tendo em conta que os terrenos dos referidos proprietarios preenchem uma das zonas delimitadas por vds, pretendem os
requerentes avancar com a zona denominada no plano por zona C conforme vai delineado em tragos gerais pela planta que acompanha
este documento.

Para que esta proposta seja viavel estdo dispostos todos os interessados (Sr.2 Carla Moreira (L1), Sr.2 Silvia Nunes e Nelson Branco (L2)
e Sr. Abel da Gléria (L3)) a fazer um contrato administrativo com a Camara Municipal de Odivelas e avangar com um projeto e construgéo
de loteamento para os seus terrenos

Por proposta comum dos interessados, o projeto de loteamento supra citado ira contemplar apenas a zona C (apesar de ter o plano geral
de infraestruturas para toda a unidade) e serd composto por uma proposta de trés lotes com moradias unifamiliares isoladas que poderéo
ter entre um a dois pisos acima da cota de soleira. Desenho compativel com o proposto por voés.

Como ja referido, o desenho apresentado em acompanhamento da presente descrigdo € meramente indicativo. Todas as areas, limites e
dados serdo entregues de forma rigorosa e adequada aquando da elaboragéo do contrato administrativo e da entrega do projecto de
loteamento.

PONDERAGAO

Atendendo a necessidade urgente de habitagdo bem como a pré-atividade dos intervenientes, foram revistos os termos de
referéncia/proposta sintese no sentido de:

1. Execucéo faseada da Unidade de Execugdo em trés fases A, B e C;
2. Implementagéo de tipologias unifamiliares isoladas de dois pisos acima da cota de soleira;
3. Garantir na formalizagéo do contrato de urbanizagéo a continuidade dos prédios correspondentes em cada uma fases,

continuidade e execugéo das infraestruturas bem como a aquisigéo de Espagos de cedéncia para utilizag&o coletiva Equipamentos e
Espagos Verde (integrados na fase C) na proporcionalidade devida.

PROPOSTA DE DECISAO
Favoravel [ Desfavoravel O Parcial [ Ja contemplado [J N&o aplicavel
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PROPOSTA DE ALTERAGAO

Versao para Discussao Publica

Vers&o final (reformulago)

TERMOS DE REFERENCIA
4. OBJETIVOS DA UNIDADE DE EXECUGAO (Pég.5)

Esta Unidade de Execugéo apresenta um grande potencial no
reforgo do papel turistico da ZEIT, através da revitalizagdo do
tecido habitacional e do terciario, procurando dar-lhe maior
coesdo através de uma maior valorizagdo paisagistica, da
promog&o de areas de utilizagdo coletiva destinada ao lazer,
bem como da implementag&o de novas acessibilidades de
modo sustentavel para a Vila de Canegas.

7. ORIENTAGOES SOBRE OCUPAGAO DO SOLO (Pag.10)
Assim a proposta incide no seguinte:

* Implantagdo de habitagéo de tipologia residencial
unifamiliar e bifamiliar;

+  Promogéo, ao nivel das fungdes urbanas, da implantagdo
de areas de terciario no sopé dos iméveis (preferencialmente
em iméveis na imediacdo direta com as areas de utilizagéo
coletiva), sendo devem estar ligadas a area da
restauragao/hotelaria, promogéo de produtos tradicionais
(suportadas pela tematica da agua e cinema);

+ Implantacdo de areas de utilizagdo coletiva (area verde de
lazer e equipamentos) na continuidade do equipamento
existente, por forma a tirar partido da panoramica visual,
valorizagéo paisagistica e o reforgo de continuidades;

+ Articulagdo com a morfologia urbana existente, devendo o
novo desenho urbano promover a colmatagdo da malha
envolvente adaptando-a nas suas volumetrias (2/3 pisos);

+ Continuag&o da nova rede viaria face ao tragado existente,
através da valorizagdo da ligagao a Azinhaga do Canhamato,
bem como a Rua dos Sinais, devendo o novo desenho urbano
deve permitir o prolongamento com ligagdo a Rua General
Sousa Reis;

+ Ligag&o dos percursos pedonais (suportados pela
mobilidade universal, com ligagdo & Rua Major Rosa Bastos) e
ciclovias as areas de utilizagéo coletiva (conforme estipulado
em Esquema Diretor de Urbanizagao);

+ Implementacéo de ciclovia com ligag&o aos espagos de
utilizago coletiva (junto ao cemitério, e criando condigdes para
a sua continuidade);

+  Proporcéao do estacionamento respeitante aos fogos, deve
ser considerada no interior das areas privadas dos lotes;

TERMOS DE REFERENCIA
4. OBJETIVOS DA UNIDADE DE EXECUGAO (P4g.5)

Esta Unidade de Execugéo apresenta um grande potencial
no reforgo do papel turistico da ZEIT, através da revitalizagéo
do tecido habitacional, procurando dar-lhe maior coeséo
através de uma maior valorizagéo paisagistica, da promogao
de areas de utilizagéo coletiva destinada ao lazer, bem como
da implementag&o de novas acessibilidades de modo
sustentavel para a Vila de Canegas.

7. ORIENTAGOES SOBRE OCUPAGAO DO SOLO (Pag.10)
Assim a proposta incide no seguinte:

+ Implantagéo de habitagéo de tipologia residencial
unifamiliar;

+ Implantacéo de areas de utilizagdo coletiva (area verde
de lazer e equipamentos) na continuidade do equipamento
existente, por forma a tirar partido da panoramica visual,
valorizagdo paisagistica e o reforgo de continuidades;

+  Articulagdo com a morfologia urbana existente, devendo
o0 novo desenho urbano promover a colmatagdo da malha
envolvente adaptando-a nas suas volumetrias (2/3 pisos);

+  Continuagao da nova rede viaria face ao tragado
existente, através da valorizagdo da ligagdo a Azinhaga do
Canhamato, bem como & Rua dos Sinais, devendo o novo
desenho urbano deve permitir o prolongamento com ligagao
a Rua General Sousa Reis;

+ Ligag&o dos percursos pedonais (suportados pela
mobilidade universal, com ligagéo a Rua Major Rosa Bastos)
e ciclovias as areas de utilizagao coletiva (conforme
estipulado em Esquema Diretor de Urbanizagéo);

+ Implementacéo de ciclovia com ligag&o aos espagos de
utilizagéo coletiva (junto ao cemitério, e criando condigdes
para a sua continuidade);

+  Proporcao do estacionamento respeitante aos fogos,
deve ser considerada no interior das areas privadas dos
lotes;

+ Redugéo das intercecdes entre os acessos ao
estacionamento em cave e 0 espago publico, procurando
sempre que possivel encontrar solugdes comuns a varios
fogos;

+ Implantagdo do estacionamento preferencialmente junto
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+ Redugéo das intercegdes entre 0s acessos ao
estacionamento em cave e o espago publico, procurando
sempre que possivel encontrar solugdes comuns a varios
fogos;

+ Implantacéo do estacionamento preferencialmente junto a
ligagdes pedonais, cicloviérias, junto a espagos de utilizagéo
coletiva dentro da unidade de Execugéo e junto a areas de
terciario.

A proposta da Unidade de Execugéo atende aos pardmetros
definidos no PDMO (n.° 3 do artigo 38.° - Espago Urbanizado
Residencial — Nivel 2), conforme a tabela seguinte:

indice de Utilizagdo Maximo 0,44

indice de Ocupagao Maximo 0,28

Densidade Habitacional Maximo (fogos/ha) 35

Coef. maximo de a.t.c. para atividades econémicas  10%
NUmero maximo de pisos 3

Namero de fogos - 58

Atendendo ao enquadramento urbano da unidade de
execucao, a proporcionalidade maxima da area de constru¢do
resultante da aplicagéo do 1U (0,44) é de 7226m2, incluindo
722m2 (10%) de compatibilidade para atividades econoémica, o
que corresponde na proposta ao nimero de fogos 58.

PROGRAMA DESENHADO

DESENHO 01 | PROPOSTA SINTESE

CEMITERIO

a ligagdes pedonais, cicloviarias, junto a espagos de
utilizag&o coletiva dentro da unidade de Execucao;

+ O desenvolvimento da Unidade de Execugdo do Casal
dos Sinais sera constituido por trés fases distintas (A, B e C),
assegurando no desenvolvimento de cada uma das fases, as
respetivas infraestruturas necessarias a sua concretizagéo
através das operagdes urbanisticas bem como as cedéncias
para espacos de utilizagdo coletiva (Equipamentos e
Espacos Verdes).

A proposta da Unidade de Execugao atende aos parametros
definidos no PDMO (n.° 4 do artigo 38.° - Espago Urbanizado
Residencial — Nivel 2), conforme a tabela seguinte:

indice de Utilizagao Maximo 0,27

indice de Ocupagdo Maximo 0,14
Densidade Habitacional Maximo (fogos/ha) 10
fogos/ha

Numero méximo de pisos 2

NUmero de fogos - 16

Atendendo ao enquadramento urbano da unidade de
execucao, a proporcionalidade maxima da area de
construgao resultante da aplicagéo do IU (0,2693) é de
4423m2, o que corresponde na proposta ao numero de fogos
16.

Nota: Na proposta inicial a area de intervengéo corresponde
a Fase C. Na nova proposta esta area é identificada como
Fase A

PROGRAMA DESENHADO

DESENHO 01 | PROPOSTA SINTESE

CEMITERO

OBSERVAGOES:
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