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MUNICIPIO DE ODIVELAS

Regulamento n.° 816/2026

Sumario: Aprovagao do Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao.
Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizacao

Preambulo

No exercicio das atribuicdes das autarquias locais e nos termos do disposto na alinea k) don.° 1
do artigo 33.°da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, compete a Camara Municipal
elaborar e submeter a aprovagao da Assembleia Municipal os projetos de regulamentos externos, bem
como aprovar os regulamentos internos.

Nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao vigente,
cabe ainda aos municipios aprovar regulamentos municipais de urbanizagao e edificagao, bem como
regulamentos relativos a liquidagao e cobranga de taxas e a prestacao de caugdes devidas pela reali-
zagao de operagoes urbanisticas.

A evolugao do enquadramento legal aplicavel, designadamente com a entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 10/2024, de 8 de janeiro, que introduziu alteragdes relevantes na tipologia e tramitagao dos procedi-
mentos urbanisticos, tornou necessaria a revisao do Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao
atualmente em vigor, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, em 29 de margo de 2019.

A presente revisao visa, assim, assegurar a conformidade com o novo quadro legal, promover
a simplificacao e clarificagdo das normas aplicaveis e adequar o regulamento as atuais exigéncias
procedimentais e tecnoldgicas, nomeadamente no que respeita a tramitagao eletrénica dos procedi-
mentos urbanisticos. Pretende-se igualmente reforgar a coeréncia sistematica do regulamento e cla-
rificar o enquadramento da atuagao das entidades e servigos municipais envolvidos, bem como das
entidades externas que intervém nos procedimentos relativos ao dominio municipal, incluindo o espago
aéreo, 0 solo e o subsolo.

Neste contexto, procede-se a uma reorganizagao estrutural do regulamento, com a sua divisao
em titulos tematicos, bem como a eliminacao de redundancias e desconformidades face ao Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagao, a atualizagao da terminologia urbanistica e ao aperfeigoamento
da redagao normativa, de modo a reduzir ambiguidades interpretativas. Paralelamente, consagra-se
a utilizagao preferencial de meios eletronicos, designadamente através de plataforma digital, como
forma de apresentacao e tramitagao dos pedidos.

O projeto de regulamento foi aprovado em reunido ordinaria da Camara Municipal realizada, tendo
sido submetido a consulta publica, nos termos legais aplicaveis.

0 texto final foi aprovado pela Camara Municipal na 8.2 Reuniao Ordinaria realizada em 22 de abril
de 2026 e, posteriormente, pela Assembleia Municipal, na 6.2 Reuniao Extraordinaria realizada em 28
maio de 2026.

TITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito e Legislagao Habilitante

1 — O presente Regulamento estabelece os principios e regras aplicaveis as operagoes urbanisticas,
designadamente em matéria de urbanizagao, edificagao, reabilitagao, utilizagao e ocupagao do espago
publico por motivo de obras, no Municipio de Odivelas, em conformidade com o disposto no Regime Juri-
dico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), instrumentos de gestao territorial e demais legislagao aplicavel.
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2 — Tem como normas habilitantes o artigo 33.°,n.° 1, alinea k) da Lei n.° 75/2013, de 12 de setem-
bro, os artigos 97.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro e o artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/19, de 16 de dezembro.

3 — O presente Regulamento aplica-se em todo o territério do Municipio de Odivelas, sem prejuizo
da legislagao em vigor nesta matéria, do disposto nos Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) em vigor
e noutros diplomas legais e regulamentos especificos igualmente aplicaveis.

4 — E aplicavel em todo o territério do Municipio de Odivelas o RGEU, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, na sua redagao atual.

Artigo 2.°
Definigoes
Para efeitos do presente regulamento, entende-se por:

a) Alteragao significativa da topografia do terreno: remodelagéo de terrenos que deem origem
a alteragdes de cota superiores a 1,80 m;

b) Area impermeavel: soma da area total de implantacao das construgdes de qualquer tipo e da
area dos solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito;

c) Areas técnicas ou instalagdes técnicas: areas de construgao acima e abaixo da cota de soleira,
destinadas estritamente a equipamentos e servigos de natureza técnica, nomeadamente instalagdes
elétricas, de telecomunicagodes, térmicas, de seguranga, de abastecimento de agua, de incéndios, ou
instalagdes mecanicas sem condigoes de utilizacdo para outros fins, devidamente identificadas e jus-
tificadas pelo funcionamento do edificio;

d) Arruamento: qualquer via de circulagao, podendo ser qualificada como rodoviaria, ciclavel,
pedonal ou mista, conforme o tipo de utilizagao;

e) Atividades econdmicas: atividades socioeconémicas abrangendo designadamente os usos de
comércio, servigos e industria, com ou sem fins lucrativos;

f) Bairros de Génese llegal (BGI): prédios ou conjunto de prédios contiguos que, sem a competente
licenca de loteamento, tenham sido objeto de operagdes fisicas de parcelamento, destinadas a cons-
trucao, até a data da entrada em vigor do DL n.° 400/84, de 31 de dezembro, cuja reconversao ocorreu
antes da entrada em vigor da Lei n.° 91/95, de 02 de setembro;

g) Balango: toda a saliéncia que se projete para além do plano da fachada, tais como estruturas
de ensombramento, palas, entre outros.

h) Co-living: edificio ou fragao destinado a atividade econdmica, composto por espagos privados
para alojamento temporario e espagos comuns destinados a cozinha, salas, lavandaria e outras areas
de apoio e que, pelas suas caracteristicas e servigos disponibilizados, nao se enquadrem na catego-
ria de Alojamento Local nem se considerem Empreendimentos Turisticos, nos termos dos respetivos
regimes juridicos.

i) Co-working: edificio ou fragcao destinado a atividade econdmica, que se caracteriza pela exis-
téncia de espacgos de trabalho, e respetivas areas de apoio, partilhados por individuos que prestam
servigo a terceiros.

j) Corpo balangado: elemento saliente, fechado e em balango relativamente aos planos de fachada,
destinado a aumentar a superficie Gtil da edificagao;

k) Equipamento ludico ou de lazer: equipamento incorporado no solo, com carater de permanéncia,
nao encerrado, destinado a atividade particular de desporto ou de lazer.

[) Estrutura de ensombramento e pérgula: estrutura fixa ou mével, ndo coberta e ndo encerrada,
adossada ou nao ao edificio principal, para criacdo de zonas de sombra em espacos descobertos.
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m) Forma da fachada: conjunto de elementos caraterizadores da leitura arquiteténica da
fachada e que incluem designadamente o seu desenho, composicao, revestimento, cor, textura
e volumes.

n) Forma dos telhados ou coberturas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o con-
junto de superficies que a compdem, incluindo designadamente a altura da cumeeira, geometria das
aguas, inclinagao, materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas, beirados, aberturas, cha-
minés e painéis solares.

o) Frente urbana: a superficie, em projecao vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com a via publica e ou compreendida entre duas vias publicas sucessivas que
nela concorrem.

p) Mobiliario urbano: todos os elementos integrados no espago publico que se destinem a satis-
fazer as necessidades de funcionamento e fruicao do espaco publico.

q) Pala: elemento constituido por uma superficie continua, no visitavel, e projetado em relagao
ao plano da fachada, com carater meramente estético.

r) Passeio: superficie da via publica, especialmente destinada a circulagao de pedes.

s) Percurso Ciclavel: trajeto continuo, destinado a circulagao de velocipedes, seja este unidirecional
ou bidirecional, com sinalizagao, declive e pavimentagao préprios, podendo localizar-se adjacente as
vias de circulagao automdvel ou em corredores verdes independentes da rede viaria.

t) Quarteirdo: conjunto de edificios implantados em espaco urbano delimitado por arruamentos.

Artigo 3.°
Critérios de contabilizagao de areas edificadas

1 — Para efeitos de verificagao do cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos
em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio (PMOT), o calculo da area de construgcao ou area
total de construcao, corresponde ao somatoério da area de todos os pisos, acima e abaixo da cota
de soleira, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, incluindo varandas encerradas
e espacgos de circulagao, nomeadamente atrios, galerias, corredores, caixas de escadas e caixas
de elevadores.

2 — Sao excluidas da area total de construgao as areas de s6tao nao habitaveis, arrecadacgoes,
estacionamento, caves sem pé direito regulamentar, zonas técnicas, compartimentos de recolha de
residuos, salas de condominio dentro dos limites previstos no artigo 44.°, bem como anexos, telheiros
e alpendres.

Artigo 4.°
Operagoes urbanisticas

1 — Arealizagao de operagdes urbanisticas no Municipio de Odivelas depende de controlo prévio,
nos termos do RJUE.

2 — As operag0es urbanisticas isentas de controlo prévio obedecem ao disposto nas normas
legais e regulamentares em vigor, a comunicagao sobre o inicio de trabalhos e ao pagamento das taxas
previstas no Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais (RTORM).

Artigo 5.°

Obras isentas e de escassa relevancia urbanistica

1 — As obras de escassa relevancia urbanistica nao dispensam a observancia das normas legais
e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o cumprimento do disposto no artigo 80.°-A do RJUE.
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2 — Os arranjos exteriores e as obras de beneficiagao das areas envolventes das edificagdes, para
efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, em matéria de plantagao e protecao
de espécies arboreas, devem:

a) Preservar as areas impermeaveis fixadas em alvara de loteamento;
b) Nao alterar significativamente a modelagao dos terrenos.

3 — Os equipamentos ludicos ou de lazer associados a edificagao principal, para efeitos do dis-
posto na alinea €) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, nao podem:

a) Confinar com a via publica;

b) Possuir area de ocupagao superior a 20 m?

c) Alterar as especificagdes do PDM ou do Alvara de Loteamento emitido para o local;
d) Interferir com as condigoes de edificabilidade das parcelas adjacentes.

4 — Para além das previstas na legislagao em vigor, e para efeitos do disposto na alineai) don.° 1
do artigo 6.°-A do RJUE, sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica:

a) Execugao de caminhos rurais nao infraestruturados nem pavimentados que nao exija a alteragao
significativa da topografia do terreno;

b) Abertura de valas, regueiras e construgao de tanques exclusivamente destinados a rega;

c) Obras para eliminagao de barreiras arquiteténicas, quando localizadas no interior de logradouros
ou edificios, em conformidade com a legislagao em matéria de acessibilidade universal, designadamente
rampas de acesso a edificios;

d) A instalagao de aparelhos de exaustao de fumos, aquecimento, ventilagao e ar condicionado
(AVAC) em edificios, desde que nao sejam visiveis do espago publico nem prejudiquem a estética do
edificado, sem prejuizo do disposto no artigo 36.° do presente regulamento;

e) Obras de conservagao de coberturas em edificios localizados fora de zonas de protegao a bens
culturais imoveis, classificados ou em vias de classificacao, identificadas no PDM, quando nao haja
alteragao da forma das mesmas, nomeadamente no que refere ao alteamento e inclinagao das aguas
e apenas seja alterado o material de acabamento por material de acabamento idéntico em aspeto e cor,
destinado a melhorar o coeficiente de eficiéncia térmica;

f) Obras de edificacao, para efeito de colocagao na via publica de placas informativas de carater
nao publicitario ou direcional, que obedecam simultaneamente as seguintes condigoes:

i) Cumprimento das regras da acessibilidade universal;

i) A sapata a construir nao apresente dimensoes superiores a 0,40 m x 0,40 m;
iii) A sapata nao constitua qualquer ressalto no pavimento;

iv) A placa informativa nao ultrapasse as dimensoes de 0,50 m x 0,50 m;

v) Ser alimentado unicamente por painel solar.

g) O encerramento de varandas com janelas panoramicas em painéis de vidro deslizantes, de vidro
translucido e incolor, desde que nao seja alterada a forma da fachada, ndo exista caixilharia aparente
nem sejam aplicados estores ou outras formas de encerramento do espago;

h) A instalagao de pérgulas em logradouros, néo visiveis e ndo confinantes com a via publica,
executadas em estruturas aligeiradas e amoviveis;

i) A instalagao de espelhos parabdlicos em fachadas, desde que os mesmos se localizem a mais
de 3 m de altura;
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j) A instalacao de pontos de carregamento de viaturas elétricas, que deve obedecer ao disposto
no regulamento municipal aplicavel;

k) A construgao de muros em pedra seca, sem movimentagao de terras e de altura inferior a 0,90 m.

Artigo 6.°
Operagao urbanistica com impacte semelhante a loteamento e edificios com impacte relevante

1 — Para efeitos de aplicagao do disposto no n.° 5 do artigo 57.° e no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE,
consideram-se operagoes urbanisticas de impacte semelhante a operagao de loteamento ou edificios
de impacte relevante aquelas que, fora de operagao de loteamento, preencham pelo menos um dos
seguintes requisitos:

a) Todos os edificios que estejam funcionalmente ligados por elementos estruturais ou de acesso,
embora se apresentem como edificagdes autébnomas acima do nivel do terreno e que, isolada ou con-
juntamente, possuam alguma das caracteristicas enunciadas no presente artigo;

b) Todos os edificios contiguos ou funcionalmente ligados entre si, pela existéncia de equipamentos
e zonas verdes, excetuando-se as moradias bifamiliares;

¢) Edificios de habitagao coletiva que disponham de mais de 16 (dezasseis) unidades suscetiveis
de utilizagao independente;

d) Toda e qualquer edificagdo com area de implantag&o igual ou superior a 1000 m?
e) Toda e qualquer edificagdo com area de construgao igual ou superior a 1.500 m?

f) Toda e qualquer edificagao suscetivel de provocar ou envolver uma sobrecarga nas infraestru-
turas ou ambiente, nomeadamente nas vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido ou outras.

2 — As alteragdes de edificagao ou sua utilizagao sao consideradas de Impacte Semelhante
a Loteamento ou Edificios com Impacte Relevante, quando dessas alteragoes resulte a verificagao de
qualquer das situagoes previstas no nimero anterior.

3 — Excetuam-se da aplicagao do presente artigo, as edificagoes destinadas a equipamentos de
salde, escolares, religiosos e de natureza social.

Artigo 7.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Para efeitos da instalagao de atividades econdémicas consideram-se, em regra, compativeis
entre si os usos do comércio, servigos, loja, ocupacao (excluindo areas originalmente destinadas a esta-
cionamento) e atividades econdmicas, podendo nao ser necessaria a alteragao de uso, sem prejuizo
do disposto nos nimeros seguintes.

2 — A compatibilidade prevista no nimero anterior ndo se aplica a usos industriais ou de arma-
zenagem.

3 — Poderao, excecionalmente, ser admitidos usos industriais em fragao titulada com outro uso,
desde que o uso industrial a exercer esteja previsto no Sistema de Industria Responsavel (SIR) como
compativel, ndo havendo, neste caso, alteragao a utilizagao preexistente.

4 — A verificagdo da compatibilidade dos usos prevista nos nimeros anteriores tera sempre em
consideragdo as compatibilidades de usos previstas no PDM em vigor e carece de certificagdo por
parte da Camara Municipal.

5 — O Municipio podera considerar incompativel o uso que seja suscetivel de afetar negativamente
as condigdes ambientais, de salubridade, estética ou seguranga, ou que seja gerador de sobrecarga
nas infraestruturas existentes.
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6 — A compatibilidade de usos com atividades econémicas esta condicionada ao cumprimento
do disposto no artigo 33.° do presente regulamento.

7 — O teor da certidao de compatibilidade de usos emitida pela Camara Municipal nao dispensa
orequerente da obtengao de todas as autorizagoes legalmente exigiveis e do cumprimento de todas as
normas legais inerentes a instalacao e funcionamento das atividades constantes do pedido de certidao,
sob pena de se sujeitar aos competentes procedimentos contraordenacionais e de tutela da legalidade.

Artigo 8.°

Critérios a observar para a compatibilizagao de usos de habitacao, comércio
e servigos com o previsto no Sistema de Industria Responsavel (SIR)

1 — A compatibilidade entre os usos de habitagao, comércio, servigos ou atividade econémica
com os usos industriais referidos na parte 2-A e B do Anexo | do SIR, em prédios urbanos destinados
a habitacao, comércio, servigos ou atividades econémicas, conforme prevista nos n.°*6 a 8 daquele
diploma, pode ser autorizada desde que nao provoque impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental.

2 — Sem prejuizo de outros considerados equiparaveis, os critérios cumulativos a observar na
avaliagao da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, para efeitos da verificagao da condigao
estabelecida no nimero anterior, sao os seguintes:

a) As aqguas residuais resultantes da atividade devem ter caracteristicas similares as aguas resi-
duais domésticas, cumprindo quantitativa e qualitativamente com os valores limite de descarga desse
tipo de efluentes, aceites pela entidade gestora do sistema;

b) Os residuos resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas idénticas aos
residuos urbanos produzidos nas habitag6es ou cuja composigao e caracteristicas sejam semelhantes
a esses e aceites pela entidade gestora do sistema;

c) O ruido resultante da laboragao ou atividade deve cumprir o estabelecido no Regulamento Geral
do Ruido (RGR), na sua atual redagao, nao podendo causar incomodo a terceiros;

d) A nova utilizagao deve garantir as condigoes de segurancga contra incéndios e adotar medidas
adicionais sempre que aquelas se revelem insuficientes;

e) Nao perturbem as condigdes normais de transito e estacionamento, nomeadamente com ope-
racOes de circulagao, carga e descarga;

f) Nao agravem as condig¢oes de incompatibilidade com usos vizinhos, nem criem efeitos preju-
diciais na imagem paisagistica e ambiental da zona;

g) Nao deem lugar a emissao de cheiros, fumos, po, gases, etc., que causem impacto na qualidade
do ar e ou que criem incdmodos ou condigoes de insalubridade relevantes;

h) Quando se trate de estabelecimento ou atividade inserida na parte 2-A do Anexo I do SIR, a imple-
mentar em edificio habitacional constituido em propriedade horizontal, a maioria dos condéminos nao
se oponha justificadamente a sua instalagao e laboragao.

3 — Adeclaragado de compatibilidade de uso tem validade de um ano, podendo ser requerida a sua
renovacgao e pode cessar a qualquer altura, caso se verifique o nao cumprimento de qualquer dos limites
estabelecidos no SIR.

4 — Em caso algum sera aditada a compatibilidade do uso industrial a utilizagao existente.

Artigo 9.°
Consulta publica

1 — Sempre que uma operagao urbanistica exceda os limites previstos no artigo 22.° do RJUE,
havera lugar a consulta publica.

6/61

Regulamento n.° 816/2026



N.° 126
— 02-07-2026

2 — Os elementos em consulta publica serao disponibilizados na pagina eletrénica do Municipio
e no Departamento de Gestao e Ordenamento Urbanistico (DGOU) da Camara Municipal.

3 — O periodo da consulta publica é divulgado através da pagina eletrénica oficial do Municipio de
Odivelas e por outros meios legalmente exigiveis, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

4 — A consulta publica decorre no prazo de 20 (vinte) dias contados a partir da data da publici-
tacao, podendo os interessados consultar os elementos disponibilizados e apresentar, por escrito, as
suas reclamagdes, observagdes ou sugestoes.

5 — A promocao de consulta publica determina a suspensao do prazo para decisao.

Artigo 10.°
Equipa técnica multidisciplinar

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas de impacte semelhante a lotea-
mento e de impacte relevante, os projetos serao elaborados por equipas técnicas multidisciplinares,
com qualificagao adequada a natureza da pretensao.

2 — A constituigao de equipa multidisciplinar deve observar o disposto no Regime Juridico sobre
a Qualificagao Profissional dos Técnicos Responsaveis pela Elaboracao e Subscri¢ao de Projetos, sem
prejuizo de outros técnicos a quem seja reconhecida, por lei especial, habilitagao para a elaboragao
de projetos.

Artigo 11.°
Areas sujeitas a servidao administrativa ou restrigao de utilidade publica

1 — As areas correspondentes a imoveis classificados, ou em vias de classificagao, ou localiza-
dos nas respetivas zonas de protegao, ou aimoéveis integrados em conjunto ou sitios classificados ou
em vias de classificagao, ou sujeitas a serviddo administrativa ou restricao e utilidade publica, estao
identificadas nas plantas de condicionantes e listadas no regulamento do PDM, disponivel na pagina
eletronica oficial do Municipio de Odivelas, sem prejuizo das alteragoes que possam decorrer por forga
de alteragoes legislativas.

2 — 0 disposto no numero anterior nao desvincula o requerente do conhecimento e cumprimento
das servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica que nao estejam refletidas na referida
planta.

3 — Quando a operagao urbanistica incida sobre area abrangida por servidao administrativa ou
restricao de utilidade publica, aplica-se o procedimento de licenciamento, nos termos do RJUE.
Artigo 12.°
Prazo de execugao das operagoes urbanisticas

1 — A calendarizacao das operagoes urbanisticas deve prever um prazo de execucao de obra que
nao ultrapasse os limites referidos no presente artigo.

2 — Obras de reconstrugao com preservagao das fachadas, obras de construgao, de alteragao ou
de ampliagao em area abrangida por operacao de loteamento ou plano de pormenor e obras de cons-
trucao, de alteragao ou de ampliagdo em zona urbana consolidada:

2.1 — Moradia uni ou bifamiliar e seus anexos — 12 a 24 meses
2.2 — Edificio até 8 fogos ou ocupagdes — 12 a 36 meses
2.3 — Edificio com mais de 8 fogos ou ocupacdes — 18 a 36 meses

2.4 — Edificios destinados a atividades econdmicas — 12 a 24 meses
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2.5 — Outras construgoes — 01 a 06 meses

3 — Obras de urbanizagao e os trabalhos de remodelagao de terrenos quando executados numa
Unica fase ou por fase:

3.1 — Area de intervencdo da fase menor ou igual a 1 hectare — 12 a 36 meses

3.2 — Area de intervencdo da fase maior que 1 hectare e menor que 5 hectares — 18 a 48 meses
3.3 — Area de intervencao da fase maior ou igual a 5 hectares — 24 a 60 meses

4 — Obras de alteragao em edificios:

4.1 — Obras de alteragdo em fragao ou ocupagao — 01 a 03 meses

4.2 — Obras de construcao de edificios de apoio ou complementares ao edificio principal — 01
a 12 meses

4.3 — Obras de edificagao de piscinas, quando associadas a edificio principal — 01 a 12 meses
4.4 — Obras de alteragao em edificios de atividade econémica — 06 a 12 meses

5 — Obras de alteragao da utilizagao dos edificios ou de adaptagao, quando sujeitas a controlo
prévio — 01 a 12 meses

6 — No caso de legalizagdes, sera considerado como prazo de execugao o prazo limite inferior
previsto para obra nova, de acordo com a tipologia a legalizar.

7 — O direito a execugao de operagao urbanistica depende do prévio pagamento das taxas urba-
nisticas liquidadas ou do seu depdsito.

8 — Sem prejuizo do prazo previsto no artigo 71.° do RJUE, o prazo para pagamento das taxas
devidas relativas a execucao da obra no regime de controlo prévio de comunicagao prévia é de 60 (ses-
senta) dias, a contar do términus do prazo previsto no n.° 5 do artigo 11.° daquele diploma.

Artigo 13.°

Regra de arredondamento

Para efeitos de determinagao de parametros, calculo de edificabilidade, liquidacao de taxas ou
prestacao de garantias ou caugoes, os valores finais serdo objeto de arredondamento a centésima:

a) Por excesso, quando seja igual ou superior a 0,05;

b) Por defeito, quando seja inferior.

CAPITULO |

Normas de Tramitagao

Artigo 14.°
Forma de apresentacao

1 — A tramitagao de procedimentos urbanisticos e pedidos conexos é realizada através da sub-
missao do pedido e comunicagao, acompanhado dos elementos previstos nas Portarias e demais
legislagao complementar ao RJUE, na plataforma “Balcao Eletronico”, disponivel na pagina eletrénica
oficial do Municipio.

2 — A submissao do pedido ou comunicagao depende do pagamento da taxa devida, nos termos
do RTORM.
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3 — Em caso de indisponibilidade de acesso a plataforma acima referida, por causas imputaveis
a Camara Municipal, a apresentagao de pedidos e comunicagdes e respetivos elementos instrutorios,
pode ser efetuada presencialmente, através de atendimento digital mediado, ou por correio eletrénico,
devendo, neste caso, o requerimento ser assinado digitalmente pelo titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizagao do pedido.

4 — Os elementos instrutérios que integram as operagoes urbanisticas devem, independente
da forma de apresentagao, ser formatados e organizados de acordo com as normas estabelecidas
no Manual de Organizagao de Ficheiros Digitais, disponivel na pagina eletronica oficial do Municipio.

5 — A execucgao de levantamentos topograficos deve obedecer as normas do modelo de repre-
sentagao topografica previsto no Anexo I do presente regulamento.

6 — Podera ser dispensada a apresentagao de levantamento topografico nas operagoes urbanis-
ticas que envolvam edificagoes existentes, devidamente licenciadas ou anteriores a 1951, desde que
nao haja lugar a alteragao da implantagao ou relagao com a via publica.

Artigo 15.°

Notificagoes eletronicas

1 — As comunicagoes e notificagdes efetuadas pelos servigos municipais, destinadas aos reque-
rentes ou seus representantes, sao, preferencialmente, realizadas por meios eletrénicos, nos termos do
disposto no artigo 121.° do RJUE, e no artigo 112.° do Cdédigo de Procedimento Administrativo (CPA),
designadamente através da plataforma eletrénica referida no artigo anterior ou por correio eletrénico
institucional.

2 — Para efeitos do nimero anterior, considera-se efetuada a notificagao:

a) Quando a mesma é disponibilizada na plataforma eletrénica e remetida por correio eletrénico,
sempre que haja prova de recegao ou confirmacao de leitura por parte do destinatario;

b) No quinto dia util posterior a disponibilizagdo da notificagdo na plataforma, ou envio por correio
eletrénico, caso nao haja confirmagao de leitura.

3 — O interessado deve manter atualizados os seus dados de contacto no procedimento, nao
podendo a sua omissao ou desatualizagao prejudicar a eficacia das notificagoes.

CAPITULO Il

Normas de Instrugao de procedimentos urbanisticos

Artigo 16.°
Projeto de arranjo dos espagos exteriores

1 — Em todas as operagoes de loteamento ou de edificagdo com impacte semelhante a loteamento
e sempre que a natureza da operagao urbanistica o justifique, a Camara Municipal exigira a entrega de
projeto de arranjos exteriores, a apresentar a escala adequada, composto por:

a) Meméria descritiva e justificativa;
b) Medigbes e orgamento;
c¢) CondigOes técnicas gerais e especiais;

d) Levantamento topografico a uma escala adequada, devidamente georreferenciado e elaborado
conforme normas fixadas no Anexo 1 do presente regulamento;

e) Plano geral;
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f) Plano de modelagao;

g) Plano de implantacao (altimétrica e planimétrica);

h) Plano de pavimentos;

i) Plano de plantagao (arvores, arbustos, herbaceas e sementeiras);
j) Plano de drenagem;

k) Plano de rega;

[) Plano geral de iluminagao;

m) Plano de equipamento e mobiliario urbano;

n) Pormenores de Construgao (muros, escadas, etc.).

2 — Poderao ser dispensadas ou apresentadas conjuntamente algumas das pecas desenhadas
acima enumeradas, desde que, em conjunto com a memoria descritiva, sejam considerados suficientes
para a correta compreensao do projeto.

3 — O projeto de arranjos exteriores deve incluir as propostas para o tipo de placas toponimicas
e respetivos suportes, em peca desenhada auténoma, integrando o plano de equipamento e mobiliario
urbano e cumprir o Regulamento de Espacos Verdes, Parques e Jardins (REVPJ).

4 — As caldeiras das arvores devem ser dimensionadas de acordo com as necessidades de rega
de cada espécie, nao podendo em caso algum ter uma area permeavel inferior a 1,50 m de lado ou de
diametro.

5 — Todos os elementos relevantes existentes na area de intervengao, sejam naturais ou cons-
truidos, nomeadamente exemplares arboreos notaveis, espécies vegetais protegidas ou de interesse
publico, pogos e outras estruturas hidraulicas, devem ser devidamente cartografados e identificados
nas pegas desenhadas respetivas.

6 — As estruturas hidraulicas construidas devem ser devidamente consideradas em projeto de
arranjos exteriores quando passem a integrar o dominio publico, apenas se admitindo a sua supressao
quando devidamente justificado.

7 — No caso de serem previstas ciclovias ou percursos pedonais adjacentes ao arruamento, deve
o seu desenvolvimento conformar-se com o previsto nos artigos 72.° e 73.° do presente regulamento.
Artigo 17.°
Projeto de arruamentos e de drenagem pluvial

1 — Em todas as operagoes de loteamento ou de edificagdo com impacte semelhante a loteamento
e sempre que a natureza das operagoes urbanisticas o justifique, a Camara Municipal exigira a entrega
de projeto de arruamentos, composto por:

a) Memoria descritiva e justificativa, incluindo quadro de movimento de terras;
b) Medigbes e orgamento;
c¢) Condig0es técnicas gerais e especiais;

d) Levantamento topografico a uma escala adequada, devidamente georreferenciado e elaborado
conforme normas fixadas no Anexo 1 do presente regulamento;

e) Planta de localizagao a escala 1:5000;

f) Planta de enquadramento a escala 1:10 000, enquadrando as ligagdes a todas as vias envolventes;
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g) Planta de apresentagao a escala 1:1000 ou 1:500;

h) Planta de implantagao dos arruamentos a escala 1:1000 ou 1:500, georreferenciada e elaborada
conforme normas fixadas no Anexo 1 do presente regulamento;

i) Perfis longitudinais dos arruamentos a escala 1:1000/1:100 ou 1:500/1:50;

j) Perfis transversais tipo a escala 1:50;

k) Perfis transversais dos arruamentos e movimentagao de terras a escala 1:200;

[) Plantas e cortes de pormenor da implantagao das principais intersegcoes a escala 1:200 ou 1:100;

m) Planta de sobreposicdo dos arruamentos com a iluminagao publica, outras infraestruturas
e alinhamentos arboéreos, se aplicavel, a escala 1:1000 ou 1:500.

2 — Nas operagdes de loteamento, ou sempre que a natureza das intervengdes o justifique,
a Camara Municipal exigira a entrega de projeto de drenagem pluvial dos arruamentos, composto por:

a) Memodria descritiva e justificativa;
b) Medigbes e orgamento;
c) CondigOes técnicas gerais e especiais;

d) Levantamento topografico a uma escala adequada, devidamente georreferenciado e elaborado
conforme normas fixadas no Anexo 1 do presente regulamento;

e) Planta da bacia hidrografica a escala 1:25000;

f) Planta geral de drenagem a escala 1:1000 ou 1500;

g) Perfis hidraulicos dos coletores a escala 1:1000;

h) Pormenor da caixa de visita e sumidouros a escala 1:25;

i) Pormenores de 6rgaos complementares de drenagem (passagens hidraulicas, descarregado-
res laterais, valas e valetas, assentamento de coletores e valas tipo, dissipadores de energia, outros).

3 — Poderao ser dispensadas ou apresentadas conjuntamente algumas das pegas desenhadas
acima enumeradas, desde que, em conjunto com a memoria descritiva, sejam considerados suficientes
para a correta compreensao do projeto.

4 — No caso de serem previstos percursos acessiveis ou pedonais adjacentes ao arruamento, deve
o seu desenvolvimento conformar-se com o previsto nos artigos 72.° e 73.° do presente regulamento.
Artigo 18.°
Projeto de sinalizagao

1 — Em todas as operagdes de loteamento ou de edificagdo com impacte semelhante a loteamento,
e sempre que a natureza das operagoes urbanisticas o justifique, a Camara Municipal exigira a entrega
de projeto de sinalizagao, composto por:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Medigcbes e orgamento;

c¢) CondigOes técnicas gerais e especiais;
d) Planta de localizagao a escala 1:2000;

e) Planta de enquadramento a escala 1:5000, enquadrando as ligagdes a todas as vias envolventes;
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f) Levantamento topografico a uma escala adequada, georreferenciado e elaborado conforme
normas fixadas no Anexo | do presente regulamento;

g) Planta geral de sinalizagao a escala 1:1000 ou 1:500;
h) Pormenores da sinalizagao horizontal;
i) Pormenores da sinalizagao vertical e de cédigo.

2 — Poderao ser dispensadas ou apresentadas conjuntamente algumas das pecas desenhadas
acima enumeradas, desde que, em conjunto com a memoria descritiva, sejam considerados suficientes
para a correta compreensao do projeto.

3 — No caso de serem previstos percursos acessiveis ou pedonais adjacentes ao arruamento, deve
o seu desenvolvimento conformar-se com o previsto nos artigos 72.° e 73.° do presente regulamento.
Artigo 19.°
Projeto de recolha de residuos sélidos

Em todas as operagdes de loteamento ou de edificagdo com impacte semelhante a loteamento
e sempre que a natureza das operagdes urbanisticas o justifique, a Camara Municipal exigira a apre-
sentacao de plano de recolha de residuos sélidos urbanos, devendo o mesmo ser articulado com
a entidade gestora competente.

Artigo 20.°
Projeto de iluminagao publica

1 — No projeto de iluminagao publica que integra o projeto de infraestruturas elétricas terao de
constar os cdlculos luminotécnicos justificativos.

2 — O material previsto no projeto de iluminagao publica deve ser do tipo “corrente”, devendo
o requerente, para esse efeito, informar-se junto da entidade gestora da rede elétrica.

3 — No caso de serem previstos percursos acessiveis ou pedonais adjacentes ao arruamento, deve
o seu desenvolvimento conformar-se com o previsto nos artigos 72.° e 73.° do presente regulamento.
Artigo 21.°
Planta de coordenagao de projetos

1 — Sempre que a operagao urbanistica inclua obras de urbanizagao, deve ser entregue planta de
coordenagao de projetos, que contenha a seguinte informacao:

a) Sintese do projeto de arranjos exteriores, incluindo o tipo de pavimentos, alinhamentos arbéreos
e caldeiras, mobiliario urbano, sinalética toponimica, localizagao dos postos de transformagao (PT),
luminarias, pontos e tipos de recolha de residuos sélidos, e tragado das infraestruturas, incluindo a rede
derega;

b) Abrigos e paragens de transportes publicos;
c¢) Sinalizagao rodovidria vertical e horizontal,

d) Lugares de estacionamento exteriores e localizagdo dos pontos de acesso automoével ao interior
dos lotes, que permita a verificagao das condigoes de acessibilidade universal.

2 — A planta de coordenacao de projetos deve ser apresentada sobre levantamento topografico
georreferenciado e elaborado de acordo com as normas constantes no Anexo I do presente regulamento.
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3 — A planta de coordenagao de projetos deve ser acompanhada de termo de responsabilidade
subscrito pelo técnico coordenador dos projetos relativo a compatibilidade entre todas as especiali-
dades e os critérios de mobilidade universal nos termos da legislagao em vigor.

4 — Verificando-se divergéncia entre os elementos escritos e desenhados entregues, ou entre os
projetos de especialidades, prevalecera o constante na planta de coordenagao de projetos.

5 — O disposto neste artigo pode ser dispensado ou adaptado as Areas Urbanas de Génese llegal
(AUGI).

6 — O disposto no n.° 2 do presente artigo é obrigatério relativamente aos pedidos de licencia-
mento submetidos ap6s 2024.

Artigo 22.°
Pedido de certificacao das condigoes de destaque

0 pedido de certificacao do cumprimento das condi¢cdes de destaque deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operagao;

b) Certiddao permanente ou certidao atualizada da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor
emitida pela conservatoéria do registo predial referente ao prédio abrangido;

c) Memodria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao e indicando a area objeto do pedido,
com a descrigao das confrontagdes e areas das parcelas resultantes, bem como o nimero dos processos
de licenciamento antecedentes e construgdes que eventualmente existam na parcela;

d) Planta cartografica a escala de 1:2000 ou superior, com a indicagao precisa do local objeto da
pretensao e sua envolvente, com indicagao, designadamente, dos arruamentos que o servem;

e) Planta de implantagao sobre levantamento topografico, georreferenciado, conforme previsto no
Anexo | do presente regulamento, com a delimitagao da area total do prédio originario;

f) Planta de destaque, a escala adequada, contendo nomeadamente:

i) Delimitacao e area do prédio original que, no caso de prédio rustico, deve corresponder ao
constante do respetivo cadastro;

i) Delimitacdo e area da parcela a destacar;
iii) Delimitagao e area da parcela sobrante;
iv) Descrigdo das confrontagdes da parcela original e das parcelas resultantes do destaque.
v) Especificagcdo em tabela, com a indicagao das coordenadas retangulares (M, P) correspondente
aos vértices, da parcela a destacar e da parcela sobrante.
Artigo 23.°
Pedidos de ramais de agua, aguas residuais e eletricidade

1 — A Camara Municipal emitira, a requerimento do interessado, parecer sobre a construgao de
ramal, analisando a natureza da construgao para a qual se pretende a ligagao, o seu enquadramento
urbanistico e a natureza social do pedido.

2 — Os pedidos de ramal devem ser instruidos nos mesmo termos dos pedidos de abertura de
vala e ocupacao da via publica para a realizagao de obras no subsolo.
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Artigo 24.°
Abertura de vala e ocupagao da via publica para a realizagao de obras no subsolo

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.° do RJUE, pedidos de abertura de vala e ocupagao da
via publica para a realizagao de obras no subsolo, devem ser instruidos nos termos do previsto no
Regulamento de Obras e Trabalhos na Via Publica (ROTVP).

2 — A Camara Municipal de Odivelas podera estabelecer acordos ou protocolos com vista a esta-
belecer regras diversas.

Artigo 25.°
Quadros de caracterizagao de operacao de loteamento

Os quadros de caracterizagao das operagoes urbanisticas, conforme Anexo Il do presente regu-
lamento, deverao:

a) Constar da planta de sintese da operagao de loteamento;

b) Ser entregues em formato digital XLS (folha de célculo), em documento separado.

Artigo 26.°
Emissao de licenca de operacao de loteamento

1 — Aemissao de licenga de operagao de loteamento ou a sua alteragao esta sujeita ao pagamento
das taxas urbanisticas devidas nos termos do RJUE e do RTORM.

2 — O pedido de emissao de titulo relativo a operagao de loteamento ou a sua alteragao deve ser
acompanhado de:

a) 5 (cinco) copias da planta de sintese, em formato papel, rubricadas pelo técnico autor do projeto;
b) Planta de sintese em formato digital DWFx assinado digitalmente pelo técnico autor do projeto;
c) Planta de sintese em formato digital editavel DWG;

d) Ficheiro de parametrizagao de canetas CTB.

Artigo 27.°
Alteracao a operagoes de loteamento

1 — O pedido de alteracao a licenga de operagao de loteamento deve ser instruido com a identifi-
cacao e local de residéncia de todos os proprietarios de lotes, edificios ou fragdes auténomas por ele
abrangidos e com documento comprovativo dessa qualidade, emitido pela conservatéria do registo
predial competente, para efeitos da sua notificagao para pronuncia, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.

2 — A alteracao a operagao de loteamento ndo pode ser aprovada sem que os proprietarios de
lotes, edificios ou fragdes autonomas, localizados na area do alvara de loteamento, sejam notificados
nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do RJUE.

3 — A notificagdo dos proprietarios, prevista no nimero anterior, pode ser dispensada quando
o requerente apresente comprovativo da nao oposigao expressa da maioria dos proprietarios, acom-
panhada dos respetivos nimeros de identificacao civil e documentos de legitimidade.

4 — Caso os proprietarios sejam desconhecidos ou o seu nimero seja superior a 25 (vinte e cinco),
a notificagado prevista no n.° 2 do presente artigo sera efetuada nos termos do artigo 112.° do CPA.
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5 — Os parametros modificados deverao estar refletidos no quadro constante da planta sintese
do respetivo alvara de loteamento.

Artigo 28.°
Pedido de renovacao de licenga ou comunicagao prévia

1 — Para efeitos de aplicagao do disposto no artigo 72.° do RJUE, o pedido de renovagao de licenga
ou comunicacgao prévia, deve ser acompanhado de todos os elementos instrutérios necessarios, nos
termos da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, aplicaveis a operagao urbanistica pretendida
e tendo em consideracao a fase do procedimento ou o estado da obra.

2 — Na formalizacao do pedido de renovagao de licenca ou comunicagao prévia, devem ser:
a) ldentificados os elementos instrutérios que se mantenham validos a data do pedido;

b) Apresentados todos os elementos do pedido inicial que a data de submissao do pedido de
renovagao nao se encontrem validos.

3 — Otitular do processo é responsavel por assegurar que os técnicos autores de projeto verifiquem
a manutencao da conformidade dos projetos com as normas técnicas e regulamentares aplicaveis.

4 — O titular do processo é responsavel por assegurar que todos os elementos instrutérios se
mantém validos e eficazes.

Artigo 29.°
Prorrogacao do prazo de execugao de obras

1 — O pedido de prorrogagao do prazo de execugao de obras deve ser instruido com termo de
responsabilidade do diretor de obra, atestando que os trabalhos estao a decorrer conforme os projetos
submetidos a controlo prévio e as normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 — O pedido de prorrogagao do prazo de execugao de obras deve ser apresentado dentro do
prazo de validade da licenca ou da comunicagao prévia e com a antecedéncia suficiente para evitar
ainterrupgao dos trabalhos, nao podendo estes decorrer sem o pagamento da taxa aplicavel, calculada
aquando do deferimento do pedido.

3 — Finda a validade da licenga ou da comunicagao prévia, nao ha lugar ao pedido de prorrogagao
do prazo, sendo declarada a caducidade do procedimento, nos termos da legislagdo em vigor.

4 — Nos casos previstos no niumero anterior, a obra apenas podera ser retomada apds a emissao
de nova licenga ou comunicagao ou de licenga especial de obra inacabada.
Artigo 30.°
Propriedade horizontal

1 — O pedido de certificagdo das condigbes para a constituicao de edificio em propriedade horizontal
deve ser efetuado mediante a apresentacao de requerimento disponivel na pagina eletrénica oficial do
Municipio ou a disponibilizar pelos servigos, instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Planta de localizacao, a escala 1:2000, disponibilizada pela Camara Municipal, assinalando
o edificio objeto de pretensao;

c) Descrigao sumaria do edificio, indicando o niumero de fragdes autonomas, designadas por letras
maiusculas, e a sua conformidade com os requisitos estabelecidos no Codigo Civil;

d) Para cada fragao autonoma deve ser indicado o andar, o uso, o nimero de policia pelo qual se
processa o acesso a fracao, a designacao dos compartimentos que a compéem, incluindo varandas,

15/61

Regulamento n.° 816/2026



N.° 126
— 02-07-2026

terragos, arrecadagoes e estacionamentos afetos a mesma, as areas cobertas e descobertas e a per-
centagem ou permilagem da fragao relativamente ao valor total do edificio;

e) Indicagao das zonas comuns de utilizagao coletiva e de utilizagao privada.

2 — Quando a descri¢ao das fragdes nao se mostre suficiente para identificar a localizagao
e a constituigdo das mesmas ou quando a edificagao for anterior a 1951, devem ser apresentados

plantas e cortes a escala 1:100 com designagao de todas as fragoes auténomas, identificadas pela
letra maiuscula respetiva.

3 — Os lugares de estacionamento fazem parte integrante das fragdes constituidas, nao podendo
constituir fragcdes auténomas independentes.

4 — A cada fogo ou unidade suscetivel de utilizagao independente deve estar afeto, pelo menos,
um lugar de estacionamento, salvo situagdes de preexisténcia.

TITULO II
Edificagao

CAPITULO |
Obra de Edificagao

Artigo 31.°
Anexos

1 — Pode ser autorizada a construgao de anexos a edificacao principal, desde que se verifiquem
cumulativamente as seguintes condigoes:

a) A area de implantacao nao exceda 20 % da area de implantagao da construcao principal, com
0 maximo de 30 m3;

b) O pé-direito maximo seja de 2,40 m, podendo, em coberturas inclinadas, ser casuisticamente
admitidas solugoes distintas, devidamente fundamentadas;

¢) Nao possuam mais de um piso.

2 — Quando a topografia do terreno o permita, pode ser admitida a execugao de terrago acessivel.

Artigo 32.°
Arrecadagoes e areas técnicas

1 — Nas coberturas planas dos edificios, apenas sao permitidas areas técnicas com as caracteristi-
cas constantes na alinea c) do artigo 2.° do presente regulamento e salas de condominio dimensionadas
conforme o artigo 44.°, para efeitos de aplicagao dos parametros de edificabilidade definidos no PDM.

2 — As arrecadacgoes e os arrumos nao podem constituir fragdes auténomas independentes, nem
ser compartimentados.

3 — As arrecadagdes e arrumos em edificios de habitagao coletiva devem possuir um Unico acesso
independente a partir de uma area comum.

Artigo 33.°
Chaminés e exaustao de fumos

1 — Nas novas construcoes, as fragoes destinadas a atividades econdmicas devem ser dotadas de
condutas independentes de exaustao de fumos, executadas em sistema, através de condutas internas,
nunca em fachada visivel da via publica e com saida ao nivel da cobertura.

16/61

Regulamento n.° 816/2026



N.° 126
— 02-07-2026

2 — Aiinstalagao de atividades econdmicas que, pelos seus requisitos especificos de funcionamento,
tenham de ser dotados de sistemas de evacuacao de fumos e gases, estd condicionada a existéncia
de viabilidade técnica de instalagao desses sistemas, nos termos da legislagao aplicavel.

3 — Nos casos de realizagao de obras de adaptagao de uso, em que seja autorizada pelo condominio
ainstalacao de conduta de exaustao de fumos pelo exterior do edificio, deve ser apresentado projeto de
alteragdes, devendo este adotar solugoes de integragao, ocultagao e dissimulagao dos equipamentos,
salvaguardando todas as situagGes de incomodo e normas regulamentares aplicaveis.

4 — A solugao prevista no nimero anterior s6 podera ser adotada em casos excecionais, quando
comprovadamente nao seja possivel utilizar ou criar condutas internas de ventilagao e exaustao de
fumos e gases, com saida ao nivel da cobertura.

5 — Nas situagoes de adaptagao de uso ou sua legalizagao poderao ser aceites solugoes de
exaustao e ventilagao diversas, desde que exista termo de responsabilidade de técnico credenciado
na matéria que ateste a sua adequagao ao uso proposto.

Artigo 34.°

Corpos balangados sobre a via publica

1 — Os corpos balangados sobre a via publica podem ser aceites, cumulativamente, nas seguintes
condigdes:

a) Quando nao excedam a dimensao maxima de 1,80 m de profundidade;
b) Quando nao excedam metade da largura do passeio, quando este exista;
c) Quando se localizem a mais de 3 m de altura.

2 — Nao sao permitidos corpos balancados nas fachadas voltadas para arruamento desprovido
de passeio.

Artigo 35.°
Kitchenette, cozinha armario ou cozinha walk through

Nas kitchenettes, cozinhas armario ou cozinhas walk through, deve privilegiar-se a instalagao de
dispositivos elétricos em detrimento da instalagdo de aparelhos de combustao, sempre que esse espago
nao estiver equipado com uma conduta interna de ventilagao e exaustao de fumos e gases com saida
ao nivel da cobertura que garanta a qualidade do ar.

Artigo 36.°

Equipamentos de aquecimento, ventilagao e ar condicionado (AVAC)

1 — Nos edificios existentes, a colocagao de aparelhos de ventilagao e de aquecimento, AVAC ou
similares devem reunir as seguintes condigdes:

a) As unidades externas devem ser colocadas, preferencialmente, em locais nao visiveis do exte-
rior, devendo adotar solugoes técnicas que minimizem a emissao de ruido e assegurem a recolha de
liquidos resultantes do seu funcionamento;

b) A colocagao de aparelhos nas fachadas s6 é admitida caso nao exista outra localizagéo pos-
sivel e se acompanhada da criagao de um elemento de dissimulagdo ou ocultagao dos aparelhos,
devidamente enquadrado no desenho da fachada, em termos de dimensao, métrica, material e cores;

c) A colocagao de aparelhos na cobertura deve ser efetuada em locais de menor impacto visual,
podendo adotar solugdes de ocultagao ou dissimulagao dos aparelhos, de forma a minimizar o impacto
visual a partir do espaco publico.
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2 — O projeto de arquitetura a apresentar deve abranger a totalidade da fachada, garantindo solu-
¢ao uniforme para todo o edificio, abrangendo todas as fragoes ou unidades suscetiveis de utilizagao
independente.

3 — Einterdita a instalagdo de aparelhos de ar condicionado nos Nuicleos Antigos como tal delimitados
no PDM, bem como nas zonas de protecao a imdveis classificados, quando visiveis do espaco publico.

4 — Nas novas edificagdes, os aparelhos de ventilagao e de aquecimento, AVAC ou similares nao
devem ser visiveis do espaco publico, devendo ser adequadamente integrados no desenho das fachadas.
Artigo 37.°
Edificagoes destinadas a co-living

A edificagao de espagos para co-living deve cumprir o regime aplicavel as residéncias de estu-
dantes, com as necessarias adaptacgoes.

Artigo 38.°
Estendais

1 — Nos edificios de habitagao coletiva é obrigatéria a existéncia de estendais para secagem de
roupa, os quais devem ter contacto com o exterior e estar protegidos e enquadrados nas caracteristicas
formais do algado em que se inserem.

2 — Poderao, excecionalmente, ser dispensados os estendais no piso térreo quando, comprova-
damente, constituam obstaculo a circulacao dos pedes na via publica envolvente ao edificio.

3 — A existéncia de estendais nao podera comprometer as dimensdes minimas de passeio, pre-
vistas na legislagao especifica sobre acessibilidades universais em espaco publico.
Artigo 39.°
Guardas de prote¢ao

Sem prejuizo de situagdes em que devam ser observados requisitos especificos, as guardas
de varandas, terragos, rampas, escadas, zonas de espera, e cobertura, devem respeitar as seguintes
caracteristicas:

a) Nao devem existir elementos horizontais que permitam a sua escalada;
b) O topo da guarda, medido a partir do solo, deve localizar-se a altura minima de 1,10 m;

c¢) 0 afastamento entre os elementos verticais e entre estes e quaisquer elementos de contorno,
como muros ou fachadas, nao pode exceder os 9 cm;

d) A distancia maxima do limite inferior da guarda ao pavimento é de 9 cm.

Artigo 40.°
Muros de delimitagao

1 — Os lotes e parcelas devem ser delimitados por um muro confinante com espacgo publico com
altura maxima de 0,90 m, podendo ser encimado por gradeamento nao opaco, de forma que a sua altura
total ndo exceda 1,50 m.

2 — Poderda admitir-se a execugao de muros com dimensoes diferentes das especificadas no niumero
anterior, que serao analisados casuisticamente em fungdo das construgdes existentes na envolvente.
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Artigo 41.°
Obras de demoli¢ao

Quando as obras de demoligao estejam abrangidas por operacdes urbanisticas de construgao,
reconstrucao, alteragao ou ampliagao, serao incluidas no prazo total da obra e taxadas em conformi-
dade com o estabelecido no RTORM.

Artigo 42.°
Parqueamento de veiculos de mobilidade suave
As novas edificagdes devem, sempre que possivel, prever a existéncia de espagos cobertos para
pargueamento de bicicletas e outros veiculos de mobilidade suave.
Artigo 43.°
Pérgulas

Para efeitos do disposto na alinea h) do n.° 4 do artigo 5.° do presente regulamento, as pérgulas
devem ter as seguintes caracteristicas:

a) Area maxima de implantacgdo de 15 m?;
b) Pé-direito inferior a 2,40 m.
Artigo 44.°
Sala de condominio

1 — Nas novas edificagdes com mais de 6 (seis) fogos, deve ser prevista a construgao de espago
destinado a realizagao das respetivas assembleias de condéminos, bem como para o apoio a manu-
tengao e gestao corrente das partes comuns.

2 — A sala de condominio deve obedecer as seguintes condigoes:

a) Deve ser dimensionada na proporgao de 1,50 m? por unidade suscetivel de utilizagao indepen-
dente, com o0 minimo de 9 m?

b) A area maxima nao podera ultrapassar em mais de 10 % a area definida na alinea anterior;
c) Ter acesso facil a partir dos espagos de circulagdo comum do edificio;

d) Podera ser acrescentada instalagdo sanitaria que nao exceda as dimensdes estritamente
necessarias a garantia de acessibilidade por parte de pessoas com mobilidade condicionada, contendo
apenas uma sanita e um lavatoério.

3 — A 4rea da sala de condominio que ultrapasse a norma definida no nimero anterior releva para
efeitos de célculo da area de construgao para efeitos de aferigdo do indice de construgao e verificagao
dos parametros do PDM.

Artigo 45.°
Utilizagao de energias verdes e renovaveis

1 — Os sistemas técnicos, em construgdes ou renovagoes, devem ser integrados na envolvente
urbana e paisagistica, sem prejuizo de areas abrangidas por instrumentos de gestao territorial
especificos.

2 — Ainstalagao de sistemas técnicos, painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associa-
dos a edificagao principal para produgao de energias renovaveis, incluindo de microproducgao, deverao
ser integrados na cobertura dos edificios e encontram-se isentos de controlo prévio de acordo com
o RJUE, salvo as excecdes previstas no referido regime juridico.
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3 — As solugdes de adaptagao de novos sistemas técnicos em edificios existentes, nomeadamente
nos guarda-corpos, ndo poderao ser casuisticas, mas enquadradas no edificio.

Artigo 46.°
Eletromobilidade

1 — Aos edificios novos ou sujeitos a grandes renovagdes sao aplicaveis os requisitos respeitantes
a infraestrutura de carregamento de veiculos elétricos, conforme previsto na legislagao aplicavel ao
Sistema de Certificagao Energética de Edificios, com as excec¢oes nela previstas.

2 — Todos os edificios de comércio e servigos com mais de 20 (vinte) lugares de estacionamento
devem dispor de, pelo menos, 2 (dois) pontos de carregamento, sem prejuizo de disposi¢cdes legais
mais exigentes, sendo aplicavel o disposto no Regime Juridico da Mobilidade Elétrica.

CAPITULO I

Da Legalizacao de Edificagoes em area nao delimitada por AUGI ou BGI

Artigo 47.°
Legalizagao

1 — Para efeitos do presente regulamento, entende-se por legalizagao o procedimento especifico
que visa a regularizagao de operagdes urbanisticas ilegais.

2 — O pedido de legalizagao obedece ao presente regulamento e constitui uma das medidas ade-
quadas de tutela e reposigao da legalidade urbanistica previstas no RJUE.

Artigo 48.°
Procedimento e instrugao

1 — O procedimento de legalizagao deve observar os tramites dos procedimentos de controlo
prévio previstos no RJUE e as normas do presente regulamento.

2 — O pedido de legalizagao de operagao urbanistica que se encontre concluida, que nao
carega da realizagao de quaisquer obras e nao esteja inserida em AUGI, deve ser instruido com
os elementos previstos na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, conforme o tipo de proce-
dimento aplicavel.

3 — Para efeitos do nimero anterior, podera ser dispensada a apresentacao dos elementos elen-
cados no n.° 4 do artigo 102.°-A do RJUE.

4 — 0 prazo de execugao de obra sera o previsto no n.° 5 do artigo 12.° do presente regulamento,
independentemente da figura de controlo prévio a que a operagao urbanistica esteja sujeita.

5 — Quando a operagao urbanistica esteja concluida, nao haja obra declarada e nao seja possivel
a apresentacao de algum projeto das especialidades exigiveis, podera ser dispensada a sua apresenta-
¢ao, desde que os projetos sejam substituidos por termos de responsabilidade subscritos por técnico
legalmente habilitado para o efeito, nos quais ateste que a obra esta de acordo com as normas legais
e regulamentares aplicaveis a data da sua construgao, devendo estas ser objetivamente mencionadas
no termo de responsabilidade.

6 — Nas edificagoes em que se encontrem em funcionamento as redes de servigcos de abas-
tecimento, os certificados e aprovagoes emitidos pelas entidades externas de conformidade das
redes executadas podem ser dispensadas mediante entrega dos respetivos comprovativos de
abastecimento.
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Artigo 49.°
Prova da data de construgao de edificagao a legalizar

1 — A verificagao das normas técnicas aplicaveis a legalizagcao da edificagao depende da sua
data de construgao.

2 — Compete ao titular do processo apresentar documentos que comprovem de forma inequivoca
a data de construcao da edificacao, informagao esta que sera validada pelos servigos técnicos através
da verificagao da informagao disponivel.

CAPITULO IIl
Da Utilizagao da Edificacao

Artigo 50.°
Viabilidade da alteracao da utilizacao
1 — A alteragao da utilizagao deve obedecer a todas as disposigoes legais e requlamentares em vigor.
2 — Caso se encontre abrangida por alvara de loteamento, a alteragao da utilizagao sé sera viavel se:

a) Estiver garantida a sua compatibilidade com os parametros urbanisticos fixados no alvara de
loteamento, nomeadamente densidade habitacional e area de construgao;

b) Estiver garantido o cumprimento dos parametros urbanisticos fixados no PDM em vigor, nomea-
damente densidade habitacional e area de construgao.
Artigo 51.°
Utilizagao e alteracao da utilizagao

1 — A utilizagao de edificio ou unidade suscetivel de utilizagao independente, ap6s a realizagao de ope-
racao urbanistica sujeita a controlo prévio, esta sujeita ao procedimento previsto no artigo 62.°-A do RJUE.

2 — A alteracao da utilizacao de edificio ou unidade suscetivel de utilizagao independente, ou
de alguma informacao constante do titulo de utilizacao emitido, quando nao precedida de operagao
urbanistica sujeita a controlo prévio, esta sujeita ao procedimento previsto no artigo 62.°-B do RJUE.

3 — A utilizagao de novas edificagdes ou novas unidades suscetiveis de utilizagao independente,
resultantes de obras de construgao isentas de controlo prévio, esta sujeita ao procedimento estabe-
lecido no artigo 62.°-C do RJUE.

4 — A utilizacao de uma edificagao ou a alteragao da sua utilizagao esta sujeita ao pagamento
das taxas previstas no RTORM.

5 — A emissao de resposta a comunicagao de utilizagcao depende da verificagao da boa execugao
das infraestruturas envolventes.

6 — O procedimento de comunicacgao de utilizagcao é independente do procedimento de edificacao,
pelo que as alteragOes ao projeto de arquitetura apresentadas apds a data de entrada do pedido de
comunicagao de utilizagao nao relevam na sua apreciagao.

Artigo 52.°

Telas finais do projeto de arquitetura

1 — Nas obras isentas de controlo prévio devem ser entregues telas finais do projeto de arquitetura
para instru¢gao da comunicagao de utilizagao.
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2 — Caso nao sejam apresentadas telas finais, presume-se que a obra foi executada em conformi-
dade com o projeto sujeito a controlo prévio, sendo qualquer desconformidade fundamento de rejeigao
da comunicagao de utilizagao.

3 — Nas telas finais relativas a obras de edificagao, sempre que se verifique referéncia ao poligono
ou a area de implantagao, deverao ser obrigatoriamente identificadas as coordenadas retangulares dos
respetivos vértices, no formato M,P.

4 — As falsas declaragoes e a utilizagao em desconformidade com as normas legais e regulamen-
tares sao puniveis como contraordenagao, conforme previsto no RJUE.

CAPITULO IV

Da Conservacao da Edificagao

Artigo 53.°
Verificagao do dever de conservagao

1 — O pedido de vistoria para verificagdo do dever de conservagao deve ser efetuado mediante
a apresentagao de requerimento préprio que podera ser obtido na pagina eletrénica oficial do Municipio
ou a disponibilizar pelos servigos, instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Planta de localizagao, a escala 1:2000, disponibilizada pela Camara Municipal, onde sera devi-
damente assinalada a localizagao do edificio a vistoriar;

c) Identificagdo do proprietario do imdvel, sua residéncia ou morada da sede, caso se trate de
empresa;

d) Documento comprovativo da autorizagao do(s) proprietario(s) das fragoes ou prédios que se
pretendam vistoriar.

2 — A nao apresentagao de elemento instrutério determina a rejeigao liminar do pedido.

Artigo 54.°
Dever de conservacao de logradouros e espacos verdes privados

1 — Os logradouros e os espagos verdes devem ser conservados e mantidos em boas condigdes
de limpeza, higiene e salubridade.

2 — A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, deter-
minar a limpeza de logradouros e espacos verdes privados a fim de assegurar as boas condigoes de
salubridade e seguranga.

3 — Em caso de procedimento coercivo, despesas suportadas pela Camara Municipal, em subs-
tituigao do particular, decorrem por conta do infrator.

4 — Quando aquelas quantias nao forem pagas voluntariamente no prazo de 20 (vinte) dias a contar
da data da notificacao para o efeito, os respetivos valores serao cobrados judicialmente em processo
de execucao fiscal.

CAPITULO V
Instalagao de Armazenamento de Produtos de Petréleo e de Postos
de Abastecimento de Combustiveis
Artigo 55.°
Localizagao e implantagao

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacao especifica, a concecao dos projetos de instalagdes
de abastecimento de combustiveis liquidos e gasosos derivados do petréleo, nao localizados nas
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redes vidrias regionais e nacionais, designados Postos de Abastecimento de Combustiveis (PAC), deve
privilegiar a sua localizagdao em zonas de boa visibilidade, preferencialmente ao longo dos principais
eixos viarios, e os seus tanques manter uma distancia minima de 35 m a equipamentos escolares, de
saude e de natureza social.

2 — A zona de aproximagcao as ilhas de abastecimento, compreendida entre a via de acesso de
entrada e as ilhas de abastecimento, deve ser dimensionada de forma a permitir a permanéncia em
espera do triplo de viaturas que o PAC permite abastecer em simultaneo.

3 — Nas areas urbanas habitacionais, os PAC devem respeitar a distancia minima de 1 km entre
si, sendo a medicao feita pelo trajeto viario mais curto indicado pelo Google Maps.

4 — Os tanques de abastecimento dos PAC localizados em areas urbanas habitacionais nao poderao
ser instalados a distancias inferiores a 35 m do edificio de habitagao mais préximo.

5 — Os espacos de lavagem a instalar nos PAC devem comportar sistemas que impegam os ventos
de aspergirem agua para os terrenos confinantes ou para as vias ou espagos publicos adjacentes, e ser
dotados de sistemas de redugao de ruido.

Artigo 56.°
Inser¢ao na rede viaria

Tendo em vista garantir as condigdes minimas de seguranca e a funcionalidade das instalagoes
dos PAC, devem ser considerados os seguintes condicionalismos:

a) Contemplar vias de desaceleragao e de aceleragao em vias distribuidoras;

b) As vias de desaceleragao devem ter um desenvolvimento minimo de 50 m, medidos entre o limite
da plataforma da via publica e o inicio da linha de abastecimento;

c) Estas vias podem ser dispensadas quando a intensidade do trafego seja reduzida ou se o posto
se localizar em area urbana consolidada, devendo neste caso ser utilizada sinalizagao vertical adequada;

d) A separacao entre a zona do posto e a via deve ser materializada por um separador nao gal-
gavel com a largura minima de 1 m consoante a previsao do fluxo de pedes que percorra ou possa vir
a percorrer a zona e as caracteristicas dos passeios existentes;

e) A faixa de saida deve ser dimensionada de forma a permitir uma Unica via de trafego (L = 4 m).

TITULO Il

Urbanizagao

CAPITULO |

Obras de Urbanizagcao

Artigo 57.°
Condigoes relativas as obras de urbanizacao e sua execugao

1 — O cumprimento integral das condigdes para execugao de obras de urbanizagao é da respon-
sabilidade do dono de obra, seus empreiteiros e diretor de fiscalizagdo de obra.

2 — As condigbes gerais para a execugao das obras de urbanizacao, se outras nao forem estabe-
lecidas pelo Municipio, serao:

a) O cumprimento integral do disposto no Plano de Prevengao de Gestao de Residuos de Cons-
trugao e Demoligao (PPGRCD);
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b) A demolicdo de todas as construgoes existentes na area de intervengao e, quando aplicavel,
o realojamento dos seus eventuais moradores;

c) O estaleiro de obra ndo podera ultrapassar os limites indicados na planta de estaleiro apresen-
tada com o pedido de realizagao da operagao urbanistica de obras de urbanizagao;

d) A vedacao de toda a zona da obra, sem impedir o acesso a qualquer construgao existente,
garantindo a adequada sinalizagao dos percursos, devendo a mesma manter-se até que a urbanizagao
redina as condicdes necessarias a construcao dos edificios;

e) A vedacgao dos lotes ndo construidos em material adequado, de apresentagdo condigna e de
durabilidade comprovada e sua pronta substituicdo em caso de degradagao fisica e ou visual até
a rececgao definitiva das obras de urbanizagao, cujas caracteristicas serdo fixadas pelos servigos;

f) E vedada a instalagao de contentores ou quaisquer equipamentos, fixos ou amoviveis alheios ao
estrito ambito da operagao urbanistica titulada, sem prejuizo da eventual autorizagao a titulo excecional,
desde que requerida e devidamente fundamentada;

g) Cumprimento de todas as exigéncias que possam vir a ser impostas pelas concessionarias de
servigo publico bem como das instrugoes dos servigos municipais competentes;

h) A execugdo de todas as obras de acordo com os projetos e calendarizagao apresentados e nas
condigdes resultantes do controlo sucessivo municipal e com os pareceres das entidades que inter-
vieram na avaliagdo dos mesmos, bem como as resultantes das instrugdes dos servigos técnicos que
intervém na sua fiscalizagao, incluindo os trabalhos acessérios ou complementares que se venham
a considerar necessarios no decurso das obras;

i) Antes da recegao provisoria das obras de urbanizagao deverao ser colocadas placas toponimicas
e respetivos suportes que deverao ser iguais as atualmente existentes nos arruamentos confinantes
com o loteamento;

j) Durante o prazo de garantia, contado da data de homologacgao do auto de recegao provisoria,
o titular do alvard é responsavel pela execucao das obras de reparacao/manutengao das infraestrutu-
ras urbanisticas, incluindo as zonas verdes, competindo-lhe custear todos os encargos inerentes com
excecao do fornecimento de luz e aguas para regas e limpeza dos servigos publicos.

k) Garantia de que todos os projetos de obras de urbanizagao se encontrem validos e adequados
a legislagao em vigor;

[) Nao poderdo ser executadas obras diversas das aprovadas sem a prévia apresentagao do respe-
tivo projeto de alteragoes e orgamento que poderao dar origem a alteragao do valor da caugao prestada;

m) Em casos devidamente justificados, e havendo enquadramento legal para o efeito, a Camara
Municipal podera admitir a execugao da estrutura dos edificios, se essa obra for indispensavel para
permitir a adequada execugao das obras de urbanizacao;

n) Garantia da limpeza dos pavimentos envolventes a area de intervengao e a sua manutengao,
a todo o tempo, em perfeitas condi¢coes de seguranga e circulagao;

0) A obrigatoriedade de adaptar as obras de urbanizagdo existentes no que se refere a amarra-
¢ao com as novas obras, nomeadamente anulagao de passadeiras e pinturas rodovidrias existentes,
rebaixos de passeios em passadeiras, retirada de sinalizagao, etc;

p) A execugao e restabelecimento das ligagdes viarias e pedonais as areas urbanas situadas na
area envolvente a operagao urbanistica, bem como outras obras de reparacao resultantes da implan-
tagao da urbanizacgao;

q) Reduzir ao minimo indispensavel o tempo de execugao das ligagdes as infraestruturas exis-
tentes, de forma a minimizar transtornos aos seus utentes;

r) Até a colocagao da camada final de betuminoso, as valas abertas devem ser cobertas por cha-
pas de ferro;
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s) A atempada informacgao a Camara Municipal, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis, da neces-
sidade de desvio de transito rodoviario em consequéncia de execugao de trabalhos inerentes as obras
de urbanizagao com interferéncia nos arruamentos existentes, assegurando percursos alternativos
devidamente sinalizados e custeando os gastos dai decorrentes;

t) Caso exista necessidade de ser implementado desvio de transito, a proposta sera avaliada
pelos servigos técnicos municipais e podera ser alvo de alteragées, nomeadamente no que se refere
ao condicionamento de transito com impacto em servigos de transporte publico;

u) Sempre que necessario, deve ser prevista a colocagdo de semaforos provisérios como forma
de regulagao do transito automével;

v) Deverao ser entregues telas finais dos projetos de obras de urbanizacgao até a formalizagao do
pedido de recegao provisoria;

w) Independentemente do estado de execugao das obras de urbanizagdo, a Camara Municipal
reserva-se no direito de nao proceder a sua recegao provisdria ou definitiva, caso se verifique o incum-
primento de algumas das condigdes definidas na licenga;

X) Responsabilidade pela reparacao de todas as infraestruturas que apresentem deficiéncias de
execugao, durante o prazo de garantia das obras de urbanizagao, que tera inicio na data de homologa-
¢ao do auto de recegao provisoria;

y) Até a rececao definitiva das obras de urbanizagao poderao os servigos municipais determinar
arealizagao de ensaios aos pavimentos para afericao da sua adequada execugao, sendo as despesas
a cargo do titular do processo;

z) A comunicacgao prévia de obras de edificacao a executar na area abrangida pelo loteamento,
nao pode ocorrer antes da recegao provisdria das obras de urbanizagao e da prestacao da caugao;

aa) Excecionalmente, e caso tenha sido prestada caugao a que se refere o artigo 54.° do RJUE
e as obras de urbanizagao se considerem em adequado estado de execugao, garantindo pelo menos
aligacao as redes e pavimentagao de arruamentos até a camada de desgaste, podera ser apresentada
comunicagao prévia;

bb) A utilizagao dos edificios nao pode ter lugar antes da recegao proviséria das obras de urba-
nizacao, sem prejuizo do respetivo procedimento, conforme disposto no RJUE.

3 — Os trabalhos de terraplenagem e pavimentagao serao executados nas seguintes condicoes:

a) Obrigagcao de remocao a vazadouro dos residuos resultantes da decapagem do terreno, de
acordo com as normas legais em vigor respeitantes ao PPGRCD;

b) Obrigagao de modelagao geral do terreno, incluindo trabalhos de terraplenagem, e a execugao
de todos os trabalhos necessarios a estabilizagao do solo;

c) A execugao de aterros ficara sujeita a aprovagao prévia dos Servigos Municipais e deve ser
executada em camadas nao superiores a 0,25 m de espessura, devidamente compactadas;

d) A adequada execucdo de abertura das caixas dos arruamentos, sua regularizagao, compactagao
e drenagem;

e) Aplicacdo de camada de sub-base de 0,20 m de espessura [Agregado Britado de Granulometria
Extensa (ABGE)] com a devida compactagao nas faixas de rodagem e parques de estacionamento;

f) Aplicagao de camada de sub-base de 0,15 m de espessura (ABGE) com a devida compactagao
em passeios;

g) Aplicagao de camada de base de 0,20 m de espessura (ABGE) com a devida compactacao nas
faixas de rodagem e parques de estacionamento;

h) Aplicagdo da camada de regularizagao de 0,08 m de espessura com mistura betuminosa densa
sobre rega de colagem nas faixas de rodagem e parques de estacionamento;
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i) Aplicacao de tapete de betdo asfaltico com a espessura nunca inferior a 0,06 m, constituido por
misturas de betao asfaltico e inertes de basalto com percentagem minima de betume de 5,5 %, aplicadas
a quente sobre rega de colagem nas faixas de rodagem e parques de estacionamento;

j) Aplicacao de lancil boleado ao longo dos passeios de 0,13 m x 0,25 m de secgao transversal, de
comprimento nunca inferior a 0,50 m, sendo as juntas tomadas com aguada de cimento, e assente em
fundacg&o de betéo de cimento de 200 kg/m® e com secgdo média de 0,25 m x 0,25 m, sendo o espelho
do lancil de 0,15 m;

k) Aplicagao de lancil rampeado nos locais de acesso rodoviario e rotundas com 0,30 m x 0,22 m de
seccao e comprimento nunca inferior a 0,50 m, sendo as juntas tomadas com aguada de cimento,
e assente em fundagao de betao de cimento de 200 kg/m?® e com secgdo média de 0,25 m x 0,25 m,
sendo o espelho do lancil de 0,15 m;

[) Aplicagao de lancil boleado com 0,08 m x 0,25 m de secgao, de comprimento nunca inferior
a 0,50 m, sendo as juntas tomadas com aguada de cimento, e assente em fundagao de betao de cimento
de 200 kg/m?® e com secgdo média de 0,25 m x 0,25 m entre as faixas de rodagem e os parques de
estacionamento, sendo o espelho do lancil de 0,02 m;

m) O revestimento dos passeios e estacionamentos sera assente sobre almofada de saibro ou
areia com 0,10 m de espessura;

n) Os lancis e calgadas de vidrago, serao de material de 1.2 escolha:

i) Se o passeio for executado em calgada de vidrago a dimensao da pedra deve ser sensivelmente
de 0,05 m de aresta;

i) Se os estacionamentos forem executados em calgada de granito a dimensao da pedra deve ser
sensivelmente de 0,11 cm de aresta.

0) Poderao ser propostas em projeto outras solugoes desde que devidamente justificadas em
memoria descritiva tendo em conta, nomeadamente, o tipo de solo e a utilizagao prevista;

p) A sinalizagao rodoviaria vertical deve ser colocada tapada, sendo o seu cadastro e destapagem
efetuados segundo as orientagdes dos servigos da Camara Municipal.
Artigo 58.°
Prorrogacao de prazo de execugao de obras de urbanizagao

1 — O pedido de prorrogagao deve ser apresentado dentro do prazo fixado e devidamente funda-
mentado, sendo instruido com os seguintes elementos:

a) Cronograma das obras de urbanizagao em falta;

b) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagao dos danos emergentes de aci-
dentes de trabalho, nos termos previstos no Regime Juridico dos Acidentes de Trabalho e das Doengas
Profissionais;

c) Declaracao de titularidade do certificado de classificagdo de empreiteiro de obras publicas, do
titulo de registo na atividade ou do certificado de classificagao de industrial de construgao civil;

d) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra, atestando que os trabalhos estao
a decorrer conforme os projetos submetidos a controlo prévio ou aprovados, com as condi¢des impostas
no alvara e as normas legais e regulamentares aplicaveis.
Artigo 59.°
Adequacao do estado de execugao das obras de urbanizagao para efeitos da utilizacao de edificios
Considera-se que as obras de urbanizagao atingiram um adequado estado de execugao, quando:

a) Arede de abastecimento de dguas estiver concluida e tal for declarado pela entidade competente;

b) A rede de aguas residuais estiver concluida e tal for declarado pela entidade concessionaria;
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c) A rede elétrica estiver concluida e tal for declarado pela entidade concessionaria;
d) Arede de gas, quando existente, estiver concluida e tal for declarado pela entidade concessionaria;
e) Os passeios envolventes a edificagao e a sua ligagao a malha urbana envolvente estiver concluida;

f) As vias estiverem pavimentadas, sem a camada final de desgaste.

Artigo 60.°

Rececao provisoéria das obras de urbanizagao

1 — O pedido de recegao provisoria das obras de urbanizagao previsto no RJUE deve ser instruido
com os seguintes elementos, para além do respetivo requerimento:

a) Parecer emitido pelas entidades gestoras das respetivas infraestruturas, caso o requerente opte
por promover tal pedido de parecer;

b) Declaragao do diretor de fiscalizagao de obra atestando que os trabalhos estao de acordo com
0s projetos aprovados e com as condigoes impostas no alvara;

c) Telas finais dos projetos de obras de urbanizagao em suporte digital e editavel, acompanhadas
de termos de responsabilidade e declaracao das respetivas ordens ou associagoes profissionais dos
técnicos autores dos projetos.

2 — As telas finais devem ser apresentadas a escala do projeto aprovado, sobre levantamento
topografico georreferenciado e elaborado de acordo com as normas constantes no Anexo | do presente
regulamento.

Artigo 61.°
Rececao definitiva das obras de urbanizagao

0 pedido de rececao definitiva das obras de urbanizagao previsto no RJUE deve ser instruido com
os seguintes elementos, para além do respetivo requerimento:

a) Parecer emitido pelas entidades gestoras das respetivas infraestruturas, caso o requerente opte
por promover tal pedido de parecer;

b) Declaragao do diretor de fiscalizagao de obra atestando que os trabalhos estao de acordo com
os projetos apresentados e aprovados e com as condigoes impostas no alvara, caso tenham existido
alteragdes a obra rececionada provisoriamente.

c) Telas finais dos projetos de obras de urbanizagao em suporte digital e editavel, acompanhadas
de termos de responsabilidade e declaragao das respetivas ordens ou associagoes profissionais dos
técnicos autores dos projetos, se as telas finais apresentadas com o pedido de rece¢ao provisdria
tiverem sofrido alteragdes.

Artigo 62.°
Caucao

1 — A caucgao destina-se a garantir a boa e regular execugao e manutengao ou conservagao de
obras de urbanizagao e deve manter-se valida até a recegao definitiva das obras de urbanizagao.

2 — O valor da caucgao sera fixado tendo em consideragao os orgamentos dos projetos de infraes-
truturas ou especialidades e das eventuais corregoes introduzidas pelos servigos municipais, acrescida
de 5 % daquele valor para encargos de administragao, e acrescida de IVA a taxa legal em vigor.

3 — A caugao sera prestada, preferencialmente, mediante garantia bancaria auténoma a primeira
solicitagao.

4 — A minuta-tipo das garantias bancarias esta disponivel na pagina eletrénica oficial do Municipio.
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5 — O pedido de apresentagao de caugao, através da hipoteca voluntaria de iméveis, da lugar
a avaliacao a efetuar por comissao designada pela Camara Municipal que elaborara relatério, com vista
a garantir a suficiéncia do valor proposto.

6 — Todos os custos relacionados com os registos da hipoteca decorrerao por conta do requerente.

7 — A apresentacao e manutenc¢ao de caugao através de seguro-caucao fica condicionada a apre-
sentagao anual do recibo de pagamento daquele seguro.

8 — No caso de uma operagao urbanistica de edificagao implicar a realizacao de obras de urba-
nizagao, o inicio das obras dependera da prestacao da respetiva caugao.

9 — O pedido de realizagao de operagao urbanistica a realizar em lote ou parcela caucionados
através de hipoteca, depende da substituicao da modalidade de caugao por outra forma legalmente
admitida.

Artigo 63.°
Redugao de caugao prestada para garantir a execugao de obras de urbanizacao

1 — O pedido de reducao de caugao prestada para garantir a boa e regular execugao de obras de
urbanizacao deve ser fundamentado e instruido com os seguintes elementos, para além do respetivo
requerimento:

a) Parecer emitido pelas entidades gestoras das respetivas infraestruturas, caso o requerente opte
por promover o pedido de parecer;

b) Declaracao do diretor de fiscalizagao de obra atestando que os trabalhos estao de acordo com
os projetos apresentados e aprovados e com as condigdes impostas no alvar3;

c) Planta a escala adequada com indicacao dos trabalhos por executar, que integrem os projetos
aprovados, com discriminagao por especialidade das quantidades e valores respetivos, acompanhada
por quadro que contenha a indicagao dos valores em percentagem;

d) Cronograma de execugao das obras de urbanizacao por executar.

Artigo 64.°
Substituicao de caucao
1 — Os pedidos de substituicao de caugao devem ser instruidos com os seguintes elementos:
a) Certidao do registo predial atualizada ou cépia autenticada onde conste a inscrigao do(s) 6nus;

b) Declaragao da Comissao de Administragao Conjunta (CAC), quando exista, emitida ha menos
de seis meses, que comprove que as comparticipagoes do lote estdo em dia, quando a edificagao se
localize em AUGI.

2 — Do pedido, devera constar a modalidade pela qual se pretende efetuar a substituigao.

CAPITULO Il
Mobilidade no Espacgo Publico

Artigo 65.°
Mobilidade universal

1 — Nos novos arruamentos, os passeios devem respeitar as dimensoes previstas no Anexo Vi
do Regulamento do PDM em vigor, podendo ser admitidas excegoes em casos devidamente justifi-
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cados pela necessidade de continuidade das caracteristicas do espago publico envolvente ou com
a transicao para areas de perfil diverso.

2 — Se os acessos ao estacionamento privado se cruzarem com passeios publicos ou outras areas
de circulacao pedonal ou ciclavel, deve ser garantida:

a) A continuidade altimétrica dos passeios, sem obstaculos, devendo o acesso utilizado por veiculos
ser assinalado pela diferenciacao do material de revestimento do pavimento ou da sua estereotomia;

b) O reforgo da fundagao do passeio;
c¢) O boleamento do respetivo lancil;
d) Uma insercao ortogonal ao eixo da via;

e) Uma coordenagao com as cotas do espaco publico, realizando-se o acerto de cota a que haja
lugar no interior do lote ou parcela.

3 — Na frente do acesso automovel a que se refere o ponto anterior, deve existir um corredor livre
de qualquer barreira arquitetonica, em toda a sua extensao, com a largura minima de 1,50 m, conforme
ilustrado no Anexo 11l do presente regulamento.

4 — Caso seja necessaria a localizagao de abrigo de transportes publicos, o passeio deve ser
dimensionado de forma a ser garantido um corredor com a largura minima de 1,50 m, livre de obsta-
culos, conforme ilustrado no Anexo 11l do presente regulamento, salvo em situacoes de preexisténcia.

5 — Em todo o caso, as solugdes a propor deverao ser integralmente compativeis com a legisla-
¢ao em vigor relativa a mobilidade universal, atendendo a Norma Portuguesa (NP) 4565:2019 relativa
a acessibilidades-pavimentos tateis em espago publico exterior.

Artigo 66.°
Adaptagao dos edificios privados as regras de mobilidade universal

1 — No edificado existente e licenciado, para o qual se pretenda a adogao de solugdes que permi-
tam a acessibilidade universal, podem ser realizadas obras sem controlo prévio municipal, desde que
nao ocupem o espacgo publico ou alterem a forma das fachadas.

2 — Na impossibilidade de ser cumprido o referido no nimero anterior, deve ser requerida autori-
zagao municipal para a ocupagao do espaco publico, instruida com os seguintes elementos:

a) Requerimento subscrito por todos os detentores de direitos reais do edificio;
b) Certidao da Conservatoria do registo Predial atualizada;
c¢) Planta de localizagao assinalando o local a ocupar;

d) Projeto de arquitetura que demonstre o cumprimento inequivoco das regras fixadas no regime
da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habi-
tacionais, quer no dispositivo a instalar quer no espaco publico adjacente;

3 — 0 adequado enquadramento urbanistico da proposta é condigao de aprovagao da ocupagao
de espaco publico para fins de acessibilidade as edificagoes, pelo que os materiais e caracteristicas
do dispositivo a instalar devem enquadrar-se de forma harmoniosa no edificio e relacionar-se adequa-
damente com os edificios e espago publico envolvente;

4 — A autorizagao para ocupar o espago publico com dispositivos destinados a garantir o acesso
universal aos edificios tem natureza precaria, podendo ser revogada a todo o tempo por razdes de
interesse publico, sem lugar a qualquer tipo de indemnizagao.

5 — A autorizagao para a intervengao em espacgo publico esta sujeita a autorizagao do Departa-
mento de Obras Municipais que definira quais as caracteristicas da intervengao, considerando o espago
publico envolvente e as suas caracteristicas e condigées de mobilidade universal.
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6 — As obras de adaptagao de edificios privados as regras de acessibilidade universal e sua
manutengao serao integralmente suportadas pelos seus proprietarios, bem como a sua manutengao,
que sera da inteira responsabilidade dos detentores de direitos reais do(s) edificio(s) a que ddo acesso.

CAPITULO Il

Via Publica e Arruamentos

Artigo 67.°
Carateristicas das vias

1 — O conceito, tragado e caracteristicas das novas vias devem promover a integracao e articu-
lagao entre os espagos urbanos existentes e as zonas de expansao urbana, bem como responder aos
seguintes objetivos urbanisticos:

a) Assegurar uma correta articulagdo com os nés que pretendem ligar e uma clara hierarquizagao
e continuidade entre as diversas tipologias de vias e os padroes de deslocagao existentes ou definidos
pela Camara Municipal,

b) Garantir a seguranca e funcionalidade da circulagao de pedes, bicicletas e veiculos motoriza-
dos, incluindo transportes publicos, considerando o efeito do desenho das vias na fluidez do trafego;

c) Gerar fluxos de trafego rodoviario que minimizem a poluigdo atmosférica e o ruido, em niveis
adequados aos usos e dentro dos limites legais admissiveis;

d) Promover a interligagao da rede de espagos publicos e percursos pedonais, ciclaveis e rodovia-
rios, dando particular atengao a eliminagao de obstaculos a circulagao de pessoas com necessidades
especiais de mobilidade;

e) Promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslocagdao como parte funda-
mental na estratégia de acessibilidade associada a implementagao dos projetos;

f) Asseqgurar a sua durabilidade e facilidade de manutencao.

2 — A definigao dos materiais a aplicar nas areas de estacionamento e passeios deve ser feita
em articulagao com os servigos municipais e estudada, caso a caso, em fungao das caracteristicas
da envolvente.

Artigo 68.°
Impasses rodoviarios

1 — Nas operagdes urbanisticas que visam alterar o tecido urbano devera ser evitado o recurso
aimpasses, privilegiando solugdes de continuidade e complementaridade, que promovam a sua coesao,
harmonia e funcionalidade.

2 — Sem prejuizo das disposigoes legais e regulamentares em matéria de Seguranga contra
Incéndios, poderao ser admitidas solugoes de impasse, devidamente fundamentadas, em situagoes
de servigo local, impossibilidade técnica ou estacionamento de apoio a edificagdes.

Artigo 69.°

Passagens de peoes de superficie

1 — As passagens de pedes de superficie sdo compostas por passadeira, passeio adjacente e ilha
de refugio, quando exista.

2 — De modo a proporcionar um atravessamento auténomo, funcional, seguro e confortavel, as
passagens de pedes devem conformar-se com as normas técnicas de acessibilidade, com particular
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atengao a existéncia de ressaltos, piso tatil, ilha de refugio, localizagao do mobiliario urbano envolvente,
nomeadamente no seu alinhamento ou tridngulo de visibilidade, drenagem, iluminagao e desfasamento
entre a passadeira e as linhas de desejo.

3 — As passagens de pedes de superficie devem possuir as seguintes caracteristicas:
a) Serimplantadas de forma a proporcionar ao peao e ao condutor boas condigoes de visibilidade;
b) Ser localizadas de forma a corresponder ao percurso mais simples e direto;

c) Ter sistema de drenagem das aguas pluviais que previna e minimize a acumulagao e o fluxo
superficial de aguas sobre a passadeira e zona adjacente no passeio;

d) Ter dispositivo de iluminagao publica suficiente para destacar a passadeira relativamente ao
ambiente rodoviario e iluminar os pedes de forma eficaz;

e) Ter revestimento regular e antiderrapante para que o pedo possa atravessar com seguranga
e com a maior rapidez que lhe for possivel;

f) Cumprir o Regulamento de Sinalizagao do Transito, na sua atual redagao;

g) O desnivel entre o topo do lancil e a faixa de rodagem dever3, preferencialmente, ser a cota
0 (zero), admitindo-se até ao maximo de 2 cm em toda a largura de atravessamento, incluindo
ambos os extremos da passagem de pedes e, quando existam, as intersecgoes com separadores,
ilhas e refugios;

h) Existir, na zona do passeio adjacente, uma area de protegao livre de obstaculos que possam
prejudicar o avistamento do peao pelos condutores, especialmente os pedes de baixa estatura, por
exemplo, criangas, ou com 0s quais 0 peao possa colidir nos movimentos de aproximagao e de saida
da passagem;

i) Ser prevista a existéncia de refligio para pedes que permita ao peao realizar de forma
faseada o atravessamento da via, percorrer em cada fase uma distancia mais reduzida, gerir em
cada fase o conflito com apenas um sentido de transito e encontrar refigio seguro entre fases
consecutivas.

j) A faixa de alerta e a guia de encaminhamento deverao:

i) Possuir revestimento especifico e inconfundivel, designado “piso tatil", com cor contrastante
e textura bem diferenciada do piso envolvente.

ii) Ser emolduradas por uma area de passeio com revestimento liso, diferenciado no pavimento
da envolvente e do pavimento tatil, de modo a acentuar o contraste visual e de textura.

iii) Ser constituidas por pavimento que cumpra a NP4564:2019 relativa a pavimento de perigo
e pavimento direcional,

iv) Ter caracteristicas de resisténcia adequada a sua utilizagao e localizagao.

Artigo 70.°
Areas de intervengao de zonas 30

1 — Nas areas predominantemente destinadas a habitagdao ou em areas em que seja necessario
garantir a seguranga dos transeuntes podem ser implementadas medidas de acalmia de trafego, nomea-
damente as "Zonas 30", com o objetivo de reduzir a velocidade de circulacao, a ocorréncia e a gravidade
de acidentes, diminuir o trafego de atravessamento, reduzir a poluigdo sonora e ambiental e garantir
a seguranga rodoviaria.

2 — A implementacao de solugdes desta natureza carece de parecer prévio dos servigos munici-
pais competentes.
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3 — As "entradas” e "saidas" de uma Zona 30 deve ser adequadamente marcada com a construgao
de elementos que obriguem ao abrandamento e respetiva sinalizagao vertical.

4 — No seu interior, a sinalizagao vertical deve ser reduzida ao minimo, devendo a acalmia de
trafego ser garantida através de alteragoes fisicas no espago urbano, que se poderao traduzir em:

a) Reducao da largura da via e aumento do espago pedonal;

b) Introdugao de elementos que transmitam a percegao de redugao da largura da via aos auto-
mobilistas (arbustos, arvores, mobiliario urbano, entre outros);

c) Diminuicao dos raios de curvatura;
d) Descontinuidade no alinhamento do eixo rodoviario;
e) Sobre-elevacgao da via e consequente nivelamento dos atravessamentos pedonais;
f) Partilha dos espacos de circulagao.
Artigo 71.°
Localizagao de paragens de veiculos de transporte coletivo

As operacoes urbanisticas com impacto em vias de grande trafego e em vias ja servidas por trans-
portes publicos devem garantir a possibilidade de funcionamento ou reforgo da circulagao de transporte
publico devendo o requerente, para a formulagao da proposta, recolher informagao, previamente, junto
da Camara Municipal e das operadoras de transportes publicos quanto a localizagao e dimensao das
acostagens, bem como localizagao e dimensao dos locais para colocagao dos abrigos.

Artigo 72.°
Percurso ciclavel

1 — As operagoes urbanisticas devem prever a implementagao de tipologias de espago publico de
acordo com os Planos de Mobilidade Urbana Sustentavel que proporcionem a circulagao de formas de
mobilidade suave, em compatibilidade com a circulagao viaria e com o trafego de circulagao pedonal,
com vista a promover alternativa ao transporte motorizado individual.

2 — Os percursos ciclaveis devem adotar as seguintes dimens6es minimas de secgao transversal:
a) 1,20 m (1 m de pista + 0,10 m de cada lado) em percursos ciclaveis unidirecionais;

b) 2,30 m (1 m de pista + 0,10 m de cada lado + 0,10 m ao centro/separagao).

3 — A cor a adotar para o pavimento dos percursos ciclaveis devera ser a RAL 6029.

4 — Poderao ser propostas solugoes diversas, devendo a sua implementagao ser previamente
validada pelos servigos municipais.

Artigo 73.°
Percursos acessiveis ou pedonais

1 — Sempre que possivel, as operagoes urbanisticas devem prever aimplementacao de um corredor
pedonal inclusivo que proporcione uma circulagao segura e confortavel na via publica, nas entradas/
saidas principais e todos os espacos interiores e exteriores que o constituem.

2 — Os percursos pedonais devem adotar as seguintes caracteristicas:

a) A salvaguarda da continuidade do percurso de modo a possibilitar a mobilidade sem interrupgao,
diminuigao ou paragem do movimento;

b) Ser funcionais, procurando que os declives sejam inferiores a 3 %, podendo atingir os 5 % ou,
no limite, até 8 % em espacos curtos com distancias até 150 m;
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c) A seguranca e o conforto dos utilizadores, nomeadamente no que respeita a adequacgao
da pavimentacgao, correta iluminagao, auséncia de obstaculos a fluidez de mobilidade e aces-
sibilidade, correta abordagem aos cruzamentos e utilizagdo de vegetagao para criagao de
ensombramento.

d) Para cumprimento do disposto na alinea anterior, devem respeitar-se as seguintes dimensdes
minimas de seccao transversal:

i) 1,50 m em percursos urbanos, sendo admissivel valores inferiores nos casos especificos de
espagos limitados, que devem ser devidamente analisados;

i) 1,50 m, em percursos periurbanos e rurais.

CAPITULO IV

Equipamento Técnico e Urbano

Artigo 74.°
Armarios e quadros técnicos

A colocagao de armarios ou quadros técnicos na via publica, devem respeitar as seguintes con-
digoes:

a) Nao podem constituir obstaculo ou barreira arquiteténica a livre utilizagao do espago publico
onde se inserem;

b) Devem estar embutidos na fachada ou muros das edificagdes;

¢) Em novos edificios ser incluidos nichos proprios, Unicos para estas instalagoes, devendo a sua
insergao garantir a adequagao estética relativamente ao desenho do local onde se integre;

d) Em conjuntos de edificagdes, os nichos devem localizar-se, preferencialmente, na mesma
posicao em todos os edificios.

Artigo 75.°
Postos de Transformagao
A localizacao dos PT deve respeitar as seguintes condigoes:
a) Localizar-se, preferencialmente, em terreno municipal e com facil acesso a via publica;

b) Definir os materiais de revestimento e cores a utilizar, em fungao do seu enquadramento urba-
nistico;

c) Localizar-se, preferencialmente, onde se enquadrem com a envolvente, quando se trate de PT
de maiores dimensdes, cujo projeto deve ser apresentado no ambito do projeto de eletricidade em
articulagao com o projeto de arranjos exteriores, de forma a minimizar eventuais impactos negativos.

Artigo 76.°
Recintos destinados a instalacao de espagos de jogos e recreio

0 pedido de realizagao das obras de construgao de recintos destinados a espagos de jogo e recreio
deve ser instruido com os projetos de especialidades necessarios, de acordo com a legislagao aplicavel,
de forma a garantir o cumprimento de normas legais e técnicas aplicaveis, de instalagao e seguranca
daqueles equipamentos, assim como de iluminagao publica, abastecimento de agua, seguranca, enqua-
dramento paisagistico e acessibilidade universal.
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TITULO IV

Estacionamento

CAPITULO |

Parametros para Calculo de Estacionamento em Operagoes Urbanisticas

Artigo 77.°
Aplicabilidade

O disposto no presente titulo aplica-se a todas as operagoes urbanisticas suscetiveis de gerar
necessidades de estacionamento.

Artigo 78.°
Dotagao de estacionamento

1 — As operag0es urbanisticas devem ser dotadas de estacionamento privado e publico, nos
termos das disposic¢oes legais e regulamentares em vigor.

2 — 0 numero de lugares de estacionamento privado e publico a prever é o que consta do Anexo vii
do Regulamento do PDM.

3 — As zonas reservadas a estacionamento devem localizar-se preferencialmente em caves
construidas para o efeito.

4 — A cada unidade suscetivel de utilizagao independente deve ser afeto no minimo 1 (um) lugar
de estacionamento, no interior do perimetro da edificagao ou parcela.

5 — Para areas com a designagao genérica de atividades econdmicas, o calculo dos lugares de
estacionamento sera feito com base na mesma regra dos espagos destinados a servigos, estipulado
no anexo do Regulamento do PDM referido no n.° 2 do presente artigo.

6 — No calculo de estacionamento privado para habitagéo de tipologia superior a T6, deve con-
siderar-se mais 1 (um) lugar de estacionamento por cada compartimento habitavel com area maior
ou igual a 6,50 m2.

Artigo 79.°
Acessos ao estacionamento

1 — Sempre que 0 acesso ao estacionamento das edificagdes, cruzem passeios ou outras areas
de circulagao pedonal ou de mobilidade suave, deve ser garantido o disposto nos artigos 65.°, n.° 2
e 67.° do presente regulamento.

2 — Nao serao permitidos acessos diretos a via publica de boxes ou lugares de estacionamento
privativos em edificios.

3 — Sera admitida a utilizagao de sistemas alternativos de estacionamento, através de meios
mecanicos, eletromecanicos ou outros decorrentes de novas tecnologias, com a finalidade de otimizar
os espagos disponiveis.

Artigo 80.°
Circulagao

1 — A circulagao nos espacgos de estacionamento deve ser garantida, preferencialmente, sem
recurso a manobras, nomeadamente nos percursos de ligagao entre pisos e nas zonas de entrada
e saida.
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2 — As faixas de circulagdo devem garantir as dimensoes minimas constantes do Anexo Iv do
presente regulamento, condicionadas ao tipo de estacionamento a adotar, conforme se trate de sentido
Unico ou de sentido duplo.

3 — Nas solugodes de faixa de circulagao com a configuragao de impasse, em estrutura edificada,
a largura minima deve ser de 7 m, podendo ser permitidas solugdes alternativas desde que fique
assegurado o dimensionamento minimo das faixas de circulagao, constante no Anexo Iv do presente
regulamento, e seja garantida a comodidade e seguranca nas manobras dos utilizadores do espacgo
destinado a estacionamento.

4 — As rampas de desenvolvimento reto devem ter uma faixa de rodagem com largura minima de
3 m e uma inclinagao maxima de 18 %.

5 — No caso de garagens para estacionamento em moradias a inclinagao maxima da rampa de
acesso podera ser de 20 %.

6 — Sempre que ainclinagao ultrapasse 12 %, devem ser previstas zonas de concordancia com os
pisos ou patamares, numa extensao minima de 3,50 m, com uma inclinagao que nao ultrapasse metade
dainclinagao prevista para a rampa.

7 — Nas rampas de desenvolvimento circular, a largura e inclinagdo maximas devem respeitar os
valores indicados no Anexo Vv do presente regulamento.

Artigo 81.°
Dimensionamento do estacionamento

1 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria deve considerar-se os valores
previstos no PDM.

2 — O pé-direito livre em parqueamentos cobertos e nos acessos a estes deve ter um valor minimo
de 2,20 m a face inferior das vigas ou de quaisquer outros elementos técnicos, com o maximo de 2,40 m,
medido no ponto mais alto.

3 — Os lugares de estacionamento nao encerrados devem ter a dimensdo minima de 2,50 m de
largura por 5 m de comprimento.

4 — Excecionalmente, em casos de adaptagado e nao havendo alternativa técnica viavel, podera
admitir-se a redugao das dimensdes dos lugares de estacionamento para 2,30 m de largura e 4,50 m de
comprimento.

5 — Os lugares de estacionamento encerrados (boxes) devem ter a largura e comprimento minimos
de 3 m e 5 m respetivamente.

6 — Os lugares de estacionamento devem ser independentes de modo a permitir a entrada e saida
de veiculos sem interferéncia com os restantes, podendo, no entanto, ser admitidos lugares duplos,
desde que afetos a mesma unidade suscetivel de utilizagao independente.

Artigo 82.°

Edificios de utilizagao coletiva

1 — Na construcao de edificios de utilizagao coletiva, designadamente de natureza escolar, des-
portiva e hospitalar, devem ser definidas, caso a caso, as condigdes de acessibilidade e necessidades
de estacionamento, quer para utentes, quer para funcionarios, podendo ser necessario prever-se
a existéncia de zonas de cargas e descargas.

2 — Para avaliagao das necessidades referidas no nimero anterior, devem ser indicados
nos respetivos projetos de instalagdo os usos previstos, o numero de funcionarios e o nimero
de utentes.
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Artigo 83.°
Edificagoes destinadas a co-living e co-working

1 — Para efeitos de célculo de estacionamento, os espagos destinados a co-living sao equiparados
a residéncias de estudantes, nos termos do previsto no Regulamento do PDM.

2 — 0 célculo de estacionamento dos espacos de co-working é feito em funcao da area de cons-
trugao, na proporgao de 1 (um) lugar por cada 100 m2 de area bruta de construgao, acrescido de 20 %
para estacionamento na via publica.

3 — Quando as edificacbes destinadas a co-working se localizarem dentro de um raio de 750 m de
qualquer estagao de metropolitano, a dotagao de estacionamento podera ser reduzida para 1 (um) lugar
por cada 200 m2 de area bruta de construgao, acrescido de 20 % para estacionamento na via publica.

Artigo 84.°

Escolas de conducao, agéncias de aluguer de veiculos, stands de automéveis,
oficinas de reparagao automovel e agéncias funerarias

1 — Ainstalagao de escolas de condugao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos, stands de auto-
moveis, oficinas de reparagao automovel e agéncias funerarias, fica condicionada a comprovagao da
existéncia de area de estacionamento préprio, de preferéncia no interior do edificio ou da parcela ou lote.

2 — Caso o acesso automovel a edificagao implique obras de adaptagao no espaco publico, nomea-
damente supressao de lugares de estacionamento, a possibilidade de instalagao fica condicionada ao
prévio parecer favoravel dos servigos municipais, devendo o interessado juntar ao requerimento todos
os elementos escritos e desenhados que permitam a compreensao do pedido.

3 — Todas as obras de adaptagao decorrerao a expensas do interessado, sem direito de regresso,
e, por se tratar de via publica, revestir-se-ao de carater precario, podendo a todo o momento o Muni-
cipio nelas intervir.

Artigo 85.°
Casos especiais

1 — Podera admitir-se o nao cumprimento das disposi¢goes constantes do presente Capitulo,
devendo, sempre que possivel, ser propostas solugdes alternativas nas seguintes situagdes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou localizados nos nucleos antigos ou histdricos e ainda
em Area de Reabilitagcdo Urbana (ARU), quando a criagao do acesso de viaturas ao seu interior prejudique
ou seja incompativel com as suas caracteristicas técnicas e ou arquitetonicas;

b) Edificios a construir em locais sem possibilidade de acesso de viaturas, seja pelas caracteris-
ticas do arruamento ou por razoes de trafego;

c) Edificio a construir em parcelas com largura média inferior a 7 m;
d) Quando comprovada a impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica ou urbanistica.

2 — Nas operagodes urbanisticas de alteragao, nao havendo ampliagao nem alteracao de utilizacao,
presume-se que as necessidades de estacionamento foram satisfeitas aquando do seu licenciamento.

3 — Verificando-se o referido no n.° 1 do presente artigo, e ndo sendo encontrada uma solugao alter-
nativa, os servigcos determinarao, casuisticamente, a execucao de parqueamento destinado a compensar
os lugares em falta ou 0 pagamento da compensacao prevista no artigo 100.° do presente regulamento.

4 — A compensacgao a que se refere o nimero anterior é uma medida excecional e estéa limitada
desde que os lugares em falta nao ultrapassem 20 % do total de lugares de estacionamento previsto,
até ao maximo de 3 (trés) lugares.
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TITULO V

Fiscalizagao de Obra

Artigo 86.°
Responsabilidade dos técnicos

1 — Nenhuma obra podera decorrer sem diretor de obra e diretor de fiscalizagdo de obra, quando
legalmente exigido.

2 — Os técnicos responsaveis pela dire¢ao de obras ficam responsaveis pela sua seguranca e solidez,
nos termos da legislagao aplicavel, sem prejuizo da aplicagao do artigo 1225.° do Cédigo Civil.

3 — O diretor de obra e o diretor de fiscalizacao de obra devem impedir o prosseguimento de
obras que tenham sido objeto de embargo ou que estejam a ser executadas em desconformidade com
o projeto submetido a controlo prévio municipal ou com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

4 — Quando qualquer dos técnicos responsaveis pela direcao e fiscalizagao da obra deixar de
a dirigir ou fiscalizar, deve comunicar de imediato tal facto a Camara Municipal.

5 — Caso os diretores de obra e de fiscalizagao nao declinem, no livro de obra e através da comu-
nicagao a Camara Municipal, a sua responsabilidade relativamente a obras executadas em desconfor-
midade com o projeto, presume-se a sua responsabilidade pela execugao das obras.

6 — Em caso de falecimento ou abandono pelos diretores de obra ou de fiscalizagao, cabe ao dono
desta efetuar a Camara Municipal de Odivelas as comunicagdes previstas no presente artigo.

7 — Sempre que o diretor de obra ou de fiscalizagao cessar fungdes, o dono da obra deve solicitar
a Camara Municipal o averbamento do novo técnico, devidamente habilitado, que assumira a respon-
sabilidade pela execugao da obra, de acordo com o disposto no n.° 1 do presente artigo.

8 — Caso o técnico responsavel seja suspenso do exercicio das suas fungoes, fica obrigado
a comunicar o facto ao dono de obra, que deve suspender a execucao da obra até ao averbamento de
novo técnico.

Artigo 87.°
Livro de obra
0O livro de obra deve conter os registos atualizados da execugao da obra, ser conservado no local
da sua execugao e apresentado aos servigos de fiscalizagao sempre que solicitado.
Artigo 88.°
Residuos de construgao e demoligao

Todas as obras devem prever a correta eliminacao dos residuos de construgao e demoli¢ao, con-
forme o PPGRCD, que deve ser conservado no local de execugdo da obra e apresentado aos servigos
de fiscalizagao sempre que solicitado.

Artigo 89.°
Estaleiros de obra
Os estaleiros de obra devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Os andaimes devem ser bem instalados e construidos em materiais adequados;

b) A localizagao do estaleiro é a constante na planta da area de estaleiro da obra, que devera incluir
a quantificacao da area do dominio publico ocupada e especificagao do tipo de ocupacao;
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c¢) A planta de estaleiro apenas sera avaliada pelos servigos municipais, caso exista ocupagao
do dominio publico ou na necessidade de articulagao com outras ocupagoes previstas ou existentes;

d) A responsabilidade pelo cumprimento em obra do previsto na planta de estaleiro, bem como
a sua implementagao e cumprimento em obra, sera do técnico responsavel pela direcao de obra;

e) E obrigatdria a vedagao da area de obra e area de estaleiro com a colocagao de tapume, salva-
guardando a necessaria faixa de rodagem e o percurso para pedes devidamente assinalado e protegido;

f) Os veiculos de transporte ou outros, quando abandonem o estaleiro, devem apresentar os rodados
em condigOes de nao largarem detritos na via publica, devendo a saida do estaleiro existir um sistema
de lavagem de rodado das viaturas;

g) Finda a execug¢ao da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestao de residuos de cons-
trugao e demoligao.

Artigo 90.°
Ocupacao do espago publico com estaleiro de obras

1 — A ocupacgao do espacgo publico com estaleiro de obras deve cumprir o previsto no Anexo Vi
do presente regulamento.

2 — A ocupacao do espaco publico que decorra direta ou indiretamente da realizagao de operagoes
urbanisticas esta sujeita a controlo prévio municipal.

3 — 0 pedido de ocupagao do espaco publico com estaleiro e o plano dessa ocupagao devera ser
apresentado com os projetos das especialidades ou com o requerimento para emissao do respetivo
titulo, quando a este houver lugar.

4 — A ocupagao de espaco publico com estaleiro deve ser sinalizada e restrita a area necessaria,
de forma a nao prejudicar o transito de veiculos e de pedes e minimizar os danos estéticos, urbanisticos
ou de utilizagao do espago publico.

5 — No caso de ocupagao da via publica com estaleiro devera ser prevista a protegao do pavimento exis-
tente ou aintegral reposicao do pavimento onde o estaleiro se localizou nas condigdes anteriores a intervengao.

6 — Alicencga de ocupagao do espaco publico caduca com o decurso do prazo previsto para a sua
ocupacao ou no final do prazo fixado para a execugao de obra.

7 — O espago publico adjacente a obra ou seu estaleiro deve ser adequadamente resguardado de
forma a impedir que o mesmo seja danificado.

8 — A delimitagao de uma area de estaleiro, por motivos de obras, devera ter em atengao as carac-
teristicas do arruamento, nomeadamente a intensidade de utilizagao viaria e pedonal, devendo garantir
um corredor de passagem para os pedes defendido dos veiculos e da obra.

9 — Em caso de impossibilidade material de execugao do disposto no nimero anterior, devera
ser garantida a sinalizagcao adequada, alterando eventualmente a existente e nos moldes previstos
no ROTVP, de forma a conduzir os utilizadores vulneraveis em seguranga e para fora da zona de obra.

10 — Sera verificado, aquando da comunicagao de utilizagao de edificacao, o estado de execugao
e conservagao da via publica envolvente a obra.

Artigo 91.°
Alteragao das areas de estaleiro previamente autorizadas

1 — Sempre que exista a necessidade de alterar a area de estaleiro ja autorizada, deve o titular do
processo ou o dono de obra requerer previamente a Camara Municipal a sua alteragao, apresentando
planta retificada e assinalando as areas do dominio publico que pretenda utilizar, bem como a calen-
darizagao que considerar adequada.
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2 — A ocupagao de espaco publico, por motivo de obras, nao identificada corretamente no proce-
dimento de controlo prévio, sera sujeita ao pagamento da taxa municipal devida, calculada em fungao
da area ocupada e de acordo com a calendarizagao da obra e suas alteragoes, sem prejuizo da res-
ponsabilidade contraordenacional do infrator prevista RJUE.

Artigo 92.°
Caracteristicas das vedagoes de obra

1 — Os estaleiros de obra devem ser delimitados em todas as suas frentes por tapumes, com o obje-
tivo de impedir a entrada de pessoas nao autorizadas no local da obra e evitar a ocorréncia de acidentes.

2 — Os tapumes devem obedecer as seguintes caracteristicas:
a) Ser metalicos e opacos;
b) Ser fixados e inamoviveis;

c) Ser de acabamento claro e uniforme.

Artigo 93.°
Contentores da obra e stands de apoio a vendas imobiliarias

Os contentores de apoio a obra e os de apoio a vendas das fragdes dos edificios devem ser insta-
lados no interior do perimetro do estaleiro da obra ou, se tal nao for possivel, desenvolvidos no interior
da construgao, sendo vedada a qualquer titulo a instalagcao de contentores fora do referido perimetro.

Artigo 94.°
Caugao para reposigao de espaco publico

1 — Para efeito do disposto no artigo 86.° do RJUE, a Camara Municipal pode exigir a prestagao
de caucgao destinada a garantir o levantamento do estaleiro e dos contentores, e limpeza da respetiva
area, bem como a reparacao de quaisquer estragos ou deterioracoes causadas em infraestruturas
publicas ou noutros bens de dominio municipal.

2 — 0O valor da caugao sera fixado pela Camara Municipal em funcao das caracteristicas da obra
e do seu impacto no dominio publico e do valor estimado para a sua execucao.

Artigo 95.°
Danos no espago publico

1 — A reparacao dos danos provocados no espago publico, em consequéncia da execugao de
obras é da responsabilidade do dono de obra.

2 — Constitui encargo do dono de obra a sua reparagao no prazo maximo de 48 horas, sem pre-
juizo da sua comunicagao a Camara Municipal, que podera fixar um prazo diverso para a execugao
das obras de reparagao.

3 — Expirados os prazos estipulados no nimero anterior, a Camara Municipal pode promover
a execugao coerciva das obras por conta do dono de obra.

4 — A Camara Municipal pode ainda acionar a caugao referida no artigo anterior.

Artigo 96.°
Ocupagao nao titulada ou em desconformidade com o titulado e remogao coerciva

1 — Em caso de ocupacgao de espago publico nao titulada ou em desconformidade com as con-
di¢oes do controlo prévio, a Camara Municipal pode ordenar a sua remogao e ou reposigao voluntaria
das normais condic¢oes de utilizagao.
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2 — Se nao for legalizada a ocupagao ou efetuada a remogao ou reposigao voluntaria no prazo
definido para o efeito, a Camara Municipal pode determinar a sua remocgao e ou reposi¢ao coerciva.

3 — As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do niumero anterior, incluindo quais-
quer indemnizagoes ou sangdes pecuniarias que o Municipio tenha de suportar para o efeito, sdo por
conta do infrator.

4 — Quando aquelas quantias nao forem pagas voluntariamente no prazo de 20 (vinte) dias a contar
da notificagao para o efeito, serdo cobradas judicialmente em processo de execugao fiscal.

5 — A Camara Municipal pode proceder a remogao imediata dos objetos quando esteja em causa
a seguranca de pessoas e bens e ou a circulagao de veiculos.

TITULO VI

Cedéncias e Compensagoes

Artigo 97.°
Cedéncias

1 — As areas de cedéncia serdo avaliadas conforme as normas previstas no PDM e devem reunir
as adequadas caracteristicas morfoldgicas para o fim a que se destinam.

2 — As parcelas para implantagao de espagos verdes publicos ou para equipamentos de utilizagao
coletiva que se destinem a integrar o dominio municipal, no ambito das respetivas operagoes urba-
nisticas, devem confinar com espago ou via publica ou com outras parcelas municipais destinadas ao
mesmo tipo de utilizagao e que possuam acesso a via publica.

Artigo 98.°
Calculo do valor da compensagao em numerario

Para efeitos do previsto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, o valor em numerario da compensacao
a pagar ao Municipio pela falta de area de cedéncia para espacos verdes de utilizagao publica e de area
destinada a equipamentos de utilizagao coletiva, nos loteamentos, em edificios com impacte semelhante
a loteamento e obras com impacte relevante, é calculada de acordo com a seguinte féormula:

C=Kl1xK2xAlxV
10

em que:
C — Valor da compensagao devida ao Municipio

K1 — Fator referente a localizagao da area de intervengao, de acordo com a tabela abaixo, e que
varia consoante a classificagao do solo definida em PDM:

Categoria do espago Valor do fator
Espacgos Centrais 2,0
Espacos Habitacionais 1,8
Espacos Habitacionais de Baixa Densidade 1,6

K2 — Fator resultante do somatério da ponderagao das diferentes percentagens do(s) uso(s)
proposto(s), de acordo com a tabela abaixo:

Uso Valor do fator
Habitagao e Atividades Econdmicas 1,5
Industrias e Armazéns 1,8
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A1 — Valor em metros quadrados da area de cedéncia para espagos verdes e ou equipamento em
falta face aos parametros de dimensionamento definidos em PDM.

V — Valor do custo por metro quadrado decorrente do prego da construgao, definido por Portaria
anualmente publicada para efeitos do artigo 39.° do Cdédigo do IMI.
Artigo 99.°
Compensacao em espécie

1 — O pagamento da compensacgao em espécie dard lugar a avaliagao dos terrenos ou imoveis
a ceder ao Municipio por Comissao de Avaliagao designada pela Camara Municipal, que elaborara
relatério de avaliagao.

2 — Caso o relatério referido no nimero anterior ndo seja aceite pelo promotor, aplicar-se-a o recurso
a comissao arbitral que sera constituida nos termos do previsto no artigo 118.° do RJUE.

3 — A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensagao em espécie sempre que
entenda que os bens a ceder nao sao adequados aos objetivos de persecugao do interesse publico,
caso em que a compensagao sera feita em numerario.

Artigo 100.°

Calculo de taxa pela nao satisfagao da dotacao de estacionamento

1 — A compensacao pela nao satisfagao do estacionamento, nos casos devidamente funda-
mentados e enquadrados nas condigoes do artigo 85.° do presente regulamento, aplica-se apenas
a operagodes urbanisticas de alteragao ou adaptagoes.

2 — Nos casos acima mencionados, quando se verifique a impossibilidade de cumprir todos os
lugares de estacionamento, o titular do processo fica obrigado a proceder ao pagamento de uma com-
pensagao em numerario ou em espécie, por cada lugar de estacionamento em falta, cujo valor sera
determinado pela aplicagao da seguinte férmula:

CE=K1xAxV
onde,

K1 — Fator referente a localizagao da area de intervengao, de acordo com a tabela abaixo, e que
varia consoante a classificagao do solo definida em PDM:

Categoria do espago Valor do fator
Espagos Centrais 0,4
Espagos Habitacionais 0,35
Espagos Habitacionais de Baixa Densidade 0,3

A — Somatorio das areas minimas a afetar por cada lugar de estacionamento privativo ou publico,
conforme previsto no Anexo Vil do Regulamento do PDM de Odivelas.

V — Valor do custo por metro quadrado decorrente do prego da construgao, definido por Portaria
anualmente publicada para efeitos do artigo 39.° do Cédigo do IMI.
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TITULO VII

Loteamentos e Edificagoes em AUGI e em BGI

CAPITULO |

Procedimento de Reconversao Urbanistica

Artigo 101.°
Dever de reconversao urbanistica em AUGI

1 — O dever de reconverter as areas urbanas que tenham sido objeto de parcelamento fisico sem
licenga de loteamento, ou aquelas predominantemente ocupadas por construgoes nao licenciadas, bem
como o da legalizagao das respetivas edificagdes, impende sobre os proprietarios, comproprietarios
e possuidores, nos termos da lei.

2 — A violagao do dever de reconversao que se traduz, nomeadamente, no nao pagamento das
comparticipagdes que sejam devidas pode acarretar, além dos 6nus legalmente previstos, a suspensao
daligacao as redes de infraestruturas ja em funcionamento, ou a negagao do parecer favoravel a liga-
¢ao dos novos ramais, a qualquer titulo, que sirvam a construgao do devedor, mediante deliberagao da
Camara Municipal e ap6s prévia audigao dos interessados.

3 — Os incentivos previstos no RTORM apenas poderdo ser concedidos a quem demonstre ter
cumprido com o dever de reconversao.

CAPITULO Il

Normas Técnicas e Especiais

Artigo 102.°
Aterros em AUGI e BGI

1 — A edificagao nos lotes deve adequar-se a topografia original do terreno para que nao se realizem
aterros e desaterros de que possa resultar desnivel de altura superior a 1,50 m relativamente ao perfil
do terreno, com excegao dos desaterros para acesso de viaturas a estacionamento em cave e desde
que nao causem qualquer prejuizo ou impacto negativo nos lotes confinantes.

2 — Podem admitir-se aterros com altura superior a 1,50 m, em caso de necessidade de compa-
tibilizagao com situagdes pré-existentes nos lotes contiguos.
Artigo 103.°
Caves em AUGI e BGI

1 — A construgao de caves nao previstas nos projetos de reconversao, podera ser admitida, caso
as caracteristicas topograficas do terreno o permitam, mas apenas poderao ser destinadas a parquea-
mento, arrumos ou instalagoes técnicas.

2 — A area da cave nao podera exceder o poligono maximo de implantagao.

3 — As caves terao um pé-direito maximo de 2,40 m, podendo admitir-se outras solugdes quando
a topografia do terreno o justifique, e ainda, na legalizacao de edificagdes existentes.
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Artigo 104.°
Cota de soleira em AUGI e BGI

A cota de soleira nao podera elevar-se a uma altura superior a 0,60 m em relagao a cota média do
troco do lancil em frente ao lote, salvo se a aplicagao desta regra nao permitir que a fachada paralela
ao arruamento fique totalmente livre a partir de 0,15 m abaixo do nivel do pavimento interior ou se
inviabilizar o acesso a estacionamento em cave.

Artigo 105.°

Acessos verticais em AUGI e BGI

1 — Os acessos verticais das moradias unifamiliares devem ser interiores e implantar-se de forma
a servir como elo entre os varios niveis do mesmo fogo.

2 — Excecionalmente, na legalizagao de edificagOes existentes, podera ser admitido o acesso
vertical exterior, quando este se apresente de forma coerente com a organizagao funcional do fogo, ou
ainda, nos casos do piso térreo se destinar a atividades econémicas.

Artigo 106.°

Coberturas e sotaos em AUGI e BGI

1 — O acesso ao so6tao, nao podera individualizar a sua utilizagao relativamente aos fogos ou
atividades econémicas.

2 — Os sotaos destinados a arrumos, deverao ter um pé-direito inferior a 2,40 m e o arranque do
telhado nao podera elevar-se acima de 0,50 m, da laje de esteira, devendo a inclinagao da cobertura
ser a adequada ao seu material de revestimento, evitando impacto visual significativo.

3 — 0 acesso as coberturas planas devera possuir as seguintes caracteristicas:

a) Pode ser feito através de volume saliente que, por regra, ndao deve constituir a continuidade
das fachadas;

b) Pé-direito inferior a 2,40 m;
c) Area inferior a 30 % da area da cobertura plana do piso inferior.

4 — As palas, pérgulas e telheiros, sao contabilizaveis para a percentagem maxima referida ante-
riormente.

5 — As instalagbes técnicas, tais como, aparelhos de ar condicionado ou painéis solares, nao
devem ser colocadas no cimo destes volumes.

6 — Os numeros anteriores nao se aplicam a edificagoes existentes suscetiveis de legalizagao
segundo o projeto de reconversao em que se inserem.
Artigo 107.°
Anexos, palas, pérgulas e telheiros em AUGI e BGI

1 — O pé direito maximo dos anexos devera ser igual ou inferior a 2,40 m, medidos no ponto mais
desfavoravel, no caso de a cobertura ser inclinada.

2 — 0 uso dos anexos deverd ser exclusivamente para atividades complementares da fungao
habitacional.

3 — Quando nao definida no alvara de loteamento ou plano de pormenor, a &rea maxima para os
anexos € de 30 m?.
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4 — A area referida no numero anterior pode ser aumentada até 50 m? desde que a sua soma com
a area da edificagao principal nao exceda as areas de implantagao e de construgao permitidas para o lote.

5 — Quando nao exista cave destinada a estacionamento nas moradias bifamiliares, podera ser
autorizada a construgéo de anexo para estacionamento com a area maxima de 40 m? desde que sejam
garantidas as areas minimas permeaveis dentro do lote.

6 — Admite-se a alteragao da localizagao definida para os anexos nos projetos de reconversao,
para melhoria da sua funcionalidade, acessibilidade e enquadramento urbanistico;

7 — A localizagao dos anexos no logradouro deve causar o menor impacto volumétrico para os
lotes adjacentes e nao deve ultrapassar o recuo definido para a edificagao principal.

8 — Para além da area afeta a anexos, podera ser construido no logradouro telheiro destinado
a fungées complementares da habitagdo com a area maxima de 10 m? desde que n3o resulte no
incumprimento da area minima permeavel do logradouro.

9 — As estruturas referidas no nimero anterior, assim como as pérgulas, devem, preferencialmente,
ficar adossadas a construgao principal ou ao anexo, nao devendo ter uma altura superior a 2,40 m,
medidos no ponto mais desfavoravel.

Artigo 108.°
Muros de delimitagao em AUGI e BGI

1 — Os muros confinantes com via ou espaco publico devem ter uma altura maxima de 0,90 metros,
podendo ser encimados por gradeamento ou outro material nao opaco até 1,50 metros, a contar da
cota do passeio ou do arruamento fronteiro.

2 — Excecionalmente, o muro pode ter a altura maxima de 1,50 metros na secgao que integre as
caixas das areas técnicas, quando agrupadas.

3 — Quando o arruamento ou a via publica tenha uma inclinagao acentuada e, desde que nao
prejudique a compatibilizagdo com as situagoes pré-existentes nos lotes contiguos, podera admitir-se
que a altura do muro exceda até 0,30 metros a altura maxima permitida.

4 — Quando o muro confinante com via ou espago publico suportar terras do interior do lote, podem
admitir-se excegoes ao disposto nos nimeros anteriores no que respeita a sua altura.

5 — Os muros nao confinantes com via ou espaco publico devem ter uma altura maxima de
2,00 metros.

6 — Para garantir o enquadramento e integragdo com muros existentes e titulados em lotes
contiguos, e em casos devidamente justificados, podem ser admitidos muros com altura superior ao
previsto no nimero anterior.

7 — Na legalizagao de edificagdes, existentes a data do procedimento de reconversao, podem
admitir-se excegdes ao disposto nos nimeros anteriores, desde que nao afetem negativamente direitos
de terceiros, nomeadamente quanto as condigdes de insolagao ou de vistas.

Artigo 109.°
Afastamentos entre construcoes em AUGI e BGI

1 — Os afastamentos da edificagao principal aos limites do lote sdo de 3 m relativamente aos
limites frontais e laterais e de 6 m a tardoz, admitindo-se que no caso de moradias unifamiliares se
reduza o afastamento a tardoz para 5 m.

2 — Sem prejuizo do disposto nos IGT e nos alvaras de loteamento em que se insere a construgao,
podem ser admitidos afastamentos frontais inferiores a 3 m para cumprimento dos alinhamentos defi-
nidos pelos planos das fachadas das edificagoes dos lotes e parcelas adjacentes, ou para execugao de
estacionamento na via publica, desde que cumpridas as normas técnicas aplicaveis.
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3 — Excecionalmente, para as edificagdes existentes, poderao vir a ser admitidos outros afasta-
mentos laterais, até ao minimo de 1,50 m desde que devidamente justificados no ambito do projeto de
reconversao e encontrando -se asseguradas as condigoes minimas de salubridade.

Artigo 110.°

Transigao entre o lote e o espago publico em AUGI e BGI

1 — Arealizagao da transigao do desnivel entre o espago publico e o interior dos lotes e construgoes,
sera sempre efetuada no interior do espaco particular, de modo a ndo aparecerem rampas de transigao
ou degraus no espago publico, garantindo assim a normal circulagao nos passeios.

2 — Sem prejuizo de norma prépria que possa existir em alvara de loteamento, podera ser exigido
ao proprietario do lote, a realizagao integral dos trabalhos de execugao ou reparacao do passeio, lancil
e faixa de rodagem do(s) arruamento(s) que o serve(m) e na extensao correspondente a(s) frentes do
seu lote.

CAPITULO Il

Usos e Alteragoes

Artigo 111.°
Usos em AUGI e BGI

1 — Sera admitida ao nivel do piso térreo da edificagao principal, a ocupagao com atividades
econémicas compativeis com a fungao habitacional.

2 — Os estacionamentos e as operagdes de cargas e descargas devem ser realizados dentro dos
limites do lote.

3 — A area de construgao destinada a atividades econémicas podera ser utilizada para uso habi-
tacional, desde que nao se reflita em aumento do nimero de fogos.

CAPITULO IV

Legalizagao das Construgoes

Artigo 112.°
Variacgao perante os parametros urbanisticos em AUGI e BGI

As edificagdes registadas como existentes na planta de sintese, poderao beneficiar, aquando da
sua legalizagao, de uma majoragcao maxima de 7 %, das areas de implantacao e de construgao definidas
no loteamento.

Artigo 113.°
Legalizagoes em AUGI e BGI

1 — Para efeitos da aplicagao do n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, presume-se que a edificagao
alegalizar foi realizada na data da respetiva inscrigao na matriz, sem prejuizo do requerente poder ilidir
esta presungao, devendo a instrugao do procedimento de legalizagao ser acompanhada da respetiva
caderneta predial.

2 — A instrucao dos pedidos de legalizagao deve ser acompanhada de fotografias que ilustrem
de forma completa o estado atual das edificagoes.
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3 — Quando se demonstre impossivel ou nao seja razoavel a sua reconstituigao, os projetos de
especialidades a apresentar podem ser substituidos por termos de responsabilidade subscritos por
técnicos habilitados para elaborar os projetos dispensados, que atestem que a obra esta de acordo
as normas regulamentares aplicaveis a data da sua construgao, as quais devem ser objetivamente
mencionadas no termo de responsabilidade.

4 — Nas situagoes em que as redes de abastecimento de servigos publicos ja se encontrem
a ser exploradas, os certificados e aprovagdes das entidades exteriores de conformidade das redes
executadas, exigiveis por lei, podem ser dispensados mediante entrega dos respetivos comprovativos
de abastecimento para todas as fragdes.

5 — A dispensa da entrega dos elementos indicados no n.° 4 artigo 102.°-A do RJUE implica que
o autor do projeto de arquitetura declare que edificagao a legalizar se encontra conforme o projeto
apresentado e que nao sera objeto de obras sujeitas a controlo prévio.

6 — Desde que fundamentado, pode ser igualmente dispensada a apresentacao dos elementos
indicados no n.° 4 do artigo 102.°-A do RJUE, nos casos em que haja necessidade de realizar obras de
alteracao previstas no artigo 4.° do presente regulamento para conformar as edificagdes a legalizar
com normas regulamentares e legais aplicaveis ou disposigoes do projeto de reconversao.

7 — Na legalizagao de edificagdes principais, poderao ser aceites diferentes solugdes ao do regu-
lamento geral de edificacao aplicavel, para as condutas de exaustao de fumos e gases de combustao,
desde que seja declarado por técnico habilitado que se encontram garantidas, com seguranca e efi-
ciéncia, as condigoes de exaustao, através de utilizagao de meios mecanicos e/ou 0s equipamentos
complementares adequados.

8 — A utilizacao da edificacao a legalizar fica condicionada a verificagao do seu bom estado de
conservagao.

9 — O projeto de legalizagao das edificagdes existentes em BGI que nao possuam divisao da coisa
comum podera ser instruida pelo titular do rendimento de construgao inscrita na matriz predial.

10 — Os eventuais incumprimentos das normas regulamentares e legais em vigor, ou desvios
perante o projeto de reconversao urbanistica, que a edificacao a legalizar possa verificar, devem ser
assinalados nos projetos correspondentes, bem como, ser tecnicamente fundamentada a sua proposta
de aceitacao.

Artigo 114.°
Legalizagao condicionada em AUGI

1 — Apds aprovagao do projeto de loteamento pela Camara Municipal poderao ser legalizadas con-
dicionadamente obras de edificagdo desde que se verifiquem, cumulativamente, as seguintes condigoes:

a) Ter sido invocada e provada a necessidade urgente de dotar a construgao existente de condigoes
de habitabilidade para habitagao propria e permanente, ou ainda, de garantir a seguranga e salubridade
do exercicio de atividade econémica de que dependa a subsisténcia do agregado do requerente;

b) Terem sido pagas integralmente as comparticipagoes devidas pelo proprietario do lote;
c) Estar o lote servido de infraestruturas basicas.

2 — Ainstrucao do pedido de legalizagao condicionada segue o disposto no artigo 113.° do pre-
sente regulamento.

3 — Para prova da necessidade urgente da construgao existente para habitagao préopria e perma-
nente do requerente, na instrugao do pedido de legalizagao deve ser apresentada declaragao emitida
pela Autoridade Tributaria em como o proprietario nao possui outra habitagao.
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Artigo 115.°
Pedidos de ramais de aguas, aguas residuais e energia elétrica em AUGI e BGI

1 — A Camara Municipal pode, por razbes de salubridade e saude publica, prestar parecer favora-
vel a ligagao de ramais as redes de infraestruturas, designadamente agua, aguas residuais e energia
elétrica para construgoes sitas em areas de génese ilegal.

2 — As ligagoes referidas no niumero anterior serdo sempre concedidas a titulo precario, nao
conferindo ao requerente da ligagao quaisquer direitos adquiridos, nem para efeitos de legalizagao
da construgao, nem para continuagao da ligagao, nao podendo servir de 6nus a seu favor em caso de
corte de ligagao.

3 — Aligagao de ramais apenas podera ser concedida, na medida de um ramal com um contador
para cada edificagao destinada a habitacao propria e permanente do proprietario, a verificar-se atra-
vés da entrega de comprovativo de domicilio fiscal, nao sendo abrangidos anexos ou edificagdes para
outros fins.

4 — A avaliagao das condigdes minimas de infraestruturas para permitir a ligagao de ramal soli-
citado é da competéncia da respetiva entidade concessionaria.

5 — Os custos de ligagao de ramais ou ampliagoes das redes serao suportados pelos requerentes.

6 — Apos prévia audigao do requerente, a Camara Municipal podera suspender a ligagao dos ramais
as redes de infraestruturas sempre que se verifique a alteragao das circunstancias que motivaram
a autorizagao da concessao.

CAPITULO V

Critérios de Dimensionamento das Areas de Cedéncia, Estacionamento e Infraestruturas Viarias

Artigo 116.°
Areas de cedéncia em AUGI e BGlI

1 — Ao abrigo do regime especial previsto no artigo 6.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua
redagao atual, as parcelas destinadas a cedéncias para equipamentos publicos e a espagos verdes
e de utilizagao coletiva podem ter dimensao inferior aos valores previstos no PMOT aplicavel, quando
0 seu estrito cumprimento possa inviabilizar a operagao de reconversao.

2 — Quando as parcelas a ceder para dominio publico forem inferiores as que resultam do regime
juridico aplicavel, ou na sua auséncia, havera lugar a compensagao resultante da aplicagao das dis-
posigdes conjugadas previstas no presente Regulamento e no RTORM.

3 — Para o dimensionamento dos espagos verdes e de utilizagao coletiva, podem ser consideradas
areas de natureza privada, designadamente, as areas afetas a logradouros de lotes privados, até 50 %
da érea livre permeavel, com o minimo de 25 m?.

4 — No caso do cumprimento do disposto no nimero anterior a Camara Municipal pode prescin-
dir da compensagao devida pela area de espagos verdes e de utilizagao coletiva de natureza publica
prevista no Titulo VI, do presente regulamento.

5 — As areas para equipamentos publicos destinadas a integrar o dominio municipal no ambito do
projeto de reconversao deverao localizar-se preferencialmente no interior da AUGI em causa, devendo,
o esforgo para a sua cativagao, ser tanto maior, quanto menor for o indice de ocupagdo da mesma.

6 — As alteragdes aos titulos de reconversao e as alteragdes aos alvaras de loteamento de bair-
ros de génese ilegal, que visem a legalizagao de edificagdes, é aplicado o regime especial referido nos
numeros 1 a 4 do presente artigo.
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7 — As alteragdes aos alvaras de loteamento em AUGI e BGI com incremento de parametros em
lotes vagos ou lotes com edificagGes ja legalizadas sao aplicados os nimeros 1 e 2 do presente artigo.

Artigo 117.°
Area impermeabilizada dos logradouros em AUGI e BGI

1 — No sentido de salvaguardar niveis satisfatorios de permeabilizagao de solo, deverao os lotes
com fungao habitacional limitar a area de impermeabilizagao a implantagao das edificagdes e sua
normal acessibilidade.

2 — Quando os projetos de reconversao o justifiquem, admitir-se-a que a impermeabilizagdo dos
logradouros atinja 50 % da area dos mesmos, desde que assegurada uma area minima permeavel de 25 m%

Artigo 118.°
Dimensionamento de estacionamento publico e privado em AUGI e BGI

1 — Nas operagoes urbanisticas, devem ser cumpridos os critérios de dimensionamento estabe-
lecidos no PMOT.

2 — Quando, comprovadamente, nao seja possivel cumprir os critérios mencionados no nimero
anterior, deverao adotar-se os seguintes critérios minimos:

a) No calculo do estacionamento privado devera considerar-se pelo menos um lugar de estacio-
namento por fogo, e, ainda, um lugar de estacionamento por cada ocupag&o com area inferior a 150 m?
ou um lugar por cada 50 m? de area de construgédo para atividades econémicas com éarea igual ou
superior a 150 m?;

b) Deve ainda, ser garantido estacionamento publico na proporcao de 10 % do estacionamento
privado, calculado nos termos da alinea a).

3 — Nas legalizacdes, quando a aplicagao do disposto no ponto anterior inviabilizar a legalizagao de
edificagOes e usos existentes passiveis de recuperacao e integragao urbanistica, poder-se-a dispensar
o seu cumprimento, desde que dai nao resulte sobrecarga incomportavel para as infraestruturas viarias
existentes, o que devera ser demonstrado pelo requerente, com a apresentacao de fotografias do(s)
arruamentos que servem o lote e planta da envolvente com indicagao das bolsas de estacionamento
existentes.

4 — Quando comprovada a impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica ou urbanistica
de garantir o estacionamento privativo de acordo com os critérios minimos definidos neste artigo,
podera ser exigida ao promotor a execugao ou requalificagao de parqueamento em dominio publico,
destinada a compensar o estacionamento em falta.

5 — Nas legalizagoes e quando se verifique a impossibilidade de o promotor executar os lugares
de estacionamento em falta, ficara obrigado, por cada lugar de estacionamento em falta, ao pagamento
de uma compensagao em numerario ou em espécie, determinada de acordo com a seguinte férmula:

CE=K1xAxV
onde,

K1 — Fator referente a localizagao da area de intervengao, de acordo com a tabela constante no
artigo 100.° do presente regulamento.

A — Somatorio das areas minimas a afetar por cada lugar de estacionamento privativo em estrutura
edificada, conforme previsto no Anexo vii do Regulamento do PDM de Odivelas.

V — Valor do preco por metro quadrado de habitagao determinado em Portaria anualmente publi-
cada, para efeitos do artigo 39.° do Cédigo do IMI.
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Artigo 119.°
Arruamentos em AUGI e BGI

1 — Excecionalmente e no caso de tecidos urbanos consolidados, poderao admitir-se as seguintes
dimensdes minimas para os perfis de arruamentos e passeios:

a) Arruamentos de dois sentidos com um perfil minimo de 7,50 m (com 1 m de passeio + 5,50 m de
faixa de rodagem + 1 m de passeio = 7,50 m);

b) Perfil de sentido Unico de 6,50 m (com 1 m de passeio + 4,50 m de faixa de rodagem + 1 m de
passeio = 6,50 m), admissivel em caso de nao ser possivel garantir o perfil referido na alinea anterior;

c) Poder-se-a admitir, em alternativa ao perfil descrito na alinea b), um perfil com uma faixa de
5 m e passeio Unico com 1,50 m.

2 — Na impossibilidade de se assegurar o perfil de sentido Unico, deve optar-se pelo arruamento
pedonal, com pavimento diferenciado, e de acesso local condicionado a cargas e descargas, veiculos
de urgéncia, e acessibilidade aos lotes.

3 — Atentas as realidades existentes poderao ainda ser aceites outras solugoes excecionais que
se mostrem adequadas e desde que tecnicamente fundamentadas.

CAPITULO VI

Obras de Urbanizagcao

Artigo 120.°
Comparticipagao ou atribuicao de subsidio para a execugao das obras de urbanizagao em AUGI

1 — A Camara Municipal pode apoiar financeiramente a realizagao de obras de urbanizagdo em
AUGI, sempre que:

a) As obras sejam necessarias para garantir condicdes minimas de urbanizagdo ou seguranga;
b) Se verifique interesse publico relevante;

c) A Comissao de Administragao Conjunta ndo disponha de meios suficientes para realizar as obras;
d) Exista titulo valido.

2 — Nas situagdes em que nao exista titulo valido, o apoio municipal as obras de urbanizagao
s6 pode ocorrer desde que seja requerida a concessao de licenga especial para a sua conclusao, nos
termos do RJUE.

3 — O apoio financeiro pode ir até 50 % do valor da obra, mediante deliberagdo da Camara Municipal.
4 — Sao obras prioritarias para efeitos deste apoio:

a) Arruamentos;

b) Redes de aguas residuais, pluviais e de abastecimento de agua;

¢) Regularizagao de linhas de agua;

d) Intervengoes para reduzir riscos ou melhorar o ambiente urbano.

5 — O apoio pode ser concedido por reembolso apds conclusao das obras, ou faseadamente,
conforme decisao da Camara Municipal.
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6 — A comparticipagdo pode ocorrer através da celebragao de contrato interadministrativo, nos
termos do artigo 56.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagao.
Artigo 121.°
Instrucao do pedido de apoio em AUGI

1 — O pedido de apoio deve ser apresentado pela Comissao de Administragao Conjunta, e instruido
com os seguintes elementos:

a) Relatodrio atualizado da situagao financeira da AUGI, incluindo lista das deliberagoes de com-
participagdes entre a CAC e os moradores;

b) Lista de devedores acompanhada da indicacao das medidas tomadas pela CAC com vista
a regularizagao;

c¢) Breve descricao das obras realizadas ou a realizar, com orgamento estimado e calendario pre-
visional, quando aplicavel;

2 — A Camara Municipal pode solicitar outros elementos quando estritamente necessarios para
avaliar o pedido.

3 — A comparticipacao sera paga apos verificagcao da execucao das obras.

4 — 0 pagamento podera ser faseado, mediante apresentacao das faturas/recibos relativas aos
trabalhos realizados.

5 — 0 pagamento depende da apresentagao de termo de responsabilidade de técnico que ateste
a conformidade da execugao dos trabalhos.

TITULO VIII

Contraordenagoes

Artigo 122.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sdo puniveis com coima, nos
termos do regime geral das contraordenacgoes e legislagao aplicavel:

a) 0 incumprimento das normas previstas nos artigos 89.° a 93.° do presente regulamento;

b) O incumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 80.°-A do RJUE, relativamente a obras sujeitas
a controlo prévio.

2 — A contraordenacao prevista na alinea a) do nimero anterior é punivel com coima graduada
de € 500 até ao maximo de € 100 000, no caso de pessoas singulares, e de € 1500 até € 250 000, no
caso de pessoa coletiva.

3 — A contraordenagao prevista na alinea b) don.° 1 é punivel com coima graduada de € 100 até ao
maximo de € 2500, no caso de pessoas singulares, e de € 500 até € 10 000, no caso de pessoa coletiva.

4 — A tentativa e a negligéncia sao puniveis.

5 — A competéncia para determinar a instauragao dos processos de contraordenagao, para designar
o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao presidente da camara municipal, podendo ser delegada
em qualquer dos seus membros.

6 — O produto da aplicacao das coimas referidas no presente artigo reverte para o municipio,
inclusive quando as mesmas sejam cobradas em juizo.
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7 — Ap6s o decurso dos prazos do recurso de impugnacao judicial e de pagamento voluntario da
coima, segue-se o regime de execugao de obrigagoes pecuniarias, previsto no artigo 179.° do Cédigo
de Procedimento Administrativo.

8 — Sao solidariamente responsaveis os proprietarios, titulares de direitos reais, empreiteiros ou
demais intervenientes, consoante o caso.

TITULO IX

Disposigoes Finais

Artigo 123.°
Pagamento das taxas através de autoliquidacao

1 — O pagamento das taxas que sejam objeto de autoliquidagao deve ser efetuado previamente
ao inicio dos trabalhos, a utilizagao ou a realizagao das demais operagoes urbanisticas, sob pena de
serem desencadeados os procedimentos de tutela da legalidade urbanistica previstos no RJUE ou no
presente regulamento.

2 — O pagamento das taxas por autoliquidacao deve ser efetuado nos termos previstos no RTORM,
devendo o interessado apresentar o documento comprovativo do pagamento e uma declaragao justi-
ficativa e discriminativa da quantia a pagar.

Artigo 124.°

Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor deste Regulamento, do qual fazem parte seis anexos, é revogado o Regu-
lamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 63/2019,
de 29 de margo de 2019.

Artigo 125.°

Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no 5.° dia Util apés a sua publicagado no Didrio da Republica.

17 de junho de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Hugo Martins.

ANEXO |

Normas de apresentacao de levantamentos topograficos

3 — 0 modelo de representacao topografica tem como objetivo definir um conjunto de regras para
elaboragao dos levantamentos topograficos a serem executados ou recebidos na Camara Municipal
de Odivelas, tendo como objetivo a normalizagao de toda a informagao, visando a sua integragao de
forma a constituir uma base uniforme e atualizada.

4 — Os levantamentos topograficos deverao ser elaborados considerando as seguintes normas
de execucao:

a) Os dados deverao estar ligados a Rede Geodésica Nacional (RGN), com as seguintes referéncias:
i) Referencial Planimétrico: PT -TM06/ETRS89:
Elipsoide de referéncia: GRS80;

Projecao cartografica: Transversa de Mercator;
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Origem das coordenadas retangulares:

Latitude: 39° 40’ 05",73 N;

Longitude: 08° 07' 59",19 W.

Falsa origem: M = 0 metros; P = 0 metros;

Fator de escala no meridiano central: 1,0.

i) Referencial altimétrico: Datum Cascais — 1938.

b) Ser realizados com um nivel de pormenor correspondente a escala do levantamento (represen-
tagao de todos os elementos geograficos relevantes a escala considerada), incluindo a representagao
de altimetria e respeitar as tolerancias minimas de erro posicional estabelecidas pela Diregao Geral do
Territdrio (DGT) para as diferentes escalas.

c) A escala do levantamento devera variar de acordo com a dimensao da area de intervengao,
podendo ser adotados os seguintes parametros:

i) Areas de intervengao até 0.5 ha Escala 1:200

ii) Areas de intervencdo entre 0.5 ha e 2,5 ha Escala 1:500

i) Areas de intervencao areas entre 2,5 ha e 10 haEscala 1:1000
iv) Areas de intervencao areas superiores a 10 haEscala 1:2000

d) Os projetos que exijam a apresentacao de levantamento topografico sao elaborados tendo
0 mesmo por base, mantendo a sua posigao original.

e) Na criagao do ficheiro da implantagao sobre o levantamento topografico nao se deve mover,
rodar ou escalar o desenho, para que a informagao se mantenha georreferenciada.

f) A area do(s) prédio(s) objeto da intervengao, e os seus limites, deverado estar devidamente assi-
nalados, de acordo com o "Catdlogo de Objetos Geograficos”, disponivel na pagina eletrénica oficial
do Municipio de Odivelas.

5 — Todos os documentos em formato digital deverdo seguir as seguintes normas de apresentagao:

a) Devera ser utilizado o ficheiro “"Levantamentos Topograficos — Template” disponivel na pagina
eletrénica oficial do Municipio de Odivelas;

b) O sistema de unidades a utilizar devera ser o métrico, permitindo a medigao até ao centimetro;

c¢) Os elementos graficos que constam do levantamento topografico devem ser enquadrados nos
layers do ficheiro "Levantamentos Topograficos — Template” e respeitar as caracteristicas graficas de
cada um, previamente definidas.

d) Obedecer as normas da Diregao-Geral do Territério;

e) Todos os elementos de desenho devem estar configurados com o tipo de Linha, Cor e Espessura
“Bylayer";

f) Os elementos graficos sao representados de acordo com as seguintes propriedades geométricas:

i) Os elementos do tipo “poligono” devem ser polylines ou lines Unicas corretamente fechadas
(erro topoldgico nulo);

i) Os elementos do tipo “linha" devem utilizar geometria simples, ndo sendo permitidos elementos
do tipo arco;
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iii) Os elementos do tipo “ponto” devem ser representados como bloco, com simbolos definidos
no “Catalogo de Objetos Geograficos", normalizados e nunca como elementos soltos ou linhas de
comprimento nulo;

iv) Os elementos do tipo “texto” ndo podem ser partidos, ou seja, cada texto esta inserido numa
Unica caixa de texto.

g) Sempre que exista coincidéncia espacial de elementos (ex: limite de lote ou parcela e limite de
muro), estes deverao estar replicados, correspondendo cada elemento a respetiva layer.

h) Caso exista necessidade de utilizar blocos diferentes dos disponiveis na biblioteca do ficheiro
“Levantamentos Topograficos — Template", o seu conteldo deve ser desenhado na layer “0" e o bloco
deve estar na layer apropriado a sua categoria, devendo constar da legenda do levantamento topografico;

i) Os levantamentos topograficos deverao ser entregues em formato digital, em ficheiro compativel
com o formato dwg, na versao 2010;

j) As pecas desenhadas devem conter:

i) A quadricula de coordenadas de acordo com a escala em uso, e conforme simbologia de acordo
com o “Catalogo de Objetos Geograficos”,

i) As coordenadas do desenho, no formato M,P;

iii) As coordenadas dos vértices do lote ou parcela de intervengao, no formato M,P, devidamente
identificadas;

iv) A entidade responsavel pelo levantamento topografico;
v) 0 nome do técnico responsavel pelo levantamento;

vi) A data de execucgao do trabalho de campo.
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ANEXO I
I — Quadro de Lotes
Area Area Area de Construgao (m2) N.° de Pisos N.° Lugares Estacionamento Ligeiros N.° Lugares Estacionamento Pesados
N.° | do de Volumetria ,:e - - — — - - — — Obs
Lote |Lote|Implantagdo o | servicos | Atividades . Abaixo| Acima (m?) Fodos Privado | Privado Total  |Publico| Publico Total |Privado| Privado Total | Publico | Publico Total g
(m?) (m?) Habitagdo | Comércio Industria P Estacionamento| Total 9 em a de em a de em a de em a de
ou AE Econémicas Ccs Ccs . . - o - . . e
cave | superficie | Privados | cave [ superficie [ Publicos | cave |superficie |Privados| cave [ superficie | Publicos
L1 0,00 0,00
L2
[..] 0,00 0,00
Total
Il — Identificagao da(s) Parcela(s) a Lotear
Artigo Cadastral Confrontagoes
Prédio Area Frequesia Descrigdo
(designag&o) (m?) . . g (CRP)
Tipo Artigo Secgdo Norte Sul Nascente Poente
[Rustico/ Urbano] [n.9] [letra(s)]
Il — Quadro de Cadastro do Loteamento
Prédio de Origem Lotes e Parcelas resultantes Confrontagdes Coordenadas (M, P)
Artigo Cadastral
(de:il;gé:;(;éo) ?rr:f; Freguesia De(ch:::(,;)éo Parcela/Lote Area das P(?T:%elas/Lotes Uso/Finalidade Norte Sul  |Nascente| Poente P1 P2 P3 P4 P“n"
Tipo Artigo Secgao
[Rustico/ Urbano] | [n.°] | [letra(s)] L1 Hab/AE/Ind
L2 [..]
P-A Equipamento M,P|{M,P|M,P|MP|M,P
P-B Equipamento M,P|{M,P|MP|MP|M,P

54/61

Regulamento n.° 816/2026



DIARIO - S‘jje
2126

DA REPUBLICA 02-07-2026

IV — Parametros Urbanisticos e Outros Indicadores

A | Area Total de intervengao (m?2) (B+E)

B | Area Total dos lotes (m?) (c+D)

C | AreadeImplantagdo (m?)

D |Area delogradouro privado (m?)

E |Area Total de cedéncia ao dominio municipal (m2) (F+G+H+I)

F Area de espacos verdes e de utilizagao coletiva (m?)

Area de equipamentos de utilizagao coletiva (m?)

G
H Area de cedéncia para o dominio privado da CMO (m2)

I Area de cedéncia para arruamentos (m2) (1N +12+13)

1n Estacionamento

12 Faixa de rodagem

13 Passeio

J Area de Construgéo Total (m?) (K+L)

K | Area de Construgdo Habitagdo (m?)

L Area de Construgao Atividades Econémicas (m?2) (L1+L2+L3)

L1 |Area de Construcdo de Comércio (m?)

L2 |Area de Construgdo de Servigos ou AE (m?2)

L3 |Area de Construgdo de Industria (m?)

M | Volumetria (m3)

N |indice de Ocupagao (I0) (C/A)

0 |indice de Utilizago (1U) (J/A)

P |%AE (%) (L/J * 100)
Q | Densidade habitacional (Fogos/ha) (10.000+ U/A)
R N.° Total de Lotes (S+T)

N.° de Lotes destinados a Habitagao

N.° de Lotes destinados a Atividades Econdmicas

S
T
u N.° total de Fogos
\%

N.° total de Lugares de Estacionamentos Ligeiros (V1+Vv2)

Vi N.° de lugares Privados

V2 | N.°de Lugares Publicos

W N.° total de Lugares de Estacionamentos Pesados (W1+W2)

W1 | N.°de lugares Privados

W2 | N.°de Lugares Publicos

X N.° total de Lugares de Estacionamentos (V+W)

Nota: A coluna assinalada como (*) ndo deve ser reproduzida
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ANEXO 1lI

‘ Interior do lote/parcela

e W —

Interior do lote/parcela

'|
|
'|

1
i ] e | | ) |
Corredor In_/re dg barreiras & €
l arquitetonicas N | | Corredor livre de barreiras 3 ’
.L arquiteténicas N
| 3| | b
| Sl | |
| | | |
Passeio com caldeira Passeio sem caldeira
‘ Interior do lote/parcela | | Interior do lote/parcela l

I

. .
| Lo =
Corredor livre de barreiras 8_ Corredor livre de barreiras 8_
‘ arquiteténicas by | ' arquitetonicas ) '
. . l 1
‘ . . | } Abrigo de transportes 1
publicos
l . . I l l
Passeio com postes delimitadores Passeio com abrigo de transpor-
tes publicos
ANEXO IV
Zonas de Circulagdo
Largura minima das faixas de rodagem em estacionamento coberto com percursos de circulagao Sentido Unico 350m
Sentido Duplo 550 m
Largura minima da area de circulagao com a configuragdo de impasse 7,00 m
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Estacionamento
Sentido Unico Estacionamento Longitudi- Sentido Duplo
nal
5,00 5,00
- g "o
B
g, § § P S
L s
| A
Sentido Unico Estacionamento em Espinha: Sentido Duplo
45°
o < ol ©
Sentido Unico Estacionamento em Espinha: Sentido Duplo
60°
: = e
ﬁdr ﬁ —
ol © < o @
> 23 2 e
= ) =
o 1
_!m-—w ng N
Sentido Unico Estacionamento de Topo ou Sentido Duplo
a 90°

> ]
- —
- . - ;
w| w
N

5,50
15,50
15,50

Unidade ae medida: metro (m)

ANEXO V
Inclinacao maxima = 10 % ao eixo

Raio de curvatura minimo ao bordo exterior da faixa interior = 9,00 m

Altura Inclinagao
h (m) 10%
Angulo — a° 45 0,7
90 14
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Altura Inclinagao
h (m) 10%
135 2,1
180 2,8
225 3,5

ANEXO VI

Normas para a execugao e manutengao de condigoes de seguranga em estaleiros de obra

1 — Regras Gerais

1.1 — Os estaleiros de obra devem ser delimitados em todas as suas frentes por tapumes, com

o objetivo de nao permitir a entrada de pessoas nao autorizadas no local da obra e evitar a ocorréncia
de acidentes.

1.2 — Os tapumes delimitam a planta de estaleiro aprovada no processo de licenciamento da obra

1.3 — Os tapumes devem ser executados e fixados e de forma resistente, e ter altura minima de
2,20 m (dois metros e vinte centimetros) em relagao ao nivel do terreno.

1.4 — Os tapumes tém carater provisorio e apenas deverao ser desmontados apds a execugao
da obra, exceto se for deferido pedido de ocupacao de via publica com reposicionamento de tapume.

1.5 — Os tapumes deverao obedecer as seguintes caracteristicas:
a) Serem metalicos e opacos;

b) Serem fixados e inamoviveis;

c¢) Serem de acabamento claro e uniforme.

1.6 — E proibido o armazenamento e trabalhos de construcdo de qualquer espécie, fora da area
aprovada para a planta do estaleiro, exceto se tal for expressamente autorizado pela Camara Municipal.

2 — Ocupacao do Dominio Publico Municipal

2.1 — Em regra, pretende-se que a atividade de estaleiro se desenvolva no interior da parcela ou
lote de terreno onde decorre a obra.
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2.2 — Quando tal nao for possivel, pode ser excecionalmente autorizada a ocupagao do dominio
publico, com estruturas sobrelevadas, para que nao seja prejudicada a utilizagcao desse espaco, ao
nivel térreo.

2.3 — Sempre que a ocupacao da via publica se mostre indispensavel, a area ocupada e o tempo de
ocupacao devem ser limitados ao minimo imprescindivel para a realizagao da obra, devendo reduzir-se
a ocupacao faseadamente na medida em que a sua execugao o permita.

3 — Circulagao de Pedes

3.1 — Quando comprovadamente nao seja possivel manter desimpedida a via publica, a ocupagao
do passeio podera realizar-se desde que seja garantido um corredor para a circulagao de pedes, cuja
largura livre devera ser = % da largura do passeio e = 1,00 m, e possuir, caso se realizem trabalhos
noturnos autorizados, uma iluminagao adequada nomeadamente, mantendo uma iluminancia de média
de 7,5 lux 42 (Emed) e uma iluminancia minima de 1,5 lux (Emin);

3.2 — A execugao de corredores para circulagao de pedes é obrigatéria em todos os tipos de vias;

3.3 — A determinacao da largura livre do corredor para pedes resulta da medida entre a area
ocupada e o limite exterior do passeio ou o alinhamento de arvores, caldeiras, paragens de autocarros,
sinais de transito, semaforos, postes de iluminacao publica, pilaretes, bocas de incéndio, ou qualquer
outro elemento de mobilidrio urbano existente no local. Estes elementos deverao ser obrigatoriamente
representados no plano de ocupacao da via publica, bem como quaisquer outras instalagoes fixas de
utilidade publica;

3.4 — A execugao de palas de protegao é obrigatéria quando ocorrerem uma ou mais das seguintes
situagoes:

a) A obra decorra em edificios com 2 ou mais pisos e sempre que o tapume esteja colocado auma
distancia de <5,00 m do plano da fachada;

b) Obra localizada em via Tipo 1 Vias distribuidoras principal e secundaria;

c) Sejam utilizadas solugdes que mantenham a via publica desimpedida, nomeadamente platafor-
mas elevatoérias, bailéus, andaimes apoiados em estruturas ou plataformas elevadas ou em plataformas
sobrelevadas;

d) O corredor pedonal nao se localizar no passeio.

3.5 — As palas de protecao devem ser mantidas sem sobrecargas que prejudiquem a sua esta-
bilidade.
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Palas de Protegao

3.6 — Caracteristicas gerais das palas de protegao:

a) Ser construida em material resistente e uniforme, solidamente fixada;

b) Ser inclinada para o interior do lote ou do estaleiro;

c¢) Possuir um rebordo em todo o seu perimetro exterior com uma altura 0,15 m;

d) Ser recortada, no caso de existir conflito com arvores, nao podendo tocar nos seus troncos ou
ramos.

3.7 — A altura livre da pala de protegao sera de:

a) Maior ou igual a 2,50 m, quando colocada a uma distancia da faixa de rodagem maior que
0,50 m, ou;

b) Maior ou igual a 4,60 m, quando colocada a uma distancia menor que 0,50 m da faixa de
rodagem.

3.8 —Uma vez que nao se estabelece uma inclinagdo minima para a pala, a sua largura dependera
da sua projegao horizontal, isto é, dependera do que se pretende proteger, pelo que a sua projegao
horizontal devera ser:

a) lgual a largura do corredor pedonal, quando colocada sobre o corredor;

b) Maior ou 1,00 m, quando colocada sobre a faixa de rodagem.
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3.9 — Ocupagao parcial do passeio

Nas situagbes em que comprovadamente seja permitida a ocupacao parcial ou total do passeio,
e em que seja necessaria a criagao de corredor para a circulagao de pedes sobre a faixa de rodagem,
o corredor devera obedecer ao seguinte:

a) Largura maior ou igual 1,00 m, assegurando-se as regras referidas anteriormente para a altura
livre de protegao;

b) Garantir uma largura da faixa de rodagem maior ou igual a 3,50 m;

c) Apresentar piso uniforme, regular, antiderrapante e sem descontinuidades ou ressaltos supe-
riores a 2cm;

d) Possuir vedagao;
e) Estar protegido lateral e superiormente;
f) Possuir iluminagao adequada;

g) Ser mantido em bom estado de conservagao.

PLANTA

Area de estaleiro vedado

X - Dimensdes definidas conforme o regulamento

4 — Acesso a Atividades dentro do Edificio

Nos casos em que a realizagado da obra, coexiste com o funcionamento de atividades como comér-
cio, servigos ou habitagao, ndo é permitida a colocagao de tapumes. Nestes casos deverao adotar-se
solugdes que mantenham desimpedidos os acessos a essas atividades.

5 — Vedacao de Andaimes

Os andaimes devem ser vedados com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas
e mantidas em bom estado de conservagao e limpeza, de modo a impedir a saida para o exterior da obra
de qualquer elemento suscetivel de por em causa a higiene e seguranga dos utentes da via publica.
A rede ou tela referidas, devem ser de cor clara e uniforme, preferencialmente branca.

320015509
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