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Regulamento do Projecto de Recuperacao e
Legalizacao do Bairro Alto de Famoes

Este regulamento aplica-se a toda a area abrangida pelo estudo, cujos limites
vao indicados nas pecas desenhadas do presente projecto.

CAPITULO |

Construgdes Existentes

1) Legalizacoes

As construgdes edificadas sem licenga, poderdo ser legalizadas desde que
cumpram as normas expressas neste estudo e a legislagdo em vigor.

2) Estacionamento

Na legalizagdo das construgdes existentes podera ndo ser garantida a
capacidade minima de estacionamento privado correspondente a 1 lugar por
fogo ou ocupacgéo, quando tal seja técnica e funcionalmente impossivel de
concretizar. Nestes casos, o estacionamento pode ocorrer total ou
parcialmente em espaco publico.

3) Reconstrucdes

As construgdes existentes que sejam objecto de obras de reconstrucéo
subsequentes a demoligdo de mais de 50% da sua area de construgao original,
aplicam-se as normas definidas neste regulamento para as novas construgdes.

4) Alteracao de uso

S8o permitidas as alteragbes de uso dos pisos térreos da rucoes
existentes para actividades econémicas compativeis com a funggo Eétitmj“'~~\

desde que seja assegurado estacionamento privado na propor¢éo de 1 lugar "4
por cada 50.00m? de area afecta a actividades econémicas 08 JUN 2011
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CAPITULO I

Novas Construgdes

As novas construgdes deverdo apresentar as seguintes caracteristicas:

1) Numero de Pisos

O numero maximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira corresponde
ao indicado no quadro urbanimétrico. Poderdo ser criadas caves néo
previstas no quadro urbanimétrico, desde que tal solugdo se adeque as
caracteristicas topograficas do lote e sem prejuizo do cumprimento dos
parametros urbanisticos definidos para o lote.

2) Caves

As caves destinar-se-d30 preferéncialmente a arrecadagbes afectas a
fungéo habitacional ou a estacionamento.

Quando as caves sejam afectas a outros usos, ou sejam dotadas de
condi¢bes de habitabilidade tal como definidas no RGEU, as mesmas sdo
contabiliziveis para efeitos dos parametros urbanisticos.

3) Anexos

Os anexos destinam-se a estacionamento e a fungdes complementares da
funcdo habitacional (arrecadagdes, cozinha de lenha, forno, garrafeira). A
sua drea maxima de construgdo/ ocupagdo é de 25.00.m? e o seu pé -
direito maximo de 2.40 m, medidos do ponto mais desfavoravel no caso da
cobertura ser inclinada.

4) Estacionamento privado

Deverdo ser previstos no interior dos lotes, lugares de estacionamento
contemplando pelo menos 1 lugar por cada fogo ou ocupagéo prevista.

Nas edificagdes plurifamiliares é obrigardria a existéncia de um lugar de
estacionamento por fogo no interior do lote, excepto a tipologia do fogo T4,
situagdo em que séo exigidos dois lugares por fogo.



5) Soétaos

Os s6tdos quando destinados a arrecadagdo afecta a habitagdo ou
ocupacao principal deverdo cumprir as seguintes condigdes:

|. Ndo poderdo constituir fraccdo ou ocupacdo autonoma. O pé
direito maximo é de 3 m. O arranque do telhado ndo podera
elevar-se acima dos 50 cm da lage de esteira, devendo a sua
inclinagdo ser adequada ao material aplicado na cobertura, com
um maximo de 40%.

[I. Ndo poderdo possuir vdos de porta comunicantes com
varandas, sacadas e balcbes ou possuir acessos independentes
da habitagdo ou ocupac¢ao principal.

lll. A area total dos véos de iluminagéo e ventilagdo ndo podera ser
superior a 5% da area total do sétéo.

6) Pé - direito

O pé-direito recomendavel para as habitagdes ¢ de 2.70 m e de 3.00 m
para as actividades econdémicas.

7) Afastamentos

Os afastamentos da construgdo da construgdo principal aos limites do lote
sdo de 3m, para os afastamentos laterais e frontal e de 5.00 m para o
afastamento posterior, salvo no caso de tipologias de construgdo geminada
ou em banda, para alinhamentos com construgdes existentes adjacentes,
ou conforme indicagdo em contrario na planta de sintese do loteamento.

8) Area permeavel dos logradouros

50% da area livre do logradouro, apds a implantacdo da construcédo
principal e anexo ndo poderad ser impermeabilizada e devera receber
tratamento vegetal adequado.
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9) Muros

O lote devera estar vedado por um muro confinante com o espago publico,
com altura maxima de 0.90m, podendo ser encimado por gradeamento
metalico, cuja altura total ndo podera exceder 1.50 m, com excepcdo de
muros de suporte de terras.

10) Coberturas

As coberturas dos edificios dever&o ser resolvidas sempre que possivel em
telhado de duas ou quatro aguas com cumeeira paralela ao arruamento de
acesso e com revestimento em telha cerdmica de aba e canudo, na cor
natural.

11) Cota de Soleira

A cota de soleira das novas construcoes ndo deve elevar-se a mais de 0.50
m acima da cota média do tro¢o do lancil fronteiro ao lote.

12) Alteracédo de uso

Sé&o permitidas as alteragdes de uso dos pisos térreos dos edificios para
actividades econdmicas compativeis com a fungdo habitacional desde que
seja assegurado estacionamento privado na propor¢ado de 1 lugar por cada
50.00m? de area afecta a actividades econdmicas.

Em todos os pontos omissos deste regulamento sera aplicado o RGEU, o
RMEU, a Portaria 243/84 de 17 de Abril, a Lei 91/95 de 2 de Setembro, na sua
redacgdo em vigor e demais legislagao aplicavel.
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