PLANO DE RECUPERACAOE
REORDENAMENTO DO BAIRRO
DOS CARRASCAIS
CANECAS

(AUGI — LEI 91/95)

Requerente: COMISSAO DE ADMINISTRAGAO CONJUNTA
DO BAIRRO DOS CARRASCAIS

Local: BAIRRO DOS CARRASCAIS - CANECAS
Freguesia: CANECAS
Processo camarario n.? 9942/L.

Concelho: ODIVELAS

REGULAMENTO®O

ESTE REGULAMENTO E COMPLEMENTAR AO R.G.E.U. ER.M.E.U,, EFOI
ELABORADO DE ACORDO COM OS PRINCIPIOS ESTABELECIDOS PELA
CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS




A - NOVAS CONSTRUCOES:

1.1 - IMPLANTACAO:

1.1.1.

1.1.2,

1.1.3.

— As edificagdes novas, observardo os limites maximos, previstos
na Planta de sintese, no ambito do estudo de Recuperagido do
bairro.

— Em principio deverdo ser respeitados os afastamentos ao limite
do lote de 3,00 m. laterais 3,00 m a frente e 5,00 m. a tardoz,
podendo haver outras solugdes que irdo devidamente identificadas
na Planta de Sintese.

- A cota de soleira, nio devera elevar-se a mais de 0,60 m.
relativamente a cota do lancil. A-cota de soleira devera ser marcada
a partir do lancil da frente do lote de cota superior.

1.2 - ACESSOS VERTICAIS:

1.21

1.2.2

— Nao poderao existir acessos verticais exteriores, devendo os
mesmos ser interiores, e localizados de forma a proporcionarem o
elo de ligacao, entre os varios niveis do fogo.

— Serdao autorizados acessos aos logradouros, através do r/chéo,
quando existam caves, através de escadas exteriores, sem
individualizagdo do fogo.

1.3 - CAVES:

1.3.1

1.3.2

1.3.3

- Sio admitidas caves, mediante as caracteristicas topograficas do
terreno, devendo o titular de cada processo de construcao,
apresentar levantamento topografico actualizado do seu lote.

- O seu uso devera ser primordialmente, para estacionamento e/ou
arrumos.

- Em principio a sua ocupacdo, podera ser correspondente a area
total de implantacdo da construcao, o seu pé direito nao devera ser
superior a 2,40 m., situa¢ées a aferir individualmente, mediante as
condigdes topograficas e especificas do terreno, podendo os
Servigos Técnicos da Camara, admitir outros parametros.

1.4 - SOTAOS:

1.4.1

1.4.2

143

— Os sotdos sao admitidos, desde que o seu acesso, nao
individualize a sua utilizagdo em relagao ao fogo, e ndo possuam
ligagao directa com o fogo, e deverao ter condigdes de ventilacao e
iluminagao.

- Como condicionante, o arranque do telhado, nao podera elevar-se
acima de 0,50 m. da laje de esteira, devendo a sua inclinacao ser
adequada, ao material aplicado na cobertura, como forma de evitar
grandes impactos visuais do mesmo.

- Os sé6taos nao poderao constituir fogo habitacional isolado.

'



1.5 - ANEXOS:

1.5.1. — O pé direito maximo dos anexos, ndao devera exceder os 2,40 m.,\
medidos do ponto mais desfavoravel, em caso da cobertura ser inclinada.

1.5.2. - O seu uso devera ser para estacionamento, arrumos ou actividade
complementar da funcao habitacional, tal como cozinha de lenha, forno,
garrafeira, griil, etc..,

1.5.3. - A area maxima admissivel para anexos é de 24,00 m2.

1.6 - USOS:

1.6.1 — Para além da funcdao de habitacdo, prevista em quadro
urbanimétrico, serdo admitidas ao nivel do r/chao, da construgao
principal, ocupagdes comerciais (nao poluentes) Classe C ou D.

1.6.2 - Deverao ser previstas zonas de cargas e descargas, devendo
para isso recuar a frente do lote para o Plano da fachada.

1.7 - MUROS:

1.7.1. — Os muros virados para a rua principal, deverdao Ter a altura
maxima de pano de tijolo com 0,90 m., podendo ser complementados até
a altura de 1,50 m. com grade em ferro (decorativa).

Os muros laterais poderio atingir a altura de 2,00 m. consoante o desnivel
do terreno e o seu impacto arquitecténico.

1.7.2 - Em todos os muros virados para a rua principal, deverao ser
colocados o receptaculo postal e a boca de incéndio, sempre que
possivel, junto ao portao principal de acesso a habitacao.

1.8 — ALINHAMENTO DAS CONSTRUCOES:

1.8.1. — O alinhamento das construgdes, no caso de ndo ser ocupada a
mancha de ocupacao na sua totalidade, deve no entanto ser mantida, pelo
algcado voltado para a rua principal (ou ruas).




1.9 — AREA IMPERMEABILIZADA DOS LOGRADOUROS:

1.9.1. — Deverao os lotes com fungdo habitacional, limitar a area de
impermeabilizagdo a implantagio das construcbes e sua normal
acessibilidade, de modo a salvaguardar niveis satisfatorios de
permeabilizagdo de solo e niveis friaticos naturais.

1.9.2 - Admitir-se-d0, sempre que justificadamente, areas
impermeabilizadas nos logradouros das construgées, que poderao atingir
um maximo de 50% dos mesmos, com o minimo de 25,00 m2.

2.0 - ESTACIONAMENTOS:

211. - Dentro dos lotes, deverdo ser previstos lugares de
estacionamento, contemplando no minimo 1 lugar por cada fracgao
existente nolote.

N

B — CONSTRUCOES EXISTENTES: )

1 — CONSIDERAGOES GERAIS:

1.1 — Nas construgdes ja constantes no levantamento da situacao
existente, poderao vir a considerar-se outras solugdes em desacordo .
com o presente regulamento, assim como uma variagao das areas de
implantacao, desde que inserida no lote, e de construgio, desde que
ja executadas, para um maximo de 7% da area referida em quadro
urbanimétrico, a fim de permitir a sua legalizagdo, salvaguardados
todos os aspectos técnicol/regulamentares, em vigor, e as suas_.
condigdes de salubridade.

T(

1.2 - Tal situagao devera ser aferida pelos Servigos Técnicos da Camara
Municipal, mediante a apresentacdo do projecto/levantamento, pelos
titulares dos respectivos projectos de construcao/legalizacao.

1.3 - Todos estes projectos anteriormente referidos, deverao ser
acompanhados de declaragao da Comissao de Administragao Conjunta
do Bairro, atestando a autenticidade dos requerentes e a sua posigao
perante o processo AUGL.

Odivelas, 20 de Novembro de 2007
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QUADRO DE ONUS:

: A CONSTRUGAO SITA A TARDOZ DEVERA SER DE MANU-
TENGAO TEMPORARIA A DEMOLIR. |

ANEXO EXISTENTE A MANTER TEMPORARIAMENTE.
DEVERA REDUZIR AREA DO ANEXO E ELIMINAR SERVIDAO
DE VISTAS. ,

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO, E DEMOLIR O INDICADO.
DEVERA REDUZIR A AREA DE ANEXO, COM DEMOLIGAO DE
PARTE DO EXISTENTE. )

DEVERA REFORMULAR A CONSTRUGAO EXISTENTE.
DEVERA REDUZIR EREA DE ANEXO.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO, E DEMOLIR O INDICADO.
DEVERA DEMOLIR O INDICADO EM MT.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO.

DEVERA CRIAR ELEMENTOS DE LIGACAO AO LOTE 37.
DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO E ELIMINAR

SERVIDAO DE VISTAS.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO. _

DEVERA REFORMULAR A CONSTRUGAO EXISTENTE.
DEVERA REFORMULAR A CONSTRUGAO EXISTENTE.
DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXO.

DEVERA RECUAR FRENTE DO LOTE E MANTER O
ALINHAMENTO PRECONIZADO.

DEVERA REFORMULAR CONSTRUGAO EXISTENTE.

DEVRA REDUZIR AREA DE ANEXOS.

ANEXO CONSTRUIDO.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXOS E ELIMINAR
SERVIDAO DE VISTAS.

DEVERA REDUZIR AREA DE ANEXOS.

DEVERA DEMOLIR ANEXO DO LADO DIREITO E REDU-

ZIR A AREA DO OUTRO ANEXO.

DEVERA REFORMULAR A CONSTRUGAO EXISTENTE.
DEVERA REDUZIR A AREA DE ANEXO. |



LOTE 76: DEVERA REDUZIR A AREA DE ANEXO.

LOTE 77: DEVERA DEMOLIR ANEXO JUNTO AO ARRUAMENTO.

LOTE 78: ANEXO CONSTRUIDO. ]

LOTE 80: ANEXO A FRENTE DO LOTE, DEVERA MANTER-SE TEM-
PORARIAMENTE.

LOTE 87: DEMOLIR O ANEXO SITO NA FRENTE DO LOTE.

LOTE 88: DEVERA ELIMINAR SERVIDAO DE VISTAS.

LOTE 89: DEVERA REDUZIR A AREA DO ANEXO EXISTENTE.

LOTE 90: DEVERA ELIMINAR SERVIDAO DE VISTAS.

LOTE 91: A CONSTRUCAO EXISTENTE DEVERA SER EM MANUTEN-
GAO TEMPORARIA.

LOTE 92: DEVERA REDUZIR AREA DOS ANEXOS E ELIMINAR SER-
VIDAO DE VISTAS.

LOTE 93: DEVERA ELIMINAR SERVIDAO DE VISTAS.

NOTAS:

A: TODOS OS ASPECTOS REFERIDOS EM QUADRO DE ONUS, SAO
CONSIDERADOS EM MANUTENCAO TEMPORARIA, ENQUANTO OS
PROPRIETARIOS DOS RESPECTIVOS LOTES, NAO TOMAREM MEDI-
DAS ADEQUADAS A ULTRAPASSAGEM DESSAS SITUACOES.

SO APOS A R~ESOLUCAO DESSAS SITUAGOES, ACIMA ASSINALA-
DAS, PODERAO ESTAR REUNIDAS AS CONDIGOES PARA A LEGA-
LIZAGAO DAS CONSTRUGOES RESPECTIVAS E A CONSEQUENTE
EMISS_[\O DE LICENCAS DE CONSTRUCAQE UTILIZAGAO. A MANU-
TENCAO TEMPORARIA SERA POR UM PERIODO DE 4 (QUATRO)
ANOS, QUE PODERAO SER PRORROGAVEIS, A REQUERIMENTO
FUNDAMENTADO DO PROPRIETARIO.

B: CONSIDERAM-SE AS RESTANTES CONSTRUGOES, NO QUE DIZ
RESPEITO A SUA INSERGAO NA ENVOLVENTE, LIVRE DE ONUS.



