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REGULAMENTO DO PROJECTO DE LOTEAMENTO DO
BAIRRO CASAL DO BISPO, FREGUESIA DE FAMOES, ODIVELAS

(Alteragéo ao Alvaré 8/92)

Preimbulo (Objectivos e método)

1. O presente Regulamento tem como.objectivo fundamental conseguir, dentro
daquilo que é admissivel no actual quadro legal, a legalizagéio do maior numero
possivel de construgdes existentes, bem como dar parémetros claros quanto as
novas construgdes. Para tal, estabelece-se de seguida um conjunto de regras
que pretende dar uma resposta muito especifica as véarias particularidades que
se apresentam no bairro e que foram sendo geradas ao longo dos anos, quer
pelas indefinicdes do anterior Alvard, quer por certas necessidades dos
proprietdrios e moradores, quer ainda por acgBes menos respeitadoras do que
deve ser um “bom ordenamento” por parte de alguns proprietérios.

No alvard emitido, havia uma contradicéo entre o indice de construgdo proposto
para o lote e os afastamentos indicados na planta de sintese. As dreas maximas
de implantacdo n8o podiam ser respeltadas, caso se cumprisse os afastamentos
regulamentares. Todos estes casos foram tomados em consideragdo na presente
alteragdo.

2. Seguiram-se basicamente dois critérios na definicdo dos pardmetros a
observar em cada lote, nunca esquecendo a primazia do interesse publico sobre
os interesses privados:

a) Um critério para as construgBes j& existentes, as quals sdo atribuidos
pardmetros urbanfsticos que permitem & partida a sua legalizagdo, desde
que estas ndo constituam um manifesto inconveniente para o dominio
publico.

b) Outro critério para as futuras construgbes, cujo grau de exigéncias
tem de ser maior, designadamente, em afastamentos em lugares de
estacionamento e, quando ainda possivel, o alargamento de passeios.
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Arto 10 \
Construcdes Existentes

Para os edificios existentes podera ser solicitada legalizagdo, com a implantagéo,
volumetria e cérceas existentes, sem prejuizo de aplicagéo da restante legislagao
em vigor. No projecto de legalizagdio, a submeter & apreciagdo do Municiplo,
deverdo ser devidamente referenciados os possiveis desvios em relacdo ao
Projecto de Loteamento, incluindo condigbes de seguranca, de salubridade, de
solidez e de habitabilidade, devendo apresentar-se proposta de enquadramento.

Arto 20

Cota de Soleira

Os pisos s8o contados a partir do acesso ao piso de habitagdo ou actividade,
sendo a cota de soleira definida em relagdo ao ponto do passeio de cota mais
elevada que seja confinante com a fachada onde se situa a jé referida entrada. O
‘valor da tc;ta de soleira assim definida &, para as futuras construcdes, de 0,60m,
acima do ponto supra citado. No caso das construcdes existentes, a cota de
soleira serd analisada caso a caso, tendo em atengdo a envolvente existente.

Arto 30

Mudan Uso

Podem ocorrer mudangas de uso no piso 0, de habitagdo para actividade, desde

que:

a) Seja assegurado parqueamento automdvel. O parqueamento poderé ser feito
com o recuo da frente do lote para o plano da fachada frontal. Em todos os
casos, a alteragdo de uso implica o recuo do lote conforme assinalado,
devendo este espago fronteiro & construgdo ser integrade no dominio publico;

b) Os usos pretendidos ndo tenham impactos negativos, poluentes ou outros,
sobre o uso habitacional;

¢) Se situem de preferéncia em arruamento com perfil transversal adequado;

d) Seja respeitada a regulamentag&o prevista para a actividade em causa.

Também é possivel a aiteracdo de uso de actividade para habitagdo. No entanto,

neste caso, esta alteracdo n8o pode dar origem & criacgdo de mals um fogo,

devendo a drea deixada pela actividade ser Integrada no fogo, ou fogos jé:

existentes.
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Arte 40

Afastamentos

Os afastamentos das construcdes ao limite dos lotes séo de 3m a frente e lateral,
e de 5m a tardoz, excepto no lote 8 e nos lotes existentes no trogo da Rua
Humberto Delgado, compreendido entre a Rua Padre Cruz e a Rua Vasco da
Gama. Estas Implantagdes poderdo ter afastamento minimo de 2m da frente do
lote.

Os lotes 199 a 204 deverdo alinhar as implantagbes & frente, mantendo os 5
metros de afastamento a tardoz, para assim garantir uma implantagdo com area
aceitavel.

No caso das construgbes existentes, poderdo ser autorizados afastamentos
inferiores quando se- verifique que, apdés uma analise individual, estejam
garantidas condigdes minimas de salubridade, bem como as especificagdes
_previstas no Cddigo Civil.

Art°e 59

Implantacdo

Os poligonos de implantagéo indicados em Planta Sintese e as tipologias que [hes
est8o associadas poderdo ser alteradas, desde que o municipio ndo veja
inconveniente nessa alteragéo e que haja o acordo escrito de todas as partes
directamente envolvidas.

/ Poderdo ser autorizados corpos balancados para os pisos superiores ao piso
térreo, desde que sejam partes da construgdo confinantes com o dominio
plblico, devendo ndo exceder 1,20m perpendicularmente ao plano marginal cuja
altura minima em relagéo ao passelo devera ser de 3 metros.

As novas construgbes deverdo ser implantadas dentro dos poligonos
representados na planta sintese, devendo o algado principal coincidir pelo menos
50% com a linha do poiigono a 3 m da frente do lote.

Quando a frente do lote ndo for perpendicular aos lados, devera o ailgado frontal
tocar no poligono em pelo menos 2 pontos.

Art° 6°

min rucdes Existentes
Sempre que uma construcdo existente apresente afastamentos laterais inferiores
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a 1,50m, pode encostar a extrema lateral do lote, desde que:
a) seja indicado no poligono de implantag8o da planta sintese;
b) no lote ao lado exista j&@ uma empena cega;
¢} no lote ao lado se verifique uma situagdo idéntica.

Arto 70

ar e Tolerdncla n alizacbes
Tendo em vista conseguir a legalizag8io daquelas construgBes ja existentes, que
ndo apresentem nenhum Iinconveniente, designadamente, insalubridade,
serviddo de vistas ou desconformidade em relagio ao alvard, e cujo Unico
incumprimento seja ultrapassarem ligeiramente a drea de implantagdo ou de

———

construgdo, estabelece-se uma margem de erro de mais 7% em relagdo ao

——

el
indicado no quadro de lotes para essas areas.

Arto 8°

Anexos

Nos lotes para moradias sdo autorizados anexos destinados preferenciaimente a
garagem, arrecadacéo, ou actlvidade complementar da fung8o habitacional (tipo
cozinha de lenha, forno, garrafeira), procurando-se agrupé-los a tardoz. A drea
méxima do anexo poderd ser de 25m2 O pé-direitc mdaximo poderd ser de
-2.40m, medidos no ponto mais desfavordvel. Os anexos ter3o apenas um piso.
No caso de construgﬁes € anexos existentes, poderao ser vlabilizados anexos
com?eas superiores a 25m2 desde que a area total de ocupagdo prevista para o
lote em causa (area de |mplantagao mais 25m?) nao seja ultrapassada-pela soma

— T
da area de |mplantagao da construgdo existente com a area do anexo igualmente

existente.

Arte 9o

Caves

As caves serdo v_i__qpilizadas caso a topografia do terrenc o justifigue, sendo o seu

pé direito de 2.40%\ no maximo, ficando & consideracdo do Municipio outras
solugBes. O perimetro das caves n8o poderd exceder o poligono de implantagdo
previsto para a construcdo em causa. _l\ i

. . . . b
Também nos casos em que se verifique diferenca de cotas muito acentuada \
:
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entre um lado e outro da construgdo proposta, a solugdo técnica mais ‘

aconselhdvel passa pela realizagdo de caves para conseguir superar esse
desnivel.

Nos casos de legalizacdes, as caves serdo apreciadas caso a caso.

No Quadro de Lotes ndo é feita qualquer referéncia a caves, novas ou j&
existentes, uma vez que se considera que a sua aceitacio ou nfo estd
intimamente relaclonada com as caracterfsticas do lote e da envolvente.

Art° 10°

c uras

A inclinagdo das coberturas, quando se trate de cobertura tradicional de telha,
ndo deverd exceder 30%.

A altura de arranque das coberturas em relagdo ao nivel da laje de tecto do
ditimo piso ndo poderd exceder 0,50m. As construcdes ja existentes serdio
analisadas caso a caso, tendo presente eventuais impactos negativos na

envolvente.

Arto 110
Muros de Vedacéo

Os muros de vedagdo confinantes com a via plblica poderdo ter a altura méxima

de 0,90m e ser encimados por gradeamento, desde que a altura mé&xima total

n&o ultrapasse 1,50m, ficando a consideragéo do municipio outras situacdes.
A tardoz e lateralmente, 0 muro terd uma altura maxima de 1,80m, ficando 2
consideragé@o do municipio outras solugdes.

Art° 120

Lotes para Actividades

Os lotes 62, 120 e 138, afectos a actlvidades, deverSo garantir estacionamentos
de acordo com a legislagdo em vigor e destinarem-se a indistria ligeira,
escritbrios, ateliers, artesanato oficinal (reparagdo) ou comércio de
armazenamento. Dado tratar-se de um bairro predominantemente habitacional,
aos lotes considerados para actlvidades serd atribuldo um fogo, regulando-se
pelos pardmetros estabelecldos no Art® 16° do Aditamento ao Regulamento.

A cota de soleira (ver art.° 29) para estes edificios n8o poderd ultrapassar os
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0,15m.
A drea destinada a actividades é de 11421 m?, sendo igual & alinea b) do artigo

30 do Alvara 8/92.

Arto 130

Areas Permedveis nos Logradouros

No sentido de salvaguardar niveis satisfatérios de permeabilizag8o do soio para
alimentagdo dos niveis fredticos naturais e também para minimizar a acumulacio
dos caudais nas redes de esgotos pluviais, deverfio os lotes garantir uma &rea
permeével que serd, no minimo, de 50% da area do lote, depois de Ihe ser
retirada a drea de implantagZo e de anexo.

Art° 140

de da A iacdo de Proprietdrios
Com o objectivo de continuar a incentivar e manter o espirito de bairro, esté
previsto que a parcela "E” se destine a Sede da Associagdo de Moradores, Centro
de Salde e estabelecimento de Restaurac8o.

Arto 15°

Alteragdes em Lotes Construldos

Nas legalizagbes, no caso de se efectuarem obras que impliquem demoligéo ou
remodelagdo muito significativas das construgcdes existentes, terfo que se ter em
consideracdo os valores propostos no Art® 16° do Aditamento ao Regulamento,
bem como os poligonos de implantagéo com respectivos afastamentos, de acordo
com a Planta de Sintese.

Art? 16°

Implantacdo/Construcdo maximas em lotes novos

-Até 250m? de lote - 90m? de Implanta¢&o e 180m? de construcdo;

-De 251m? a 300m? de lote - 100m? de implantacdo e 200m? de construcio;

-De 301m? a 350m?de lote - 110m? de ImplantacZo e 220m? de construgdo;

-De 351m? a 400m? de lote - 120m? de implantacio e 240m? de construgso.

-De 401m? a 450m? de lote - 130m? de Implantagdo e 260m? de construgso.

-De 451m? a 500m? de lote - 140m? de implantacio e 280m? de construcgo.
-Mais de 500m?de lote - 150m? de implantagdo e 300m? de construgo.
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Arte 170

Ocupacdo do Lote com Equipamento

No caso do proprietario propor a ocupagdo do lote com equipamento (por
exemplo, creche, lar de 32 idade, etc.) podera ocupar o piso 0 e 0s demais pisos
existentes, desde que sejam garantidas as condicdes de funcionamento.

Arto 18°

Estacionamentos

Quando a criagdo de estacionamentos afectos a fogos ou actividades em
quantidade estipulada pelo RMEU implique a impossibiiildade de legalizagdo da

pretens&o, dever8o ser apenas garantidos o ndmero de lugares-possiveis.
Art® 19°
Casos Particuiares

No lote 47, resultado da jungdo dos lotes 47 e 48, devera ser considerado um
elemento de ligagdo entre as duas construgdes, de forma a unificé-las.

Arte 20°

Linha Média Tenséo

Ficam condicionados ao parecer da EDP os lotes 406, 407, 420, 421, 422 e 423
face & proximidade da linha de média tensao.

Lisboa, 04 de Julho 2005

O Técnico Autor,
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