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5 - REGULAMENTO E INDICES URBANISTICOS:
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5.1 - O presente regulamento é especifico e complementar do R.G.E.U..

Novas Construcdes:

Implantacéo

5.2 - As edificagbes observar&o, como limite minimo, os afastamentos de 3 metros a
frente e aos lados do lote e, quando a configuragéo do lote obrigar, o afastamento
minimo de 5 metros ao fundo do mesmo. As &reas estabelecidas no quadro
urbanimétrico deverdo ser respeitadas como maximas.

5.3 - O alinhamento das habitagbes, no caso de ndo ser ocupada a mancha de -
habitagéo na sua totalidade deve, no entanto, ser mantido para a rua principal (ou
ruas principais); assim, nos lotes com uma ou mais frentes de rua, o afastamento da
construgdo ao limite do lote serd de 3,00 m. Nos casos de lotes com frentes
obliquas & construgéo, podera proceder-se a recuos totais ou parciais da fachada
que, nos seus pontos mais proximos do muro limite do lote, deverdo cumprir os 3,00
m de afastamento.

5.4 - A cota de soleira ndo podera elevar-se a mais de 60 c¢m, relativamente & cota
do lancil, com excepgéo de casos em que se verifiquem condicionantes impostas
pela toﬁograﬁa.

5.5 - Sempre que se proceda & unio de dois lotes para a execugéo de uma Unica
construgdo, esta ndo podera exceder em mais de 20% a média dos valores
estabelecidos para as construgdes nos lotes individuais. |

O nimero méximo de fogos a construir, seré 1.

5.6 - A construcéo das moradias pode ocorrer seguindo a vontade dos proprietarios,
em caso de projecto evolutivo, isto é, possibilitando uma elaboracéo faseada da
construcao; esta situac&o permite um acréscimo posterior da 4rea de construgao,

dentro dos valores méximos estabelecidos no plano e de acordo com as
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possibilidades dos proprietarios.
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5.7 - Nas moradias unifamiliargs, ndo poderdo existir acessos vertlcals exteriores,

Acessos Verticais

devendo os mesmos ser interiores e implantar-se de forma a servir como elo de
ligacdo e vivéncia entre os dois niveis do mesmo fogo, e ndo potenciando a

eventual instalacdo de dois ou mais fogos como uma comunicagdo entre dois
espacos autbnomos.

Caves

5.8 - Sempre que o declive do terreno o permitir, poderdo ser criadas as caves; a
fungéo sera a de estacionamento e/ou arrumos.

5.9 - A area da cave deve inscrever-se no perimetro da construcéo, podendo ser
inferior.

5.10 - N&o s&o consideradas para efeitos de construgdo as varandas ou terragos

descobertos, caves e anexos desde que para estacionamentos e arrumos; nas
caves pé direito maximo limpo sera de 2,40 m.

Sotaos I

5.11 - O sétéo, a existir para além dos dois pisos, tera uso exclusivo de arrumos e o

$eu acesso néo o poderé individualizar do resto do fogo.

Muros

5.12 - Os muros para a rua, terdo uma altura maxima de 80 cm de alvenaria mais 70

cm de gradeamento. Os laterais poderdo chegar aos 2,00 metros de altura (1.50 m

de alvenaria e 0.50 m de gradeamento. ' MUNICIPIO NDIVELAS
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5.13 - N&o sendo restrito da divérsidade das solugdes arquitectonicas, responsavers
por sinais caracteristicos da zona, a aprovagéo dos projectos devera ter em atengé@o

os materiais utilizados, com vista & salvaguarda de futuras sittjagc")es de degradagéo

fisica ou de imagem. Assim propde-se o uso de cores claras nas fachadas salvo nas -
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molduras dos v&os ‘e socos onde poderdo ser usadas cores escuras. Podera ser
utilizado o revestimento a pedra ou elementos ceramicos nas fachadas desde que

néo colida com os aspectos gerais e de conjunto.
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5.14 - Nas construges novas serd interdita a utilizacdo do aluminio & cor natural
nos vaos exteriores.

Anexos

5.15 — O poligono de implantagéo dos anexos é de caracter indicativo, no que

respeita a sua localizagéo, sendo conveniente surgirem agrupacilos.

5.16 - Os anexos terdo uso exclusivo como arrumos, estacionamento ou actividade
complementar da habitagéé (cozinha de lenha, forno, garrafeira, etc) e a altura da
sua fachada principal, medida do pavimento. do beiral no seu ponto mais

desfavoravel, ndo deverd ultrapassar 2,40 m.

5.17 - A 4rea maxima admissivel para os anexos propostos sera de 24,00 m2 por
s 5
lote.

Usos

5.18 - Em situagbes pontuais, podera coexistir a fungao comérpio/habitagéo, sendo
a 1% no r/c das moradias; no entanto, estas actividades s6 ;eréo viaveis se nao
interferirem com o tecido urbano dominante (habitacional) e se nao forem poluentes.
- 5.19 - Nos lotes em que forem propostas actividades, ter4 de ser criado
parqueamento no lote, de acordo com a legislagéo em vigor, ou seja a razéo de
1Lug / 50 m2 (Portaria 1128/92 de 22 de Dezembro); esta mudanga de uso tera de

garantir parqueamento para cargas e descargas dentro dos limites dos lotes.

Area de Impermeabilizacdo do Loaradouro

5.20 - A impermeabilizagéo do logradouro ndo devera ultrapassar 35% da érea do
lote.

Devera ser garantida uma area minima permeével igual a 35% da area do lote.
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Estacionamento

5.21 - Para alem dos estacionamentos cobertos prevé-se um estacionamento a
descoberto dentro de cada lote, .

Construcdes Existentes:

5.22 - Nos lotes ja construidos serdo respeitadas as areas e fungbes existentes,
desde que se cumpra a legislacdo em vigor, designadémente o Cdadigo
Administrativo e Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

5.23 - Nas construgdes ja existentes no levantamento actual, s6 sera permitido um
diferencial maximo de 7% entre a area de construgéo proposta e a existente.

5.24 — Nos lotes encostados ao limite norte do bairro, e que n&o apresentam
logradouro definido até ao a esse limite, devido a condigdes topogréficas, as areas

que se constituem assim excedentérias serdo absorvidas pelos lotes em questéo,

através de eventual acerto dos muros.

Mem Martins, 07 de Fevereiro de 2000
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