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REGULAMENTO PARA ALVARA DE LOTEAMENTO

1- Principios
21— Todas as obras gue venham a efectuar—-se de
construcido, remodalacdo, ou ampliacifo, neste Loteamanto terio
e ajustar—-se a este Regulamento, ao Regulamento Geral de
>

Edificagdes Urbanaz, aos Regulamentos Camarérios e &as demais
entidades.

1.2- Ni&o poderad dar—-se inicio a nenhuma construcio,
sem previa licanca dda C.M. de Loures, de acordo com as ROrmas

estabelecidas neste Rsgulamento, e demails legislacao en
vigor.

1.3~ AsS construcdes e edificios destinados a
equlpamanto plblico assumirio a presanga fisica que A

especificidade que a sua fungdo exiglr.

1.4~ as licencas de obras serdo reqgueridas em
conformidade com as regras astabelecidas pela C.M. de Loures
e a Legislacgdo aplicavel.

-—

1.5- Para edificios existentes, poderid ser solicitada
Legalizacio com a implantacio, volumatria e cércea:s
existentes, sem prejuizo de aplicacio da restante Legislacdo
em vigor, no Projecto Individual de Legalizacio a subme=ter &
apreclacio do Municipio. Deverdo ser devidamente
referenciados o3 possiveilis desvios em relagio ao Plano,
incluindo condigdes de seguranca, de salubridade, de solidez,
de habitabilidade, e proposta de enguadramento. .

1.6- Com o fim de salvaguardar os aspectos estéticos,
técnicos, funcionais e de integracio, & béem assim COmo
assegurar tanto quanto possivel a manutencio das
caracteristicas do conjunto Urbanistico, os Projectos para as
Construgdes, de Arguitectura, de Estrutura de Betdo Armado,
Tragcado de Aguas e Esgotos, Electricidade, Rita, Gas e outros
aszsim exigidos pelas Entidades Oficiais, competentes, deverio
ser de autoria de Técnicos Qualificados.

1.7- 0O numero de pilsos, de fogos e de actividades,
egncontram-se referidos em sete mapas Urbanimétricos bem como,
mas Plantas A& e B, respectivamente planta de Sintese e de
Loteamanto, quea eam anexo fazem pairte integrante deste
P“gulamento.
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1.8- Todas as construgdes edificadas ou & construlr
darantem a implantacdo de dois pisos Habitacionals ou de dois
pisos, um de Habitagi3o e cutro de actividades.

1.9-  Perante as caracteristicas do Loteamesnto, os
afastamentos das construgds=s ao limites dos lotes, serdo os
seguintes: )

Ciistédncias do limite externo dos muros & construcio.

& frente, afastamentos supariores a 3.00m para nowvas
construgdes. De 1.50m para legalizacdes, =erfo consentidos
desde que as respactivas fachadas Nnio possuam  V3aos  de
compairtimento de habitacdo no piso térreo.

Nos casos em quz os lotes, com afastamentos do limite
do lote. 4s construgles, sejam inferiores a 1.50m, nestas
circunstancias sera autorizado que nesse espago se implantem
canteliros ajardinados e passagens pedonais de acesso A&s
construcdes.

Esses canteiros poder3o ter até 0.40m de altura em
alvenaria, encimados com um pequeno gradeamento com 0.50m de
altura, podendo assim estabelecer esta relacd3o com portdes de
acesso com altura inferior a 0.90m.

Criar-se~3o0 assim, condigdes de desafogo e hilgliene
Nesses espacos.

Na lateral minimo de 3.00m, para novas construgdes,
minimo de 1.50m para legalilzagdes.

A tardoz mals que &.00m para novas construcgles e
minimo de 3.00m para as legalizacdes.

Lotes como edificio principal do lote, situado com a
fachada no limite extremo com a via publica, (tipo edificio
de habitac3o colectiva), desde gue a legalizar e s nesta
situacio, seri& autorizada, sempire que se respeltem as boas
rnormas de construir e de acordo com os Regulamentos Vigentes.

2—- Caves

2.1- Autorizag¢do de Caves

As  caves 306 serio autorizadas caso a topografia
natural do terreno as justifique, exceptuando—se 0s casos de
legalizacdn, o0s guais serdoc apreciados caso a caso, pelos
S@rvicos competentes da C.M. de Loures.

2.2~ Pisos em Cave & Condig¢Ges de Segurancga
Sem prejuizo do exposto anteriormente, poderdo
ser admitidas caves desde que o terreno apresente declive
suficiente para o efeilto.

Nastes lotes o numero maximo de caves serd um.

Nos casos de caves deverdo ser apresentadas, garantias
tecnico-construtivas de seguranga de arruamentos. Em €aso
algum serdo pzrmitidas escavacdes que conduzam &o desnivel de
um ou mais pisos, sem que para tal, o terreno indique de
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facto caracteristicas topograficas, ou se apresentem

Justificacdes imperativam.

2.3- Implantagc3io de Caves

a3 caveas N&o poderio exceder o} perimetro cle
implantagio do piso superior exceptuando-se as situacdes ja
exlstentes que serdo analisadas caso a caso.
2.4- Utilizagdo da Cave
£ Tave tera utilizacio para Pargueamento-Auto IS
Arrumos, mas poderid ter outro uso desde qus se reunam as
condigles para 1sso e seja  contablilizada essa  &rea de

construcio.

3~ Pisos elevados

3.1- Implantac3o do Rés—do-Chao

(s pisocs elevados para futuras construcdes, serio
contados a partir do R/chio com cota ds soleira subordinada &
cota média da frente do lote medida do eixo do arruamento
sensivelmente a meio do edificio & implantar, com um wvalor
maximo de 0.60m ou inferior, para o pavimento do R/ch3o acima
da cota média no arruamento.

3.2- Novas construgdes

Nos casos de novas construcdes poderd ser superior a
este valor(0.60m) desde que tal saja tecnicamente Jjustificado
comoe  forma de garantir 2 pisos com as caracteristicas
necessarias an Us0 habitacional e se evitem problemas
relacionados com a Salubridade e Cérceas.

3.3—- Construcdes existentes

Naestes casos poderdo wvir a considerar-se outras
solucdes diferentaes das previstas no pressntse Regulamento
cdesde que, n3o ocorram incumprimentos em relag3o a lLegislacio
Geral, nomaadamentae quanto ao RGEU-Regulamento Geral de
EdificacBes Urbanas gue diz respeito a cérceas e situacles de
insalubridade.

3.4—- Lotes com topografia ascendente muito acentuada
da frente para tardoz

Nestes lotes serid permitida a criacdo de mais meio
piso sami-enterrado nesse =sSentido desde que o mesmo seja
utilizado para garagem e ou arrecadagdes.

Neste piso ndo poderd haver espago para habltagizo =z
nio sar para uma pequena instalagdo sanitdria e acesso ao
piso superior.



processo n® Q&Q &
Foiha n° ) SE 2

MUNICIPID TEBIIVELYS
91, SE11999 | | A

Bt e o e e gt vt -.

ENTRADA

3.5- Sotao

Seréa permitido o Juso do s0t30 desde que,
exclusivamente para arrumos e considere a se eguinte regra:
- 0 arrangue do telhado ndo poderd eslevar—-se acima da

Lage de Estelira mais de 0.50m.

3.6- Coberturas
#3 coberturas devem ser praferencialmente em telha

laranja ou castanha, em barro cozido.

NZo & recomendavel a vtilizacado da telha
tipo"Marselha’.
No caso das legalizagles a situacdo relativa &

inclinagdo davera ser devidamente justificada.

A altura das coberturas acima do nivel da Ultima laje,
ndo daverd exceder 2.50m medidos elo 1interior, nas novas
construgdes, e de 2.80m nas legalizacﬁes.

4— Mudanga de uso

£  autorizada a mudanca de uso da Habitacdo ou
Actividada.

Desde que sejam criadas condigdes para o seu normal
funcionamento e a actividade a definir vir a ser compativel
com o clima Urbanistico Habitacional, considerando para o
efeito nomeadamente a resolucio do Estacionamento-Auto que
essa actividade ou situacio vird a provocar.

Em caso algum seréd autorizada a criacdo de Actividades
de 1i1ncomodo residencial poluente ou susceptivel de vir a
ocupar espaco publico

5- Anexos e Telheiros

5.1- Anexos

Mos lotes para construcdo s3o autorizados anexos
destinados preferencialmente a garagam, para uso de -
Estacionamento-Auto ou Arrumos com Aaresa maixima de 24 .00m2,
procurando-se agrupa-los a tardoz.

NMimero maximo de pisos 1, Pé-direito 1livre maximo

2.40m.

5.2- Telheiros

Sampre gue ndo exista a condigdo de cave para
Estacionamento-Auto ou Arrumos porgus a altimetria no lote ©
ndo parmita , poder-se-& criar a implantacd3o de um Telheiro,
procurando agrupa-lo a tardoz.
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6— Areas Permeaveis

€ obrigatdria a reserva permanente de Area em terra
vagetal de solo, no interior de cada lote, considerando 50%
parmeavel da aArea galobal do logradouro.

7—- Estacionamento

“ara obrigatorio garantir a capacildade de
estacionamento, cobeirto ou nd3o no interior de cada lote
habitacional & razdo de 1 wveiculo por fogo e 1 por

Actividade.

8- Materiais nas Fachadas

As fachadas deverdo ser acabadas com reboco pintado,
devendo ser evitadas as cores fortes, prevalecendo o branco
ou creme. A introdugdo de azulejos de revestimento exterior
ou materiais nos alcados deverd ser devidamente justificado.

9- Construgido ou legalizagdo de moradias agrupadas ou
em banda

Exte tipo de construcdo, deverd sempre gque possivel
ser objecto de estudo de conjunto.

10— Bolsa Industrial
Pearante a existéncia no local dos lotes 85 e 86

relativos & uma Unidade Industrial na classe’C", integrando
sede/ escrltorlo fabrica, armazenagem e exposicgio, (com a
drea de 2535. OOm9+1522.OOm9 4157.00m2), se ancontre integrado
Mo espago geografico do Casalinho da Azenha, este sector

podera ser apreciado de forma indepandante do balrro

11- Construgcdes existentes

Nestas construgdes existentes poderio vir &
considerar—-se outras solugdes diferentes das do presente
Regulamento.

Loures, 1997, Junho dia 26



