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Regulamento do Projecto de Recuperacio e
Legalizacio do Bairro da Milharada

Este regulamento aplica-se a toda a érea abrangida pelo estudo, cujos limites vio
indicados nas pegas desenhadas do presente projecto.

As construgBes edificadas sem licenga poderdio ser legalizadas desde que respeitem
as normas expressas neste estudo e a legislacéio em vigor.

As novas construgdes deverfo apresentar as seguintes caracteristicas:

a) O niimero de pisos é 2, com as excepgdes estabelecidas no quadro de lotes das
plantas de sintese, mais cave quando esta estiver contemplada no mesmo, ou
quando o desnivel do terreno o justificar.

b) As caves nfio poderfio ter uso habitacional ¢ destinam-se a estacionamento e/ou
arrumos, com um pé direito maximo livre de 2,40m.

¢) Anexos para garagem ¢ arrumos — 4rea mixima de construglio — 25m?; pé-direito
maximo livre 2,40m. N3o podem ter uso habitacional.

d) As novas construgdes deverfio prever em cave, anexo ou no rés-do-chio da
constru¢fio um minimo de 2 lugares de estacionamento.

e) As normas a observar quando a edificagfio projectada para o lote contemple a
construgdo de sét3o, s3o:

L. Néo sio aceites s6tos auténomos para habitagio, podendo estes ter um
pé-direito méximo livre de 3,00m. Este ser4 amplo sem a implantagio
de quaisquer divisérias ou compartimentacéo;

II. Né&o poderdo possuir vios de porta para o exteriorf
existéncia de varandas, sacadas ou balcdes;




3.1)

4)

5)

6)

7

II. Os véo de iluminagfio ou ventilagio praticados quer nas paredes, quer
na cobertura em comunicagio directa com o exterior, quando existirem,
n#o poderdo possuir drea total superior a 5% da 4rea do sétio;

IV. Para as construgdes existentes 3 data da emissfio do alvard de
loteamento e desde que os respectivos projectos de legalizaglio ji
corram ou entrem nos servigos camaririos no prazo de dois anos a
contar daquela data, admite-se que o estipulado em I) e II) nfo seja
integralmente cumprido;

f) Pé-direito recomendével 2,70m para habitagio e 3,00m para comércio.

g) Afastamentos minimos da construgio aos limites do Iote: Frontal e lateral 3m,
salvo por questSes de alinhamento com as construgBes existentes; Tardoz 5m
recomendado, ¢ sempre que possivel,

As excepgles a estes valores sfio os indicados nas plantas de sintese e nos
respectivos guadros de lotes.

50% da 4rea remanescente dos lotes, apés a implantagiio do edificio e anexo niio
podera ser impermeabilizadas e devera receber revestimento vegetal adequado.

Os muros de vedagéo dos lotes ndio podem exceder 1,50m, devendo ser garantida a
sua transparéncia a partir de 0.90m de altura, quando confinam com a via piiblica,
excepto as situagSes existentes que ficarfio ao critério do técnico projectista, dentro

dos limites fixados na legislagio em vigor.

As coberturas dos edificios deverfio ser resolvidas sempre que possivel em telhado
de duas ou quatro 4guas com cumeeira paralela ao arruamento de acesso e com
revestimento em telha cerimica de aba e canudo, na cor natural.

A cota de soleira das novas construgSes nfio devers exceder 0,50m da cota do eixo
do arruamento na frente do lote.

E autorizada a mudanca do uso, ou permitida a permanéncia do uso j4 indicado na
Planta de Sintese, no r/c dos edificios para comércio « as_actividades ndo
habitacionais, nfio poluentes ou perigosas para os habitant -MuNicloiQup
respectiva Junta de Freguesia e Comissio de Administrag :
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seja favorével e esteja assegurado estacionamento exterior na base de 1 carro/ 50m?
de drea destinada a essa fingéo.

Os planos frontais dos lotes devero, sempre que possivel recuar para a fachada da
construgdio existente ou a edificar, devendo a 4rea do logradouro da frente ser
integrada no passeio piiblico, nfio sendo de admitir o avango deste sobre tais
espagos. Tal aferigio é efectuada aquando do pedido de autorizacfio de legalizagiio
ou de construgio no lote, devendo todos os casos com aplicaglo diferente, serem
aceites pela Camara Municipal, face a condigdes especificas de implantagfio do lote
¢ espagos publicos envolventes.

Nas legalizagGes das construgdes existentes, que n#io seja possivel a introdugfio de
lugares de estacionamento dentro do lote, quer em logradouro ou em espago
edificado, para o mesmo mimero de fogos a legalizar como previsto no quadro de
lotes, este poderd ocotrer na via piiblica, devendo no entanto a frente do lote recuar
para o plano da fachada de forma a garantir espago para estacionamento. A solucfio
proposta ficard sujeita a uma melhor anélise dos servigos técnicos Municipais.

10) A concretizaghio dos elementos de ligagio propostos ficard ao critério da apreciagiio
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Municipal no acto da legalizag3o das construges existentes.

As construgdes existentes que por qualquer motivo venham a ser parcialmente
demolidas no seu processo de legalizagio em mais de 50%, deverfio ser repostas em
poligono de implantagfio correcto e ser dadas como construgdes novas.

E estabelecido um mecanismo compensatério entre os lotes com diferente
capacidade construtiva dado pela seguinte férmula:

Ve=(Acp-Atc )x Vce
Ntl

Ve Valor Compensatério
| Acp | Area de constructio aprovada no Projecto para o lote _ |
' Atc | Area total de construcéio ]
| Ntl | Nimero total de lotes

Vee Valor de compensagdo de € 40 por m? de construgdo, ou o que, em
l | alternativa, for fixado em Assembleia de Proprigriseswia

Se o valor de Ve for positivo, o lote compensa; se o v
lote é compensado.
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a) Compete & Comissdo de Administragfo, no mbito da administragio conjunta,
promover os recebimentos ¢ pagamentos das compensagBes previstas neste

mimero.

b) Néo sdo recebidos para apreciagiio municipal projectos de construgfio ou de
legalizagfio de construgSes existentes, sem que a Comissio de Administragéio
declare que a compensagfio devida por forga deste niimero se encontra paga.

Em todos os pontos omissos deste regulamento sera aplicado o RGEU, a Portaria
243/84 de 17 de Abril, a Lei 91/95 de 2 de Setembro, com alteragdes introduzidas
pela Lei 165/99 de 14 de Setembro e demais legislagio em vigor sobre a matéria.




