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PROJECTO DE RECONVER_SAO URBANISTICA DO BAIRRO DA MIMOSA
Freguesia de Odivelas - Concelho de Odivelas

REGULAMENTO

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as ac¢des e estabelecer linhas de orientagido
que permitam controlar a reconversdo urbanistica do aglomerado habitacional denominado
“Bairro da Mimosa” sito na Freguesia e Concelho de Odivelas.

Pretende-se com ele dotar os responsaveis autarquicos dum instrumento de
gestdo do projecto aprovado, que permita simultaneamente responder a dividas suscitadas
a quantos (técnicos e municipes) pretendam realizar trabalhos no seu dmbito, e a0 mesmo
tempo acompanhar o seu correcto cumprimento, de modo a que as intervengdes a operar
nesta zona residencial se traduzam numa efectiva melhoria da sua imagem urbana e das

condigdes de vida dos seus habitantes.

Art°. 1°.
(Ambito de Aplicagdo)
O presente Regulamento aplica-se na area de intervensdo definida pelo projecto,
de acordo com a Planta Sintese que o integra (Des®. n°.3 - Ordenamento do Territorio),
incidindo as suas disposi¢des sobre todas as obras, quer de iniciativa publica ou privada, a

realizar na area abrangida.

Art°. 2°.

(Vigéncia)

O presente Regulamento vigorara enquanto ndo forem concluidas todas as obras
previstas no projecto (publicas e particulares), salvo se a Camara Municipal de Odivelas
decidir, antes disso, intervir no Projecto de Legalizagio aprovat{ﬁt_?g
definida.
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Art°. 3°
(Conceitos)
O Bairro da Mimosa constitui uma area de vocagdo prioritariamente residencial,
no qual se definem duas zonas distintas em termos de ocupagiio e uso do solo, assim
caracterizadas:

a) terreno para construgio: aquele que estando marginado por vias publicas e

dispondo de infraestruturas urbanisticas (redes de abastecimento de agua, de esgotos
residuais, de drenagem superficial, de energia eléctrica e de telecomunicagdes) pode ser
utilizado para esse fim, e

b) faixa de terreno de proprietario desconhecido: faixa de terreno situada entre as

Ruas Central e 8 de Junho onde se ndo prevé a construgfio de qualquer edificio, cabendo a
Céamara Municipal de Odivelas definir 0 uso mais adequado a dar-lhe, face a sua relagio

de vizinhanga com este niicleo residencial.

Art®. 4°.
(Utilizagdo dos Imoveis)

A utilizagio dos iméveis, quer os ja existentes e considerados como recuperaveis
e legalizaveis, quer os que venham a ser construidos no ambito deste projecto, ficam
sujeitos as prescri¢des do presente Regulamento, considerando-se que:

a) para além das actividades de natureza econdmica ja instaladas nas edificagdes
existentes € que na Planta Sintese se consideram legalizaveis, nos novos edificios a
construir o uso prioritario sera o habitacional, podendo no entanto aceitar- sq*que aom?vé_l_ =

do piso do R/C se instalem outros, sempre compativeis com o caracter gresﬁefcl\qj

Bairro - comércio, artesanatos, ou pequenas indistrias ndo poluentes. ! __! ',

b) cabera & Cdmara Municipal de Odivelas disciplinar, nos termos- da Leg:slaqﬁo —-
em vigor, a instalagio das actividades acima mencionados, de modo que ndo seja
descaracterizada a imagem do Bairro nem permita a instalagio de actividades susceptiveis
de perturbar a tranquilidade e seguranga dos seus habitantes, nomeadamente actividades

que gerem quaisquer tipo de polui¢do (ambiental, sonora ou outra).
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Art°®. 5°.
(Ocupacdo do Solo-Edificagoes e Espacos Livres)
O projecto elaborado contempla as seguintes situa¢des, quanto a este aspecto:

a) Lotes com Construgdes -Legalizaveis: consideram-se legalizaveis as

construgdes como tal identificadas na Planta Sintese que embora possam apresentar
indices de ocupagio do solo e/ou de construgdo acima da média apurada para o Bairro,
reunam no seu todo, as condi¢Ges minimas de habitabilidade definidas pela Portaria n°.
243/84, de 17 de Abril e simultaneamente boa qualidade construtiva e de estabilidade,
capazes de garantirem aos seus utentes toda a seguranga fisica de pessoas e bens, € o
cumprimento dos preceitos estabelecidos no Codigo Civil no que concerne a “serviddo de
vistas” sobre os prédios contiguos.

b) Lotes para Novas Construgdes: as novas construgdes a erigir nos lotes ainda

livres, terdo de obedecer ao definido na Planta Sintese € no Quadro do Cadastro que
integram o projecto de reconversio do Bairro, pegas onde inequivocamente se
caracterizaram esses novos edificios, particularmente no que concerne as suas areas de
implantac8o, de construgdo, nimeros de pisos e de fogos.

c) Construgdo de Anexos: no interior dos lotes, para além dos anexos ja

existentes ¢ que na Planta Sintese se consideram legalizaveis, apenas se permitird a
construg¢do de novos anexos de acordo com o definido na mesma Planta, e destinados a
uso secundario - garagem ou arrecadagio, nfio podendo ter mais do que 1 piso nem a

cércea superior a 2,60m.

d) Construcio (ou legalizacio) de sotdos: nos edificios existentes considerados

legalizaveis, e como tal identificados na Planta Sintese do projecto do erm., que ja_
Al o
disponham de aproveitamento ao nivel do desvdo do telhado, aceita-se| T‘legahzagao muiﬁ !

I
desses espagos desde que o seu uso ndo seja habitacional (apenas para a,rre&&qﬁgﬁ, 2092 i

g iy

sendo recomendavel que a existir acesso a esse piso através de escada'extmormessa 5 A

acesso seja eliminado e se passe a fazer através de ligagdo interior ao ultlmo piso  da
habitagdo (caso de moradias) ou da caixa da escada, em caso de edificio multifamiliar.
Nos novos edificios a construir ndo ha lugar a construgdo deste tipo de

aproveitamento.
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e) Em todos os lotes onde haja lugar a constru¢iio de novas moradias tera de ficar
garantida a recolha em espago edificado e/ou a céu aberto, de pelo menos 2 viaturas
ligeiras.

f) Tendo em conta a necessidade de se salvaguardar os recursos hidricos da zona,
a impermeabilizagdo do solo exterior as areas edificadas em cada lote devera ser sempre a
menor possivel devendo dar-se prioridade nessas areas a plantagio de espécies arboreas e
ao coberto vegetal, abrangendo uma superficie nunca inferior a 50% da area do

logradouro, com um minimo de 25,00m2.

Art®. 6°.
(Recuperag@o e Legalizagdo de Construgdes Existentes)

Considera-se que a indicagio no Projecto, das construgdes recuperaveis,
corresponde apenas aos aspectos mencionados no Art°. 5. a) impondo-se que 0s
proprietarios dessas edificagGes submetam a apreciagdo dos Servigos Técnicos da Camara
Municipal de Odivelas os respectivos projectos (arquitectura e complementares) que os
apreciardo a luz da legislagdo vigente (RGEU e Portaria n°. 243/84 de 17 de Abril), sendo
de sancionar os casos em que se registem na implantagio das construgdes, afastamentos

que se enquadrem nos valores previstos no Codigo Civil, aplicaveis a cada caso.

Art®, 7°.
(Implantagdo das Novas Construgdes)

Os novos edificios a construir (uni ou multifamiliares) serdo implantados nos
respectivos lotes seguindo o ordenamento definido na Planta Sintese e no Quadro do
Cadastro que integram o projecto de Reconversio Urbanistica do Bairro, particularmente
no que respeita aos afastamentos aos limites do lote, areas de implantagio e de
construcio.

Importa ainda ter em considerago, os seguintes aspectos:

a) face & morfologia da generalidade da 4rea de intervengdo deste projecto, com

assinavel declive nas 3 ruas que o integram (Granja, Central ¢ 8 de Junho) o
U O ODIVELAS |
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aproveitamento de espagos edificados ao nivel da Cave, torna-se uma consequéncia logica,
em muitos casos técnica e econémicamente dificil de evitar.

Assim, consideramos que devem ser aceites as solugGes conceptuais de projecto
que proponham a construgio de 1 piso em Cave, devidamente justificadas com o
levantamento topografico do terreno e sua realgio altimétrica com a via publica que o
serve, tendo em conta que o uso desse piso sO pode ser para fins secundarios a habitagio
(arrecadagfo e/ou garagem); €

b) a cota do nivel do piso do R/C dos novos edificios a construir, tomando como
referéncia o lancil do passeio adjacente a frente do lote, ou o eixo do arruamento que o
serve (caso ndo exista passeio pedonal) nfio pode exceder os seguintes valores:

0,70 metros quando referenciado ao ponto médio da frente do lote, ou 0,5_0

metros quando referenciado ao ponto extremo mais elevado da frente do lote.

Art°. 8°.
(Volumetria e Forma das Edificagdes Novas)

Sem prejuizo do disposto no Art’s. 5°. b) e 7°. atendendo 4 morfologia do terreno,
a cércea considerada para cada edificio € definida para a fachada fronteira a Rua que serve
o lote, destacando-se ainda:

a) a altura das construgdes para habitagio uni ou bifamiliar ndo podera exceder
6,30m (2P) e 3,30m (1P), excepto nos anexos em que ndo podera ultrapassar 2,60m,
medidos entre as respectivas soleiras das entradas e os limites inferiores dos beirados das
coberturas.

Nos casos em que ha lugar & construggio de edificios com 3 pisos a sua cércea € a
que resulta da aplicacido dos principios definidos na alinea b) deste artigo.

b) a altura maxima entre pisos nos casos de habitagio, ndo pode exceder 2,90m,
aplicando-se o determinado no RGEU e em demais legislagdo especifica quanto ao pé-
direito minimo para as diversas utilizages de caracter econdmico, passiveis de instalar no

R/C dos edificios novos ou existentes a legalizar.

; lb’ ,‘\D"/ELAS _r.
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¢) ndo seré autorizada outra forma de cobertura para as edificagdes, que ndo seja
a de tipo “telhado”, com a linha da cumieira paralela ao plano da fachada, podendo
todavia a solu¢do de projecto prever mais do que 2 aguas, devendo dar-se preferéncia a
aplicagfio de telha “lusa” de barro vermelho, com beirado & portuguesa;

d) ndo serdo permitidas escadas exteriores de ligagdo entre os pisos.

Art°. 9°,
(Estética das EdificagGes)

Cabe a Camara Municipal de Odivelas, nos termos da legislagdo em vigor, zelar
pela qualidade dos projectos das novas construgdes, a licenciar para o Bairro da Mimosa,
tendo em consideragdo que a harmonia e homogeneidade do conjunto deve assentar em
padrdes de qualidade arquitectonica, como forma de contribuir para a melhoria do valor
estético do tecido urbano na zona, pelo que deve exigir:

a) aplicacdo de materiais de boa qualidade nas construgdes;

b) aplicagdo de cores suaves sobre reboco na pintura das fachadas, com
preferéncia para o branco;

c) que a inclinag@o dos telhados ndo ultrapasse 25°, e

d) reprovar os projectos que pela volumetria e decora¢do propostas, dentre
outras razdes, possam constituir elementos de rotura no equilibrio do tecido urbano que se

deseja equilibrado sobrio e harmonioso.

Lisboa, 2000, Maio,
O Arquitecto




