q I CARLOS JORGE HENRIQUES, LDA.

ARQUITECTURA

ADITAMENTO AO REGULAMENTO DO PROJECTO DE LOTEAMENTO DO
BAIRRO MOINHO DO BAETA, ALVARA n° 07/92, FREGUESIA DE
CANECAS - ODIVELAS
(Alteragéo aplicada aos lotes 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 63, 65, 67,
68, 69, 70, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93,
94, 95, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 175,
176, 177, 178 e 179 do artigo 101E)

Preambulo (Objectivos e método)

1. O ambito de aplicagdo do presente regulamento tem como territdrio
exclusivo o artigo 101 secgdo E do Bairro Moinho do Baeta, e aplica-se aos
lotes 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 63, 65, 67, 68, 69, 70, 73,
74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 175,
176, 177,178 e 179.

2. S3o aditados ao Regulamento do Alvard 7/92 os artigos 1O 20 e 39,
sendo substituido o artlgo 6° pelo arhgo}lé do presente ad|tamento
g

3. Este Regulamento tem como objectivo fundamental consegulir, dentro
daquilo que é admissivel no actual quadro legal, a legalizagdo do maior
nGmero possivel de construgdes existentes, bem como definir parametros
claros quanto as novas construcdes. Para tal, estabelece-se de seguida um
conjunto de regras que pretendem dar uma resposta muito especifica as
varias particularidades que se apresentam no bairro e que foram sendo
geradas ao longo dos anos, quer pelas indefinicdes do-anterior Alvara, quer
por certas necessidades dos proprietarios e moradores, quer ainda por
ac¢Bes menos respeitadoras do que deve ser um “bom ordenamento” por
parte de alguns proprietarios. 4&

4. Considerando que se trata de uma alteracdo apenas a um dos artlgos

que integram o Alvara 7/92 teve-se em grande atengdo nao gerar sn“uagoed\\" /\

wrrare de maior privilégio ou injustica dos proprietarios do art. 101E em relagdo
5-1.°Frente
ey aos restantes proprietdrios. Assim o que refere o presente aditamento

|
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restringe-se a situages pontuais ou que de nenhuma forma afectam o
restante bairro.

Art® 19 (Adita ao regulamento do Alvara 7/92)
Geminacdo de Construcdes Existentes

Sempre que uma construgdo existente apresente afastamentos laterais
inferiores a 1,50m, pode encostar a extrema lateral do lote, nos seguintes
casos:

a) seja indicado no poligono de implantagado da Planta de Sintese;

b) no lote ao lado exista ja uma empena cega;

¢) no lote ao lado se verifique uma situacdo idéntica. Neste caso é ainda
necessario que da ampliagdo da construgdo do primeiro lote ndo resulte
prejuizo manifesto do segundo lote e que o proprietdrio deste dé& o seu
consentimento através de declaragdo.

Art® 20 (Adita ao regulamento do Alvara 7/92)
Mudancas de Uso

Podem ocorrer mudangas de uso no piso 0, de habitagdo para actividade ou

actividades, desde que:

a) Seja assegurado parqueamento automével. O parqueamento poderd ser
feito com o recuo da frente do lote para o plano da fachada frontal. Em
todos os casos, a alteragdo de uso implica o recuo do lote conforme
assinalado, devendo este espago fronteiro & construgdo ser de uso
publico embora de dominio privado;

b) Os usos pretendidos ndo tenham impactos negativos, poluentes ou
outros, sobre o uso habitacional;

c) Se situem de preferéncia em arruamento com perfil transversal
adequado;

d) Seja respeitada a regulamentacdo prevista para a actividade em causa.

Também € possivel a alteragdo de uso de actividade para habitacso. Nocé/
entanto, neste caso, esta alteragdo ndo pode dar origem & criacdo de mais :
um fogo, devendo a drea deixada pela actividade ser integrada no fogo, ou{ }/\

fogos ja existentes. V ;
/
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Art® 3° (Substitui o artigo 6° ao regulamento do AIvaré_7/9@)
Anexos
A drea de construgdo do anexo devera ser incluida na area de ocupagdo

maxima definida para o lote, sendo o pé direito, drea e uso definidos no
artigo 60° do RMEU.
gou "

Zom®

—

Nota final

Aos lotes que constam na presente alteragao, a\“p~l_i~ca-_§e 0_regulamento do
Alvara 7/92 de bairro do Moinho do Baeta, em conjugégéo com o presente

aditamento. Em tudo omisso devera ser_aplicado_o RMEU em vigor a data

de emissao do referido alvara e demais legislagdo aplicavel.

Lisboa, 03 de Junho de 2011

O Técnico Autor,

7 d -‘/. £
/ -"/4
'
| b

\\“*‘—’Ar"(';. Carlos Hen riq/es

OA N.O 5000
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REGULAMENTO @

1.1. ~ DIGFOSIGCHBES GERAIS

Art? 12 - 0 loteamento abrange os prédios inscritos na matriz
cadastral rdstica sob os n8s 83, 84, 98, %9, 100, 101, 102 e
ainda a drea de I 480m2 do prédio nt 461 & a &rea de T  &00m2
do prédio n2 &5, todos da Secgdo E da freguesia de Cansgas.

Ezta drea ¢ delimitada a:
Norte: Terrenos rusticos;
Hule Concelho de Sintras
Mascente: Bairro do Casal Novog

Foente: E.M., 342

Art2 22 - Quaisquer obras, quer de iniciativa pablica ou
privada, a realizar na &rea de intervengdo, cumpririao
obrigatoriamente as disposig¢fes do presente regulamento e das
respectivas pec¢as desenhadas.

1.2 - REGULAMENTACAD ESFECIFICA

Art8 38 - Os edificios a construir serdo do tipo de moradia
isolada, geminada ou em banda, de acordo com as pegas
desenhadas.

Artl 42 - Az novas construgfes serdo de um fogo e com o
numero de pisos definido nas pegas desenhadas.

Art2 59 - FPara construgdo nos lotes vagos, deverdio ser
cumpridas as condicionantes do quadro seguintes:

'Tipolo- !'ind. find. ' nQ ! afast. ! afast. ! afast.!
‘gia 'ocupagdo 'const.! max. ! min. ! min. ! min. !
5 fmax. fmay . ! pisos! anterior! lateral! tardoz!
d d i i i d ! :
'moradia ! : ! ! / ! !
tisolada ' 0,40 Po,B0 ! 2 ! Im i Em ! om !
d d i i d g ! !
‘moradia ! ! ! ! ! ! !
'geminada! 0,30 Pl1,00 1 2 ! Sm g am : am !
i g l ! 4 - i '
'moradia ! . ! . : ! J
'em banda! 0,40 ti,10 0 ] 3m ! - ém !

! i L ] i ]
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Situagdes hd am gue Yoram propostas novas construgies com
atastamentos inferiores aos reteridos, devido a alinhamentos
ja definidos ou as reduzidas dimensdes dos lotes. Nestes
casos os afastamentos deverdoc respeitar as implantatagfes
agsinaladas na planta de sintese.
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Artg 68 - Os anexos terd@c no maximo um piso e nao poderao ter
/'pé direito superior a 2,2 metros, a sua area de construgao
@sta incluida no indice de ocupaglo méx xima, de acordo com o

art8 52 e nao paderé guceder 18m
AT
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Artg 72 - Os afastamentos das construgfes existentes aos
lotes vizinhos serdo de i,qm no minimo se houverem v3os de
compartimentos de habitacao, de acordo com o- cédigo civil.

Aarte 82 - Se for efectuada a demoligd3o de qual quer
constirugdo eristente pelo seu proprietdrio, a nova construcda
a edificar deverad respeitar as condigbes previstas nos artOs
58 e 68,

Arta 78 — Mos casos em que as construgles existentes ndo
respeitem os afastamentos previstos no R.G.E.U. e demais
legislagd3o existente sobre a matéria deverd ser apresentada
declaracdoc do vizinho, com assinatura reconhecida, emn coamo
nao e opde.

Quanda as declaragdes necessarias n3o forem obtidas a
construgaon existente serd mantida a situagao provisdéria e
precaria até que sejam efectuadas pelo proprietario as
alteragdes necessdrias para gue se enguadre no art? S2 do
presente regul amento.

Artf 108 - As condigBes interiores de cada construgdo deverio
ser analisadas pelos técnicos camardrios caso a caso, de
acordo com a legislagdo existente.

Art2 118 - 56 poderdo ser legalizados os estabelecimentos de
comércio e indastria que respeitem os condicionalismos
previstos, pelos organismos estatais competentes, e desde que
nao sejam incompativeis com a habitagdo.

Art2 122 - S3o0 definidas como zonas de equipamento as Areas
destinadas exclusivamente a instalagdo do equipamento
complementar, Aareas essas constantes das pegas desenhadas.
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Aart2 132 -~ Devera ser previsto um lugar de estacionammento
por fogo no interior de cada lote, e5se lugar de
estacionamento terd a area minima de 18m2 e podera estar
integrado na construgdo ou no logradouro.

Nos casos em que existam ow s prevejam edificios com
comércio, inddstria ou armazéns, terdo gue ser assegurados no
interior do lote onde se situem essas construgdes, areas para
estacionamento, cargsas e descargas, na seguinte proporgdo:
182 de aresa para estacionamento, carges e descargas por cada
J0m2 de area de construgldo destinada ou utilizada para
comérciao, indastria ou armazém.

Arta 142 - 0O revestimento das construglies devera ter em
conta um correcto uso da cor e dos wmateriais, sendo
preferivel a utilirzagao de cores claras & base de branco e

cremes, com contraposicdo de cores ou de materiais de tons
diferentes, sem cair numa situagdo de folclore e dissondncia.

Arto 158 - Os logradouwros deverdo ser devidamente tratados
@ ajardinados, devenda, caso haja animais domésticos, serem
recolhidos em locais prdprios e devidamente cuidados.

Arto 1468 - UOs muros de vedagdo entre lotes e o0s muwos
confinantes com espag¢os pdblicos ndo poderdo exceder a altura
de um metra, podendo no entanto elevar—se deste valor grades
ou sebes.

Art2 172 -~ As areas destinadas a equipamentos e arruamentos
serdo cedidas a C8mara Municipal de Loures gratuitamente.

Artg i8a = 0Os terrenos a ceder a C3mara Municipal de
Loures, para equipamento colectivo, nao se poderdo destinar a
outra fim e uso a dar—-lhes por esta, deverd ser sempre

aprovado por um minimo de 70% dos proprietdrios.

Artd 190 — 0Os casos omissos que suscitem davidas de
interpretagao e ndo sejam contidos no articulado do presente
regul amento, serdo resolvidos pela C8mara Municipal de acordo
com a legislagdoc em vigor.

1.3. - REALIZAGCAD DO LOTEAMENTO

Arta 208 - 0 pedido de licenciamento de detetrminada
construgdo deverd conter obrigatoriamente um extracto do
loteamento.
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Artg 212 - Ag licengas de construgdo, OCUupagdo execugdo de
ramais de dgua esgotos, electricidade, sd serdo emitidos apés
liguidagdo pelo requerente da totalidade dos encargos de
urbanizag¢ac, para o que a Associaglo de proprietérios passara
um certificado compravativo.

Arte 228 - Os proprietarios sdc obrigados & ceder
gratuitamente as areas necessarias para a wecusgdo dos
arruamentos assim como as constantes do art8 178.

o
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INFORMACAO

N2 1/DAU/CAGT
DATA 9= 11,11
MUNICIPIO DE LOURES PROC.  4.4%0/RC/0C
CAMARA  MUNICIPAL FOLHA  Z&3
PROVENIENCIA:COD. 130402  DESIG.  APR.FROJ. ARGE CRISTINA ALEIXO
DESTINATARIO: COD. 1Z0400 DESIG. CHEFE DE DIVISHEOD

ASSUNTO

"ALVARA  DE  LOTEAMENTO 7/972. BAIRRO  MOINHO DO EBAETAS.

ADITAMENTO A0 ALVARA 7/90v ‘

& CONSIDERACAD SUFERIOR

Foi convocado o +écnico autor do projecto

referente ano

Froc8 NG 4.4590/RC/0C, através do oficio n2 %4.857% de I0.SET.90
fls.2839, a comparecer numa reunilfo a realizar nestes servicos

em Z29.0UT.92 com o Argl Mario Maoreira (chefe de
Argl Cristina Aleixn, Com n) objective

gsclarecimentos relativamente ao flvara de Loteam

emitideo em 1Z.JUL.92 da Balrro Moinho do Faeeta.

Na  sequincia da reuniXo realirada em 2
estiveram presentes o Args  MArico Moreiras; Argd Cristiy
Aleixoy Arge Jorge Alves {Técnico Autor do Frojsc
Finto (da comissio de moradores do Bairro), cumpre
e s

Felos servicos técnicos foram levantadas
questieg:

1. Verifica-se que o Alvard de |Loteamento
que se refere a:

1.1. Indices de ocupacdo & construcio
as constructes existentes a legali

1.2, Consta na legenda da planta de =in
tada 0 seguinte pardmetro -
uniftamiliar proposta r/ch + Ip. (c
exepcionais)", ssndo omisso nn e
loteamento gualguer referégncia,
explicacdo do referido parametro.

Mod. G. 15.01.

divisfol), =
de prestar
ento Nk Frop

F.0UT.92  que
ina
N

to) & o S,
—nes informas

&z seguintes

) .

=2 DOMLIsso no

relativamenta
Tar.

tese apressn-—
"ronstrucHo
ondicionantes
gulamento do
indiéagém =)

Clas.




FROC2 N2 4.6%0/RC/70C
FOLHA NQ Z62

1.Z. Existe uma certa incoeréncia nos parametros e
valores mencionados nos quadros de loteamento
em relac3o aos referidos na planta de sintese e
no regulamento.

Tendo sido proposto pelos servicos técnicos ao tecnico
autor do projecto fazer um aditamento ao referido Alvara
{(tendo o mesmo concordado com o solicitado) e dado que - até a
presente data n3o foi apresentada qualgquer proposta, prople-se
que face ao exposto e devido & necessidade de rectificar e
acrescentar alguns artigos ao regulamento do Bairro aprovado e
que consta na clausula 102 do Alvard 7/92, julga—-se de enviar
a Reuni¥o de C&mara para aprovacdo do seguintes pontos:

1. Desdobrar o Art2 58 do referido regulamento nos seguintes

artigos:
Ari2 58 - Fara construg¥n nos lohbes  vagos deverEo
——aa ser cumpridas as condicicnantes do quadro
seguintes:

!Tipolo—- !lind. - find. ! no ! afast. ! afast. ! afast.!
lgia 'ocupagdo !const.! max. ! min. ! min. ! min. !
' !'max. !max. ! pisos! anterior! lateral! tardoz!
! ! ! i ! ! ! !
!moradia ! i ! ! ! ! d
!isolada ! 0,40 ' 0,80 ¢ 2 ! 3m ) Im ' ém !
! H ! ! ! d ! !
'moradia ! ! ! ! t ! Nt
‘geminada! 0,50 ' 1,00 ! 2 1 3m ! 3m ' (6em !
! ! ! ] t 1 $ ]
tmoradia ! ! ! ! . ' :
'em banda! 0,60 ' 1,10 ! 2 1 3Im ! ! bm !
! .! ] ! ! ] 1 ]

ﬁrtQ 230 - Condicionantes excepcionais:

e - Construgdes novas propostas com afasta-
mentos inferiores aos referidos no guadro
do Art2 52, devido a alinhamentos ja
definidos ou as reduzidas dimensSies dos
lotes. Nestes casos os afastamentos
deverd3o- - ' respeitar as implantacfes
assinaladas na planta de sintese.

‘= (:Q4&+{_K¥guy5

Mod. G.15.03. Clas.




e FROCE NQ 4.690/RC/0C
. MUNICIPIO DE LOURES FOLHA N2 61
.. CAMARA MUNICIPAL :

b3

. Fazer a adenda do seguinte artigo:

. -}

ArtQ 249 — Nas construgdes existentes a legalizar

r——— Y » .
n¥o deverd ser ultrapassada de forma
alguma o indice de ocupag%o 0.6 e o©
indice de construcXo 1.10 e
A P '-\EI&,J-" _'\!

3. Em situacties de coﬁtradigéo entre os gquadros de loteamento,
planta de sintese e regulamento apresentados prevalece a
informac%o da planta sintese e do regulamento.

(oish- Alaixo

11113

Mod. G.15.03. Clas.




