PROJECTO DE RECUPERACAO E LEGALIZAC
DO
BAIRRO NOVO DAS QUEIMADAS

14

REGULAMENTO

PREAMBULO

O presente regulamento visa definir as acgdes e estabelecer linhas de orientagdo que permitam
contrp‘ar a recuperagdo do aglomerado habitacional denominado Bairro Novo das Queimadas,

sito na freguesia de Famdes, concelho de Qdivelas.

Pretende-se com este documento dotar os responsaveis autirquicos de um instrumento de
gestdo, do projecto apresentado, permitindo simultaneamente respostas pragmaticas e concisas as
questOes surgidas a quem pretenda intervir no Bairro, tendo em vista a recuperacio desta zona

residéncial e a garantia de melhores condigdes de vida aos seus habitantes.

Art. 1°
Fica sujeita ao presente Regulamento a 4rea denominada por Bairre Novo das Queimadas,
correspondente 4s descrigdes prediais identificadas e delimitadas na planta de sintese.

Art. 2°
O Bairro Novo das Queimadas constitui uma area de vocago residencial, no qual se
definem duas zonas distintas em termos de ocupacio do solo:

I - Zona de construgdo - todo o solo que de acordo com o presente projecto apresente
condi¢des de construgdo em conformidade com a regulamentagio existente para esse fim .

2 - Zona para equipamento colectivo, espacos verdes e infra-estyntr
construgdo de equipamentos, espagos verdes, arruamentos £

necessarias. yi MA.ZUZ |

Art. 3° ENTRADA

A zona de construgdo, definida no paragrafo I do Artigo anterior comportaré trés situagdes
distintas:

I - Construcies existentes - Todas as edificacdes existentes ha data da execucgdio deste

projecto, passiveis de enquadramento legal face a legislagio aplicavel & construcdo.
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2 - Construgdes novas - Todas as construgdes assinaladas na planta de sintese como
propostas.

3 - Reconstrugées - Todas as construgdes existentes que pelas suas caracteristicas peculiares
nao se enquadrem no mbito da proposta para a consolidagio e recuperagio do bairro, quer a
nivel de uso, quer de largo extrapolamento dos indices de construgdo e de ocupagdo pelo que
serdo consideradas de manutengdo temporaria.

Art. 4°
A utilizagdo das construgdes definidas no artigo anterior ficam sujeitas as prescrigdes do
presente Regulamento, considerando-se que: :

a) SO ¢ permitida a reconstrugdio e construcio de novas edificagdes destinadas
exclusivamente a habitagdo e/ou mistas (habitacio-comércio ou habitagdo-pequena industria
ndo poluente).

b) Caberd & Municipio de Odivelas disciplinar, nos termos da legislacdo em vigor, a
instalacdo das actividades acima mencionadas, por forma a que ndo seja descaracterizada a
imagem do Bairro nem permitida a instalagio de actividades susceptiveis de perturbar a
tranquilidade e seguranga dos seus habitantes, nomeadamente actividades produtoras de maus
cheiros, ruidos, etc. .

¢) As actividades propostas na alinea anterior deverdo ocupar uma area nunca inferior a 5%
da area total de construgio prevista, bem como apresentar caracteristicas de cujo
funcionamento ndo resultem incompatibilidades com a estrutura viaria disponivel e deverdo
ser vocacionadas essencialmente para o beneficio das populag@es instaladas.

d) Assim, sempre que se opte pela construcio de um edificio misto, deve-se sempre
salvaguardar, dentro do lote, o espago previsto na lei para estacionamento  que,
posteriormente, passara para o dominio publico.

e) Para as construgdes novas, as areas maéximas de implantagdo deverdo respeitar os
seguintes critérios:

- Lotes com érea inferior a 400 m® s6 poderdo ocupar uma area de 100 m*.
- - - . - - 2
- Lotes com érea igual ou superior a 400 m’ s6 poderdo ocupar uma area de 120 m".

- Em nenhuma das situagdes a area maxima de construgio devera efddUHERIGHODIVELAS
2 6 MAR. 2002

Art. 5°
I - As construges em manutengdio temporaria, existentes na zona de ntel/ MER RvBAser

tuturamente substituidas por novas construcdes que respeitem o presente Regulamento.

2 - Nos lotes com construgdes em manuten¢éo temporaria, mencionados no N°3 do Art. 3°
todas as novas construgdes obedecerdio escrupulosamente aos perimetros de implantacio
indicados na Planta de Sintese, bem como as areas de construgdo enunciadas no quadro
urbanimétrico.
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3 - As construgdes existentes, assinaladas como a reformular €, consequentemente, €
manutencdo temporaria, para as quais a planta de sintese ndo propde alteracdo a implantagio
deverdo ser reformuladas de modo a dar cumprimento ao presente Regulamento, RGEU e Cddigo
Civil.

¥

Art. 6°
Em todos os lotes para novas construgBes apenas sera permitida a constru¢do de uma

edificagdo com um maximo de dois pisos e um fogo

Para os lotes com construcdes existentes com apenas um piso, poderdo futuramente ser
ampliados para dois pisos.

Art. 7°

Caves

I - S6 serdo permitidas caves. quando a topografia do terreno o justifique.

I3 3 - ‘ ’ . r
2 - O pe-direito maximo sera de 2.40m,,

3 - Ser-lhes-a vedado o uso habitacional, permitindo-se no entanto o uso como arrecadacdo
ou garagem. Neste caso a sua area ndo sera contabilizada como area de construcio.

4 - Nos casos em que o pé-direito seja superior a 2.40m, a sua area serd contabilizada como
area de construgio.

5 - Sempre que a topografia do terreno permita a criagio de uma cave, sera também
permitida a constru¢do de um anexo.

6 - A area da cave ndo podera ser superior 4 4rea de implanta¢do da construcio.

Art. 8°
MUNICIPIO ODIVELAS

Anexos 2 6 MAR. 2002

I - A area dos anexos sera determinada da seguinte forma:

ENTRADA

1.1 - Nos lotes construidos a sua area maxima sera de 50.00m>. num s6 piso.
1.2 - Nos lotes a construir a sua drea maxima sera de 30.00m’. num so6 piso.

2 - O pé-direito maximo sera de 2.40m, medido no ponto mais desfavoravel, em caso de se
optar por uma cobertura inclinada. Quando se optar por cobertura plana, também se deve
manter como pé-direito maximo 2.40m.

3 - O seu uso destina-se exclusivamente a garagem ou arrecadagéo.

4 - O anexo deve ser implantado de acordo com o prevista na planta de sintese.

05 — Os lotes n.” 14, 26, 42, 48, 58, 90 ¢ 91, pelas suas caracteristicas morfolégicas ou devido a
localizagdo das construgdes ja existentes, nio poderfo construir anexos.



Art. 9° [//YU’

Sétios
I - Nio sera permitida a sua existéncia caso o seu uso se destine a outros fins que nfo seja
arrumos.

2 - O seu acesso ndo podera ser feito de modo a permitir a individualizagdo da sua utilizagdo.

3 - A altura maxima entre a laje de tecto do ultimo piso e a cumeeira nio podera ultrapassar
0s 2.40m.

4 - A sua iluminagdo natural s6 podera ser garantida por claraboia ou telhas de vidro.

Art. 10°

Varandas
I - Nio sera permitida a execucic' (fé@;al.'mdas com largura superior a 1,2m.

2 - A area maxima das varandas sera de 7% da area de construcio prevista para o lote.

Art. 11°
Sempre que se justifique a necessidade de no piso térreo, existir uma area de implantagdo
maior que a prevista no Quadro Urbanimétrico, esta pode ser alterada, fendo em consideragio o
seguinte:. T
- Nunca deve exceder o poligono de implantagdo ( 3m & frente, 5m de logradouro € 3m
- O somatério das areas dos diferentes pisos ndo pode exceder a area de construco
prevista para o lote. T

Art. 12°
A cota de soleira méxima sera determinada através da adigdo de O.60_r\n. a semi-soma das cotas
observadas nas extremas dos lotes confinantes com 0s arruamentos. '

Art, 13° MUNICIPIO ODIVELAS

A altura das construgdes ndo podera exceder 3m/piso, medida entre p aﬁfimezltgsmemﬁgnc q
Os pisos em cave em que o pé direito maximo sera de 2.40m.
Quanto 4 altura minima devera aplicar-se a legislagio contida no R.G. EUENTRADA

Art. 14°

Nio sera autorizada outra forma de cobertura para as edificagdes, que ndo seja a do tipo
"telhado”. Poder-se-a contudo e sempre optar por duas ou mais aguas, que ndo ultrapassem 25°
(graus) de inclinacdo.

Art, 15°
Nas construgdes novas as escadas serdo sempre interiores,



Nas construgdes existentes, poderdo existir escadas exteriores nas seguintes condi¢d s:
- Construg¢des com mais do que um fogo.
- Construgdes com usos diferentes em pisos diferentes.

Art. 16° .
No interior de cada lote deve ser incrementada uma area permeavel nunca inferior a 20% da

area total do lote.

Art. 17°
Os muros de vedagdo dos lotes deverdo ser executados de modo a que a sua zona opaca ndo

uitrapasse 1m de altura.

Art. 18°
As areas destinadas a espagos livres publicos, serdo integrados no dominio publico depois de
devidamente tratadas.

NOTA:
Em tudo o que este Regulamento for omisso, deverdo ser consideradas todas as normas e legislacdo aplicdveis
a construgio.

ODIVELAS, Marco de 2002

Antonio’José da Cruz Fernandes
{(ARQUITECTO N° 2)

MUNICIPIO ODIVELAS
2 6 MAR. 2001

ENTRADA
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LOT 3 ol Grus: -

Lot 2 --Biimirar servid@o da vistaz, para o lolo 1 eo nivel das varandas;
toio 8- Eliminar ansxns precirios,

Lote 10 — Eliminar servidso de vigizs, para o lote 11 ao nivel das vara ders
Loty 12 — Eliminar enexoes precarios,

| otz 13 - Elimingr £118X0s presérios,

Lats 14 — Eliminer senvidén de vistas no aigado iateral esquerdo e reformular o £3EX0;

1 ohe 17 = Vliminer 2ne0 Precério;

Lot 48 — Paduziv f-2a ds anexo;

Lote 22 — Reduzir érea de an. 40,

Loia 24 — Elirninay serviddo ¢e vistas, psoa 0 Iole 23 & nived da varanda poster ior @ jaaeles

az sias 20 nivel do g6tdo e eliminar enexo

"\‘l

empena, elindasr varapda @ fine

rL
ﬁ

precarts;

Lot 25 +~ Elirninar seivinéo e \mha‘: va0: & e5c. 7 no algado lateral direito, € reduzir &
ared Go ahexy,;

Lote 25 — Elimine: anexos preciios,

Lot 20 - Fliminar seividéo de vistas nos varandas pring inal e posisrior, remover a
caiviths ja que forma a marquise na varanda postetior e gliminar as janelas no
alcado leteral esquerdo e algado Isteral direito, a nivel do 86t&o;

Lote 30 - Eliminar servidéo de vistss a tarddz e eliminar anexo,

Lote 34 — Fliminar anexo,

Lote 37 — Eliminar o acesso exterior 20 sGlE0;

ofe 40 — Efiminar serviddo de vistas para o lole 41, janslas do angko € aliminer &
aloendre do gigado lztersl asguendy,

b 4 gy w3 &~ 3 o e - i
Loie 41 veautar ouardas nas varendes | SHOEERY

T e T ORE i 530 CUNELAS T Tel 1
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Lotz 42 — Reformular construcdo para garantir afastamentos legais e eliminar anexo
exisiante;

P

Lote 43 — Eliminar esnada de acesso & coveriura do anzxo € eliminar 7.s janelas ao nivel -
do sOto;
Lole 44 — Eliminer s .vidgo <2 vistes, janelas do algado lateral direito e reformular o

guarda fogo de niodo a permitir & geminagiio com o lote 45;

"1

Lote 45 - Cong rupdo de guardu no limite frontal do lete por formia a gar ntir @ seguranca
Le'e 47 — Eliminar a eanvigdo de vistas nas innelas do algado leferal dirgito e para o lete
48 a nivel da varana da frents, refirar a varanda ao nivel do g6téo;

Lot 45 — Raformuler attura dos murss de acordo ceim 0 Regulamento do bairo e
EYeCLiEr O WG 42 seperacho com ¢ jote 59,

Lona [d — Exacutar gusoias nas verandss com &ilura reglianmnentar;

Lot 55 — Eliminay enuxo precitio;

Loie 88 — Reformuiar consirugio, ge forma a garaniir oo afastemenios lesals, elimanar

aceaso e vios &0 nivel do e6iEs;

r

Lote 57 — Reforinuiar constiugio do forma a garantir 03 afestainantos legais;
Lote 58 — Reduzir éres dos anexos,

L
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. 55 --Reformular a consrucao de mede a permitir & gaminaglo com o lote 85, ¢ fiminar
aljensia 2l do sbtdc
Lote B85 — Rewuar o linvite Norte do !ote pare garantir 1,00 mi de lzrgura de passeio;
Lote £7 — Criar acesso independeate do lote 88 e elininar serviddo de vistas e execular 0 | e p
muro de separacéio com o lols 8%; S
L ote 88 — Criar acesso independente ¢ 1 loie 87 e eliminar servidgo de visias e execuiar o el

muro de separagéo com o luiz 87,

) ~

Loie 00 ~ Eiiminar senvidio de visias para o lote 80 anivei da varainda da rente ¢ eliminar

o £, 3 . wy padias -
0 acesso exisricr £0 80i59;

Cotey DY T livyatwmen sm o oo o 2 s 1 g £ P i
Pote 92 - Eliminar o anayo sx'cieniz continue & consirugio habitacions,
(Y I s R T o e s -
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Lote 04 — Fliminzar o vao e a varanda 20 nivel do sotéao;

Lote 65 — Raduzir area de anaxo;

Lote 97 — Eliminar anexo precério e ¢ aproveitamento de sotao;

Lote 85 — Eliminar anexo pracéario e o aproveitamento dc sotao,

Loie 00 — Elirinar construgéo preciria;

1otz 102 — Criar acesso independente do Icie 103 e eliminar servidio de visias;

Lote 103 — Criar acesso indepandents do loie 102 e eliminar servidao de vistes;

Loic 1072 Feformuicr a construcio exislente de forma a respeiter o poligono g2

irnstantag”
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Lot 106 — Eliminar sesvidéio de vistas, a nivel dos vaos e acesso exterior ao s6i&o;

Lote 107 — Eliminar sevidao de vistas pars ¢ loie €55

Lats 108 — Reduzir érea de anexo;

Lo 100 — Eliminar servidiio da vistas, © nivel dos vaos e acasso exterior 2o satan o
eliminara escada exi-rior contigua ao lote 110

Lete 110 — Reformular constiucgo para gasantir os afastameantos legais;

wa 111 — Ei'minar seividdo de vistas, a nivel do terrago por ¢ima do anexo;
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Lme 114 — Raduzir éreg de anexo; e

Lote 117 — Eiiminar 0 anexu a terddz;

Lote 118 — Reduzir o n.° de piscs do anexo para um Gnico piso;

Lote 119 — Eliminar servidse de vistas e refirar a caixilharia na varands do clgado
principal,

Lote 120 — Reduzir area de anexo;

ve,@?Ucﬁt'

L ote 123 — Reduzir érea de anaxe 3
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