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Bairro Novo do Trigache — Comissao de Alteracao
Freguesia de Famodes - ODIVELAS

REGULAMENTO
(alteracao do Alvara n° 8/89, de10 de junho)

1 - APLICACAQ

1.1 — O presente Regulamento, bem como os Mapas Urbanimétricos
e Planta de Sintese anexos e que dele fazem parte, alteram e
substituem os elementos homoélogos aprovados e constantes do
Alvara 8/89 de 10 de Junho.

1.2 — Tem por objeto todas as obras de construgdo, reconstrugéo ou
ampliacdo a levar a cabo no denominado Bairro Novo do Trigache
que se localiza na freguesia de Famdes, concelho de Odivelas.

2 - LOTEAMENTO

2.1 — A area abrangida pelo conjunto dos lotes do Bairro Novo do
Trigache é constituida, no que respeita a viabilidade de construgao,
por uma zona edificavel, cujos lotes apresentam condicoes
genéricas, fisicas e urbanisticas favoraveis a construcao.
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2.2 — E constituido por 87 lotes para construcao, arruamentcs e uma
zona para equipamento (2 lotes) onde esta instalado o denominado
Centro Social.

3 - FUNCOES E USO

3.1 — As construgdes, nestas areas, poderdao ser destinadas a
habitacao ou a atividades econémicas.

3.2 — Sé&o interditas atividades que provogquem qualquer tipo e grau
de poluicdo ou ruido incompativel com a funcdo de habitar,
designadamente ndo podendo instalar-se quaisquer atividades
insalubres, poluentes, incomodas ou perigosas.

3.3 — N&o sao autorizadas ou legalizaveis as instalacdes de oficinas
que, pelas suas caracteristicas, dimensdo ou daRGIEHIodeOdivelas
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funcionamento, provoquem incomodo ao trafego, ruido excessivo ou Fl. 336
poluicao.
4 - PARAMETROS CONSTRUTIVOS

4.1 — Em todas as situacdes consideradas dentro do Bairro Novo do
Trigache, as construgdes (tipo moradia ou habitacdo coletiva) ja
existentes, estao sujeitas aos condicionamentos legais excepcionais
do art® 64° do R.G.E.U. e art® 46 da Lei 91/95.

4.2 — Entende-se por indice de Construgéo (IC) a razéo entre a area
de construcdo (pavimentos cobertos, excluindo anexos ou areas de
parqueamento e de arrecadacdes afetas ao/s fogo/s), e a area do
lote.

4.3 - O indice de Ocupacdo (1.0.) ou indice de Implantacdo, é a
razao entre a area de implantacdo das construcdes e a area total
- dos lotes, cujos valores ndo podem ultrapassar os propostos na
Planta e Mapa Urbanimétrico, anexos a este Regulamento.

4.4 — Consideram-se “anexos” as dependéncias cobertas, tais como
garagens ou arrecadacgdes, vinculadas funcionalmente ao uso do
lote e ndo incorporadas na construgc&o nuclear ou edificio principal.

4.5 — Em cada lote, a area maxima corrente de implantacado dos
anexos serd de 30m2 para moradias unifamiliares e de 40m2 para
bifamiliares, exceptuando-se as situacdes consignadas na Planta e
Mapa Urbanimeétrico, gue integram este regulamento.

4.6 - A construgdo, que deve situar-se dentro dos poligonos de
implantagao definidos para cada lote, sera de acordo com a Planta
e Mapa Urbanimétrico, respeitando a volumetria, usos e as areas
aqui fixadas e legislacao aplicavel.

4.7 - Os poligonos de implantacdo das construcdes nucleares,
excluindo corpos balangados tais como varandas e alpendres, sdo
definidos para Novas construcdes e Reconstrucdes a partir do limiar
minimo do seu afastamento aos limites dos respetivos lotes, ou

sejam:

| CONSTRUCAO|  Limiar Minimo de Afastamento (m)
| Frente | Lateral | Tardoz
Isolada 3,00 3,00 5,00
Geminada 3,00 3,00 5,00
|I Banda Plano marginal - 3, MY nicipio de Odivelas
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4.8 — Em cada lote, o nimerc maximo de pisos em elevacao e de
fogos, admitidos para a construgao nuclear, é generalizadamente de
dois, salvo nos casos estipulados na Planta e Mapa Urbanimétrico,
entendendo-se os pisos edificaveis acima do arruamento principal,
excluindo so6tdos ou caves para arrecadacdes afetos aos locais ou
fogos do edificio.

49 - A implantagdo (edificio nuciear e anexos) respeitara
preferencialmente os respetivos poligonos de implantagéo, podendo,
justificadamente admitir-se diferente posicionamente:

I - em edificios nucleares geminados por acordo €
compromisso entre os proprietarios contiguos, mantendo
empena comum da ordem de 10m a 12m e
desenvolvimento, sem fenestragdo e com coordenagao de
altura e materiais, em 1,20m de alcado paralelo ao plano
marginal no arruamento para cada lado do plano de
adjacéncia.

il. - em anexos com implantacdo localmente justificada pela
acessibilidade dentro do lote ou em desenvolvimento
horizontal ou vertical coordenado com construcbes (anexos)
dos lotes vizinhos.

5 — DISPOSICOES FUNCIONAIS E CONSTRUTIVAS

5.1 — As ocupacdes de natureza comercial deveréo ter em vista o
caracter e a expressdo dos edificios em que se integram sendo
designadamente interdita o balanceamento de montras salientes das
paredes exteriores do edificio.

5.2 — As coberturas nas construgdes nucleares deverao ser em regra
em telha cerdmica na cor natural ou equivalente, com exclusao de
fibrocimentos, chapa zincada ou plasticos.

5.3 — Em regra, o aproveitamento do vdo da cobertura sO sera
autorizado quando integrado com o piso inferior, constituindo com
este um Unico fogo, ou destinado a arrecadagdes individuais ou
coletivas dos fogos desde que figuem garantidas as condigdes legais
de uso € as técnicas aplicaveis.

6 — ESPACOS LIVRES PRIVADOS (LOGRADOUROS)

6.1 — Por logradouro, entende-se o terreno adjacente a Construgdo
Nuclear dentro do lote, com caracter de quintal, patio, jardim, ou

F~ oo flac

horta, com ou sem arvores, na dependéncia e como desatege—€as _
unicipio de Odivelas

173 MAR 2013
Entrada

427AditIVa-Regul. A-fevi3 ¢ Pag 3 of 3



R
F

URBITECNICA - Gabinete
de Estudos de Urbanizacio

/ﬁ"—;r{'. Z‘I’P’() {/é“:/

ocupacbes, eventualmente com anexos para estacionamento e s i34
arrecadacodes.

6.2 — Nao sdo permitidas quaisquer construgdes abarracadas,
lixeiras, vazadouros, bem como o atulhamento com materials ou

parque de sucatas.

6.3 — A area impermeabilizada do lote é a soma da superficie
ocupada por edificios, tapetes betuminosos ou equivalente, piscinas
e demais obras que impermeabilizem o terreno, ndo sendo permitida
a impermeabilizacdo, a ocupacio ou a degradagdo do solo dos
logradouros que, para moradias, seja de modo a inviabilizar que pelo
menos uma parte, com um minimo de 20% da area do lote, possa

ser ajardinada ou vegetalizada.

6.4 — Os anexos ou outras aplicagdes construtivas que nao se
enquadrem nos pontos anteriores, tal como pelas caracteristicas
dimensionais ou impermeabilizacdo excessivas e aspeto degradado,
serdo considerados como objeto de reavaliacdo e de medidas
corretivas quando realizarem obras de alteracdo.

6.5 — A referida reavaliagdo ou introducdo de medidas corretivas

devera ser apreciada e devidamente definida no respetivo projeto de
legalizacéo, desde que nao se verifiquem globalmente as condicbes

do presente Reguiamento.

6.6 — Os muros de limitacao dos lotes dever&o ter a altura toital nao
superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), podendo ser
constituidos por pano de alvenaria fechado, até 0,90m (noventa
centimetros), e continuados por vedacdes em rede, grelhagens,

gradeamento ou vegetacao.
7 — LEGALIZACAO DAS EDIFICACOES EXISTENTES OU
PROJETADAS

7.1- Nos lotes com licencas de construgdo ou de habitagdo ou
ocupacdo, manter-se-40 os pardmetros funcionais e dimensionais
dos processos assim aprovados.

7.2 — Para efeito de legalizacdo das construges existentes no Bairro
Novo do Trigache, sdo adotados os critérios gerais de apreciagao e
avaliacao dos respetivos projetos a seguir indicados.

7.3 — A Camara Municipal legalizara todas as construgdes realizadas
desde que apresentem o respetivo projeto e cumpram as condigcoes
minimas exigidas, na legislagio em vigor e no presente
regulamento, quanto aos aspetos urbanisticos, consfrutivos,
funcionais e de habitabilidade. Municipio de Odivelas
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7.4 — Para as construcdes existentes que, de acordo com o presente
Regulamento e com o Projeto de Legalizagado, apresentem desvios
identificados e avaliados, a emissdo de licenca de utilizacao
depende da conclusao das alteracdes minimas exigiveis quanto aos
aspetos urbanisticos, construtivos, funcionais e de habitabilidade ou
serd emitida  condicionalmente a sua regularizagdo, sob
compromisso do proprietario.

7.5 - A Céamara Municipal podera exigir, hos casos referidos no
numero anterior, que o proprietario assuma, em escritura, a
obrigacdo de fazer executar os trabalhos que se reputem
necessarios, nos termos e condicbes que forem fixados, € de
demolir ulteriormente as edificacbes ou a parte em causa, sem
direito a ser indemnizado, promovendo a inscricdo deste onus na
descricdo predial se as obras nao forem executadas.

Municipio de (Odivelas
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