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REGULAMENTO
1 — Disposi¢Oes gerais
1.1 - Objecto a Lotear

Artigo 1° - A 4rea de intervengdo do loteamento é de 38535m?2.

1.2 - Vinculo

Artigo 2° - As obras a realizar na 4rea do loteamento cumpriréo
obrigatériamente as disposi¢des do presente regulamento da planta de
sintese e quadro urbanimétrico.

2 —Regime de aplica¢do

Artigo 3° - O processo de loteamento e recuperagdo urbanistica a
que se refere o presente projecto, regular-se-a pelo regime das 4reas
urbanas de génese ilegal (Lei n° 91/95 de 2 de Setembro, Lei n°® 165/99
de 14 de Setembro, Lei n° 64/2003 de 23 de Agosto e Lei n° 10/2008 de
20 de Fevereiro), para além da legislacio aplicdvel bem como a
regulamentacéo especifica para situacdes desta natureza.

3 — Direitos e encargos

Artigo 4° - Para todos os efeitos o loteamento e a defini¢do dos
espagos publicos e privados, sdo os fixados na planta de sintese e no

quadro urbanimétrico.
Dos prédios loteados resultou um conjunto de 41 lotes.
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4 — Regulamentagio especifica
4.1 - Tipologias

Artigo 5° - Usos - Os edificios destinar-se-8o a habitacdo e mistos
habitagdo/armazém, de acordo com planta de sintese do loteamento e
quadro urbanimétrico.

Artigo 6° - Implantagio - As implantagdes serfio isoladas,
geminadas ou em banda, conforme definido na planta de sintese, no
quadro urbanimétrico e na planta de limites de implantac&o.

Artigo 7° - Volumetria - As volumetrias variam entre dois pisos,
cave mais dois pisos, dois pisos mais s6tdo e trés pisos, de acordo com
planta de sintese e quadro urbanimétrico.

4.2 - Condigdes de Licenciamento de Novas Construgdes

Artigo 8° - Implantagdo — O poligono de implantacio proposto
devera ser entendido como limite méximo.

No caso das implantagdes geminadas ou em banda, os encostos
terdo de ser construidos de acordo com a implantagdo e a dimensdo
assinalada na planta de sintese e quadro urbanimétrico.

Artigo 9° - Afastamentos minimos - De acordo com artigo 92° do
RMEU, que se transcreve.

1 — Os afastamentos (minimos) da edificagdo principal aos limites
do lote sdo de 3m relativamente aos limites frontais e laterais e de 6m a
tardoz, admitindo-se que no caso de moradias unifamiliares se reduza o
afastamento a tardoz para Sm.

2 — Excepcionalmente, para as edificag3es existentes, poderfio vir a
ser admitidos outros valores, até ao minimo de 1,5m, desde que
devidamente justificados no ambito do projecto de reconversdo e
encontrando-se asseguradas as condi¢des minimas de salubndade Il
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Artigo 10° - Anexos - Em cada lote serdo legalizdveis os anexos
previstos na planta de sintese e no quadro urbanimétrico.

Os novos anexos e telheiros a edificar respeitardo o previsto no
artigo-90.° do RMEU, que se transcreve.

1 — O pé direito maximo dos anexos devera ser igual ou inferior a
2,40 m, medidos no ponto mais desfavoravel, no caso de a cobertura ser
inclinada.

2 - O wuso dos anexos devera ser exclusivamente para
estacionamento, arrumos, ou actividade complementar da fungéo
habitacional, (nomeadamente cozinha de lenha, forno,garrafeira).

3 — A 4drea maxima de construgdo dos anexos é de 30 m2.

4 — Quando ndo exista cave destinada a estacionamento nas
moradias bifamiliares, podera ser autorizada a construgio de anexo para
estacionamento, com uma drea méxima de 40 m2, desde que sejam
garantidas as dreas minimas permesveis dentro do lote.

5 — Para além do anexo para estacionamento podera ser construido
no logradouro, telheiro destinado a fungdes complementares da
habitagdo, com a 4rea méxima de 6 m2, desde que no resulte no
incumprimento da 4rea minima permedvel do logradouro. Estas
estruturas devem, preferencialmente, ficar adogadas a construgdo
principal ou ao anexo, ndo devendo ter uma altura superior a 2,40 m,
medidos no ponto mais desfavoravel, no caso da cobertura ser inclinada.

Artigo 11° - Cota de soleira - Para as construgdes existentes a cota
de soleira actual € aceite como tal. Para as novas construcdes a cota de
soleira terd de respeitar o previsto no artigo 86° do RMEU, que se
transcreve.

A cota de soleira ndo podera elevar-se a uma altura superior a
0,60m em relag@o a cota média do trogo do lancil em frente ao lote, salvo
se a aplicagdo desta regra ndo permitir que a fachada paralela—ao
arruamento fique totalmente livre a partir de 0,15m abaixo do nivel do
pavimento interior. !

Artigo 12° - Acessos verticais - Para as edificacbes existentes-sdo
aceites 0s acessos verticais exteriores ou interiores. Para as novas
edificagBes os acessos verticais terfo de respeitar o previsto no artigo 85°
do RMELU, que se transcreve.
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Os acessos verticais das moradias unifamiliares devem ser
interiores e implantar-se de forma a servir como elo de ligagdio entre os
varios niveis vivéncia entre os dois niveis do mesmo fogo.

Artigo 13° - Caves - S#o aceites as caves existentes com as suas
caracteristicas actuais. As caves a criar em novas edificagSes a erigir
respeitardo o previsto no artigo 87° do RMEU, que se transcreve.

1 — A construcdo de caves ndo previstas em alvard de loteamento,
podera ser admitida, caso as caracteristicas topograficas do terreno o
permitam, mas apenas poderfio ser destinadas a parqueamento, arrumos
ou instala¢des técnicas.

2 — A area da cave ndo poderd exceder o poligono méximo de
implantagio.’

3 — As caves terfo um pé-direito maximo de 2,40 m, podendo
admitir-se outras solu¢8es quando a topografia do terreno o justifique, e
ainda, na legalizacfo de edificagdes existentes.

Artigo 14° - Sotfos — Sdo aceites os s6tdos existentes com as suas
caracteristicas actuais. Os sétdos a criar nas novas edificagdes a erigir
respeitardo o previsto no artigo 89° do RMEU, que se transcreve.

1 — O acesso ao sétdo, ndo podera individualizar a sua utilizacdo
relativamente ao fogo.

2 — Os sotdos destinados a arrumos, deverdo ter um pé-direito
inferior a 2,40 m e o arranque do telhado ndo podera elevar-se acima de
0,50m da laje de esteira, devendo a inclinacdo da cobertura ser a
adequada ao material aplicado na cobertura, com um maximo de 40%,
evitando-se grandes impactos visuais do mesmo.

3 — Os nimeros anteriores néo se aplicam a edifica¢des existentes

susceptiveis de legalizac@io segundo o projecto de reconversio em que‘se"

inserem.

Artigo 15° - Estacionamento — Em cada lote serfo assegurados. os
lugares de estacionamento indicados no quadro urbanimétrico.

1 — Os lugares de estacionamento poderio ser cobertos ou
descobertos.

2 — Por cada lugar de estacionamento descoberto terd de ser
assegurada uma 4rea bruta de 20 m2 a superficie.
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3 — Por cada lugar de estacionamento coberto terd de ser
assegurada uma 4rea bruta de 30 m2 em estrutura edificada.

4 — Atendendo a reduzida dimensdo das fracgdes de armazém nio
se prevé a criagdo de lugares de estacionamento de veiculos pesados.

Artigo 16° - Muros — De acordo com artigo 91° do RMEU, que se
transcreve.

1 — Os lotes devem ser vedados por um muro confinante com
espaco publico com a altura maxima de 0,90m, podendo ser encimado
por gradeamento, cuja altura total ndo poderd exceder 1,50m.

2 — Quando o muro confinante com o espago pliblico suportar
terras do interior do lote, poderio admitir-se excepgdes ao disposto no
nimero anterior no que respeita a sua altura.

3 — Os muros laterais de divisdo dos lotes nfo devem ter uma
altura superior a 2 m de altura, medidos a partir do perfil natural do
terreno.

4 — Na legalizacdio das edificacdes existentes poderfo admitir-se
excepgdes ao disposto no ponto anterior desde que essas solugdes ndo
afectem negativamente as condi¢Bes de exposi¢do das habitagdes dos
lotes confinantes.

Artigo 17° - Logradouros - Os logradouros destinam-se a funcdes
complementares 4 habitagdo e deverfio ser devidamente tratados e

ajardinados.
1 - As areas de logradouros minimas so as indicadas no quadro

urbanimétrico.
2 - Nio podera ser impermeabilizada mais de 50% da 4rea do

logradouro. a
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4.3 - Condi¢bes de Licenciamento de Construgdes Existentes |
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Artigo 18° - Legalizagdes — Deverio ser respeitadas
cumulativamente todas as condigdes constantes do presente regulamento,
planta de sintese e do quadro urbanimétrico, tendo sempre em atencdo as
excepgOes aceites nos artigos anteriores.

Artigo 19° — Uso ndo habitacional — Todas as edificagdes com uso

existente ndo habitacional, previstas na planta de sintese e no quadro
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urbanimétrico a legalizar, deverfo ser ajustadas se necessirio, em
condi¢cdes de compatibilidade com os usos instalados na envolvente

directa.
5 — Realizagfo do loteamento

Artigo 20° - Tramitagdo - A realizagdo do loteamento processar-
se-a de acordo com o regime das areas urbanas de génese ilegal
consagrado nas leis 91/95, 165/99, 64/2003 e 10/2008.

Sendo apresentado ao abrigo da alinea a) do n° 1 do artigo 4° da lei
91/95 de 2 de Setembro, como operagdo de loteamento da iniciativa dos
proprietarios e comproprietarios.

Artigo 21° - Cedéncias - Os proprietérios e comproprietarios sdo
obrigados a ceder gratuitamente as 4reas previstas para dominio piiblico,
quer elas se destinem a arruamentos e Jardins, espacgos verdes ou
instalagdo de equipamento.

6 — Disposi¢des construtivas

Artigo 22° - Risco geotécnico — Por forma a evitar um eventual
risco geotécnico, as novas construgSes a edificar terfo de integrar nos
seus projectos e nas obras a realizar as recomendagdes do estudo
geologico-geotécnico elaborado, e que faz parte integrante do processo
de recuperagdo desta AUGI.

Artigo 23° - Coberturas — As coberturas podem ser inclinadas ou
em terrago e devem evitar materiais inadequados no desempenho
térmico, sendo aconselhavel a utilizacdo de telha cerdmica.

Artigo 24° - Risco de incéndio — Por forma a minimizar um
eventual risco de incéndio, os projectos de arranjos exteriores terdo de ter
em conta esta circunstincia, optando-se por arborizagdo e vegetacdo que
contribua para manter o local fresco e com pouca carga incendivel.

Em cada um dos muros perimetrais dos lotes, que sejam também
limitadores do bairro relativamente 4 sua envolvente tera de ser instalado

ponto de dgua, dotado de mangueira em permanéncipuum(mﬁg O_DIV_ELAS
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No projecto de infra-estrutura de rede de abastecimento de 4dgua

terdo de ser consideradas duas bocas de incéndio.

7 — Omissoes

Artigo 25° - Os casos que suscitem dividas de interpretacfio e nfio
estejam contidas no articulado do presente regulamento, serfo resolvidos
pela Cidmara Municipal de acordo com a legislagdo em vigor.

Canecas, 9 de Margo de 2015
Anténio M. Jorge Alves

arquitecto

insc. n°1850 Ord. Arq.




