BAIRRO QUINTA DA CONDESSA — PONTINHA

REGULAMENTO DO ESTUDO

1 - Este regulomento aplica—se a toda a drea abrangido pelo estudo, cujos limtes vdo indicados no
Planta de Sintese.

2 - As construgdes edificadas sem licenga poderdo ser legalizadas desde que respeitem as normas
expressas neste estudo e a legislogdo em vigor.

3 - Em principio 08 novas construgdes deverdo apresentar s sequintes caracteristicas:

— Node pisos: 2 ou 2+¢/v, quando o desnivel do terreno o justificar, As caves ndo poderfo
ter uso habitacional e destinam-se a estacionamento e arrumos (pé—direito méximo livre 2,40m).

— Afostamentes minimos dao construgdo cos fimites do lote 3m. A tardoz recomendodo S5m

~ Anexcs para garagem — Grea mdxima de construpdo — 25m2; pé—direito mdximo livre 2.40m.
Ndo podem ter uso habitocional

— Nos andares para comércio o pé—direito minimo é de 3m.

- Ndo sBo aceites sotdos outondmos para habitagGo

3.1 - As excepgbes a estes valores sGo apenas os indicadas no quadro de lotes e na Planta de
Sintess.

3.2 - 50% dos Greas remanescentes dos lotes, apbs o implontaglo do edificio e anexo nao poderlo ser
impermeabilizadas e deverio receber revestimento vegetal adequade.

4 — Os muros de vedogdo dos lotes ndo podem exceder 1.50m, devendo ser garantida a sua
transparéncio o partir de 0.90m de altura, quando confinam com a via publica, excepto as situagGes
existentes que ficardo ao critério do técnico projectista, dentro dos fimites fixados no legislogdo em vigor.

5 — As coberturas dos edificios deverdo ser resolvidas sempre que possivel ém telhado de duas
ou quatro figuos com cumisira paralela go arruomento de acesso @ com revestimento em tetha cerfmica de
abo e canudo, no cor natural. ‘

6 ~ A cota de soleira dos novas construgoes noo deverd exceder 0.50m da cota do eixo do
arruomento no frente do lote, no ponto de cota superior.

7 - E autorizada o mudanga do uso, ou permitida a permanencia do uso jd indicado no Planta de
Sintese, no r/c dos edificios para comércio ou outras actividades nBo habitacionais, ndo poluentes ou perigosas
pora os habitantes, desde que estejo assequrodo estocionamento exterior no base de 1 carro/50m2 de Grea
destinada x(tl esan funglio, ficondo o corgo do respactivo proprietirio o execuglio dos bafos de estacio—
namento exterior.

8 - Elementos de ligagdo — Trote-se de elementos construtives que devem promover o ligasdo
loteral dos dois edificios de modo a que sejom entendidos, para os efeitos do regulamento deste estudo,
como construgdes geminadas ou em banda. R

A sua inclusdo ou ndo, bem como as suas caracteristicas de integracao arquitectdnica no edificado
existente, ficom ao critério do projectista dos edificios e estdo sujeitos o oprovagGo da Camara Municipal.

9 — Poderdo aceitor—se solugdes em contravengio com o presente reguiomento em projectos
arquitectdnicos especiais, quando devidamente justificados e aceites pela CGmaro Municipal.

10 - Em todos os pontos omisssos neste regulamento serd aplicado o RGEU e demais legisiagdo
em vigor sobre @ matéria, nomeadomente o Lei 91/95.

VALORES URBANIMETRICOS

AREA DE INTERVENGRO 40.000m? 45.000m?* (k)
N DE LOTES 90

N DE FOGOS 102

DENSIDADE HABITACIONAL 26fogos/ha | 22,87fogos/ha
PERCENTAGEM MAXIMA DE OCUPAGAOD DO SOLO 27% 24%

iNDICE MAXIMO DE CONSTRUGAO 0.57 0,51

EREA TOTAL DE LOTES 29.088m?

AREA A INTEGRAR NO DOMINIO PGBLICO 10.932m*

AREA MAXINA DE INPLANTAGAO 10.785mt

AREA MAXINA DE CONSTRUGAO 22.995m*

AREA PARA EQUIPAMENTO FORA DO BAIRRO 5.000m? 5.000m*
AREA VERDE PARTE DOS LOGRADOUROS (3.2 DO REGULAMENTO) | 6.518m*

% DE CONSTRUGAO P/ ACTIV. ECONOMICAS 1.766m”/22.995m*=8%

N DE ESTAGIONAMENTO NO INTERIOR DOS LOTES 102

N DE COMERCIS 13

() INCLUINDO AREA DE EQUIPAMENTD FORA DO BAIRRO (5.000m?),

A DESANEXAR DO PREDIO N°27.277; f1s80, B—77 QU FICHA N*2.108—ARTIGO 4' SECGAO J




