~An N
AL) )
i [ W]
A '

atelier A
arqultectura design planeamento | Ii
REGULAMENTO DO LOTEAMENTO DO "
BAIRRO DAS SETE QUINTAS - AUGI |
ZONA | - CANECAS
MUNICiPIO DE ODIVELAS
ALVARA N° ... AUGI
PREAMBUILO

1° - A éarea abrangida pelo Loteamento em epigrafe designado €
correspondente 2 area de 1,77 ha conforme delimitacdo feita nas
plantas anexas, ficara totalmente sujeita a aplicagado das clausulas do
presente Regulamento.

1.1- O presente Regulamento define e estabelece as limitacbes €
condigdes consideradas fundamentais para a requalificac@o do espago
na area de intervengao da presente AUG!, beneficiando as construgoes
existentes supletivamente das prerrogativas constantes da Lei n°
91/95 e revista esta pela Lei n° 165/99.

TIPOLOGIA, NUMERO DE PISOS E iNDICES
o ° _ A tipologia das habitacdes, deverad obedecer as caracteristi-

cas do T1, T2, T3, T4 € Tx, e respeitar as normas aplicaveis.
2 1- Qs edificios € ocupagoes comerciais,*industriais e armaze-
. npais respeitarao para além do presente Regulamento, & legi 3
pecifica para 0 seu tipo e ramo, com especial atengé@o p&‘é&i@‘f
mentos de ruido, e de recolha de residuos solidos € liqujdos, g:cm\ﬁa_ﬁm-
serirem em area predominantemente habitacional.

3° . A altura das edificacbes € por via de regra de 2 pisos: rés-do-
chao ou cave, mais um piso, conformando-se todavia com OS pisos pro-
postos em cada caso ha respectiva planta de loteamento.

3.1- Afim de complementar O défice de estacionamento existente
serdo admitidas caves para uso exclusivo de parqueamento automovel.

4° - As construcdes, incluindo j& garagens € anexos, nao poderao
ocupar percentagens de area de lote superior aos indices previstos.
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41- A aplicacdo dos indices respectivos encontra-se
detalhadamente calculada no quadro urbanimétrico do loteamento.

4.2- Como medida excepcional a aplicar exclusivamente as cons-
trucbes existentes, € com o fim de viabilizar o maior numero dessas
edificacdes, o indice de ocupagdo do lote podera elevar-se a 45% da
sua area. Para além deste limite de ocupagdo, qualquer construgao as-
sumira caracteristicas temporarias e de natureza precaria, até a sua
reformulagdo ou substituicdo conforme 0s indices aplicaveis € previs-
tos no presente projecto de loteamento, e tendo ainda em conta o pré-
visto no artigo 15°

IMPLANTACAO DAS CONSTRUGOES

5° - A implantagdo, a cota de soleira, os alinhamentos fixados e
volumetrias envolventes constantes do presente Loteamento, deverao
ser integralmente respeitados nOS respectivos projectos de execugdo.

51- Os afastamentos das novas construgcdes ou reconstrugbes ao
plano marginal respeitardo um minimo de 3,00m e um méaximo de
3.50m, podendo O sfastamento ser superior a este nos gaveios, ou em
solugbes arquitectonicas cuja implantagéo clara e articuladamente sé€
justifique.

52- Na implantagdo de novas construgdes oOu reconstrugdes de
raiz, deverao ser garantidos 0S afastamentos laterais de 200m ao li-

) mite (ou limites) do lote e de 6,00m ao limite a tardoz ou lateral
conforma piania de sintese e/ou verificacdo co artf PREEEAS |

A aplicagdo ao poligono de implantagdo das ¢ strucdes -
tos 5.1 e 5.2 deste artigo 5° é 0 que se define e ‘nos grefi-
cos | e Il em anexo a este Regulamento.

- Nas novas construgdes, Cujo lote confine com parques de esta-
cionamento, ou seja adjacente a edificios ja existentes 4 data do Es-
tudo de Recuperagado, O 4fastamento minimo ao plano marginal sera de
2,50 m.

. Nos edificios preexistentes ao Estudo de Recuperag@o O Tecuo
minimo ao plano marginal sera de 0,90m, e quando inferior © passeio
devera confinar com a construgao.

Serdo aceitaveis a introducdo de pequenos cCOFpoS salientes ou re-
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entrantes, nas envolventes da constru¢do tendo em vista uma caracte-'
rizagdo estética das edificagcbes, sem prejuizo todavia dos afasta-
mentos legais previstos para cada situacdo, dos minimos do RGEU que
se encontre em vigor, € dos valores definidos na Lei n° 91/95 quando
aplicaveis a situacbes de legalizagdo existentes 3 data da AUGL.

usos

6 ° - Para além do uso dos lotes para a fungado habitacional, pre-
vista no quadro urbanimétrico, podera ser admitida a nivel de rés-do-
chao, ocupagdo com actividades econdmicas, de natureza néo poluente €
integraveis no tecido urbano residencial, devendo para tanto satisfazer
a legislagcdo em vigor €, obtendo 0s pareceres legais exigiveis, para ©
uso a requerer.

6.1- As instalagdes comerciais, armazenais, ocupacionais € de
oficina deverao desenvolver-se - 20 nivel de rés-do-chdo € terdo <im0
limite de area bruta 90% da area de ocupacao de cada edificio, quando
coexistam com a fung¢ao habitacdo. Nestes lotes a 4rea de construcdo
acima do nivel do rés-do-chdo destina-se preferencialmente 2
habitagéo.

6.2- Para a instalagdo de novas unidades comerciais ou ocupacio-
nais, previstas ou a prever, devera atender-se & situagdo de desafogo
do local, € designadamente a existéncia de estacionamento  publico
préoximo ou poder ser assegurado dentro do lote, incluindo cargas e
descargas, excluindo-s€ O logradouro de tardoz para ta! fim.

6.3- Deverd ainda observar-se que, numa futura alteragdo ao USO
fixado em alvard, esta s6 serad permitida se for recuada a frente do
lote para o plano da tachada, por forma a facilitar & criacdo de
estacionamento publico, & Seé tiver parecer favoravel da q@@@c@@%m_s
Moradores e Junta de Freguesia.

8 NOV. Zﬁﬂﬂ

7 °- Nos lotes de edificagdes unifamiliares, bifamiliare® NJUR Ad A
lectivas, poderd a garagem correspondente, situar-se sob a habitagao,
sem prejuizo de garagem exterior, € sempre que as condicbes do lote €
a topografia do terreno o consintam. Devera ainda, sempre due possi-
vel, no licenciamento das construcoes existentes, ser assegurado luga-
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res de estacionamento na propor¢do de um lugar por cada fogo, e nas
novas construgdes ser previstos pelo menos um lugar de estaciona-
mento por cada frac¢ao de fogo ou ocupagdo a existir no lote.

8 ° - Em cada lote, a area ndao ocupada por construgdo € sua normal
acessibilidade, constituira logradouro privado, a arborizar, nao se
permitindo ai guaisquer construgdes para além das previstas e licen-
ciadas, e dos muros envolventes dos lotes ou de socalco.

8 1- O limite maximo de impermeabilizagéo da area dos lotes & de
65%. Em lotes com construcdes e pavimentacéo ja existentes, podera
admitir-se como limite maximo de impermeabilizag¢ao 50% da éarea dos
logradouros, com um minimo de 25 m2, carecendo tais casos de cabal
justificacdo do técnico subscritor do projecto.

MORFOLOGIA E ACESSOS

9 ° - Em cada lote 0 acesso 3 unidade independente: fogo ou ocupa-
cdo, far-se-& sempre via piso de rés-do-chdo, ou o gue for concordante
com o arruamento que sirva o lote.

9.1 - Nas moradias a edificar poderdo ser considerados no nivel de
acesso (rés-do-ch@o), espacgos complementares da habitagao (garagens,
arrecadaches, etc.) desde que esSesS espacos ndo ultrapassem 50% da
area total de construg@o, nem pé-direito superior a 2 60m, ndo podendo
ser aceites solugbes de pisos amplos sem fins precisos, ou desarmonia
com este artigo. e ST

9.2 - Nas moradias unifamiliares ndo poderdo existir acessos ver-
ticais exteriores, devendo 0S mesmos ser interiores € implantar-se de
forma a servir como elo de ligagcdo e vivéncia entre js—nivel
mesmo fogo € ndo como uma mera comunicagdo entre i%@'%@%%@év%s
dependentes, indiciando a eventual instalagdo de dois gu mBsN g d60l

ENTRADA .

10° - Nas caves, para garagem ¢ arrumos, 0 pé—Cﬂ-e{to—rrac—ﬂedeFﬂ—-

ser superior a 2,40m, nem Uuso diferente do que foi previsto em pro-
jecto e licenciado. A sua ocupagdo poderd ser restringida a 50% da area
maxima de implantagéo, face a condicdes especificas da topografia do
terreno. .

atelier A. P. Rua das Pretas, 33 1° 1150 — 270 Lisboa . Tel. 21 342 68 15 Fax: 21 34769 79




, ‘F) ° II' 'f Lb [ [
. ' I'r J’I U/ I..F |
A | f

atelier

arquitectura deslgn ptaneamento

SOTAO E ANEXOS

11°0s sobtdos, quando acessiveis, destinar-se-do  preferente-
mente a arrumos nao podendo individualizar-se na sua utilizacéo rela-
tiva ao fogo, nem constituir unidade independente.A area atil a nivel de
s6tdo ndo podera ser superior a 50% da area de ocupagao da construgao.

O arranque do telhado ndo podera iniciar-se em cota superior a da
esteira. Todavia, nas construgbes existentes, podera o arranque dar-se
a um valor maximo acima da esteira de 0,50m e possuir inclinagao

adequada ao material utilizado na cobertura.

12° - Os anexos ndo poderao ter area superior a 10% da éarea do
lote e terdo como limite maximo 25 m2 de area bruta, sendo o pé-di-
reito maximo de 2,35m, medido no ponto mais destavoravel no caso de
cobertura inclinada.

12.1- O uso dos anexos restringir-se-a a estacionamento, arrumos,
ou actividade complementar da fungdo habitacional _permitida pelo

RGEU, como por exemplo: cozinha de lenha, forno, garf g PIGODIVELAS
8 Nov. 2002

EDIFICACOES, MUROS E CORES

13°- Os conjuntos edificados ou a edificar ser
pintados em cores aceites pelo Municipio para a Zona, em conformidade
com o Anexo n° 2 do PDM de Loures em vigor e assim do que lhe sobre-
vier face ao novs Municipio”de Odivelas.

Nas coberturas estaréd excluida a utilizagdo de cor preta, em todas
as novas construgbes ou reconstrugoes.

14° - Os muros a executar no perimetro dos lotes respeitarao 0
normativo dos loteamentos € edificacbes em AUGI que S encontre em
vigor no Municipio de Odivelas, € serdc nas partes de alvenaria prefe-
rentemente pintados de branco ou cores claras.

14.1- Os muros frontais, entre 0 plano marginal e a fachada das
edificacbes, nao poderdo na parte opaca elevar-se acima de im.,
podendo todavia, ser encimados por grelhagem ceramica ou metalica,
rede ou sebes, de modo a qué & altura méxima a contar do solo néo

-
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exceda 0s 2m.
LICENCIAMENTO DAS CONSTRUCOES EXISTENTES

15° - No licenciamento das construcdes existentes devera ser
feita a demonstragdo em cada lote, sobre extracto do levantamento to-
pografico a Esc. 1/500 ou 1/200, de que ¢ dado cumprimento quer a0s
indices de ocupagao e construgdo previstos, quer 3 correccdo dos fac-
tores de condicionamento constantes do quadro ‘urbanimétrico do lo-
teamento e anexo | a Meméria Descritiva. Serao usadas as cores con-
vencionais; vermelho - a construir/licenciar; amarelo - a demolir/fou
reformular.

15.1- De harmonia com a Lei 91/95 em vigor, poderao 0S titulares
das construcdes existentes obter a legalizagado e libertacdo das restri-
cbes pendentes € registadas, fazendo prova bastante conforme artigo
15°, por desenhos, fotografias e por declaracdo do técnico subscritor
do projecto, de gue se€ encontram corrigidos e/ou removidos os facto-
res de condicionamento respeitantes a construgcdo no lote.

15.2 - Nas construgdes constantes do levantamento da situagdo da
realidade actual da AUGI poderdo vir a co iderar-se outras solugdes

~

que ndo as do presente Regulamento, assim Clateg da sua
4rea de implantagao desde que contida no e ﬂe cO o, desde
que ja executada, até um maximo de mais a ret%%iozgoﬁo uadro ur-
banimétrico, a fim de permitir a sua legali N &R 2R &0/ de serem

salvaguardados todos oOs aspectos técnico/regulamentaré?s\;em vigor,
noe'neadamente o indice de consirugéo referido em Planos Municipzais ae
Ordenamento do Territorio.

. Tal situagdo serd aferida pelos Servigos do Municipio, mediante
a apresentagdo de projecto/levantamento, pelos titulares dos respec-
tivos projectos de construgéo/legalizagéo.

CEDENCIAS E DISPOSICOES REGULAMENTARES.
16° - As areas de circulagdo, parques de estacionamento e arrua-
mentos, serdo integrados no dominio publico depois de urbanizadas.
16.1- As areas de cedéncia ao Municipio, previstas no presente
Projecto de Loteamento, transitar@o conjunta ou separadamente para a
posse do Municipio na forma definida no loteamento, € com a producéo
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dos efeitos do presente Projecto de loteamento.

17°- Em todas as construcdes a levar a ofeito se observara o pre-
sente Regulamento, as disposigdes do R.G.EU. e demais legislacdo em
vigor aplicavel.

17.1- Nas construgbes para habitacdo, ja existentes 3 data do le-
vantamento da realidade actual da AUGI, e em derrogacédo do RGEU,
observar-se-4 0s minimos previsto pela Lei n° 91/95 e Portaria
243/84 de 17 de Abril.

17.2 - Quaisquer edificacdes que em cada lote possuam mais de
duas unidades independentes, fogos ou fogos e ocupagdes, observarao O
disposto na Portaria n°1182/92 de 22 de Dezembro, quanto a lugares
de estacionamento, a assegurar no lote ou local proximo.

17.3 - Nas construgdes existentes, cuja implantagdo né&o observe a
distancia minima de 3m ao limite do lote contiguo, deverd aquele valor
ser contemplado nos projectos de alteragdo ou reformulacdo futuros,
sempre que O valor da alteragdo ou reformulagdo seja superior a 50%
do valor da construg@o existente.

18° - Os Indices de utilizacdo do solo referentes a éarea dos lotes
‘sero os seguintes:

»_ll\lDlCES DE UTILIZACAQ DO SOLO ——m~——~--j'1
NDIGE DE OCUPAGAQ MAXIMO DOS LOTES POR EDIFICIOS: LOTES ATE MNP | 04 e0as
| INDICE DE CONSTRUCAO MAX. ADMISSIVEL PARA EDIFICIOS EXISTENTES g Nov| 2008 |
(NDICE DE GONSTR. MAX. NOVAS CONSTRUGOES OU RECONSTRUC. FOTES<450 : J
(NDIGE DE CONSTR. MAX. NOVAS CONSTRUCOES OU RECONSTRUC. LOT | 05 |
AREA DE GARAGEM INCLUIDA SOB A HABITACAO EM % DA OCUPACAQ DO EDIFICIO 50%
AREA DE GARAGEM /ARRUMOS MAXIMA LATERAL OU A TARDOZ NOS LOTES 25m2
AREA DE ESTABELECIMENTO EM % DA AREA DE OCUPAGAQ DO EDIFICIO 90%
AO LOTE N° 25 APLICAR-SE-A OS INDICES DE OCUPAG: E CONSTRUC. RESPECTIV. DE | 03¢ 04 |

Lisboa, 27 de Novembro de 2001. [ b ’

A. Alves Pereira
Arquitecto
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IMPLANTACAO DE NOVAS CONSTRUCOES
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QUADRO URBANIMETRICO -ZONA 1 |

'BAIRRO SETE QUINTAS - AUGI | ¢ CANECAS

Ne AREA ABEA AREA NDICES N° |N°FOGOS| FUNGAO | AREA |
DO DO DE DE OCUPGAQ | DE JCOMERC. DO OCUPAGC ONUS DO LOTE
_LOTE LOTE |OCUPAG.|CONSTRUC CONSTRUG | PISOS | GARAGEM LOTE |NOLOTE _'_ o
1 | 26553| 119,49] 212,42| 04508 | 2 | 1F+G [Habitaggo| 112,71
p.2| 265,61 P.Cedéncia
3 | 217,49 97,87 17399| 04508 | 2 1F+G |Habitagdo| 100,00
a | 254,36| 101,74 203,49 0.40.8 2 1F+G | Habitagio 0,00
5 | 270,50/ 108,20| 216,40| 0.40.8 2 1F+G |Habitaggio| 79,74| A Mt |Retiraanexo e reformula Garagem
6 | 256,21| 115,29| 204,97| 0.450.8 2 1F+G |Habitagiio| 112,33| § Mt |Reform.construgdo;servidao de vistas
7 | 242,71 97,08 194,17| 0408 2 1 F+G | Habitagao 0,00 A Retira anexo
8 | 254,07| 114,33| 203,26| 04508 | 2 i1 L+1 F+GCom.Mabit| 116,16] A Retira anexos
9 206,26| 92,82| 165,01 0.450.8 2 2F+G |Habitagio| 88,67 AML |Retraanexoe reformula construgdo
10| 249,10| 112,10] 199,28| 0.45038 2 1 F+G | Habitagao| 158,87| MUT] |Reformula construgdo anexa e muro I
11| 412,90| 165,16| 330,32 0.40.8 2 i 1l+1 F+GCom.Mabit| 132,11 A Relira anexos e vistas
12| 180,91| 81,41 180,91| 04510 | 2 1F+G |Habitagdo| 97,33 8 Reformula construgao
13 | 290,51| 116,20| 232,41| 0408 2 1F+G | Habitagéo 0,00
14| 261,17| 117,53| 208,94| 0.450.8 2 2F+G iHabitagio| 141,47| V L Mt |Retira vistas/Cria Ligagdo/Reform.anexo @)
15 | 292,20| 131,49 233,76| 04508 | 2 1F+G |Habitagio| 160,64| A V |Relira anexos e vistas ()
16 | 283,52| 127,68 226,82 0.45/0.8 2 3F+G |Habitagio| 129,32|V LA Mt |Cria Lig./Ret.anexofvistas/Ref.anexofFrestas
17 | 292,37| 131,57| 233,90| 04508 2 1 F+G |Habitacdo| 147,06 A V |Retira anexos e vistas {*)
18 | 263,39| 105,36/ 210,71| 0408 2 1F+G |{Habitac3o 0,00 A Retira anexo
19 | 290,26i 116,10 232,21| 0408 2 1F+G |Habitagio| 113,27 L Cria Ligagdo. feiira vistas
20 | 311,13] 124,45| 248,90| 0.40.8 2 1F+G |Habitagio 0,00 ATl [|Retira anexos e muros
21 | 293,76| 117,50| 235,01| 0.40.8 2 1F+G |Habitagio| 108,23| AV |Retlra anexos e vistas
p.22| 125400 P.Cedéncia
23 | 286,70 114,68 229,36 0408 2 1F+G |Habitagdo| 89,01] AV |Retiraanexos e vistas
24| 341.93| 136,77| 27354] 0408 | 2 | 1F4G Habitago| 133,85
25 | 400625/ 1201,88 1602,50| 0.30.4 2 aF+Hel+GlHabit/ Helip| 109,56 T Retira vedag/muro.Garante passag rua
26| 206,22| 92,80| 206,22| 04510 2 1F+G | Habitaggio| 123,52 \Y Retira vistas (7)
27| 167,12| 75,20, 167,12| 04510 | 2 2F+G |Habitagdo| 87,33 V §T] |Retira vistas.Reform. construg. & Muro
28 | 174,64| 7859 174.64| 04510 2 2F+G |Habitagso| ©5,88| AV |Retiraanexo e vistas
20| 305,21| 122,08| 244,17| 0408 2 1F+G | Habitagéo 0,00, AT] |Retiraanexos e reformuia muros
30| 287.45| 114,98| 229,96| 04K0.8 2P+Cv:§ 2F+G {Habitaggo| 105,66 A Retira anexo
a1 | 30253 136,28 245,28| 04508 | 2 | 1FG |Habitagio| 12436| AV |Reliaanerovistas - .
a2 | 262.15| 104,86 209,72| 040&s | 2 | 1F+G |Habitagio| 000| A |Relimanexo
33| 202,15| 80,86 161,72 0.408 2 1 F+G | Habitagio 0,00
as | 199,50| 79,80| 159,60 0.40.8 2 1F+G | Habitagdo 0,00
35| 201,59| 80,64| 161,27| 0408 2 1F+G |Habitagao 0,00
36 | 20868| 119,47| 238,94| 0408 2 2F+G |Habitagio| 120,53| L AV [Retira anexo e vistas e cria ligagdo
37| 242,38| 96,95| 193,90| 0.408 2 1 F+G |Habitagao 0,00
3g | 203,63| 81,45| 162,90| 0408 2 1F+G | Habitagio 0,00
39| 241,12| 96,45| 192,90| 0.4038 "o i1l+1 F+Gom.Mabit| 2355 A Mt |Refiraanexose relormula construgao
SOMA: | 14 837,53 5 107,01 919762 '

Trotal dos lotes da requerente:

3L+47F+1Heliporto | |
7Ex telae B

[13317,92| |

_Z Total das parcelas de Cedéncia ao Municipio: ] 151961

| ]
i — |

T

|

A - Anexos a retirar ou reformular-Ver regulam.

]Mt - Manutengao temporaria. Construgdes a reformular.

TT - Muros elou vedagdes a retirar

L - LigagGes a criar entre construgdes

V - Véaos janela efou servidao de vistas

|E - Estacionamento conforme Port?. n°1182/92

§- lncumprimentoqcf) afastamento de 1,50 m a limite do lote

(*)- Excesso de éarea de acupagdo/construgdo
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