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REGULAMENTO DO LOTEAMENTO DO
BAIRRO DAS SETE QUINTAS - AUGI i
ZONA 1l - CANEGAS
MUNICiPIO DE ODIVELAS
ALVARA N° ... AUGI
PREANMBUL

1° - A éarea abrangida pelo Loteamento em epigrafe designado e
correspondente & area de 4,51 ha, conforme delimitacao feita nas
plantas anexas, ficara totalmente sujeita a aplicacdo das clausulas do
presente Regulamento.

1.1- O presente Regulamento define e estabelece as limitagdes €
condicbes consideradas fundamentais para a requalificagao do espago
na area de intervencdo da presente AUGH b nzficiando as construgdes
existentes supletivamente das prerrogativas constantes da Lei n°
91/95 e revista esta pela Lei n° 165/99.

TIPOLOGIA, NOMERO DE PISOS E iNDICES
2° . A tipologia das habitagdes, devera obedecer as caracter{sti-
cas do T1, T2, T3, T4 e Tx, e respeitar as normas aplicaveis.

21- Os edificios e  ocupagdes comerciais, industriais
armazenais respeitardo para além do presente Regulamento, a
legislacdo especifica’” para 5~ seu tipu e ramo, com especial atai 30
para os regulamentos de ruido, € de recolha de refjauasiPEOREd FlUe
liquidos, por se inserirem em area predominantemente habiéaﬁwaﬂgm

3° _ A altura das edificagdes é por via de regra de
ch@o ou cave, mais um piso, conformando-se todavia com O0s pisos pro-
postos em cada caso na respectiva planta de sintese do loteamento.

A titulo excepcional serdo aceites as situagdes existentes de trés
pisos nos lotes n°s. 34, 43, 64, 69, 70, 78, 81, 84, 98 e 99 e de quatro
pisos no lote n°® 67.

3.1- Afim de complementar o défice de estacionamento existente
serdo admitidas caves para uso exclusivo de parqueamento automovel.

o,
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4° - As construcdes, incluindo ja garagens € anexos, ndao poderédo
ocupar percentagens de 4rea de lote superior aos indices previstos.

41- A aplicacdo dos indices respectivos encontra-se detalhada-
mente calculada no quadro urbanimétrico do loteamento.

4.2- Como medida excepcional a aplicar exclusivamente as cons-
trucdes habitacionais existentes, e com o fim de viabilizar o maior
nimero dessas edificacbes, o indice de ocupagao do lote poderd elevar-
se a 45% da sua area. Para além deste limite de ocupac&o, qualquer
construcdo assumira caracteristicas temporéarias e de natureza pre-
caria, até a sua reformulagdo ou substituiciao conforme 0S indices
aplicaveis e previstos no presente projecto de loteamento, e tendo
ainda em conta o previsto no artigo 15°. No lote n° 81 o indice de oOcCu-
pacdo é de 1 (100%), por efeitos da tipologia da edificagé@o existente e
cedéncia da parcela n°® 83 para dominio publico.

IMPLANTACAO DAS CONSTRUGOES

5° - A implantagdo, a cota de soleira, os alinhamentos fixados €
volumetrias envoiventes constantes do presente Loteamento, deverao
ser integralmente respeitados nos respectivos projectos de execugao.

51- Os afastamentos das novas construgdes ou reconstrugoes ao
plano marginal respeitardo um minimo de 3,00m e um méaximo de
3 50in, podendc o afastamento ser superior a este nos gavetos, ou em
solugdes arquitectonicas cuja implantagdo clara e articuladamente se
justifigue. — - |

5.2- Na implantacdo de novas construcbes ou reconstrugoes de
raiz, deverdo ser garantidos 08 afastamentos laterais de 3,00m 20 fi-
mite (ou limites) do lote e de 6,00m ao limite a tardoz ou lateral
forme planta de sintese efou verificagdo do art®. 62° do @W.C‘P‘Q_pr'i-i‘

A aplicagdo ao poligono de implantac&o das construgdes, @ﬂ%vp%ﬁr‘l N
tos 5.1 e 5.2 deste artigo 5° € o que se€ define e repre '
cos | e Il em anexo a este Regulamento.

- Nas novas construcdes, cujo lote confine com parques de esta-
cionamento, ou seja adjacente a edificios ja existentes a data do Es-
tudo de Recuperacio, o afastamento minimo ao plano marginal sera de

2,50 m.
N

atelier A. P. Rua das Pretas, 33 1° 1150 - 270 Lisboa . Tel. 21 342 68 13 Fax: 2! 347 6 79




A\_F,) [

atelier

arquitectura design planeamento

- Em situagdes existentes e excepcionais de implantagdo, definiu-
se na Planta de Sintese do Loteamento que as construgdes confinam
com o plano marginal nos Lotes n°s. 1, 3, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 15, 16,
27 43 78, 81, 82, 94, 96 e 99, e nos 6 e 8 propostos.

- Nos edificios preexistentes ao Estudo de Recuperagdo O recuo
minimo ao plano marginal serd de 0,90m, e quando inferior o passeio
devera confinar com a construcao.

Serdo aceitaveis a introdugdo de peguenos cOrpos salientes ou re-
entrantes, nas envolventes da construgdo tendo em vista uma caracte-
rizacdo estética das edificagbes, sem prejuizo todavia dos afastamen-
tos legais previstos para cada situacdo, dos minimos do RGEU que se
encontre em vigor, e dos valores definidos na Lei n°® 91/95 quando
aplicaveis a situagbes de legalizagdo existentes a data da AUGL

Usos

6 ° - Para além do uso dos lotes para a funcdo habitacional, pre-
vista no quadro urbanimétrico, podera ser admitida a nivel de rés-do-
chao, ocupagao com actividades econdémicas, de natureza nao poluente e
integraveis no tecido urbano residencial, devendo para tanto satisfazer
a legislagdo em vigor e, obtendo os pareceres legais exigiveis, para 0
UsSo a requerer.

6.1- As instalacbes comerciais, armazenais, ocupacionais € de
oficina deverdo desenvolver-se ao nivel de rés-do-chdo e terdo como
Jimite de &rea bruta 90% da area de onupacio de gada edificio, quando
coexistam com a fungdo habitagao. Nestes lotes a area de construgao
acima do nivel do rés-do-chdo destina-se preferencialmente a habita-
cao.

6.2- Para a instalacdo de novas unidades comerciais ou ocupacio-
nais, previstas ou a prever, devera atender-se a situag@o de desafogo
do local, e designadamente a existéncia de estacion nvaRtiePipablico |
proximo ou poder ser assegurado dentro do lote, inclujndo 9%8\?52[]&2 ‘
descargas, excluindo-se 0 logradouro de tardoz para tal fim. ii

6.3- Devera ainda observar-se que, numa futura alteraBW TR AUBRA |
fixado em alvard, esta s6 sera permitida se for recuada a frente do
lote para o plano da fachada, por forma & facilitar a criacdo de

\J'\-’&V:AL_

atelier A. P. Rua das Pretas, 33 1° 1150 — 270 Lisboa . Tel. 21 342 68 15 Fax: 213476979



an 41\1\1

atelier

arquitectura design planeamenta

estacionamento publico, e se tiver parecer tavoravel da Associacdo de
Moradores e Junta de Freguesia.

7 ° Nos lotes de edificagbes unifamiliares, bifamiliares ou CO-
lectivas, podera a garagem correspondente, situar-se sob a habitagéo,
sem prejuizo de garagem exterior, e sempre gue as condicbes do lote €
a topografia do terreno O consintam. Devera ainda, sempre que possi-
vel, no licenciamento das construcdes existentes, ser assegurado luga-
res de estacionamento na proporcdo de um lugar por cada fogo, € nas
rovas construgbes ser previstos pelo menos um lugar de estaciona-
mento por cada fracgdo de fogo ou ocupagdo a existir no lote.

8 ° - Em cada lote, a area nao ocupada por construgcdo € sua normal
acessibilidade, constituira logradouro privado, a arborizar, nao se
permitindo ai guaisquer construgées para além das previstas e licen-
ciadas, e dos muros envolventes dos lotes ou de socalco.

8.1- O limite maximo de impermeabilizagao da area dos lotes é de
65%. Em lotes com construgdes e pavimentagdo ja existentes, pocdera
admitir-se como limite maximo de impermeabilizacéo 50% da area dos
logradouros, com um minimo de_25 m2, carecendo taisﬁsos de cabal
justificagdo do técnico subscritor do projecto.

MORFOLOGIA E ACESSOS

.g°- Em cada lote 0 acesso & unidade independenta: fogo oy cgupa:
cdo, far-se-4 sempre via piso de rés-do-chdo, ou o que for cor:cordanie
com o arruamento que sirva o lote.

9.1 - Nas moradias a edificar poderdo ser considerados no nivel de
acesso (rés-do-chdo), espagos complementares da habitacdo (garagens,
arrecadacdes, etc.) desde que esses espagos ndo ultrapassem 50% da
area total de construgdo, nem pé direito superior a 2,60m, NEONRSS
ser aceites solucbes de pisos amplos sem fins precisos, oy |desarmonia
com este artigo. NOv. 2002

9.2 - Nas moradias unifamiliares ndo poderdo existir [ac&Ss0P R'A'D A
ticais exteriores, devendo os mesmos Ser interiores e implantar-se de
forma a servir como elo de ligagao e vivéncia entre os dois niveis do

e
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mesmo fogo e ndo como uma mera comunicacdo entre dois espagos in-
dependentes, indiciando a eventual instalagdo de dois ou mais fogos.

10° - Nas caves, para garagem e arrumos, O pé-direito

ser superior a 2,40m, nem UusO diferente 'do que foi previsto em pro-

jecto e licenciado.

A sua ocupacgdo podera ser restringida a 50

de implantagdo, face a condicbes especificas da topografia do terreno.

SOTAO E ANEXOS

11° - Os sotdos, quando acessiveis, destinar-se-30 preferente-
mente a arrumos ndo podendo individualizar-se na sua utilizagao rela-
tiva ao fogo, nem constituir unidade independente. A area Gtil a nive
de s6tdo ndo poderd ser superior a 50% da area de ocupacdo da constru-

cao.

O arranque do telhado nao poderé iniciar-se €
esteira. Todavia, nas constructes existentes, poder

a um valor maximo acima

12° - Os anexos a edificar nao poderéo_ter

ndo podera

o da Aarea maxima

|

m cota superior a da
4 o afranque dar-se

da esteira de 0,5Cm e possuir inclinagao
adequada ao material utilizado na cobertura.

4rea superior_a 10% da

4rea do lote e terdo como limite_ maximo o5 m2 de area bruta, sendo ©

pé-direito maximo de 235m, medido no p
-casc de coberiura inclinada.
12.1- O uso dos anexos restringir-se-a

onto mais desfavoravel no

a estacionamento, arrumos,

ou actividade complementar da funcdo habitacional permitida pelo
RGEU, como por exemplo: cozinha de lenha, forno, garrafeira, etc.

EDIFICACOES, MUROS E CORES

13° - Os conjuntos edificado
pintados em cores aceites pelo Municipio para a Zona,

s ou a edificar seréo exclusivamente

uNORforainades

com o Anexe n° 2 do PDM de Loures em vigor e assim d que8 |I‘\?€V Sﬁﬁ)l e-

vier face ao novo Municipio
Nas coberturas estara

as novas construgdes ou reconstrucoes.
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14° - Os muros a executar no perimetro dos lotes respeitarao o
normativo dos loteamentos e edificacoes em AUGI que se encontre em
vigor no Municipio de Odivelas, e serdo nas partes de alvenaria prefe-
rentemente pintados de branco ou cores claras.

14.1- Os muros frontais, entre o plano marginal e a fachada das
edificagdes, ndo poderao na parte opaca elevar-se acima de 1m,
podendo todavia, ser encimados por grelhagem ceramica ou metalica,
rede ou sebes, de modo a que a altura maxima a contar do solo néao
exceda os 2m.

LICENCIAMENTO DAS CONSTRUCOES EXISTENTES

15° - No licenciamento das constru¢des existentes devera ser
feita a demonstragdo em cada lote, sobre extracto do levantamento
topografico a Esc. 1/500 ou 1/200, de que € dado cumprimenio quer aos
indices de ocupacdo e construgcao previstos, quer a correccdo dos
factores de condicionamento constantes do quadro urbanimétrico do
loteamento e anexo | & Memdria Nescritiva. Serdo usadas as Cores
convencionais: vermelho - a construir/licenciar; amarelo - a
demolirfou reformular.

15.1- De harmonia com a Lei 91/95 em vigor, poderdo 0S titulares
das construcdes existentss obter a legalizacdo e libertacao das restri-
¢Oes pendentes e registadas, fazendo prova bastante conforme artigo
15°, por desenhos, foiografias e.-por declaragdo do técnico subscritor
do projecto, de que se encontram cofrigidos e/ou removidos os facto-
res de condicionamento respeitantes 3 construcdo no lote.

15.2 - Nas construgdes constantes do levantamento da situag8o da
realidade actual da AUGI poderao vir a considerar-se outras solugdes
que ndo as do presente Regulamento, assim como uma variagdo d
area de implantacdo desde que contida no lote e de cmlﬁﬂ’f o,
que ja executada, até um maximo de mais 7% da referid@a| no Q“QQFQUUZ(- \
banimétrico, a fim de permitir a sua legalizagdo; na co 3
salvaguardados todos 0s aspectos técnico/regulamenta esE
nomeadamente o indice de construcdo referido em Planos Municipais de

Ordenamento do Territério. = T .
NNV )
\hﬁcx_’—’—\
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. Tal situacdo sera aferida pelos Servicos do Municipio, mediante
a apresentagdo de projecto/levantamento, pelos titulares dos respec
tivos projectos de construcéo/legalizagao.

CEDENCIAS E DISPOSICOES REGULAMENTARES.
16° - As areas de circulagao, parques de estacionamento e arrua-
mentos, serdo integrados no dominio publico depois de urbanizadas.
16.1- As areas de cedéncia ao Municipio, previstas no presente
Projecto de Loteamento, transitardo conjunta ou separadamente para a
posse do Municipio na forma definida no loteamento, € com a produgéo
dos efeitos do presente Projecto de Loteamento.

17° - Em todas as construgbes a levar a efeito se observarda o pre-
sente Regulamento, as disposicbes <o R.G.E.U. e demais legislagdo em
vigor aplicavel.

17.1- Nas construcbes para habitacdo, ja existentes a data do le-
vantamento da realidade actual da AUGI, e em derrogagéo do RGEU,
observar-se-4 o0s minimos previsto pela Lei n° 91/95 e Portaria
243/84 de 17 de Abril.

17.2 - Quaisquer edificagdes que em cada lote possuam mais de
duas unidades independentes, fogos ou fogos e ocupag0des, observardo 0O
disposto na Portaria n° 1182/92 de 22 de Dezembro, quanto a lugares
de estaciopamenio, a assegurar no lote ou local proximo. .

17.3 - Nas construgdes existentes, cuja implantagdo nao observe a
distancia minima de 3m ao limite do lote contiguo, devera aquele valor
ser contemplado nos projectos de alteragdo ou reformulacdo futuros,
sempre que o valor da alteracdo ou reformulagao seja superior a 50%
do valor da construgdo existente.

MUNICIPIO ODIVELAS |

18° - Os indices de utilizagdo do solo referentes a %rea Bdﬁﬁv l%ﬁw
serdo 0s seguintes: '

ENTRBADA
I
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[NDICES DE UTILIZAGAO DO SOLO
(NDICE DE OCUPAGAO MAXIMO DOS LOTES POR EDIFiCIOS 0,2;0.4:0,45 € 1
(NDICE DE OCUPACAO MAXIMO DE LOTES INDUSTRIAIS 0,6 e 07
{NDICE DE CONSTRUGAQ MAX. ADMISSIVEL PARA EDIFICIOS EXISTENTES 03, 1e3
(NDICE DE CONSTRUG. MAX. NOVAS CONSTRUGOES OU RECONSTRUG. LTS ATE 400 M2 0.8
iNDICE DE CONSTRUG. MAX. NOVAS CONSTRUGOES OU RECONSTRUG. LOTES > 400 M2 0,6
AREA DE GARAGEM INCLUIDA SOB A HABITAGAO EM % DA OCUPACAO DO EDIFICIO 50%
AREA DE GARAGEM /ARRUMOS MAXIMA LATERAL OU A TARDOZ NOS LOTES 25m2
AREA DE ESTABELECIMENTO EM % DA AREA DE OCUPACAO DQ EDIFICIO 90%
: ' o
Lisboa, 27 de Novembro de 2001.
G S
A. Alves Pereira
Arquitecto
MUNICIPIO ODIVELAS
8 Nov. 2002
ENTRADA
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IMPLANTAGAO DE NOVAS CONSTRUCOES
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