Municipio de Odivelas

Camara Municipal

ALVARA DE LICENGA DE LOTEAMENTO
N.°1/DLOP /2009

Nos termos do artigo 28° do Decreto Lein?® 448/91 de 29 de Novembro, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto Lei n.° 334/95 de 28 de Dezembro e pela Lei n.® 26/96 de 1 de
Agoste, & emitido o presente alvara de licenga de iocteamento e autorizagdo de obras de
urbanizagio em nome de OBRIVERCA - Construgdes e Projectos, S.A., pessoa colectiva
n.° 501652493, com sede na EN 10 - Edificio Pratagi, Bloco 4, 6° Piso, 2615 -129 Alverca do
Ribatejo, que titula a aprovagao da operagdo de loteamento e respectivas obras de
urbanizagao que incidem sobre os prédios urbanos e prédio rustico sites no Bairro de S. Jorge,
Serra da Amoreira, na Freguesia da Ramada, prédios urbanos esses, descritos na
Conservatoria do Registo Predial de Odivelas sob as fichas n°® 809 com 640,00 m2, n® 810 com
600,00 m2, n° 811 com 600,00 m2, n° 812 com 500,00 m2, n® 813 com 640,00 m2, n® 1586
com 805,00 m2, n® 1587 com 320,00 m2, n® 1588 com 320,00 m2, n° 1589 com 320,00 m2 e
n® 1590 cem 320,00, inscritos na matriz respectivamente sob os Artigos 1864, 1865, 1863,
1861, 1862, 1873, 1807, 1805, 18086 e 1804 e prédio rastico descrito sob a ficha n® 1797 com
64.955,00 m2, inscrito na matriz sob o artige 107 Secgdo AA, perfazendo uma area total de
70.020,00 m”.
O estudo de loteamento inicial referente ao processoc n? 1762/.0 obteve aprovagdc em
Reunio de Camara de 04/01/2004, nas condigdes da informagéo destes servigos constantes
de fis. 214 a 217. A aprovagdo das alteragdes ao estudo de loteamento referido, a planta
sintese (fls. 1936), as obras de urbanizagao, € a emissdo do alvara de licenga de loteamento
nos termos das informagdes t&cnicas de fls. 18392 a 1844, n*4MP/DGOU/DFLI0S de fis. 1847 a
1857, e n°S5/APV/08 de fls.1870 a 1871, do respectivo processo, foram aprovados por
deliberagio da CMO de 12 de Margo de 2008, respeitando o disposto no Plano Direcior
Municipal em vigor, publicado no Diario da Republica, 1* Série B, de 14/07/94, alterado e
republicado através do Diario da Republica Il Série, de 18/06/99 e apresentando, de acordo
com as plantas identificadas no ANEXO A (Planta de Insercdo na Zona, Planta Sintese

Calendarizagio de Obra) deste alvara, as seguintes caracteristicas.
— Area dos prédios a lotear {m2): 70.020,00
_ Area nao urbanizével de protecgio e enquadramento (REN) fm2). 10.290,00 -----—r---e-mes
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Area afecta a indice (m2): 59.730,00
Area tofal dos lotes (m2): 13.186,55
Area de cedéncia para espagos verdes de utilizagdo colectiva {m2); 11.228,15 -————-—o-

Area de protecgo e enquadramente (“non aedificandi”} cedida para zona verde ndo
tratada (m2). 10.290,00
Area de cedéncia para equipamentos de utilizagéo colectiva (m2). 6.737,65 ——------—-—-

Area destinada a integrar o dominio publico municipal para arruamentos, estacionamentos e
passeios (m2). 28.577,65

indice de construcdo: 0,64
Area de construgdo total {m2). 38.170,00
Area de construgéo destinada a habitagao (m2): 32.630,00

Area de construcdo destinada a actividades econémicas {m2): 5.540,00
indice de actividades: 0,15
Mamero de lotes: 26

Numero de fogos, 251
Densidade habitacional (f/ha): 42

Numero de lugares de estacionamento exteriores: 248

Numero de lugares de estacionamento interiores: 561

Nimero total de lugares de estacicnamento. 809

. PROJECTOS DE ESPECIALIDADES
1.1 Rede Eléctrica — Através do oficio carta 749f07/RCLER, de 26/10/2007, constante a
fls. 1735 e 1736, a2 E.D.P. remete o projecto de infra-estruturas eléctricas do loteamento
constante de fls. 1642 a 1716, devidamente visado, salientando que no projecto apresentado
foi prevista a instalagio de materia! de tipo “nfo corrente na iluminacgio puablica™. A fls.1846

consta informacgdo efectuada por estes servicos, de acordo com orientagdes dadas pelo
DOMT/SIP, onde consta que a luminariz do tipo “Viento IVH" da Indalux devera ser
substituida por equipamento actualmente em vigor come “tipe corrente” para o municipio e
que & do tipo “Sintra” da SCHREDER.
1.2 Rede de Agua — De acordo com informagéo dos Servicos Municipalizados de Loures,
transmitida através do oficio n.® 29881, datado de 16/11/2007, constante a f1s.1823, o
projecto apresentado estd em condigbes de merecer aprovagdo, devendo em obra ser
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colocada fita sinalizadora plastica de cor azul no assentamento das condutas e serem
executadas as derivagdes de ramal para cada lote até a valvula de seccionamento {xadrez}.

Consta ¢ projecto devidamente visado de fls. 1801 a 1822.
1.3 Rede de Esgotos Domésticos e Pluviais — De acordo com informagéo dos Servigos
Municipalizados de Loures, fransmitida através do coficic n.° 29877, datado de 16/11/2007,
constante a fls.1800, o projecto apresentado esta em condigbes de merecer aprovacao,
devendo no entanto ser considerado que as grelhas dos sumidouros deverdo ser do tipo
anti-roubo, e que em simultaneo com as cbras devero ser executados os ramais prediais
com didmetro minimo de 160 mm e caixas de ramal com profundidade maxima de 1,0 metro
e que face & capacidade das redes instaladas deverdo ser apresentados projectos para as
ligagbes ac emissario Canegas/Odivelas e & Ribeira de Odivelas, licenciados pelas Estradas
de Portugal e CCDRLVT. Consta o projecto devidamente visado de fls. 1751 a 1799, —-—--
1.4 Rede de Telecomunicagdes — Consta a fls.1578 comprovativo da entrega na PT, em
Julho de 2007, por parte do titular, do projecte de Infra-estruturas Telefénicas. Estes
servicos ja oficiaram a PT em 4/10/07, oficio n® 2007/24893, constante a fls. 1640, enviando
o projecto e solicitando parecer, mas até a presente data ndo obtivemos qualquer resposta.
Face ao exposto, e tendo em conta ¢ projecte inicial, estimou-se um valor de € 20.000,00
para as obras a executar. Consta a fls. 2090 fotocépia do oficic n® 476057 de 1/1/08, enviado
pela PT ao titular, onde informa que o estude de loteamento foi aprovado e onde aconselha
a execucao da rede telefénica em subterraneo, devido as caracteristicas da rede local. —---
1.5 Rede de Gas — Afravés do oficio n.° UOLWV/5758, datado de 21/09/2004, constante a
fls.864, a Lisboagas remeie o projecto da rede de gas combustivel canalizado do
loteamento, constante de fls.442 a 496, 819 a 741 e 836 a 862, o qual mereceu parecer
favorave! destes servicos em 02/11/2004, conforme informagéo constante de fls.865 e 866,

existindo a fls.504 parecer do DOMT guanto as travessias necessarias.
1.6 Rede Viaria — O projecto de arruamentos consta de fls. 1498 a 1576, e de fIs.1619 a
1630 tendo merecido parecer favoravel destes servigos, conforme informagéo constante a
fls.1740, com algumas condicicnantes a ter em conta quando da execugdo em obra,

nomeadamente pontos 1.1, 1.2 e 1.3 da referida informagao.
1.7 Sinalizagdo - O projecto de sinalizagéo consta z fls. 870 a 878 tendo merecido parecer
favorave! dos técnicos do DOMT em 23/02/2005, através da informacgao n® 158/DIEU/2005,
constante de fls.1057 a 1059 com algumas condigBes a observar em obra. Consta projecto
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actualizado de fls. 1620 a 1623, tendc-se verificade apenas a retirada de uma passadeirae a

actualizagio do orgamentc.
1.8 Arranjos Exteriores — o projecto de arranjos exteriores consta de fls. 1583 a 1601,
tende merecido parecer favoravel destes servigos em 15102007, conforme informacgéo
constante a fis. 1614 e 1615, desde gue cumpra as condigdes impostas na mesma e as
indicagdes dadas pelos técnicos destes servigos no decorrer da obra, devendo ainda ser
apresentadas rectificagdessfactualizacies dos pormencres, do projecto de arranjos exteriores
anteriormente apresentadoe, e que mereceu parecer favoravel destes servigos”. --=-mr—eeeeee--
1.9 Residuos Sdlidos — De acordo com informagdo dos Serviges Municipalizados de
Loures, transmitida através do oficio n.° 1477, datado de 27/01/2005, constante a fls.966 e
967 e oficio n.® 1642, datado de 31/01/2005, constante a fis 968, ¢ projectc apresentado
estd em condigbes de merecer aprovacao, constando indicagio de locais e equipamentos

que deverdc ser cumpridos em obra.

2. GARANTIA BANCARIA
Foi prestada, conforme ¢ disposto na alinea b} do n.® 1 do artige 23° do Dec-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro, revisto, caugdo no valor de € 2.141.300,00 {dois milhdes, cento & quarenta e
um mil e trezentos euros), mediante apresentacdc das garantias bancanas sob o Banco
Espirito Santo, S.A., n° 316720 no valor de € 1.612.70000 e n® 340816 no wvalor de
€ 528.600,00, destinada a garantir a boa & regular execugéo das obras de urbanizagao, tendo
por base os orgcamentos apresentados para as diversas especialidades. Néo foi contabilizado
orgcamento relativo a rede de gas por esta infra-estrutura ser executada pela Lisboagas & sua

inteira responsabilidadea.

3. CONDICOES DA EMISSAO DO ALVARA DE LOTEAMENTO
3.1 E autorizada a constituicdo de 26 lotes, numerados de 1 a 26, com as areas €

caracteristicas indicadas na planta de sintese constante a f1s.1636, e que faz parte

integrante deste alvara.
3.2 E cedida para a integragic no dominio publico a area de 28.577,65 m*® desiinada a

arruamentos, estacicnamentos e passeios. A integracdo destas areas no dominio plblico

far-se-a por afectagdo.
3.3 Sio cedidas para integragic no dominio plblico, destinadas a espagos verdes de
utilizacdo colectiva as parcelas designadas na planta sintese por ZV 1, ZV 2, ZV 3 e ZV 4,
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com as areas de 5.089,50 m2, 462,75 m2, 995,30 m2, 4.678,70 m2 e 10.290,00 {ﬁn’ea de
Proteccdo e Enquadramento — "non aedificandi™) respectivamente, totalizando 21.518,15 m?
constituindo obrigagdo do titular do alvara o seu arranjo de acerde com o estabelecido no
projecto de arranjos exteriores, devendo a area de Protecgdo e Enquadramento ser apenas
sujeita a limpeza. A integragao destas areas no dominio publico far-se-a por afectacéo. --—
3.4 Sio cedidas para equipamentos de utilizacio colectiva as parcelas numeradas de 1 a
4 na planta sintese, respectivamente com as areas de 704,80 m2, 2.575,10 m2, 896 30 m2
e 2.464,45 m2, totalizando a area de 6.737,85 m°. A integragdo desta drea no dominio
publico far-se-a por afectagéo.
3.5 E obrigagdo do titular do alvard efectuar a vedagio da parcela 3 cedida para
equipamento até & recepcao provisdria. Essa vedagdo devera ser em rede plastificada a cor

verde, com 2.0 metros de altura no minimo, sende a suva manutencao responsabilidade do

titular até & recepgéio definitiva das obras de urbanizagao.
3.6 Para execugdo das cbras de urbanizagdo tendo em conta 2 calendarizagao
apres?rﬁgga ﬁelo tltular a fls.1838, & fixado o prazo de 3 anos, contados a parhr da data de
emissac do presente ah.rara de ioteamenta sendo o prazo de garantla cIe um ano —m————
3.7 A caréncia verlflcada nz area dest:nada a equamentcs {4 164 43 mE] serd
compensada de acordo com o previsto no n® 4, do at® 16° do Dec-Lei 448/91 e respectivo
regulamento Municipal através da construgic de um edificic destinade a estabelecimento

escolar, na parcela 4, de acordo com projecto elaborado pela autarguia, tendo em vista a

substituicdo do actualmente existente.
3.8 O aditamento ao projecto de electricidade de acordo com a informagdo constante a
fls. 1845 e 1846, devera ser apresentado no prazo de 80 dias apds a emissdo do alvara. ----—-
3.9 Deverdo ser apresentados os projectos de ligagio da rede de esgotos domésticos e
pluviais, respectivamente ao emissaric Canegas/Odivelas e a Ribeira de Odivelas,
aprovados pelas Estradas de Portugal e CCDRLVT, no prazo de 1 ano apés a emisséo do

alvara.
3.10 As rectificagbesfactualizagbes dos pormencres do projecto de arranjos exteriores,
relativas a planta constante a fls. 1583, deverdo ser apresentadas no prazo de 90 dias apds
a emissdo do alvara. Conjuntamente, devera ser reformulada a localizagac dos contentores

de RSU's e dos eco-pontos de acordo com indicagbes fornecidas pelos SMAS. ----—-----eemeem-
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3.11 E obrigagdo do titular do alvara o amranjo e tratamente das Parcelas 1 e 2 de acordo
com © projecto de arranjos exteriores, incluindo execugdo do parque infantil, e de acordo

com as indicagdes destes servigos.
3.12 A Parcela 1 devera ter um fratamento paisagistico na continuidade dos espacgos
verdes envolventes, devendo ser propostos equipamentos e mobiliario urbano, na zona mais
favoravel, destinados & utilizag3o desta &rea como espago de estadia. Com esse objectivo,
devera ser apresentado no prazo de 80 dias o projecto de arranjos exteriores respectivo, —
3.13 Constituird obrigagéic do titular a modelagdc do terreno da Parcela 4, destinada a
recinto escolar, bem como a execucdo da escola de acordo com projecto elaborado pelo
DOMT, cuja conclusdo devera ter lugar até a recepgéo proviséria das obras de urbanizacgao

3.14 Com o inicio das obras de urbanizagio e com a consequente adaptagao da cbra ac
terreno, devera procurar-se, se possivel, melhorar as condigbes de estacionamento ao longo

da Rua Alexandre Herculano e a sua insergdo no Bairro do Borrageiro.
3.15 E obrigagdo do titular do alvara a repavimentacdo da Rua Alexandre Herculano, da
Rua Ega de Queirés, da Rua Camilo Castelo Branco, da Rua Ceséric Verde e da Rua que

liga a urbanizagdo & E.N. 250 (Rua de Olivenga).
3.16 Sem prejuizo do prazo fixado para conclusdo das obras, o técnice responsével devera
comunicar atempadamente ac Municipio, as datas de inicio e términc dos trabathos, bem

como qualquer alteragio de vulto ao planc de trabalhos entregue.
3.17 O titular do alvara terd de comunicar, antes de iniciar a obra ou cada uma das suas
partes, a empresa ou empresas encarregadas da sua realizagéo, especificando a natureza e
valor dos trabalhos que cada uma delas realizara e identificando o alvara ou alvaras que

habilitam a proceder & sua execugan.
3.18 E da competéncia do titular a demoligho de todas as construgBes exisientes na

propriedade e realojamentc de eventuais utentes das mesmas.
3.19 £ de competéncia do titular do alvara vedar toda a zona da obra, sem impedir o
acesso a qualquer construcio existente, garantindo a devida sinalizagéo dos percursos,
devendo a mesma permanecer assim até que a urbanizagdo reina as condigdes

necessarias a recepcao proviséria das cbras de urbanizacao.
3.20 Os tifulares dos lotes s@c responsdveis pela reparagdo das infra-estruturas
eventualmente danificadas durante a consfrugic dos edificios ndc podendo ser emitida a
autorizagdo de utilizago sem que se verifique 2 sua conveniente reparagao. Nas situagdes
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mais delicadas o Municipio exigira a apresentacdo prévia de caugio de garantia para estas

obras.
3.21 Nao poderao ser ocupados terrencs, exteriores a propriedade do loteamento, com
estaleiro efou todo e qualquer materialfequipamento referente as obras de urbanizagic. —-
3.22 Em consequéncia das cbras de urbanizacdo, compete ao titular do alvara garantir a

limpeza dos pavimentos envolventes ac loteamento e manter os mesmos em perfeitas

condigdes de seguranga e circulagio.
3.23 A aceitacio da comunicagioc prévia das construgdes fica condicionada a verificagdo da
demoli¢ao, por parte do titular, de todas as construgdes preexistentes no terrenc a lotear. —
3.24 Constitui obrigagdo do fitular do alvara de loteamento, dentro do praze estipulado
neste alvara, a execugdo de todas as obras de urbanizagéo de acordo com os projecios
aprovades e nas condigdes impostas pelos servigos, ou entidades que intervieram na
apreciagao dos mesmos, bem como nas constantes nas condigdes deste alvara, e com as
instrugdes dos servigos fécnicos que intervdém na sua fiscalizagdo, incluindo trabathos
acessorios ou complementares que se venham a considerar necessarios no decurso das

obras.
3.25 Deverdo ser asseguradas as convenientes ligagdes viarias e pedonais as areas
urbanas situadas na area envolvente ao loteamento, bem como outras obras de reparagio

resultantes da instalagZo da urbanizacgéo.
3.26 Em caso de necessidade de desvic de tramsito rodoviario, em consequéncia de
execucio de trabalhos inerentes as cbras de urbanizagao, € da responsabilidade do titular a
comunicagio atempada do mesmo aos servigos da Camara Municipal e, em caso disso, a(s)
empresa(s) de expleragic de transportes publicos, devendo ser assegurados percursos
afternativos devidamente sinalizados.
3.27 Néo serdo aceites comunicagdes prévias das construgdes sem gue estejam

concluidos os trabalhcs de terraplanagem e modelagéo do terreno, os lotes se encontrem

demarcados com marcos de betdoc com dimensdes aparentes de 0.2m x 0.2m x 0,2m
devidamente fixados no terreno e devendo num deles ser assinalada a cota do lancil no
ponto mais alto do lote, podendo a cota de soleira do edificio a erigir exceder aguela no
maximo 0,70 m, esteja garantida a aducio de agua e a drenagem dos efluentes, o
abastecimento de energia eléctrica incluindo a rede de iluminacio pablica, concluida a rede
telefénica e de gas e garantida a acessibilidade rodoviaria aos lotes respectives. Os

arruamentes deverdo estar devidamente marginados por lancis e executados na totalidade,
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excepto no respeitante a camada de desgaste, que poderd ser colocada postericrmente,
desde que permitam o transito regular de veiculos em boas condigdes de seguranga. ——--
3.28 A aceitagdio da comunicagéo prévia da construgdo dos edificios fica dependente das

obras de infra-estruturas serem consideradas em adequado estado de execucdo, nao

incluindc os espagos verdes nem a camada de desgaste dos arruamentos.
3.29 A aceitagic da comunicagdo prévia da construgdo dos novos edificios, serd
antecedida da apresentacdo de Estudo Prévie, 3 escala 1/200, do conjuntc edificado

previsto para a urbanizagdo, com a definicie das solugdes de algados, nomeadamente em

termos de composicao formal, cores e acabamentos.
3.30 Para aceitagdo da comunicagdo prévia da construgdc dos edificios com caves,
situados em zonas com diferenga de cota substancial entre a cota de soleira do edificio e do
arruamento, € cbrigatéria a apresentagfo de projecto de contengdo periférica de terras

conjuntamente com o projecto de estabilidade.
3.31 Mo projecto de arquitectura do lote 18, se for equacionada a instalacdc de espago
destinado a actividades econdmicas com mais de 500 m2, devera ser prevista uma cave
adicional destinada a estacionramento, com o objectivo de verificar o cumprimentc da
Portaria 118292 de 22 de Dezembro.
3.32 Concluidas as obras de urbanizagdo na sua totalidade (incluindo passeios, que

perante a Camara 530 da responsabilidade do urbanizador), ¢ titular requerera 8 Camara
Municipal a sua recepgdc provistria, entregando com o requerimento {modelo a fornecer
pelos servigos do DGOV, telas finais do lofeamento (4 escala 1:2000 e a escala do
projecto), bem como telas finais dos projectos de infra-estruturas, acompanhadas de suporte

digital quando existente.
3.33 O requerimento solicitando vistoria para efeitos de recepgéo provisdria devera ser
acompanhado de planta do loteamento, sobre levantamento topografico actualizado e ligado
a rede geodésica nacional, com indicacdo dos trabalhos ja realizados no respeitante a

arranjos exteriores. Na planta referida deverdo vir indicadas as cotas de soleira “definitivas”

das construgdes a edificar.
3.34 As receppdes provisdria e definitiva ficam condicionadas a prévia vedagdo dos lotes
nao construidos, em material adequado, de apresentagdo condigna e de durabilidade
comprovada, constituindo encargo do titular do alvara a sua pronta substituigao, durante o
prazo de garantia, em caso de degradagac fisica efou visual. Os materiais a empregar

deverdc ser previamente sujeitos a aprovagao da fiscalizagao.
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3.35 Independentemente da situagdo das cbras de urbanizagdo a Camara Municipal
reserva-se o direito de nao proceder a recepgdo provisdria das mesmas caso se verifique o

incumprimento de alguma das clausulas anteriores do presente alvara.
3.36 Durante o praze de garantia, que terd inicic na data de homologacio do auto de
recepcdo provisoria, o titular do alvara & responsavel pela execugdc das obras de
reparag@ofmanutengio das infra-estruturas urbanisticas incluinde as zonas verdes,
competindo-lhe custear todos os encargos inerentes com excepgdo do fornecimento de luz e

agua para regas e limpeza dos espacos publicos.
3.37 Constitui encargo do proprietario de cada lote a reparagdo de eventuais danos
causados nas infra-estruturas aquandc da construgéo do respective edificio, nomeadamente

lancis e passeios, apds a recepgio proviséria das obras de urbanizagao.
3.38 Em caso de pedido de redugio de caugio das obras de urbanizacéo, este devera ser
instruido com planta do loteamento com indicacéc dos trabalhos j& realizados, e medigédo e
orgamento dos trabalhos por executar que integrem os projectos aprovados das obras de
urbanizagdo, com destringa por especialidade das quantidades e valores respectivos, bem

como calendarizagao dos mesmos.
3.39 Em tudo o que nioc ficar expressamente regulade no presente alvara, vigorara a
legislagdo aplicavel, designadamente o Dec-Lei n.® 448/91 de 28/11, com as alteragbes
infroduzidas pelo Dec-Lei n.® 177/01 de 04/06.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no
Dec-Lei n.® 445/91, de 29 de Novembro.
Municipio de Cdivelas, seis de Fevereiro de dois mil e nove.

A PRESIDENTE DA CAMARA MUINICIPAL

Svsero (Gt tode

SUSANA DE CARVALHO AMADOR



