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SOC. DE PROJECTOS DE ARQUITECTURA E ENGENHARIA, LDA,

Regulamento

PREAMBULO

O presente Regulamento destina-se ao ordenamento geral do espaco e das
construgdes a edificar no conjunto urbanistico denominado Quinta do Abadesso.

Este aplica-se a toda a 4rea abrangida pelo estudo, cujos limites v&o indicados nas
pegas desenhadas do presente projecto.

CAPITULOT

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Definicao

—

. O presente Projecto de Loteamento da Quinta do Abadesso estd
urbanisticamente, enquadrado no Plano Director Municipal d,q-lfqu_r;e_s_.‘_

2. A area de interveng&o do Projecto estd delimitada por:
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A Norte — Rua Henrigue Galv&o (B do Casal Novo)

f

A Sul - Lotes vizinhos e Rua Eng® Duarte Pacheco (B° do Casal Novo e BO
Casal da Silveira)

A Nascente — Lotes vizinhos e Rua Vasco Santana (B do Casal Novo)

A Poente - Lotes vizinhos e Rua dos Bons Amigos (B° Casal do Bispo)

W

. O terreno afecto a presente operacio ocupa uma area de 9 000,00 m?2.
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Artigo 20
Objectivos

O Projecto de Loteamento da Quinta do Abadesso tem como principais objectivos:

» Disciplinar a ocupagao, uso e transformagdo do solo da area de intervengdo do
projecto.

e Criar uma estrutura de planeamento e ocupacdo que respeite os instrumentos
urbanisticos de forma a cumprir os objectivos dos programas existentes para a
zona.

e Criar um espago urbano de qualidade.

-

CAPITULO I
ESTATUTO DAS CATEGORIAS DE USO
Artigo 3¢
Tipos de categoria de uso
O Projecto de Loteamento da Quinta do Abadesso assume o0s seguintes usos:
a) Areas a consolidar;
b) Espagos canais - Arruamentos e passeios;

C) Areas de espagos verdes; - N
d) Areas de equipamentos de utilizagdo colectiva. »
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SECCAO I

Areas a consolidar

Artigo 4°
Nocao

As dareas a consolidar sdo espacos desocupados com tendéncia para serem
edificados, de acordo com a solugdo urbanistica definida no projecto.

Artigo 5°
Construgoes

1. Qualquer pessoa ou entidade quem pretenda construir na Quinta do
Abadesso devera cumprir integralmente os valores apresentados em todas
as pegas do projecto de loteamento.

2. Todos os projectos de arquitectura devem ser da autoria de um Arquitecto
ou Técnico credenciado pela Camara Municipal de Odivelas, bem como 0s
projectos das infraestruturas e projectos de especialidades devem ser
realizados por Engenheiro ou Técnico credenciado pela Camara Municipal
de Odivelas.

3. Cada projecto é apreciado individualmente, sendo o desenvolvimento
estético livre bem como a sua divisdo interior, sendo apenas exigivel o
respeito pelos indices indicados, volumes e alturas maximas.

4. Todas as construcdes propostas terdo obrigatoriamente que prever-nd seu
/ interior e num local comum a todos os conddminos, um: espago; para - -
guardar os caixotes do lixo. = f C
;,
5. A inclus3o de &reas de estacionamento ou solugBes alternativas, terdo de NV
respeitar o disposto no Capitulo III do presente regulamento;

6. As caves dos edificios propostos destinam-se, exclusivamente, a \/
estacionamento e arrecadagbes das habitagdes do edificio, devendo ter um
pé direito maximo de 2,60m.
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7. A altura das fachadas das construgdes previstas ndo podera exceder os
7,30m com excepgdo do edificio existente, medido na frente do lote, no
ponto de cota mais elevada.

8. A largura maxima das fachadas das construcdes previstas sera de 16
metros.

9. A largura maxima das empenas das construcOes previstas é de 12 metros.
10.0 pé direito minimo de cada piso das construcdes previstas é de 2,70 m,
conforme o disposto no art® 65° do Capitulo III do R.G.E.U..

11.A cota de soleira das .construgdes prevista poderad elevar-se até ao limite
maximo de 1,30m.

12.A implantagao das novas construges devera ser inserida no poligono de
construcdo indicado nas plantas de loteamento.

13.Entende-se por drea maxima de constru¢do a soma das areas de todos os
pavimentos medidas pelo exterior das paredes acima do solo, com exclusao
dos sotdos, instalacdes técnicas, caves, varandas e terracos.

14.As construgdes previstas nao podem ter mais de 2 pisos acima da cota de
soleira, mais cave e/ou sotao.

15.Qualquer modificagdo ou ampliagdo da construgdo existente devera ser
feita mediante licenciamento camarario.

16.Deverdo ser mantidos os alinhamentos que definem as ruas e passeios.
17.No que respeita a normas ou situagdes que se encontrem omissas neste

regulamento dever-se-a consultar o regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas e/ou no P.D. M. de Loures e respectiva legislagao em vigor.

Artigo 6°
Utilizacao dos edificios ,

1.E autorizada a mudanca do uso, ou permitida a permanéncia do uso ja
indicado na Planta de Sintese, no r/c dos edificios, para comércio ou outras
actividades ndo habitacionais, ndo poluentes ou perigosas para oS
habitantes, desde que tenham acesso independente dos pisos residénciais,
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que esteja assegurado o estacionamento necessario e que o parecer da
Junta de Freguesia a tal alteracdo seja favoravel.

2. A alteragdo de usos que desqualifiquem o ambiente e a vivéncia urbana em
caso algum sera permitida.

Artigo 7°
Logradouros

1. Nos logradouros ndo sera permitido qualquer tipo de construcdo que ndo
conste do Projecto.

2. O estacionamento destinado as construgdes previstas, sera feito nas caves
das mesmas, com ocupacao total do lote, com a excepgcdo do Lote 7, gque
podera ainda ter estacionamento descoberto, dentro do lote.
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SECCAO IT
Espacos canais - arruamentos e vias
Artigo 8°
Nocao
Os espacos canais sao destinados a passagem de mfraestruturas urbanisticas de

circulacdo e transportes rodoviarios.
Estes servem apenas volumes de transito local.

Artigo 9°
Estatuto

Nos espagos canais ndo é permitida qualquer outro tipo de ocupagao.
Artigo 10°
Dimensionamento

O dimensionamento da via projectada deve regular-se pelos seguintes parametros
minimos:




e Faixa minima de rodagem - 6,00 m;
e Largura minima dos passeios - 1,60 m.

Com excepgao do trogo de rua correspondente a continuacdo do arruamento
existente, que é inferior a 6,00 m.

SECCAO IIT

Areas de espagos verdes

Artigo 120
Nocdo

As &reas de espacos verdes s3o as que sd0 afectas ao recreio e ao lazer com
dimensbes para assumir uma categoria de uso no sistema urbano e que fazem

parte da estrutura verde fundamental.

Artigo 13°
Estatuto

Nas areas destinadas a espacos verdes ndo é permitido:

a) Executar qualquer tipo de construcdo;

b) Destruir o solo vivo e coberto vegetal;

c) Derrubar arvores;

d) Destruir ou alterar elementos construidos;

e) Despejar entulho e/ou sucata; o =
f) Instalar lixeiras ou outros tipos de deposito. ‘ :

Artigo 14°
Logradouros

No logradouro dos lotes com construgBes previstas, devera garantir-se um espago
permeavel, com drea minima equivalente a 30% da area do respectivo logradouro.




SECCAO 1V

Areas de equipamentos colectivos

Artigo 15°
Nogao

As areas propostas para equipamentos e outros usos publicos destinam-se a
implantagao de equipamentos e outras construcdes ou espacos Cujos Usos sejam
de iniciativa municipal ou do interesse pablico de uma forma geral.

Artigo 16°
Estatuto

Nos espagos destinados a equipamentos colectivos ndo sdo permitidas quaisquer
construgdes ou transformacdes em contravencao com o Art. 59°, subsecgdo 1V,
Capitulo III do Regulamento do P.D.M..

CAPITULO III

ESTACIONAMENTOS E GARAGENS

_ Artigo 17°
Ambito de aplicacao

B
s

As disposicdes deste Capitulo aplicam-se a toda a area do Prbject’é. b
) Artigo 18°
Area por lugar de estacionamento

1. Para se efectuar o calculo da drea de estacionamento necessario para
veiculos ligeiros devera considerar-se: '
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a) uma area bruta de 15 metros quadrados por cada lugar de estacionamento a
superficie;

b) uma area bruta de 25 metros quadrados por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada enterrada.

Artigo 19°
Edificios para habitacdo

Nos edificios para habitacio é obrigatoria a existéncia de uma drea de
estacionamento no interior do edificio correspondente a 1 lugar de estacionamento
por fogo.

_ Artigo 20°
Areas de cedéncia

As areas de cedéncia sdo destinadas a arruamentos, equipamentos de utilizagdo

colectiva e a espacos verdes e cumprem integralmente o disposto no n.°1, do Art.
559, Seccdo II, Capitulo III do regulamento do P.D.M. de Loures.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 21°
Contra-ordenagoes e coimas
1. Constitui contra-ordenacdo punivel de coima, a realizacgdo de obras e a

utilizacdo de edificacBes ou do solo em violagdo do Projecto de Loteamento da
Quinta do Abadesso.

2. Os montantes das coimas a que se refere 0 numero anterior sdo fixados entre
os valores minimos e maximos estabelecidos no art. 98° do D.L. 555/99, de 16
de Dezembro, com altera¢Ges introduzidas pelo D.L. n.° 177/2001 de 4 de
Junho.




Artigo 220
Auséncia de informacdo

No que respeita a normas ou situagdes que se encontrem omissas neste
regulamento dever-se-a consultar o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas
e/ou no P.D. M. de Loures, bem como toda a respectiva legislacdo em vigor.
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