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Aviso

Alvara de Loteamento n° 11/2002 — Quinta das Comendadeiras

Unido das Freguesias de Pontinha e Famoes

2° ADITAMENTO

Nos termos do artigo 27° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redagao atual, é emitido

o aditamento ao alvara de loteamento n.° 11/2002/DLOP, referente ao prédio urbano denominado Casal

das Comendadeiras, unido das freguesias de Pontinha e Famoes, descritos na Conservatéria do Registo
Predial de Odivelas sob os numeros 3246/20051117, 3247/20051117, 3248/20051117 e 3249/20051117,

todos da freguesia de Famoes.

O presente aditamento aprovado na 4* Reunidao Ordinaria da Camara Municipal de Odivelas, em 15 de

dezembro de 2021, e na 72 Reunido Ordinaria da Camara Municipal de Odivelas, em 13 de abril de 2022

consiste nas seguintes altera¢des, de acordo com as plantas em ANEXO:

>

Na jungdo dos lotes 1, 2, 3 e 4 criando 2 lotes que passardo a designar-se como lotes 1/2
(anteriores lotes 1 e 2) e 3/4 (anteriores lotes 3 e 4), com as areas de respetivamente 691,20 m?

e 645,20 m? (correspondendo ao somatorio da area dos 4 lotes originais).

Aumento da area de implantagéo dos lotes, de 862,40 m?2 para 1.336,40 m2 (mais 474 m2).--—--
Aumento da area de construgao total (mais 150,4 m?), sendo anulada a area de construgio para
atividades econdmicas dos lotes 2, 3 e 4 (num total de 517,44 m?) e ampliada a area de construgéo
habitacional de 2.932,16 m? para 3.600,00 m? (mais 667,84 m?).

Aumento do nimero de pisos acima da cota de soleira, passando de 4 pisos para 5 pisos, sendo

o piso 1 destinado a estacionamento e os restantes pisos para habitagado.
Aumento do n.° de lugares de estacionamento privativos de 39 para 61 lugares (mais 22 lugares),

passando de 1 piso para 2 pisos com 0 uso de estacionamento.

Aumento da area total de construgdo destinada a estacionamento de 1.336,40 m® para 2.672,80
m? (mais 1.336,40 m?).

Manutengao do namero de fogos (27).

Alteracées pontuais ao nivel das obras de urbanizagdo, mais concretamente a previsdo de lugares

de estacionamento em locais onde anteriormente nao existiam, o redimensionamento de passeios

e alteragbes nos espagos verdes no acesso a garagem do piso 1 do lote 3/4.

A operagéo urbanistica implica as seguintes alteragtes globais ao loteamento:

a) Redugdo do n.° total de lotes de 4 para 2 lote (menos 2 lotes).
b) Aumento da area de construgdo total do loteamento de 3.449,60 m? para 3.600,00 m? (mais
150,40 m?), resultante da eliminagdo da area de construgdo para atividades econdmicas

(menos 517,44 m?) e do aumento da area de construgao habitacional (mais 667,84 m?).---—--—
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c) Aumento do indice de Utilizagéo (1U) de 0,7 para 0,73 (n.° 3 do art.° 37° RPDM — U m&x. 0,85).-
d) Aumento do indice de Ocupagéo (I0) de 0,17 para 0,27.

€) Aumento do n.° de pisos acima da cota de soleira, passando de 4 P para 5 P (mais 1 piso).-—-

f) Aumento do n.° total de lugares de estacionamentos ligeiros, passando de 89 lugares (39

privados e 50 publicos), para 111 lugares (61 privados e 50 publicos).
g) O alargamento do passeio confinante com as fachadas principais dos novos lotes, de 1,50m
para 3,0m de largura (+ 1,50m).

h) Introdugdo de uma bolsa de estacionamento de 5 lugares, de utilizagao publica, junto ao acesso
junto ao acesso ao piso 1 de estacionamento do lote 1/2, de forma a repor os lugares
inicialmente licenciados.

i) Eliminacéo de todas as rampas no espago publico de acesso as caves de estacionamento, com
excegao da rampa ja existente de acesso ao piso -1 do lote 1/2.

» A presente operacgdo urbanistica ndo prevé a cedéncia de novas areas para espagos verdes e

equipamento de utilizagao coletiva.

CONDIGOES PARA A EXECUGAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO:

Mantem-se todas as condigdes fixadas para o alvara 11/2002.

Obrigagao do titular contactar as entidades que gerem as redes alteradas, por forma a garantir a

conformidade de execugdo das obras com as normas e regulamentos em vigor.

Apresentacao de tela final relativa a sinalizagao até a recegao provisoria das obras de urbanizagao.-
Apresentagdo de estudo esquematico que permita aos servigos acompanharem o desenvolvimento
da execugao das obras nos espagos verdes. Este estudo devera ser entregue no inicio da execugéo

das obras nos espagos exteriores.

As obras de urbanizacgdo serdo executadas numa fase Unica.

CONSTITUEM OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO TITULAR:

. O cumprimento do disposto no Regime de Operagdes de Gestdo de Residuos de Construgéo e

Demolig&o.

A vedagao toda a zona da obra, sem impedir o acesso a qualquer construgéo existente, garantindo
a adequada sinalizagdo dos percursos, devendo a mesma manter-se até que a urbanizag¢ao reuna
as condi¢des necessarias a construgdo dos edificios.

O estaleiro de obra ndo podera ultrapassar os limites indicados na planta de estaleiro apresentada

com o pedido de realizagio da operagao urbanistica de obras de urbanizagao.

Garantir a limpeza dos pavimentos envolventes a area de intervengdo e manter 0s mesmos em

perfeitas condi¢des de seguranga e circulagdo.
A execugao e restabelecimento das convenientes ligagdes vidrias e pedonais as areas urbanas
situadas na area envolvente ao loteamento, bem como outras obras de reparagao resultantes da
instalagéo da urbanizagéo.




Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

2.6. A atempada informagdo a Camara Municipal da necessidade de desvio de transito rodoviario, em

consequéncia de execucao de trabalhos inerentes as obras de urbanizagdo com interferéncia nos
arruamentos existentes, sendo da sua responsabilidade a articulagdo com a(s) empresa(s) de
exploragdo de transportes publicos e PSP, assegurando percursos alternativos devidamente
sinalizados. Os custos decorrentes de desvios de transito necessarios a concretizagdo de operagédo

urbanistica em caso algum serdo suportados pelo Municipio.

2.7. A responsabilidade de reduzir ac minimo indispensavel o tempo de execucdo das ligagbes as

infraestruturas existentes, de forma a minimizar transtornos aos seus utentes.

2.8. A responsabilidade da integral execucdo de todos os arranjos exteriores e sua manutengio até que

a CMO assuma formalmente a sua manutengdo, competindo-lhe até essa data, custear todos os

encargos inerentes e até essa data.

2.9. A responsabilidade pela reparagdo de todas as infraestruturas que apresentem deficiéncias de
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execugao, durante o prazo de garantia das obras de urbanizagdo, que tera inicio na data de

homologagao do auto de recegéo provisoria.
Independentemente do estado de execugdo das obras de urbanizagdo, a Cémara Municipal
reserva-se o direito de ndo proceder a sua rececdo proviséria ou definitiva caso se verifiqgue o
incumprimento de alguma das condi¢gdes definidas neste artigo ou definidas na operagéo
urbanistica antecedente.

Até a rececdo definitiva das obras de urbanizacéo poderdo os Servigos Municipais determinar a
realizagdo de ensaios aos pavimentos para aferigdo da sua adequada execugdo, sendo as
despesas a cargo do comunicante

A apresentagao do pedido de controlo prévio para a construgao dos edificios apenas sera possivel

apos a recegao provisoria das obras de urbanizagdo.
Nao poderao ser executadas obras diversas das aprovadas sem a prévia apresentagéo do respetivo

projeto de alteragdes e respetivo orgamento que poderdo dar origem a alteracdo do valor da caugao

prestada.
O dever de manter na obra e acessivel aos servigos técnicos que intervierem na fiscalizagdo dos
trabalhos, o livro de obra.

O dever de comunicar, antes de iniciar a obra ou cada uma das suas partes, a empresa ou empresas
encarregadas da sua realizagéo, especificando a natureza e valor dos trabalhos que cada uma
delas realizara e identificando o alvara ou alvaras que habilitam a proceder & sua execugao.--------
E vedada a instalagdo de contentores ou quaisquer equipamentos, fixos ou amoviveis alheios ao
estrito ambito da operagdo urbanistica titulada pelo presente alvara, sem prejuizo da eventual
autorizagao a titulo excecional, desde que requerida e fundamentada.

Antes do pedido de rececao provisodria das obras de urbanizagZo e depois de concluidas as obras
relativas as redes de abastecimento de agua, esgotos pluviais, esgotos residuais e RSU, deverdo

ser entregues na Camara Municipal ou nos SIMAR de Loures, as respetivas telas finais.-----—-—-—-
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3. CAUGAO

Foi prestada caugdo no valor de 24.830,00 € (vinte e quatro mil oitocentos e trinta euros), através da
garantia bancaria n.° 00125-02-2302036 do Banco Comercial Portugués, S.A. de dia 01/04/2022 .---------

4. ESTABELECIMENTO DO PRAZO DE EXECUGAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAQ; ====sznzanmcacemenn
Este alvara tem o prazo de 90 dias para a realizagdo das obras de urbanizagdo, contados a partir da
emissdo do Aditamento ao Alvara de Licenga de Loteamento, nos termos do previsto no artigo 76°do
RJUE.

Estas alteragb0es nao alteram os parametros globais do loteamento e nao interferem nas areas de

cedéncia de espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva.
A taxa relativa a emissdo deste aditamento foi cobrada pelas guias de receita n.° 24 emitida em
03/01/2022 e n.° 6.957 emitida em 26/04/2022, no valor de total de 782,62 €.
Registado na Camara Municipal de Odivelas, com o registo eADT_L0O/2022/15 no livro eADT_LO, em

dois de junho de dois mil e vinte e dois.

Em tudo o que nao ficar expressamente regulado no presente alvara, vigorara a legislagdo aplicavel,
designadamente o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo em vigor. ------——-------——--
Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagio atual.

Municipio de Odivelas, dois de junho de dois mil e vinte e dois.

O PRESIDENTH DA GAM MUNICIPAL
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