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Introdugdo

O presente estudo enquadra e define a oportunidade de elaboragdo de uma Unidade de Execugéo (UE) na EN250 —
Rua da Republica, n.° 28-34, Canegas, de acordo e para os efeitos do previsto no n.° 2 do artigo n.° 147 do Decreto-
Lei N.°80/2015, de 14 de maio, com a atual redagao, o Regime Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).
A Unidade de Execuc&o proposta, insere-se em Espago Urbanizado Residencial de Nivel 2, integrado no Plano Diretor
Municipal (PDMO), aprovado na Assembleia Municipal de Odivelas, na sessdo de 29/junho/2015 e publicado em
Diério da Republica N.° 171, 2.2 Série, de 02/setembro/2015.

Localizagdo e Caracteristicas da Area de Intervencdo

Esta Unidade de Execucao situa-se na Unido das Freguesias de Ramada e Canegas, na zona central do territorio de
Canecas e tem uma area de aproximadamente 6.200m?, dos quais 4.152m? s&o propriedade privada e os restantes

sao dominio publico, arruamentos que confrontam com a parcela.

O local de intervencdo encontra-se servido por infraestruturas essenciais e arruamentos publicos devidamente
executados apresentando as seguintes confrontagdes:

= A norte - Rua Antonio Duarte Junior — Area residencial, composta por moradia unifamiliar isolada;

» A nascente — Rua Manuel Maria Mendes Salgueiro — Area residencial, composta por moradia unifamiliar isolada;
= Asul - EN250 Rua da Republica — Zonas verdes e edificios de habitagdo multifamiliar;

« A poente — Rua Pintor Alves Cardoso — Area residencial, composta por moradia unifamiliar isolada.

A area de intervengao insere-se numa area urbana consolidada com caracteristicas bastante heterogéneas em termos
de edificabilidade, variando entre a moradia unifamiliar isolada com 1 a 3 pisos e edificios de habitagdo multifamiliar

com 4 pisos.

Consultada a carta de condicionantes, RAN e REN do PDM em vigor no concelho, verifica-se que a area de

interveng&o esta abrangida pelas seguintes serviddes administrativas/condicionantes urbanisticas:

= EN250 - Servidao rodoviaria 8 EN250, nos termos do Decreto-Lei N.° 34/2015 de 27/abril;

= REN - Servidao administrativa da REN (Reserva Ecolégica Nacional), nos termos do Decreto-Lei N.° 166/2008 de
22/agosto na sua atual redag&o, cuja area se encontra classificada como area com proposta de exclus&o — areas

efetivamente comprometidas.

O terreno esta condicionado pela previsao de um no de interseg&o giratério entre a EN-250 e a proposta da Variante

Sul a Canegas que ira afetar a parte sul da area de intervencéo.
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3. Antecedentes

llustragdo 1 - Cartografia Antiga (1951)

3.1 Infraestruturas e acessos

O local de intervengéo encontra-se servido por infraestruturas essenciais (4gua, saneamento, eletricidade, gas e

telecomunicagdes).

Ao nivel dos arruamentos publicos, encontram-se devidamente executados a Rua Antonio Duarte Junior
confinante a norte; a Rua da Republica (EN250) confinante a sul; a Rua Pintor Alves Cardoso confinante a Poente

e a Rua Manuel Maria Mendes Salgueiro confinante a nascente.
3.2 Antecedentes Processuais

Ao longo dos anos foram construidas algumas moradias, anexos e feitas também alteracdes a estas construcdes
como se verifica no processo 5968/Antigo. Em 2005, houve um Pedido de Informagao Prévia, com o nimero de
processo 8112/IP/LO. Segundo o processo 11249/0OP foi emitida uma licenga de utilizagdo e mais tarde, em

2009, foi emitido um Alvara de Demolig&o.
4. Objetivos da Unidade de Execugdo

Com o desenvolvimento desta area pretende-se colmatar a malha urbana através do planeamento da UE, com areas
habitacionais e areas verdes de estadia e recreio, que visam a valorizagao paisagistica e o reforgo de conetividades

ecolégicas e acessibilidades.
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Esta Unidade de Execugéo tera um papel importante para a regeneragao urbana de Canecas, pretendendo assim
alcangar maior coesdo e definigdo urbanas. Esta ligagdo serd conseguida através da revitalizagdo do tecido
habitacional, da valorizagao paisagistica, da promocao de areas de utilizagao coletiva destinada ao lazer, bem como

da implementagao de novas acessibilidades para a Vila de Canegas.

A area abrangida pela Unidade de Execucgéo prevé o desenvolvimento de espagos de uso residencial a norte do
terreno, e a zona sul uma area verde de lazer para utilizago publica. Esta distribuicao é assim definida na medida em

que retne condicdes para promover a articulagdo entre toda a zona urbana envolvente.

Do ponto de vista da mobilidade, a Variante Sul a Canegas tem um trogo importante localizado nesta area de
intervencao, o que possibilitara dar continuidade a esta proposta viaria, com a execugao de uma rotunda que se

localizara a Sul da parcela.

Em sintese, a area objeto da Unidade de Execugao sera desenvolvida tomando como base as opgdes estratégicas
da intervengéo decorrentes dos varios instrumentos de gestao territorial, nomeadamente, PDMO, Plano Mobilidade
Urbana Sustentavel/PMUS, através das potencialidades de reconversdo urbanistica e 0s objetivos programaticos

expressos nestes Termos de Referéncia.
5. Enquadramento das Operagées Urbanisticas no PMOT em vigor (PDMO)

Ao nivel dos Instrumentos de Gestao do Territdrio, observa o Plano Diretor Municipal de Odivelas, publicado no Diario
da Republica N.° 171, 2.2 Série, de 02/setembro, a coberto do Aviso N.° 10014/2015.

A area de intervengdo estd abrangida pela seguinte classificagdo do uso do solo e outros regimes especiais

complementares:

= Artigo 38.° do RPDM - Espago Urbanizado Consolidado Residencial, Nivel 2; nesta &rea o uso dominante é o uso
habitacional de tipologia uni ou multifamiliar, sendo compativel com os usos de turismo/restauragéo, equipamentos
coletivos, comércio a retalho e servigos (exceto conjuntos comerciais), oficinas e armazéns;

= As novas operagdes urbanisticas em Solo Urbanizado, nos termos do n.° 8 do artigo 32.° do RPDM, estéo
obrigatoriamente sujeitas a prévia delimitagdo de Unidade de Execugdo ou outro Instrumento de Planeamento e
Execugdo, quando se trate de edificagdes com impacto semelhante a operagéo de loteamento, ou quando se
verifique a necessidade de concretizagdo ou requalificagdo de infraestruturas do dominio publico, reconfiguragéo

fundiaria, colmatag&o de espagos residuais ou prevengéo de riscos.

No caso das operagdes de loteamento e das edificacdes de impacto semelhante a operagéo de loteamento, os

usos e parametros urbanisticos maximos previstos nesta classe de uso do solo sdo os seguintes:
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indice de Utilizag&o Méximo 0,55
indice de Ocupag&o Méaximo 0,35
Densidade Habitacional Maxima 45 fogos/ha
Coeficiente Max. de a.t.c. para AE 15%
N.° méximo de Pisos 4

Todas as operagdes urbanisticas deverdo ainda observar as disposi¢des gerais sobre solo urbano constantes dos

artigos 25.° e 26.° e o regime geral do solo urbanizado descrito no artigo 32.° do novo Regulamento do PDM de

Odivelas:

= Artigo 53.° do Regulamento do PDM. Gest&o Municipal do Ruido Ambiente Exterior; de acordo com a carta de
ordenamento - Classificagdo Zonal do Ruido e na Planta de Execugao — Intervencdes estruturantes, esta area
encontra-se classificada como Zona Mista.

= Artigo 60.° do Regulamento do PDM. Espagos Canais de Mobilidade — Rede Rodoviaria Municipal; esta area
esta condicionada pela previsdo de um nd de interse¢ao giratério entre a EN-250 e a Variante Sul a Canegas
que ira afetar a parte sul da area de intervencéo e, pelo menos, outras duas parcelas ja do dominio publico

localizadas mais a sul.

As operagdes urbanisticas a desenvolver nesta area regem-se pelo disposto nos artigos acima indicados do RPDMO,
que estabelecem nomeadamente: o tipo de operagbes urbanisticas admitidas; os usos e volumetrias; e respetivos

indices.
5.2. Serviddes Administrativas e Condicionantes Urbanisticas

Na carta de condicionantes REN do PDM, em vigor no concelho de Odivelas, verifica-se que a area de

intervengao esta abrangida por serviddes administrativas e outras condicionantes urbanisticas:

= EN250 - Serviddo rodoviaria @ EN250, nos termos do Decreto-Lei N.° 34/2015 de 27/abril, & atual data no
dominio patrimonial da CMO;

= REN - Serviddo administrativa da REN (Reserva Ecoldgica Nacional), nos termos do Decreto-Lei N.°
166/2008 de 22/agosto na sua atual redagao, cuja area encontra-se parcialmente classificada como area com

proposta de exclusdo — areas efetivamente comprometidas.
6. Critérios de Delimitagdo da Unidade de Execugdo

A delimitagdo desta Unidade de Execug&o consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area, nos

termos previstos no artigo 148.° do RJIGT.

Termos de Referéncia | Unidade de Execugcdo — Rua da Republica ¢ Fonte Nova e Canegas 6



DGOU | DivisAo DE PLANEAMENTO URBANISTICO

@) odivelas

CAMARA MUMICIPAL

A unidade de Execucdo devera abranger uma &rea suficientemente vasta para constituir um perimetro com
caracteristicas da unidade e autonomia urbanisticas, integrando as areas a afetar a espagos publicos e equipamentos
previstos nos Planos de Ordenamento e estabelecendo uma correta articulagao funcional e formal com as areas
contiguas, quer sejam espagos ja consolidados ou ainda por consolidar, desde que n&o prejudique o ordenamento
urbanistico desses espagos € ndo inviabilize a oportunidade do correto procedimento em sede de operagao

urbanistica.

As Unidades de Execucao visam, deste modo, assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso da area a delimitar

e garantir a justa reparticio de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

No presente caso, a delimitagdo proposta para a Unidade de Execucdo compreende uma érea do territério com
identidade urbana geografica, apresentando um nivel significativo de autonomia e para a qual o PDMO define um
programa urbanistico especifico, definido através dos indices praticados na classificagéo de solo que se insere. Assim,
a Unidade de Execugao constitui um instrumento orientador para efeitos de gestao municipal deste territdrio, servindo

de referéncia e apoio a apreciagao, acompanhamento e programacéo das operagdes urbanisticas para este territdrio.
7. Orientacdes sobre ocupagdo do solo

Para a prossecucéo dos objetivos anteriormente identificados, a proposta de delimitagdo da Unidade de Execugéo da
Rua da Republica, nos termos dos artigos 25.° e 32.° do RPDMO, observa as disposicdes gerais de uso e
caracterizagao de solo urbano e é acompanhada por um Programa Desenhado, anexo aos Termos de Referéncia,
que consiste na definicdo da solugdo urbanistica de conjunto, com o conhecimento dos proprietarios envolvidos, e
que permite fundamentar a reparticdo dos beneficios e encargos entre os interessados, traduzindo o desenvolvimento

urbanistico harmonioso desta area.

O Programa Desenhado corresponde & concretizagao e explicagdo das principais op¢des do modelo de ocupagao
proposto, identificando a forma e implantagdo das novas construgdes, as solugdes tipo-morfoldgicas, a definigdo dos
acessos aos lotes, a distingdo entre as areas privadas (lotes destinados a edificagdo) e as areas destinadas a
infraestruturas, a equipamentos e espagos publicos (arruamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva) com base
na configuragdo do cadastro existente sobre levantamento topogréfico/cartografia e explicitagéo da sua transformagéo

fundiaria.

A solug@o urbanistica proposta corresponde a pormenorizagéo das regras contidas no PDMO em vigor, uma vez que
néo se pretende, nem a Unidade de Execugéo dispde de possibilidade de proceder a alteragdo dos IGT, constituindo-

se apenas como um dispositivo para a sua execugao.
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O modelo urbano proposto pretende criar uma nova centralidade, tirando partido da estrutura verde e da paisagem,

com espagos de lazer e recreio, potenciando a regeneragao de toda a area através da melhoria da imagem urbana.

Assim a proposta incide no seguinte:

Implantag&o de habitagéo de tipologia residencial multifamiliar;

Implantag&o de areas de utilizagao coletiva (area verde e de equipamentos) por forma a tirar partido da panorémica
visual, valorizagao paisagistica e o reforco de continuidades;

Articulagdo com a morfologia urbana existente, devendo o novo desenho urbano promover a colmatago da malha
envolvente adaptando-a nas suas volumetrias;

Adaptacao da rede viaria existente, em fungdo das novas necessidades urbanisticas e sociais, através da alteracdo
do sentido das faixas de rodagem da Rua Antonio Duarte Junior e da Rua Manuel Maria Mendes Salgueiro;
Propor¢éo do estacionamento respeitante aos fogos, deve ser considerada no interior das areas privadas dos
lotes;

Reducdo das intercegbes entre os acessos ao estacionamento em cave e 0 espago publico, criando um
arruamento, de acesso local, que concentra todos os acessos automdveis ao edificio;

Implantacéo do estacionamento preferencialmente junto a ligagdes pedonais e espacos de utilizagéo coletiva na

Unidade de Execugéo;

A solugéo urbana proposta possibilitara a disponibilizacédo, através da cedéncia ao dominio publico de area para a

concretizagdo do n6 da Variante Sul a Canegas, em complemento da area de 4.261m?, a sul, ja cedida ao dominio

publico, em 2002, no &mbito da operagéo urbanistica, permitindo, deste modo, assegurar os terrenos necessarios a

concretizagdo da rede viaria, nos termos do Plano Mobilidade Urbana Sustentavel/PMUS, Plano de Mobilidade e

Transportes/PMT, aprovado, no tocante ao trogo nascente da Variante Sul a Canegas.

Esta intervencéo, na zona da EN250, considerando o n6 proposto para desenvolvimento da Variante Sul, evidencia

uma qualificacéo da rede viaria do Municipio, atendendo, ainda ao Protocolo e Acordo de Mutagdo Dominial, celebrado

entre as Infraestruturas de Portugal e o Municipio de Odivelas, em 2021, em que este trogo da EN250, entre outros

integrou a Rede Viaria Municipal.

A proposta da Unidade de Execugdo atende aos pardmetros definidos no PDMO (n.° 4 do artigo 38.° - Espago

Urbanizado Residencial — Nivel 2), conforme a seguinte tabela:
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CARACTERISTICAS DA UNIDADE DE EXECUGAO - RUA DA REPUBLICA - FONTE NOVA

AREA TOTAL DA UNIDADE DE EXECUCAD 6161 m2
AREA TOTAL DA PARCELA PRIVADA 4152 m2
AREA TOTAL DESTINADA A LOTES 1394 m2 NUMERO TOTAL DE LOTES 3
) B AREA TOTAL DE IMPLANTACAO (PISO-1) 1394m2
INDICE DE OCUPACAO (10) 0.34

AREA TOTAL DE IMPLANTACAOAC S. 760m2
iNDICE DE UTILIZAGAO (1U) 055 AREA TOTAL DE CONSTRUCAO HAB+EST. 3689 m2
NUMERO DE FOGOS 18 NUMERO DE PISOS 3P+1CV
AREA DE CONSTRUGAOQ DESTINADA AHABITACAO (MULTIFAMILIAR) 2280 m2
AREA DE CONSTRUGAOQ DESTINADA A ATIMIDADES ECONOMICAS (COMERCIO / SERVICOS) 0m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO PARA AREAS TECNICAS / ARRECADACOES / ESTACIONAMENTO 1394 m2
AREA DE CEDENCIA PARA ESPAGOS VERDES (min. 608 m2) 972 m2
AREA DE CEDENCIA PARA EQUIPAMENT OS (min. 722 m2) 726 m2
AREA DESTINADA AO DOMINIO PUBLICO - ARRUAMENTOS, ESTACIONAMENTOS E PASSEIOS 3068 m2
TOTAL DE ESTACIONAMENTO PRIVADO EM EDIFICIO 41LUG. TOTAL DE ESTACIONAMENTO NA VIA PUBLICA (MIN. 9 LUG ) 21 LUG.

8. Sistema de Execugdo

O desenvolvimento da Unidade de Execugéo, devera ser executado através do Sistema de Iniciativa dos Interessados

previsto no artigo 149.° do RJIGT, uma vez que a iniciativa da delimitagao € dos proprietarios, no caso presente, um

Unico proprietario, através de operagdes urbanisticas, a formalizar nos termos RJUE, no prazo méximo de 1 (um) ano

e atuando coordenadamente, de acordo com a programagao estabelecida pelo Municipio e nos termos do adequado

instrumento de gestéo territorial, pertencendo ainda ao Municipio o controlo da programacédo e da execugao, nos

termos a estabelecer no Alvara de Loteamento da subsequente e respetiva operagao urbanistica de loteamento, em

concordancia e observando os Termos de Referéncia e Programa Desenhado da presente Unidade de Execugao.
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