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CAMARA MUNICIPAL

AVISO
Alvara de Loteamento n® eALV_L0/2023/1

“Chafariz” ou “Chafariz ou Carochia”

Unido de Freguesias de Ramada e Canecas

Hugo Martins, Presidente da Camara Municipal de Odivelas, ao abrigo do disposto nos artigos 27.° e
n°2 do 78.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagao atual, (RJUE), torna publico
que a Camara Municipal de Odivelas, emitiu em 27 de fevereiro de 2023, o Alvara de Loteamento
n° eALV_LO/2023/1.

A operagdo de loteamento, as obras de urbanizagdo, e condi¢cdes para a emissdo do alvara foram

aprovadas pela Camara Municipal de Odivelas, na 52 Reunido Ordinéria, realizada no dia 10 de margo
de 2010 e na 212 Reunido Ordinaria, realizada no dia 28 de outubro de 2020, e respeitam o Plano
Diretor Municipal em vigor, e apresenta, de acordo com a Planta Sintese constante do Anexo | deste
alvara, as seguintes caracteristicas:
PARAMETROS URBANISTICOS
Area total do terreno — 11.960,00 m?2
Area total dos lotes — 4.176,00m?

Area de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva — 3.218,00m2.

Area de cedéncia para equipamentos de utilizag3o coletiva — *

Area destinada a integrar o dominio pablico municipal para arruamentos — 4.566,00 M2 -—-----—------

Area total de implantagdio — 2.362,50m?2

Area total de construgéo — 8.372,00m?
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Area de construgdo para habitagdo — 7.117,00m?

Area de construgao para atividades econémicas — 1.255,00m?

Area total de estacionamento em estrutura edificada — 6.505,00 m?

Nimero total de lotes — 3

Numero total de fogos — 59
Densidade habitacional — F/Ha — 49

Numero de lugares de estacionamento a superficie (publico) — 59

NUmero de lugares de estacionamento a superficie (privado) — 6

Numero de lugares de estacionamento em estrutura edificada — 150
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» As caracteristicas dos lotes no que concerne aos respetivos nameros, areas, usos, areas de
implantacdo e construgdo, nimero de fogos, nimero de pisos, encontram-se discriminadas no

Quadro Urbanimétrico inserido na Planta Sintese do loteamento que se encontra em anexo e se da

por reproduzida para todos os efeitos.

* A compensacgao pela area de cedéncia para equipamento em falta consiste na cedéncia de dois lotes
(lote 60 e 61) do alvara de loteamento 75/72, da Urbanizagdo da EDEC, descritos na Conservatoria
do Registo Predial de Odivelas sob o n°® 32498 e 32499, com uma area total de 1.165,00m2 ao
dominio privado da Camara Municipal de Odivelas.
2. OBRAS DE URBANIZAGAO

As obras de urbanizagao serao executadas em trés Zonas, ndo implicando o faseamento da obra;-----

» Zona 1 — area de 11.960m2 e parte da rotunda

» Zona 2 — Rotunda do N6 70 e ligagao as vias que nele entroncam

» Zona 3 - Ligagéo da Via L14 a Rotunda e area envolvente

3. INFRAESTRUTURAS
3.1. Rede Elétrica e lluminagédo Publica — Projeto aprovado pela EDP Distribuigio de fls. 1772 a
fls. 1843, tendo o DOMH dado parecer favoravel através do EDOC/2018/46266, na etapa 6.

Termo de responsabilidade do autor do projeto consta a fls. 1823.

3.2. Recolha de Residuos Sélidos Urbanos - Projeto consta de fls. 1295 a fls. 1304, com parecer
favoravel dos SIMAR, através do of.° n.° S$/14068 de 22/06/2015 a fls. 1305. Termo de

responsabilidade do autor o projeto consta a fls 1304.

3.3. Rede de Abastecimento de Aguas — Projeto consta de fls. 1274 a fls. 1290, com parecer
favoravel dos SIMAR, através do of.® n.° S/28552 de 17/10/2018 a fls. 1625. Termo de
responsabilidade do autor o projeto consta a fls. 1290.

3.4. Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais — Projeto consta de fis. 1597
a fls. 1625, com parecer favoravel dos SIMAR, através do of.° n.° $/28552 de 17/10/2018 a
fls. 1625. Termo de responsabilidade do autor o projeto consta a fls 1621.

3.5 Rede de Gas Natural — O projeto da Rede de Gas Natural n.° 489/08, elaborado e aprovado
pela Lisboagas através do oficio TCAP/1664/16843 de 06/08/2008, consta de fls. 275 a fls. 337.

Termo de responsabilidade do autor o projeto consta a fls. 335. (A obra serd executada a

responsabilidade da Lisboagas).
3.6 Rede Telecomunicac¢des — Projeto da Rede de Telecomunicagbes consta de fls. 598 a fls. 634.

Termo de responsabilidade do autor o projeto consta a fls. 1004.
3.7 Sinalizagao Vertical e Horizontal — O projeto de Sinalizagao Vertical e Horizontal consta de
fls. 506 a 508, com parecer favoravel do DOMH, com condicionantes de fls. 680 a fls. 682. As
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alteragdes constam de fls. 1565 a fls. 1566, com parecer condicionado, emitido através das
informagdes n.° Interno/2019/40494 e n.° Interno/2019/7531. Os termos de responsabilidade dos
autores dos projetos contam a fls. 548 e fls. 1763.

Arranjos Exteriores — O projecto de arranjos exteriores consta de fls. 549 a fls. 597, com parecer
favoravel da DPU afls. 915. As alteragbes contam de fls. 1571 afls. 1574 e fls. 1626, comparecer
favoravel da DPU a fls. 1728. Termo de responsabilidade do autor o projeto consta a fls. 597.—

Infraestruturas Viarias ~ O projeto de infraestruturas viarias consta de fls. 509 a fls. 548, com
parecer favoravel da DPU a fls. 741. As alteragdes que incluem a rotunda e ligagédo da via L14
ao No 70, consta de fls. 1567 a fls. 1568 com parecer favoravel da DPU constante a fls. 1728.
Os termos de responsabilidade dos autores dos projetos contam a fls. 548 e fls. 1763.-—-—-—-—--
Bacia de Retengdo — O projeto da bacia de retengdo consta de fls. 1576 a fls. 1996, com
aprovagao da Agéncia Portuguesa do Ambiente através do titulo n.° AO11016.2018.RH5A,
constante a fls. 1596. O termo de responsabilidade do autor do projeto conta a fls. 1594.-~------

Plano de Acessibilidades — O plano de acessibilidades consta de fls. 467 afls. 471, com parecer
favoravel da DPU a fls. 1320. O termo de responsabilidade do autor do projeto conta a fls. 471 .-

Planta de Coordenagéo de Projetos — A planta de coordenacéo de projetos consta a fls. 993,
com parecer favoravel da DPU a fls. 1320.

CAUGAO:
Foi prestada caugdo no ambito das obras de urbanizagdo no valor de 2.070.766,35 € (dois
milhdes, setenta mil setecentos e sessenta e seis euros e trinta e cinco céntimos) através do
Depdsito Caugdo n.° 00001718 de 22/10/2022 do Banco Caixa Geral de Depo6sitos de Loures .---
CONDIGOES PARA A EXECUGAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO:

. O alvarg autoriza a constituicdo de 3 lotes, dois dos quais destinados a habitagio coletiva e

atividades econémicas e um lote de uso estrito para atividades econdémicas, com as areas e
caracteristicas indicadas na planta sintese, que faz parte integrante deste Alvara. --—--------=meeee=-
Para a conclusdo das obras de urbanizac¢do foi fixado o prazo de 15 (quinze) meses.---------—-----

E cedida para integracdo no dominio publico a area de 4.566,00 m2, destinada a arruamentos. A

integragdo destas areas no dominio publico far-se-a por afetagao.
Ndo esta prevista a cedéncia de qualquer area para equipamento de utilizacdo coletiva. A
compensag¢ao por ndo cedéncia de drea de equipamento de utilizagdo coletiva sera feita através
de aceitagado pela Cadmara Municipal, da cedéncia de 2 lotes, o lote 60 e o lote 61 do Alvara de
Loteamento 75/1972 da urbanizagdo EDEC, com a drea total de 1.165,00 m2, a integrar no
dominio privado municipal, conforme informagao técnica a fls. 1.723, bem como pela aceitagéo

das obras a executar na Zona 3 como compensagao em espécie, nos termos do art.° 59 do RMEU,
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a deduzir ao valor da taxa municipal de compensacéo pela ndo cedéncia da area de equipamento
em falta, calculado nos termos do art.? 58 do RMEU, da informagéo constante de fls. 1863 a 1867,
oficio e informacdo do Gabinete Juridico do DGOU, constantes nas etapas 33 e 34 do
EDOC/2018/77323, no valor de 180.742,10€ (cento e oitenta mil, setecentos e quarenta e dois

euros e dez céntimos).

E cedida a area de 3.218 m2 destinada a espagos verdes de utilizagio coletiva. A integragéo

destas areas no dominio publico far-se-a por afetagdo.
Antes do inicio das obras de urbanizagdo teréd de ser apresentado plano de estaleiro e plano de
execugéo de trabalhos, contemplando a calendarizagdo e a interligagéo entre os varios tipos de
infraestruturas a construir, devendo respeitar o prazo global de execugdo fixado, devendo o
técnico responsavel comunicar 8 Cadmara Municipal, com a antecedéncia minima de 5 dias Uteis,
as datas de inicio e fim dos trabalhos.

CONSTITUEM OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO TITULAR:
Dar cumprimento ao parecer emitido pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, constante a
fls. 1596.

O cumprimento do disposto no Regime de Operagdes de Gestio de Residuos de Construgdo e
Demoligao.

A demoligdo de todas as construgbes existentes na area de intervencao e realojamento de

eventuais moradores das mesmas.
A vedagdo de toda a zona da obra, sem impedir 0 acesso a qualquer construgéo existente,

garantindo a adequada sinalizagdo dos percursos, devendo a mesma manter-se até que a

urbanizagdo relina as condigdes necessarias a construgao dos edificios.
O estaleiro de obra ndo podera ultrapassar os limites indicados na planta de estaleiro.------------
Garantir a limpeza dos pavimentos envolventes a area de intervengdo e manter os mesmos em
perfeitas condigbes de seguranca e circulagdo.

A execugao e restabelecimento das convenientes ligagdes vidrias e pedonais as areas urbanas
situadas na area envolvente ao loteamento, bem como outras obras de reparagéo resultantes
da instalagao da urbanizag3o.

A atempada informagdo a Camara Municipal da necessidade de desvio de transito rodoviario,
em consequéncia da execugdo de trabalhos inerentes as obras de urbanizagdo com
interferéncia nos arruamentos existentes, sendo da sua responsabilidade a articulagéo com, a(s)
empresa(s) de exploragdo de transportes plblicos e PSP, assegurando percursos alternativos
devidamente sinalizados. Os custos decorrentes de desvios de ftrinsito necessarios &

concretizagéo de operacédo urbanistica em caso algum serdo suportados pelo Municipio.---------
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6.9. Reduzir ao minimo indispensavel o tempo de execugzo das ligagdes as infraestruturas existentes,

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

de forma a minimizar transtornos aos seus utentes.
Integral execugdo de todos os arranjos exteriores e sua manutengao até que a CMO assuma

formalmente a sua manutengdo, competindo-lhe até essa data, custear todos os encargos

inerentes e até essa data.
Reparagao de todas as infraestruturas que apresentem deficiéncias de execugdo, durante o

prazo de garantia das obras de urbanizagdo, que tera inicio na data de homologagdo do auto de

rececao proviséria.
O dever de manter na obra e acessivel aos servigos técnicos que intervierem na fiscalizagdo

dos trabalhos, o livro de obra.

O dever de comunicar, antes de iniciar a obra ou cada uma das suas partes, a empresa ou
empresas encarregadas da sua realizagao, especificando a natureza e valor dos trabalhos que

cada uma delas realizaré e identificando o alvara ou alvaras que habilitam a proceder a sua

execucao.

6.14. E vedada a instalagdo de contentores ou quaisquer equipamentos, fixos ou amoviveis alheios ao
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estrito &mbito da operagdo urbanistica titulada pelo presente alvara, sem prejuizo da eventual

autorizagdo a titulo excecional, desde que requerida e fundamentada.
Independentemente do estado de execugdo das obras de urbanizagéo, a Camara Municipal
reserva-se o direito de ndo proceder a sua recegédo provisoéria ou definitiva caso se verifique o
incumprimento de alguma das condigbes definidas neste artigo ou definidas na operagéo
urbanistica antecedente.

Até a recegao definitiva das obras de urbanizagéo poderdo os Servicos Municipais determinar a
realizagdo de ensaios aos pavimentos para aferigdo da sua adequada execugdo, sendo as

despesas a cargo do comunicante.

A apresentacio do pedido de controlo prévio para a construgdo dos edificios apenas sera

possivel apos a recegdo provisoria das obras de urbanizagao.
Ndo poderdo ser executadas obras diversas das aprovadas sem a prévia apresentagéo do

respetivo projeto de alteragbes e respetivo orgamento que poderdo dar origem a alteracéo do

valor da caugéo prestada.
Ate a recegao provisoria, solicitar aos servigos que indiquem quais das parcelas de cedéncia

devem ser vedadas e quais as caracteristicas dessa vedagao, ficando responsavel pela sua

manutengao até a recegao definitiva das obras de urbanizagao.
Antes do pedido de rececdo provisdria das obras de urbanizagéo e depois de concluidas as
obras relativas as redes de abastecimento de agua, esgotos pluviais, esgotos residuais e RSU,

deverdo ser entregues na Camara Municipal ou nos SIMAR de Loures, as respetivas telas

finais. oot the -GS
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6.21. Antes da recegdo proviséria das obras de urbanizagdo deverdo ser colocadas placas
toponimicas e respetivos suportes que deverdo ser iguais as atualmente existentes nos

arruamentos confinantes com o loteamento.

Pagos do Concelho, 27 de fevereiro de dois mil e vinte e trés.

O PRESIDENTE DA|[CAMARA MUNICIPAL

(Hugo Martins) .




