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LOTEAMENTO URBANO DO BAIRRO FLOR DO MINHO

FREGUESIA DE CANECAS

REGULAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

O presente regulamento, respeitante ao PROJECTO DE LOTEAMENTO URBANO DO BAIRRO
FLOR DO MINHQO, situado na freguesia de Canecas, inclui disposicdes sobre a ocupacdo e uso
do solo nas areas destinadas a construcao e nas areas destinadas a zonas verdes publicas ou
privadas. . :

Artigo 2°

Quaisquer obras de iniciativa pablica ou privada a realizar na area de intervengao do Projecto
de Loteamento respeitardo obrigatériamente as disposicdes do presente regulamento.

Artigo 3°

As areas sobrantes que resultam do Projecto de Loteamento serdo integradas no dominio
publico.

CAPITULONl
ESPACO CONSTRUIDO

Secgaol
Edificios Unifamiliares e Bifamiliares

Artigo 4°
As zonas de edificios unifamiliares constituem os Lotes designados pelos nimeros 1 a 18, 20

a 27,29 a32e 35 a38. As zonas de edificios bifamiliares constituem os Lotes designados pelos
namerosor Lotes 19, 28, 33 e 34.

Artigo 5°
A ocupagao maxima dos lotes é a que resulta do estabelecido na Planta Sintese.

Artigo 6°

Os afastamentos minimos aos limites dos lotes na implantacdo de moradias sdo os definidos
na Planta Sintese, ndo podendo qualquer elemento da construcdo exceder estes afastamentos,
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Artigo 7°

Na construgcdo de caves, as areas destes espacos ndo contabilizam para a area de construgao
referida no Quadro de Loteamento, se as mesmas forem destinadas a parqueamento,
arrecadacdes e espacos técnicos.

Artigo 8°

As cotas de soleira deverdo ser determindas a partir do passeio do arruamento que serve o lote,
aproximadamente no ponto médio da frente do mesmo, podendo subir no maximo e em relacéo
a este ponto, 1.20 metros, encontrando-se as mesmas jé definidas na respectiva Planta de
Trabalho. Admite-se, contudo, queestas possani ser mais-baixas que o previsto assim como
a respectiva cércea, ndo podendo, especialmente no caso das “bandas”, comprometer a leitura

de conjunto das mesmas.
Artigo 9°

Os edificios ter&o um maximo de dois pisos acima do solo, sendo o nimero de fogos dé um por
lote nas moradias unifamiliares e dois fogos nas moradias bifamiliares, com uso exclusivo para
habitagéo, conforme Quadro de Loteamento. Deverd ser construida uma cave para
parqueamento e arrecadaco, cuja area maxima é a do [ pISO térreo. O seu pé-direito maximo
sera de 2.40 metros.

Artigo 10°

Nos casos em que é autorizado um anexo -para parqgueamento, ndo sera autorizada a
construcdo de cave sob a habitagdo. Terd um sé piso, pé-direito maximo de 2.40 metros, e
situar-se-a na parte posterior do Lote, de acordo com a implantagdo definida na Planta Sintese.
Poderd, adicionalmente, ser utilizado para arrumos, nédo o podendo ser, em caso algum, para
habitacio.

Artigo 11°

E obrigatéria a existéncia de dois lugares de estacionamento por fogo dentro dos limites do lote,
com excepcao para os lotes 19, 28, 33 e 34, e conforme definido em Quadro de Loteamento.

Artigo 12°
Nao se admite a construcdo de sétios para habitagao.
Artigo 13° -

Seré&o permitidos corpos balangados, com largura maxima de 1.50 metros, cuja area n&o pode
ser superior a 10% da area de construgio prevista no Quadro de Loteamento. Estas areas
incluem-se na area de construgdo definida no referido quadro.

Artigo 14°
A cércea maxima a respeitar sera de 7.50 metros.
Artigo 15°

As coberturas, de duas aguas, terdo a inclinagdo maxima de 27°, no podendo o seu ponto mais
elevado exceder-3.00 metros acima da lage de esteira. Nos lotes das extremidades das bandas,
moradias isoladas e bandas de apenas duas moradias, podera ser aceite um nimero diferente

de aguas na 3 cobertura, sem prejuizo da inclinagédo maxima 2 ad_lf“da "
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Secgéo ll
Edificios Multifamiliares

Artigo 16°
As zonas de edificios multifamiliares constituem os Lotes designados pelos nameros 39 a 43.
Artigo 17°

Os edificios terdo um maximo de quatro pisos acima do solo e dois pisos em cave destinados
a parqueamento. O seu uso encontra-se definido em Quadro de Loteamento na respectiva
Planta Sintese (desenho 08).

Artigo 18°

A profundidade maxima das construgdes é de 14,00 metros, acima da cota de soleira, ndo se
incluindo varandas ou corpos balangados. Estes ser&o admitidos desde que obedegam ao
disposto nas alineas a), b) e c) do artigo 20° deste Regulamento.

Artigo 19°
A cércea maxima a respeitar sera de 12.00 metros.
Artigo 20°

As normas construtivas a observar na construgao de varandas e corpos balangados regerm-se
pelas seguintes disposicoes:

a) Sera permitida a introdugéo de peduenos corpos salientes ou reentrantes nas envolventes
da construgdo tendo em vista uma caracterizagéo estética dos edificios, sem prejuizo todavia
dos afastamentos legais previstos para cada situagdo e dos minimos estabelecidos no
RGEU; . o

b) Os balancos a construir deveréo sdlvaguardar a cbmposicdo arquitecténica bem como os
alinhamentos dai resultantes, relativamente ao &diticio em si e ao conjunto edificado;

¢) Os corpos balangados devem libertar no minimo 2,50 metros de altura na vertical contados
a partir do limite da cota do passeio.

Artigo 21°

As caves para estacionamento deverdo ser dotadas de condutas internas, de dimenséo
adequada e independentes, para ventilagdo (renovagéo de ar), com saida acima da cobertura.

Seccao lll
Edificios com Comércio ou Servigos

Artigo 22°

As zonas de edificios com Comércio ou Servicos situam-se nos rés-do-chio dos Lotes
designados pelos nimeros 41, 42 e 43.

Artigo 23°

Os varios tipos de uso previstos para as construgdes a levar a efeito encontram-se definidos em
Quadro de Loteamento na respectiva Planta Sintese (desenho 08). Para além do uso previsto
podera ser admitida, a ocupagdo com actividades econdémicas de natureza ndo poluente e
integraveis no tecido urbano residencial, satisfazendo a legislagéo em vigor.
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Artigo 24°

Os estabelecimentos comerciais ndo poderao utilizar a via pablica, de forma directa ou indirecta,
como extensido das suas instalagbes, salvo em situagbes devidamente autorizadas pela
CMOQdivelas.

Artigo 25°

As areas destinadas a estabelecimentos comerciais deverdo ser dotadas de condutas internas,
de dimensao adequada e independentes, para ventilagao (renovagdo de ar) e eventual exaustdo
de fumos, com saida acima da cobertura.

_ CAPITULOII )
ESTETICA DAS CONSTRUGOES

Artigo 26°

Os edificios unifamiliares e bifamiliares deverdo ter um estudo de composicao estética e
cromatica de conjunto, previligiando a unidade banda a banda. Caso venham a ser utilizadas
diferentes cores, devera ser definida uma cor comum que permita estabelecer uma ligagdo entre
0s varios edificios.

Artigo 27°

Os edificios multifamilires deverio ter um estido de composicdo estética e cromatica de
conjunto, previligiando a sua unidade. Caso venham a ser utilizadas diferentes cores, devera
ser definida uma cor comum que permita estabelecer uma ligagéo entre os varios edificios.

Artigo 28°

Nos lotes de moradias unifamiliares e bifamiliares os telhados serdo em telha cerdmica, de aba
e canudo, na cor natural. As garagens em anexo terdo cobertura em telhia ceramica idéntica, de
uma s6é agua.

Artigo 29°

Os lotes de edificios multifamiliares poderao adoptar solugées em platibanda, com a utilizacédo
de chapa de fibrocimento, desde que devidamente pintada a cor da telha, ou cobertura em
terraco, desde que respeitem a unidade do conjunto.

CAPITULO IV
ESPACOS EXTERIORES

Artigo 30°

Os lotes de moradias deveréo ser delimitados, nas frentes confinantes com a via publica, por
muretes de alvenaria, ndo devendo a sua altura exceder 1.00 metro. Para além desta altura,
mas néo ultrapassando 1.50 metros, poderdo existir gradeamentos de madeira, ferro, elementos
ceramicos ou vedacdo com rede metdlica e vegetacao.
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Artigo 31°
Os lotes de moradias deverdo ser delimitados a tardoz por muretes de alvenaria, ndo devendo
a sua altura exceder 1.50 metros. Deverdo ser revestidos por material pétreo (pedra seca
arrumada a méo), admitindo-se ainda o seu revestimento por coberto arbéreo.

Artigo 32°
As vedacdes entre parcelas ndo poderdo exceder 1.50 metros de altura em material opaco.
Admite-se, para além desta altura, a existéncia de gradeamentos em madeira, ferro, elementos
cerdmicos ou vedacdo com rede metélica e vegetacao.

Artigo 33°
As areas remanescentes dos lotes de moradias unifamiliares e bifamiliares, apés a implantagéo

da respectiva moradia e anexo, deverdo receber revestimento vegetal adequado em pelo menos
50% dessa area.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 34°

Este Regulamento e as pecas desenhadas que constituem o Projecto de Loteamento s&o
indissociaveis, apenas podendo ser objecto de quialquer alteragdo com o acordo do subscritor.

Odivelas, 17 de Dezembro de 2003
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PAULO MONTEIRO (arquitecto coordenador, membro da OA n°2757S)
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