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ALVARA DE LOTEAMENTO N.2 eALV_L0/2023/2

CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS

Nos termos do artigo 74.2 do Decreto-Lei n.? 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdo em vigor, é emitido o
Alvara de Licenca de Loteamento n.? eALV_L0O/2023/2 em nome de LINHAS METODICAS UNIPESSOAL,
LDA., com sede na Avenida General Eduardo Galhardo n.? 115, Carcavelos 2775-564 Cascais, pessoa coletiva
n.2 514108118, que titula o licenciamento da operacao de loteamento, localizado em Granjas Novas de Cima —
Unido das Freguesias de Ramada e Canecgas e respetivas obras de urbanizagédo que incidem sobre os prédios
descritos sob as fichas: n.2 2218/19900716 da freguesia de Odivelas, inscrito na matriz sob o n.2 10101 com a
area de 5.202,00 m?; n.? 2726/19931217 da freguesia de Odivelas inscrito na matriz sob o n.2 10536 com a
area de 5.133,00 m? e n.? 2727/19931217 da freguesia de Odivelas inscrito na matriz sob o n.2 10495 com a

area de 5.037,00 m2, todos a favor de Linhas Metédicas, Unipessoal Lda..

A operacdo de loteamento e obras de urbanizacéo, a que corresponde o processo n.? 143/2020/L0O, os projetos
de infraestruturas, o valor da caugéo, o prazo de execugdo, as condi¢des relativas a execucdo das obras de
urbanizacdo e as condigdes a cumprir antes da emissdo do alvard de loteamento, foram aprovados pela

Camara Municipal de Odivelas, na sua 2.2 Reunido Ordinaria realizada em 27/01/2021 e na 9.2 Reuniao

Ordinaria realizada em 04/05/2023, e respeitam o Plano Diretor Municipal em vigor.

A operacao de loteamento, apresenta, de acordo, com a Planta de Sintese constante do Anexo deste alvara,

as seguintes caracteristicas:

1. PARAMETROS URBANISTICOS

Area dos prédios a lotear (m?) 15.372,00
Area total dos lotes (m?) 3.948,00
Area de cedéncia para espacos verdes e de utilizagao coletiva (m?) 1.898,00

Area cedéncia ao dominio publico com a qualificagdo de Espaco Naturalizado de Protecdo e Enquadramento

(m?) 5.044,30
Area de cedéncia para equipamento de utilizagéo coletiva (m?) 2.201,00
Area destinada a integrar o dominio publico municipal para arruamentos (m?) 2.280,70
indice de construcao/utilizagao 0,39
Area de construgao total (m?) 6.000,00
Area de construcido destinada a habitacdo (m?2) 6.000,00
indice de ocupagao 0,26
Area de ocupagao (m?) 3.948,00
Numero total de lotes 6

Numero total de fogos 48
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Densidade habitacional (f/ha) 31,23
Lugares de estacionamento exteriores 21
Lugares de estacionamento interiores 96
Total de estacionamentos 117

As caracteristicas dos lotes, no que concerne aos respetivos numeros, areas, usos, areas de implantagao e
construgao, numero de fogos, numero de pisos, encontram-se discriminadas no Quadro Urbanimétrico inserido

na Planta Sintese do loteamento que se encontra em anexo e se da por reproduzida para todos os efeitos. ------

2. 0S PROJETOS DE OBRAS DE URBANIZAGCAO FORAM APROVADOS NOS TERMOS E CONDIGCOES
SEGUINTES

2.1. Rede Viaria — O projeto de infraestruturas viarias consta de fls. 276 a 338 e mereceu parecer favoravel na
informacgao n.? DGOU/2023/1087, constante de fls. 939 a 944.
2.2. Arranjos Exteriores — O projeto de arranjos exteriores consta de fls. 534 a 562 e mereceu parecer
favoravel na informacao n.? 24/DPU/PT/21 de 30/11/2021 no EDOC/2021/84846, constante a fls. 670/670

(verso).

2.3. Projeto de Sinalizacao Vertical e Horizontal — O projeto de sinalizagao consta de fls. 885 a 924 e
mereceu parecer favoravel condicionado do DOMH/DIEU, na informagao técnica de 14/12/2022 prestada no
EDOC/2022/87731, de fls. 928 a 930.
2.4. Rede de Abastecimento de Aguas — O projeto da rede de abastecimento de dgua consta de fls. 728 a
760, e mereceu parecer favoravel condicionado dos SIMAR, no oficio n.? S/37574/2022 de 13/10/2022, no
EDOC/2022/77605, de fls. 881 a 884.

2.5. Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais — O projeto da rede de drenagem de

aguas residuais domésticas e pluviais constante de fls. 780 a 812, mereceu parecer favoravel dos SIMAR, no
oficio n.® S/37574/2022 de 13/10/2022, no EDOC/2022/77605 de fls. 881 a 884.
2.6. Recolha de Residuos Sélidos Urbanos — O projeto da rede de recolha de residuos soélidos urbanos,

consta de fls. 841 a 860 e mereceu parecer favoravel dos SIMAR, no oficio n.2 S/37574/2022 no
EDOC/2022/77605 de 13/10/2022 de fls. 881 a 884.

2.7. Rede Elétrica e lluminacao Publica — O projeto da rede elétrica e iluminagdo publica consta de fls. 679 a

722 e mereceu parecer favoravel da E- Redes, no oficio com registo de entrada EDOC/2022/75425 de
03/10/2022, de fls. 870 a 873 e do DOMH/DIEM no EDOC/2022/48394 de 05/07/2022, de fls. 838 a 839. ---------
2.8. Rede de Telecomunicac¢dées ITUR — O projeto de instalagdo de telecomunicacdes consta de fls. 378 a
405.

2.9. Rede de Gas Natural — O projeto de rede de gas natural foi entregue digitalmente com certificagdo do ITG,

através de comprovativo de aprovacgao a fls. 482.
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3. CAUCAO

Nos termos do artigo 54.°2 n.® 2 do Decreto-Lei n.% 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagéo em vigor, o valor

da caucao é de € 347.408,84 (trezentos e quarenta e sete mil, quatrocentos e oito euros e oitenta e quatro

céntimos) e foi prestada por hipoteca voluntaria dos lotes 1, 3 € 4, a favor do Municipio de Odivelas. --------------

4. CONDIGOES DO ALVARA DE LOTEAMENTO
4.1. O titular esta obrigado a proceder ao registo do Alvara de Loteamento na Conservatéria do Registo Predial

de Odivelas e ao registo das hipotecas prestadas como caugédo da boa e regular execugcdo das obras de

urbanizacao, no prazo 30 dias, apds a rece¢ao do presente titulo.

4.2. O titular estd obrigado a efetuar o registo do alvara de loteamento junto da Conservatéria do Registo

Predial, no prazo indicado no ponto anterior, sob pena de ineficacia e invalidade do mesmo.
4.3. As obras de urbanizagdo sé poderdo ser iniciadas ap6s ter sido comprovado o registo do alvara de

loteamento e das hipotecas sobre os lotes 1, 3 e 4, com a apresentagdo na Camara Municipal da respetiva

certidao da Conservatoéria do Registo Predial.
4.4. O alvara de loteamento autoriza a constituicao de 6 lotes destinados a habitacdo, numerados de 1 a 6,

com as areas e caracteristicas indicadas na planta de sintese, constante a fls. 108, e que faz parte integrante

deste alvara.

4.5. E cedida a area de 2.280,70 m? destinada a arruamentos e a sua integracdo no dominio publico far-se-a

por afetacao.
4.6. E cedida a area de 1.898,00 m? destinada a espacos verdes de utilizagao coletiva, constituindo obrigacao

do titular do alvard, o seu arranjo de acordo com o projeto de arranjos exteriores € a sua integragdo no dominio

publico far-se-a por afetacao.

4.7. E cedida a area 2.201,00 m? destinada a equipamentos de utilizagdo coletiva e a sua integracdo no

dominio publico far-se-a por afetacao.

4.8. As obras de urbanizacao serao executadas numa unica fase.

4.9. O prazo de execucao das obras de urbanizacdo é de 24 meses.

5. CONDICOES DE EXECUCAO DAS OBRAS DE URBANIZAGCAO

5.1. Constitui obrigagao do titular do alvara, no prazo estabelecido para o efeito, a execugéo de todas as obras

de urbanizacéo, de acordo com os projetos, as condi¢cdes impostas pelos servigos ou entidades intervenientes
na apreciacdo dos mesmos, bem como as que constam no presente titulo e com as instrugcdes dos servigos
intervenientes na sua fiscalizagéo, incluindo trabalhos acessérios ou complementares que se venham a

considerar necessarios no decurso das obras.

5.2. Constitui obrigagéo do titular do alvara vedar a zona da obra, sem impedir 0 acesso a qualquer construgéao
existente, garantindo a sinalizacdo dos percursos, permanecendo assim até que a urbanizagdo reuna as

condicdes necessarias para a construcao das edificagdes.
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5.3. Constitui obrigacédo do titular do alvara garantir a limpeza dos pavimentos envolventes ao loteamento e

manté-los em condi¢des de seguranca e circulagao.
5.4. Constitui encargo do titular do alvara ou do proprietario de cada lote, a reparacdo de eventuais danos
causados nas infraestruturas aquando da construcdo das edificacbes, nomeadamente, lancis e passeios,
ficando a emissdo da autorizacdo de utilizacdo das edificacdes condicionada a total conclusdo desses

trabalhos.

5.5. O livro de obra deve permanecer na obra e estar acessivel aos servicos técnicos intervenientes na

fiscalizacao dos trabalhos.

5.6. O estaleiro e qualquer material/equipamento referente as obras de urbanizagdo, ndo podera ocupar

terrenos exteriores a propriedade do loteamento sem prévia autorizagéo.

5.7. O lancil de acesso ao interior dos lotes deve ser rampeado/rebaixado, ndo se autorizando qualquer tipo de

enchimento para vencer o desnivel entre o arruamento e o passeio.

5.8. Em caso de necessidade de desvio do transito rodoviario, em consequéncia de execugao de trabalhos, é
da responsabilidade do titular do alvara a comunicagao aos servigos da Camara Municipal e a PSP, e quando
necessario, a(s) empresa(s) de exploragdo de transportes publicos, devendo ser assegurados percursos

alternativos devidamente sinalizados.

5.9. Deverao ser asseguradas as ligagdes viarias e pedonais as areas envolventes ao loteamento e a

reparacao de danos na envolvente que resultem da execugédo das obras de urbanizacéo.

5.10. Devera ser cumprido o disposto no Regime de Operacoes de Gestdo de Residuos de Construgao e
Demolicao (Decreto-Lei n.? 46/2008, de 1 de marco).

5.11. As obras de edificagdo ndo poderdo ocorrer sem que 0s respetivos lotes se encontrem demarcados e
esteja garantida a adugdo de agua, a drenagem das aguas residuais (doméstica e pluvial) e o abastecimento
de energia elétrica. Os arruamentos deverao estar executados na totalidade, exceto no respeitante a camada

de desgaste e passeios que poderdo ser executados posteriormente, desde que esteja garantido o transito

regular de veiculos, em boas condigbes de seguranca.
5.12. O projeto de estabilidade das edificagées que contemplem caves ou em locais em que se verifique uma
diferenca entre a cota de soleira e o arruamento, deve ser acompanhado de projeto de contencao periférica. ---

5.13. A emissdo das autorizagdes de utilizacdo das edificacbes fica condicionada a conclusdo de todos os

arranjos exteriores envolventes ao lote, incluindo os passeios.
5.14. As areas de cedéncia para equipamento e espacos verdes de utilizacdo coletiva deverdo ser cedidas

completamente limpas, desocupadas, livres de quaisquer 6nus ou encargos e com 0s arranjos exteriores

envolventes executados de acordo com os projetos aprovados.
5.15. Constitui obrigacao do titular do alvara, até a rececao proviséria das obras de urbanizacdo, a vedacao
das areas de cedéncia para equipamento de utilizacdo coletiva. A vedacao devera ser de rede de arame

plastificado, na cor verde, com a altura minima de 2,00 m, fixada em prumos metalicos da mesma altura e da

mesma cor, devendo ainda ser previsto portdo com fechadura para acesso rodoviario.
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5.16. A recegéo provisoria fica condicionada a prévia vedagéo dos lotes ndo construidos, em material duravel e

em caso de degradacao fisica e/ou visual durante o prazo de garantia, € obrigacdo do titular do alvara a sua

pronta substituigéo.

5.17. A camara municipal reserva-se o direito de ndo proceder a rececao provisoria quando ndo se verifique o

cumprimento de alguma das condigbes estabelecidas para as obras de urbanizacao.
5.18. Durante o prazo de garantia, o titular do alvara é responsével pelas obras de reparagdo e manutengao

das infraestruturas, incluindo as zonas verdes, exceto quanto ao fornecimento de energia elétrica e

abastecimento de agua para rega e limpeza dos servigos publicos.
5.19. A rececéao proviséria fica condicionada a prévia colocagédo das placas toponimicas e respetivos suportes
de acordo com o parecer prestado pela DPU no EURB/2023/2475 de 23/06/2023.

5.20. Até a rececao definitiva das obras de urbanizagdo poderdo os Servicos Municipais determinar a

realizacdo de ensaios aos pavimentos para aferigdo da sua adequada execugdo, sendo as despesas a cargo
do comunicante.

6. TAXAS URBANISTICAS

A taxa total pela emisséo deste aditamento € de € 67.326,96 (sessenta e sete mil trezentos e vinte e seis euros

e noventa e seis céntimos) e foi cobrada através da guia n.® 2023/7152 de 06/06/2023.

Em tudo o que néo ficar expressamente regulado no presente alvara, vigorara a legislagdo aplicavel,
designadamente o Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagédo em vigor e o Regulamento
Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo em vigor no Municipio de Odivelas.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei n.®

555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao em vigor.

Registado na Camara Municipal de Odivelas, com registo eALV_LO 2023/2 no livro eALV_LO, em 27 de
setembro de 2023.

Municipio de Odivelas, 27 de setembro de 2023.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Assinado por Hugo
Manuel dos Santos
Martins em 03/10/2023
11:48

l , ou
- (até 5 de julho de 2025)

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital € equivalente a assinatura autografada.



CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS

N3

RSO

ANEXO

1 — Planta de Sintese do Loteamento a escala 1/1000, que inclui Quadro Urbanimétrico.
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