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Edital n.° 46/DFM/2023

Cessacio de utilizagao - Atelier A, B, C e loja B, localizadas na Rua Cristévao da
Gama n.° 22 - Praceta das Descobertas, n.° 8 - Pontinha

Edgar S. Valles, Vereador da Camara Municipal de Odivelas, por delegagéo e subdelegagéo de
competéncias do Sr. Presidente Hugo Martins, exaradas nos termos do Despacho n.® 45/PRES/2021, de

22 de outubro, notifico pelo presente edital, os arrendatarios, das fragbes acima identificadas do

seguinte:

---- Nos termos do disposto nos artigos 121 e 122 do Cédigo Procedimento Administrativo, ficam por este
meio V. Exas., notificados, que dispde de 10 (dez) dias para se pronunciar, querendo, por escrito sobre o

projeto de decisdo em anexo, em sede de audiéncia previa de interessados podendo requerer diligéncias

complementares e juntar documentos..

---- Faz-se ainda saber que os documentos relativos ao referido processo de tutela da legalidade
urbanistica poderdo ser consultados na Divisdo de Fiscalizagdo Municipal, localizada na Av. Amalia
Rodrigues, n.° 20 — Urbanizagdo da Ribeirada, em Odivelas, mediante marcacdo prévia, através dos

seguintes contactos: Telefone: 219320720 — E-mail: fiscali@cm-odivelas.pt.

- Para o efeito vai o presente Edital ser afixado nos locais de estilo, mais se informando que a

vandalizagdo do mesmo constitui crime, previsto e punido nos termos do Artigo 357° do Cédigo

Penal.

Cumpra-se, observando as formalidades legais.

Odivelas, |9 de I M }/“k‘“} de 2023

Por delegagao e subdelegagéo de competéncias do Sr. Presidente Hugo Martins,
exaradas nos termos do Despacho n.° 45/PRES/2021, de 22 de outubro
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Edgar S. Valles
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CERTIDAO DE AFIXAGAO

Certifico que nesta data, procedi a afixagdo de um exemplar do presente Edital no Edificio dos

Pagos do Concelho, na sede da Unido de Freguesias da Junta de Freguesia da Pontinha/Famdes

€ na ultima morada conhecida.

Por ser verdade e para os devidos efeitos assino a presente certid3o.
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Informagao

N.% Interno/2023/6301
Data: 2023-08-07

Distribuigdo:

Despacho:

Com o meu acordo,
A Sr*. CDFM, Dr® Elisabete Lucas
Proceda-se em conformidade com o proposto.

Despacho n.° 45/PRES/2021, de 22 de outubro,

W
Edgdr S. Valles

08/08/2023

Por delegagéo e subdelegagéo de competéncias do
Sr. Presidente Hugo Martins, exaradas nos termos do

Despacho do Presidente da CMO:

Para: VELV
AIC:

V/Ref.: 0010004/VELV

De: DJAG/DFM/SAG
Proc. N.°: 116/DFM/Ol/2022

N/Ref.: 0020202/DJAG/DFM

Descobertas, n.° 8 - Pontinha

Assunto: Cessagio de utilizagio — Medida de Tutela d
e C e Loja B localizadas a Rua Cristévao da Gama - Porto da Paid, n.° 22 - Praceta das

a Legalidade Urbanistica-fragdes Atelier A.B

=

Senhor Vereador,

Sendo a infragdo principal a utilizagéo ilegal do imével, & sobre esta que devera incidir o despacho para a

cessagdo de uso.

Cessado o uso indevido devem depois ser avaliadas as questdes urbanisticas verificadas,

nomeadamente da construgio das escadas internas.

a jusante,

Nestes termos, solicito despacho para Audiéncia Prévia e visando a cessagao de uso em 30 (trinta) dias. Caso
ndo venha a ocorrer a Camara Municipal de Odivelas deve tomar posse administrativa do imoével para

prosseguir com a re

172

posigéo da legalidade, sendo as consequéncias e responsabilidade do proprietario.
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A Consideragéo de V. Exa.

A Chefe da Divisao de Fiscalizagdo Municipal
Fror subdelegagdo de competéncias do Sr. Vereador Edgar Valles

MIMJ
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Informacgéao

N.°: Interno/2023/6227 Distribuigao:
Data: 01.08.2023

Despacho: Despacho do Presidente da CMO:

Para: DFM - Dra. Elisabete Lucas
AlC:

De: DFM - Estela Santos

Proc. N.% 116/DFM/OI/2022 N/Ref.: 0020201/DJAG/DFM/STJ

V/Ref.: 0020200/DJAG/DFM

Urbanistica — fragdes Atelier A, B

Assunto; Cessagio de utilizagdo - medida de Tutela da Legalidade
n.° 22 — Pontinha /Praceta das

e C e Loja B localizadas na Rua Cristévio da Gama, Porto da Pai3,
Descobertas, n.° 8 — Loja - Pontinha

Sra. Chefe de Divisao,

Na sequéncia de inumeras reclamagdes a fis. 1-10, foi efetuada fiscalizagdo as fragbes em epigrafe,
localizadas na Rua Cristévdo da Gama, Porto da Paia, n.° 22 — Pontinha, com acesso também pela Praceta

das Descobertas, n.° 8 — Loja — Pontinha, da qual resultou a informagéio Interno/2022/6579 que consta a fls.

20-22(frente e verso), que aqui se da por reproduzida na integra.

Resulta desta informagao, em sintese, o seguinte:

- O edificio em causa possui o processo de construgéo n.° 1578/0CP/OC;
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- Efetuada fiscalizagédo ao local no dia 16 de agosto de 2022, verificou-se que as fragdes Atelier A, Be C e
Loja B, das moradas em epigrafe, encontravam-se a sofrer obras isentas de controlo prévio, que consistiam
na execugdo de pinturas interiores, substituigiio de canalizagdes, dos revestimentos do chio e das paredes,

reparagao/substituigdo da instalagdo elétrica, entre outras;

- Todas as fragbes referidas encontram-se compartimentadas, podendo estes compartimentos ser usados
para habitag&o, ou qualquer outra atividade, uma vez que dispde de uma instalagéo sanitaria préxima;

- A maioria destes compartimentos encontravam-se mobilados com uma secretaria e com uma ou mais
cadeiras;

- Foi informado o proprietério das fragdes que aqueles compartimentos nunca poderdo ser usados para

habitagéo;

- O proprietario das fragdes argumentou que iria alugar os compartimentos, individualmente ou um conjunto

deles;

- Verificou-se ainda a existéncia de um acesso, através de uma escada a um terceiro piso, inexistente no

processo de construgdo.

A obra interior de ligagdo das fragGes, foi objeto de andlise técnica por parte do Setor de Arquitetura do
DGOU/DLOP cuja informagéo na etapa 11 do EDOC/2022/47891, a fis. 32, que aqui se da por reproduzida
na integra, esclarece e conclui, que “O acesso através de escada carece de controlo prévio”.

Efetuada nova agéo de fiscalizagdo ao local em epigrafe no dia 18 de margo de 2023, resultou a informagao
Interno/2023/2181 que consta a fls. 51-53 (frente e verso), que aqui se da por reproduzida na integra.

Resulta desta informagéo, em sintese, o seguinte:

- Foi autorizada a entrada no espago, tendo sido verificado que até ao primeiro andar o espago esta

compartimentado e existem diversas salas, com a inscrigdo de “Formag&o”;
- No local encontrava-se instalada uma caldeira para aquecimento de agua, que estava em funcionamento:;

- No 1° andar encontravam-se estendais com alguma roupa estendida, pertencente a um dos espagos

ocupados;
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-Foi estabelecido contacto no local com um habitante, que se expressou em inglés e que informou que

habitava o local com a sua esposa e filho desde julho de 2022;

- Mais informou que se encontra a trabalhar como pedreiro e que arrendou aquele espacgo ao seu patréo,

ndo obstante n3o ter apresentado o contrato de arrendamento;

- O espago a que permitiu o acesso & uma casa onde existe uma sala com kitchenette, com

aproximadamente 20m2. A cozinha est4 bem equipada, aparentando ser nova. Por cima do fogédo existe um

exaustor, desconhecendo-se para onde encaminha os fumos que recolhe;

- O espaco tem pouca iluminaggo exterior;
- No local existe mais uma frag&o, onde reside uma senhora;

- O proprietario das fragbes possui mais trés estabelecimentos que se encontram arrendados para

habitaggo na freguesia da Pontinha, sem licenga para esse efeito.

Face ao exposto, foi elaborada participagdo pelo ilicito verificado — ocupagso das fragdes em desacordo

com o uso fixado no respetivo alvaré (fls. 55).

O uso das fragdes foi objeto de anélise técnica por parte do Setor de Arquitetura do DGOU/DLOP cuja
informagdo na etapa 4.7 do EDOC/2023/10233 a fls. 59, que aqui se da por reproduzida na integra,
esclarece e conclui, que “A fragdo, destina-se a atividades econémicas pelo que esta a ser utilizada de

modo indevido”.

Tudo visto, tendo em conta, que pelo DGOU/DLOP, foi emitido o parecer técnico de que a fragéo destina-se
a atividades econémicas e estd a ser utilizada de modo indevido, ou seja ndo pode ser utilizada para
habitagdo, impoe-se, antes de mais, adotar medida de tutela da legalidade urbanistica, na forma de
30 de utilizagado como habitagso das fragbes Atelier A, B e C e Loja B, localizadas na Rua Cristévéo
da Gama, Porto da Paid, n.° 22 - Pontinha, mas também com acesso pela Praceta das Descobertas, n°g-
Loja - Pontinha, num prazo que se propbe de 45 dias, por utilizagdo das respetivas fragbes em
desconformidade com o uso fixado no respetivo alva}é, ao abrig; do n.° 1 do artigo 109.° do Decreto-Lei
555/99 de 16 de Dezembro, na sua redagéo atual, assegurando-se a prévia audiéncia de interessados, nos
termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo do Procedimento Administrativo. »

cessag
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Considerando ainda que a obra interior de ligagéo das fragdes, carece de controlo prévio, conforme parecer
técnico do DGOU/DLOP, propde-se conceder o prazo de 45 diasipara a reposicdo da Iegalidade?ynto do
DGOU/DLOP, sem compromisso do seu deferimento, e ser o proprietario advertido que caso nao instrua
processo de legalizagéo no referido prazo, ser4 emanada a ordem de reposi¢do da construgdo, nos termos
do n.° 1 do art.° 106.° do mesmo diploma, de modo a fazer cessar a situagso de ilegalidade verificada.

Face ao exposto, submete-se 3 consideragdo superior a notificagdo, quer do proprietario, quer dos
arrendatarios das fragdes, para se pronunciarem no prazo de 15 dias a contar da data da notificagdo, ao
abrigo do n° 3 do art® 106.° do DL: 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, bem como dos artigos

121.° e 122.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

A sua Consideragso,

A Técnica Superior Jurista,

e — A

Estela Santos
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