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Edital n.° 06/VSS/2023

MINUTA DE AVISO _ )
CONSULTA AO MERCADO N° 07/MO/2023, PARA AQUISIGAO DE FRAGOES HABITACIONAIS DE
TIPOLOGIA T2

1. Objeto da consulta

A presente consulta tem por objeto a selegdo de iméveis, para aquisi¢do, pelo Municipio de Odivelas, ao
abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea g), do n.° 1 do artigo 33.° e da alinea i), do n.° 1, do artigo
25.°, do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagdo e do estabelecido no Regime
juridico do patriménio imobilidrio pablico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto de 2007,
na sua atual redacgdo, de fragdes para habitagdo, de tipologia T3, no dmbito da Estratégia Local de
Habitagdo de Odivelas (ELHO), até ao valor global de €1.000.000,00 (um milhdo de euros), e que
cumpram o0s seguintes requisitos:
1.1. Localizarem-se no Concelho de Odivelas
1.2. Serem detentores de licenga de utilizagdo, se aplicavel;
1.3. As fragdes habitacionais devem ter condigdes de utilizagdo imediata, sem necessidade de obras
de reabilitagio ou de conservagdo em quaisquer das areas que os compodem;
1.4. Os valores maximos de proposta de venda n3o ultrapassem o seguinte valor produto do Gltimo
valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos nos Ultimos 12 meses (€) no
Concelho de Odivelas, publicado pelo I.N.E., |.P. - VMV?; 2,699€/m? pela area bruta privativa, e

com um limite maximo (VM) por tipologia conforme a tabela? seguinte:

Tipologia T2
Area maxima majorada (AMM) 100
Valor maximo (VM) €269.900,00

Os valores de area e aquisigao utilizados no célculo seréo
arredondados as unidades

1.5. Serem entregues sem Gnus e/ou encargos ¢ livres de pessoas e bens;
1.6. O valor da proposta deve ser garantido pelo prazo de 90 (noventa) dias Uteis;

1 Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizagio geografica (NUTS -
2013) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral, INE (2023)

2 Os valores da tabela resultam do produto valor maximo de area por tipologia de habitacio ao abrigo da Portaria n.?
65/2019 de 19 de fevereiro (alterada pela Portaria n.° 281/2021 de 3 de dezembro - revé o regime de habitaco de custos
controlados) acrescido de 5% (AMM) pelo valor m? indicado em 1.4
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Verificagdo das condigdes

O cumprimento das condigdes previstas no nimero anterior é requisito para a analise das propostas de

venda, mas nao constitui, por si, garantia de seleg¢éo dos imoéveis com vista a sua aquisi¢ao.

3.

Proponentes

3.1. Pode apresentar proposta, no dmbito da presente consulta, qualquer pessoa singular ou pessoa

4.1.

4.2.

43.

coletiva que seja proprietaria dos iméveis objeto da proposta.
3.2. Sa0 admitidas propostas apresentadas por empresas de mediagdo imobiliaria, devidamente

licenciadas, desde que detenham os poderes necessarios para a pratica de todos os atos

inerentes a entrega das propostas e aos demais procedimentos da consulta.

Propostas

Os proponentes devem apresentar uma proposta por cada fracdo habitacional que queiram

vender, sendo responsaveis pelos encargos inerentes a respetiva elaboragdo.
Cada proposta deve ser redigida de acordo com a minuta tipo constante do Anexo |, sem rasuras,

entrelinhas ou palavras riscadas.

A proposta é instruida com os seguintes documentos, redigidos em lingua portuguesa:

a) Relativos ao concorrente ou, no caso de representagédo ou intermediagéo, do proprietario

dos imoveis:

Original ou copia autenticada da Declaragdo de Inicio de Atividade, para
empresérios em nome individual, ou Certificado de registo comercial ou o respetivo

cédigo de acesso, para pessoas coletivas;

i. Certidao comprovativa de gue a situagéo do concorrente se encontra regularizada

perante a Seguranga Social;
Certiddo comprovativa de que a situacéo tributaria do concorrente se encontra

regularizada;

. Procuragdo com poderes bastantes, se se tratar de contrato de mediagdo

imobiliaria ou o concorrente for representado por terceiros.

b) Relativos a fragao habitacional:

Plantas da fragao;

Reprodugdes fotograficas do exterior do prédio, bem como das principais partes
comuns e das habitagdes objeto da proposta;

Certid&o predial permanente da fragdo ou codigo de acesso a certiddo permanente;

Caderneta predial da fragao;

. Licenca de utilizacdo, ou declaragdo de isengao da licenca de utilizagdo, emitida

pelo servigo municipal competente;
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vi. Certificado energético da habitagdo completo? e valido.

4.4, Para efeitos do disposto na alinea 4.3, considera-se que tém a situagdo contributiva ou tributéria
regularizada, os que se encontrem em alguma das situagdes previstas no n.° 2 do artigo 208.°
do Cddigo dos Regimes Contributivos do Sistema Previdencial de Seguranga Social ou nas
alineas b) a d) do n.° 1 do artigo 177.°-A do Cddigo de Procedimento e de Processo Tributario.

5. Entrega das propostas

5.1. As propostas devem ser entregues, por correio sob registo e com aviso de recegéo, dirigido ao
Municipio de Odivelas, Rua Guilherme Gomes Fernandes, Pag¢os do Concelho - Quinta da
Meméria, 2675-372 Odivelas, ou através do email — geral@cm-odivelas.pt, até as 23:59 horas
do dia 11 de janeiro de 2024.

5.2. O concorrente sera o Unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, no caso de
a(s) proposta(s) ser(em) recebida(s) depois do prazo de entrega previsto no nimero anterior.

5.3. Cada proposta e os respetivos documentos anexos, quando enviados por correio, deverdo ser
encerrados num invélucro, opaco e fechado de forma inviolavel, no rosto do qual devera ser
indicada a identificagdo do concorrente, bem como a designagdo da presente consulta
(CONSULTA AO MERCADO N° 07/MQ/2023).

5.4. No caso do envio da proposta por email, a proposta e os respetivos documentos anexos, devem
ser enviados no formato PDF, ndo podendo o somatério dos anexos ultrapassar os 10Mb de
tamanho, indicado no assunto do email a designagdo da presente consulta (CONSULTA AO
MERCADO N° 07/MO/2023).

6. Causas de exclusédo das propostas
6.1. Sao causas de exclusdo das propostas:

a) A n3o apresentagdo da proposta através do preenchimento da minuta constante do
(Anexo I);

b) Aredacéo, modo de entrega, ou prazo de entrega da proposta em desconformidade com
o disposto no nimero 4 e no nimero 5 do presente Anlncio;

c) A falta ou a ilegibilidade de qualquer um dos documentos exigiveis nos termos previstos
no numero 4 do presente Andncio;

d) A existéncia de compromissos por regularizar com o MO;

e) A evidéncia da prestacdo de falsas declaragdes ou de falsificagédo de documentos

apresentados.

3 Define-se no Ambito do presente aviso como ‘Certificado energético completo’ o documento total emitido
pela entidade certificadora.
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7. Critérios de selegao das propostas

A Comisséo de Analise das propostas, procede a identificagdo dos imdveis que, no ambito das propostas

entregues, tendo por referéncia caracteristicas especificas dos mesmos, ndo devam ser admitidas por

terem um valor de Indicador de hierarquizacao de proposta (IHP) inferior a 25 pontos {(Anexo Il).

8. Abertura das propostas
8.1. A abertura das propostas é efetuada pela Comissdo de Anélise composta por trés membros,

nomeados pelo Presidente de Camara, um dos quais preside, até 5 dias Uteis apés o fim da data

para apresentagao de propostas;
8.2. A Comissdo de Analise analisa os documentos de habilitagdo apresentados pelos proponentes,

bem como verifica se os documentos apresentados se encontram em conformidade com o

previsto no presente Anuncio;

8.3. Apos a analise prevista no nimero anterior, a Comissao de Analise delibera sobre a admisséo

ou exclusdo dos proponentes e das respetivas propostas, atentas as situagdes previstas no

nimero 6 do presente Anuncio.

8.4. De tudo o que ocorrer neste ato sera lavrada ata, a qual sera assinada por todos os membros da

Comissao de Analise.

9. Decisao sobre as propostas

9.1. Compete a Comissdo de Analise, nos termos do presente Anuncio:

a)
b)

d)

e)

s))

Avaliar a admissao ou exclusdo dos proponentes e das respetivas propostas;

Elaborar a lista das propostas ndo admitidas, por se verificar a existéncia de, pelo menos,
uma causa de exclusdo da proposta ou de ndo admissao do imével (n° 7 do presente
Aviso);

Elaborar a lista das propostas admitidas e, caso o valor das propostas nio exceda o da
dotagio afeta a presente consulta, ordenar as propostas de acordo com os critérios de
hierarquizagéo previstos (Anexo Il);

Notificar os proponentes das propostas excluidas, antes de ser proferida a deciséo final,
sobre a intengéo de exclusdo, atribuindo-se um prazo ndo inferior a 10 dias para a
audiéncia dos interessados;

Identificar todas as propostas que devem ser objeto de avaliagdo por perito avaliador;
Solicitar todos os esclarecimentos aocs proponentes que julgue necessarios para instruir
o processo de avaliagéo ou que |lhe sejam solicitados pelo perito avaliador;

Elaborar um relatorio, apés a rececdo das avaliagdes, contendo as propostas
selecionadas para aquisigdo de imoveis para habitagdo e submeté-lo & aprovagao do

executivo municipal;
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h) Apéds a aprovagido, a Comissdo de Andlise, notifica os proponentes da escolha da sua
proposta de oferta de compra, e de que dispdem do prazo de 5 (cinco) dias uUteis para se
pronunciar sobre as condigdes de aquisi¢do oferecidas;

10. Pedido de esclarecimentos
10.1. Os proponentes obrigam-se a prestar, relativamente a documentagéo que instrua as suas
propostas, todos os esclarecimentos que o MO considere necessarios a avaliagdo das mesmas.
10.2. Os pedidos de esclarecimentos por parte dos proponentes devem ser apresentados ao
MO, por correio eletrénico, para o endereco geral@cm-odivelas.pt, no primeiro terco do prazo
fixado para a apresentacdo das propostas, sendo a resposta prestada pela mesma via, até ao

termo do segundo tergo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas.

11. Condigdes de pagamento e celebragdo dos contratos

11.1. A escritura de Compra e Venda tera lugar no prazo maximo de 30 (trintas) dias a contar
do prazo indicado na alinea h) do nimero 9.

11.2. As datas de celebragédo da escritura de Compra e Venda (CCV) serdo agendadas pelo
vendedor, sendo 0 MO delas notificado com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias por email
(geral@cm-odivelas.pt).

11.3. No caso de n2o se verificar a celebragio da escritura de Compra e Venda (CCV) no prazo
previsto no numero 11.2, por motivos imputaveis ao vendedor, o Municipio de Odivelas, reserva-
se o direito de considerar a proposta deste sem efeito.

11.4, Concretizando-se o descrito no nimero anterior, e caso, na lista hierarquizada, subsistam
propostas, a Comissdo de Analise procedera conforme o nimero 9 até se esgotarem todas as

propostas ou a verba disponivel.

12. Encargos dos proponentes e dos vendedores
12.1. S&o encargos de cada concorrente as despesas inerentes a elaboragdo da sua proposta.
12.2. Séao encargos do MO, as despesas e encargos inerentes a escritura de Compra e Venda.

13. Protegao de dados

13.1. O Municipio de Odivelas, com sede na Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.° 72, 2675-
267 Odivelas, é a entidade responsavel pelo tratamento dos dados pessoais, recolhidos pelos
servigos municipais € no estrito &mbito das atribuigdes e competéncias dos municipios.

13.2. As pessoas singulares (titulares dos dados) poderdo contactar, por escrito, a Encarregada
de Protecéo de Dados (EPD) do Municipio de Odivelas/Dr.? Paula Ganchinho, sobre todas as
questdes relacionadas com o tratamento dos seus dados e o exercicio dos seus direitos, via
correio eletrénico, através do enderego protecaodedados@cm-odivelas.pt, ou via correio postal,
para a morada Avenida Amalia Rodrigues, n.° 27, 6.°Piso Urbaniza¢do da Ribeirada 2675-432

Odivelas.
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13.3. Os dados pessoais sdo recolhidos pelo Municipio de Odivelas para o fim indicado no
ponto 1 do presente aviso e ao abrigo da legislag&o indicada no mesmo ponto 1.

13.4. As pessoas singulares, titulares dos dados, tém direito:

a) A solicitar ao Municipio de Odivelas o acesso, a retificagdo, 0 apagamento, a limitagdo ou
a oposicao do tratamento aos/dos seus dados pessoais, bem como a portabilidade
desses dados;

b) A apresentar reclamagédo a autoridade nacional de controlo- Comissdo Nacional de
Protegéo de Dados.

13.5. Os dados pessoais podem ser fornecidos a autoridades judiciais ou administrativas, para
cumprimento de uma obrigacgao juridica a que o Municipio de Odivelas esteja sujeito;

13.6. Os dados pessoais recolhidos serdo conservados, em fungdo do respetivo
enquadramento organico e funcional, pelos prazos e nas condi¢gbes definidas na Portaria n.°
1253/09, de 14 de outubro, que para o presente efeito se constitui em 5 (cinco) anos.

13.7. O Municipio de Odivelas nao toma decisdes automatizadas, ou seja, ndo utiliza qualquer

forma de tratamento automatizado de dados pessoais.

Odivelas, 19 de dezembro de 2023

A Vereadora
Por Delegacio e Subdelegagdo de Competéncias
do Presidente da Camara Municipal de QOdivelas, através do
Despacho N.° 46/PRES/2021, de 22/out.

y

(Susana Santos)
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ANEXO |
Minuta da Proposta
CONSULTA AO MERCADO N° 07/MO/2024

................................................. (nome completo, estado civil, nome do conjuge, se for casado, e regime
de bens. Se for pessoa coletiva, indicar a sua denominag&o e nomes de identificagdo e qualidade das
pessoas que de acordo com o pacto social as obriga), residente em .........ccccoveeeveeeereeennen. (Endereco
postal completo), com o numero fiscal de contribuinte (ou nimero de pessoa coletiva) ................. )
contactavel através do n.° de telefone ......................... , ou email ..ccoeevieeiieccee , tendo tomado
conhecimento da Consulta ao Mercado n.° 07/M0/2023 para aquisicdo de iméveis habitacionais pelo
Municipio de Odivelas, apresenta proposta de venda, de harmonia com as condigdes estabelecidas na

referida Consulta, da seguinte fragdes auténoma destinadas a habitagdo do prédio urbano sito ,

freguesia de , concelho de , designada pela letra“__”, correspondente ao ___andar, do referido
prédio urbano, pelo pregode € : .......ccocveeevvivienne... (escrever o valor em numeral e por extenso)
Data..../....[1....

Assinatura
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ANEXO Il

7

Critérios de hierarquizagéo das propostas a que se refere o n. 7 do presente aviso

Prego (P)

100 se a proposta apresenta um valor até 80% do valor méximo/m2

85 se a proposta apresenta um valor 81% do valor maximo/m2 e 85% do valor maximo/m?2
75 se a proposta apresenta um valor 86% do valor maximo/m2 e 95% do valor maximo/m2
50 se a proposta apresenta um valor 96% do valor maximo/m2 e 100% do valor maximo/m2

Vetustez (VT)

100 se o imével tiver um coeficiente de vetustez igual ou superior a 0,90
75 se o imével tiver um coeficiente de vetustez de 0,85

50 se o imdvel tiver um coeficiente de vetustez de 0,80

25 se o imével tiver um coeficiente de vetustez igual ou inferior a 0,75

Acessibilidade (A)

Acesso ao edificio, a fragéo e casa de banho a pessoas com mobilidade reduzida — 100
Acesso ao edificio e a fragdo a pessoas com mobilidade reduzida — 75

Acesso ao edificio a pessoas com mobilidade reduzida — 50

Sem acesso ao edificio a pessoas com mobilidade reduzida — 25

Indicador de hierarquizagdo de proposta (IHP) = 0,7 * P + 0,25 *VT + 0,05* A



