Ly

ESPACO MUNICIPAL

Renovacio Urbana e
Gestéo do Patrimonio, EM., S A

Conferéncia

Habita¢ao Precaria e Realojamentos:

Que solucgoes futuras?

1 - O levantamento da situacao no Concelho e os critérios utilizados

A Maia assinou em 1995 um Acordo Geral de Adesdo que |he possibilitou a contratacdo do
financiamento para a construcdo de 1517 fogos no dmbito do PER. O mesmo devia ter sido
executado entre 1996 e 1999 e distribuido por todas as freguesias. O trabalho de campo havia
sido ja previamente realizado e conduziu ao levantamento de 3426 situa¢des, envolvendo
2504 familias com caréncia habitacional.

Em termos gerais, considerou-se que um alojamento ndo teria as condicGes minimas de
habitabilidade desde que nao se enquadrasse dentro dos seguintes parametros:

¢ Tipologia adequada face a dimens3do do agregado familiar;
¢ Cubicagem interior minima;

e Auséncia ou insuficiéncia de instala¢des sanitarias;

¢ Componentes estruturais de edificacdo adequadas.

Os resultados do levantamento foram, entdo, divididos em trés grandes grupos:

e Barracos (normalmente pequenas construcdes em madeira, pldstico e metal, sem
equipamentos nem instalagdes sanitarias) — 7%

e (Casas abarracadas (constru¢ées sem cubicagem interior, com deficientissima
qualidade, em que as instalagGes sanitarias, quando existentes, ndo tem o minimo de
requisitos para o uso pretendido) —32%

¢ llhas (estas no minimo com 3 alojamentos, com patio ou entrada comum para as
traseiras de prédios existentes, embora algumas ja apresentem sanitdrios privativos) -
61%

Porque as verbas disponiveis eram, como sempre sdo, insuficientes, houve necessidade de
priorizar as situacGes mais dificeis, diria mesmo, nalgumas circunstancias dramaticas. Assim,
foram estabelecidos os seguintes critérios:



i — Em mau estado de conservag¢dao mais sobreocupacao;
ii — Em mau estado de conservacao;
iii — Sobreocupacdo e em sofrivel estado de conservacéo;

iv — Em sofrivel estado de conservagao

2 — Grau de realizagao

Dos 1517 fogos contratados sé 1142 foram construidos, o que corresponde a 75%. Para esta
deficiente execucdo muito contribuiu a dificuldade na aquisicdo de terrenos bem com a
mitigacdo dos valores da portaria regulamentadora o que foi de forma drastica agravado pelo
facto de a filosofia que presidiu a escolha dos locais teve sempre a ver com trés critérios:

e Que as habitag¢des ficassem préximas dos nucleos mais densos de familias a realojar;

* Que se integrassem no tecido urbano evitando a “centrifugacdo/guetizacdo”;

e Que todos os edificios fossem dotados de zonas ajardinadas e de estacionamento
interior e, tendencialmente tivessem inseridas zonas para condominio e pequeno
comércio (como se sabe o programa nao abrangia as fracdes ndo habitacionais);

Diga-se ainda que os projetos foram diferenciados e com a qualidade que permite uma
perfeita integragdo arquitetdnica e urbanistica no tecido urbano o que evita o anatema do
bairro social, tanto mais que se apostou em empreendimentos de pequena ou média
dimensao.

3 — Propostas a laia de conclusao

3.1 — O Municipio da Maia, com a aprovacdo, por unanimidade do “Regulamento Municipal
para Atribuicdo de Habitacdo a Custos Controlados”, optou pela atribuicdo em dois tipos de
regimes:

a) O contrato de renda apoiada (de ver que 40% do realojados apresentava rendimentos
inferiores a 375€);

b) O contrato atipico de arrendamento e contrato de promessa de compra e venda, a 25 ou 30
anos. Esta modalidade permitiu incentivar e responsabilizar os moradores para um melhor uso
e manutencao dos fogos, sempre sob a supervisdao da Espagco Municipal. Do ponto de vista
socioldgico, a atribuicdo em regimes de renda resoltvel e de renda apoiada, veio reforgar o
mix social, tdo importante para a qualidade psicossocial da vida quotidiana nos
empreendimentos de habitacdo social, uma vez que a heterogeneidade socioeconémica é
comprovadamente fator de desenvolvimento.



Ly

O facto dos empreendimentos terem um pequeno, e em alguns casos mesmo muito reduzido,
numero de habita¢cbes - temos empreendimentos com 16 fogos, - merece também uma
referéncia muito positiva, pois traz varias vantagens, quer socioldgicas, quer em questdes de
gestdo e conservagdo da construgdo., sobre as quais, se tiverem interesse, terei gosto em falar
no debate.

Para tal desiderato, a EM constitui “administracbes de condominio” através da eleicio em
assembleias de moradores, normalmente trés, dando formagdo na gestdo dos condominios e
participando, no minimo, numa assembleia geral ordindria para conferéncia de contas.

3.2 — Como acima se viu, n3o foi incluido nos critérios de sele¢do/priorizacdo a questdo dos
idosos e deficientes o que, num futuro programa nao pode ser esquecido quer pela fragilidade
inerente a situacao quer pela justa localizagdo das habita¢cdes que devem atender ao aspeto da
mobilidade (edificios com elevador ou habita¢Ges situadas no rés do chao;

3.3 — Um futuro programa deve contemplar o financiamento para a construgao de zonas nao
habitacionais nos mesmos termos que forem estabelecidos para as habitag¢des;

3.4 — Que se preveja o financiamento para realojamento em prédios a reabilitar;

3.5 — Que se preveja o subsidio ao arrendamento para os cidaddos carenciados quer em
situacdo habitacional, quer em situacdo econdmica;

3.6 — Que sejam chamadas a colaborar no programa as poucas cooperativas ainda existentes
que tem toda uma rica experiéncia e sabem com cobrir um leque de familias de nova procura
(classe média baixa que caiu na “pobreza envergonhada”)

3.7 - O financiamento deve obrigatoriamente incluir a¢cdes de inclusdo e desenvolvimento
econdmico e psicossocial das pessoas realojadas e o seu acompanhamento apds a atribuicao
da habitagao.

Odivelas, 22 de junho de 2017
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