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MUNICIPIO DE ODIVELAS

Aviso n.° 22783/2025/2
Sumario: Aprovacao do Plano de Pormenor do Interface do Senhor Roubado, Odivelas.

Aprovacao do Plano de Pormenor do Interface do Senhor Roubado

Hugo Manuel dos Santos Martins, Presidente da Camara Municipal de Odivelas, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na redagao em vigor, que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua 5.2 Sessao
de 27 de maio de 2025, foi aprovado o Plano de Pormenor do Interface do Senhor Roubado, Odivelas.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberacao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

Mais se acrescenta que o Plano poderd ser consultado na pagina da Internet
(http://www.cm-odivelas.pt) e, nos termos do n.° 6 do artigo 191.° do RJIGT na plataforma do Sistema
Nacional de Informagao Territorial.

16 de junho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Hugo Martins.

Deliberagao

Miguel Filipe Pardal Cabrita, Presidente da Assembleia Municipal de Odivelas, certifica que da Ata
da 5.2 Sessao Extraordinaria deste 6rgao, realizada a 27 de maio de 2025, consta entre outras uma
deliberagao com o seguinte teor:

«Deliberado aprovar por Maioria, com os votos a favor da bancada do PS, com os votos contra da
bancada do BE e a abstengao das bancadas da CDU, da IL, do CH, do PAN, do PPD/PSD e do CDS/PP,
a Proposta do Plano de Pormenor do Interface do Senhor Roubado.»

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.
Odivelas, 28 de maio de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal, Miguel Cabrita.

Regulamento do Plano de Pormenor do Interface do Senhor Roubado — Odivelas

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano de Pormenor do Interface
do Senhor Roubado, doravante designado por Plano, elaborado ao abrigo do Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestao Territorial (RJIGT) e estabelece o regime do uso, ocupagao e transformagao do
solo delimitado na Planta de Implantagao, a escala 1:2 000.

2 — O Plano estabelece o regime de uso do solo da area de intervengao, através da respetiva clas-
sificagao e qualificacao, define a organizagao das redes e sistemas urbanos, os parametros urbanisticos
aplicaveis e estabelece o programa para a execugao das intervengoes nele previstas.

3 — A area de intervengao do Plano encontra-se delimitada na Planta de Implantagao.
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Artigo 2.°
Objetivos

0 Plano insere-se na estratégia de desenvolvimento municipal, coerente com o principio da sus-
tentabilidade, e visa a prossecugao dos seguintes objetivos:

a) Garantir a qualificagao do conjunto edificado e espacgos publicos, na sua relagao com os espagos
naturalizados e integrados na estrutura ecolégica municipal;

b) Reconverter a area ocupada pelos antigos armazéns em ruida em atividades econémicas com-
plementares aos usos existentes;

c) Prever a instalagao de um silo automaével que minimize a caréncia de estacionamento existente
e futuro;

d) Reestruturar o tragado da rede viaria, para prever a ocupagao de atividades econémicas na
zona sul da nova rua do Sr. Roubado;

e) Prever solucgdes ajustadas a valorizagao da mobilidade e do estacionamento de apoio ao Interface;

f) Definir medidas de minimizagao do ruido provocado pelo atravessamento do IC17/A36 (CRIL)
anorte;

g) Prever a requalificagado da linha de agua afluente do Rio da Costa;

h) Prever medidas que visem a minimizagao dos riscos existentes, com vista a salvaguarda de
pessoas e bens.

Artigo 3.°

Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial
1 — O Plano integra e articula as orientagdes estabelecidas nos seguintes instrumentos:
a) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML);
b) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;
c¢) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste;
d) Plano de Gestao de Riscos de Inundagao (PGRI);
e) Plano Diretor Municipal de Odivelas.

2 — Em tudo o que for omisso no Plano aplicar-se-a subsidiariamente o PDM de Odivelas.

Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacao, a escala 1: 2 000;
c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1: 2 000.
2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de caraterizagao e respetivas pecas desenhadas:
i) Planta de Apresentacgao, a escala 1: 2 000;

i) Planta de Enquadramento, a escala 1: 100 000;
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iii) PDM de Odivelas: Extratos das plantas, a escala 1: 25 000;
iv) Plantas da Situagao Existente, a escala 1: 25 000.

b) Relatdrio, que integra a fundamentagao da proposta, as operagoes de transformacao fundiaria,
o programa de execugao e plano financiamento e as respetivas pegas desenhadas:

i) Rede Viaria — Hierarquia, a escala 1: 5 000;

ii) Rede Viaria — Tragcado e Pavimentagao, a escala 1: 2 000;

iii) Rede Viaria — Perfis Transversais Tipo 1: 50;

iv) Rede de Abastecimento de Agua — Proposta, a escala 1: 2 000;

v) Rede de Drenagem de Aguas Residuais — Proposta, a escala 1: 2 000;
vi) Rede de Drenagem de Aguas Pluviais — Proposta, a escala 1: 2 000;
vii) Rede de Energia Elétrica — Proposta, a escala 1: 2 000;

viii) Rede de lluminagédo — Proposta, a escala 1: 2 000;

ix) Rede de Telecomunicagbes — Proposta, a escala 1: 2 000;

x) Cadastro Original, a escala 1: 2 000;

xi) Planta da Transformacgao Fundiaria — Cadastro Original, a escala 1: 2 000;
xii) Transformacgao Fundiaria — Cadastro Final, a escala 1: 2 000;

xiii) Planta das Cedéncias, a escala 1: 2 000.

c¢) Programa de execugao;

d) Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira;
e) Modelo de redistribuicao dos beneficios e encargos;

f) Ficha de dados Estatisticos;

g) Declaragao de inexisténcia de compromissos urbanisticos;

h) Outros elementos:

i) Relatdrio do levantamento cadastral;

i) Homologagao da cartografia;

iii) Processo de exclusao da RAN;

iv) Processo de exclusado da REN;

v) Relatério ambiental;

vi) Estudo de mobilidade e trafego;

vii) Estudo geoldgico e geotécnico;

viii) Parecer do LNEC sobre o estudo geoldgico e geotécnico;

ix) Estudo geoldgico-geotécnico sobre a aptidao a construgao nas encostas da vertente Sul de
Odivelas (Fase Il) — LNEC;

x) Estudo hidrolégico e hidraulico das cheias fluviais no concelho de Odivelas — LNEC;

3/16

Aviso n.° 22783/2025/2



N.2 177
—_ 15-09-2025

xi) Contrato de subconcessao entre a Infraestruturas de Portugal, S. A. e o municipio de Odivelas;

xii) Carta do Metropolitano de Lisboa ao municipio de Odivelas.

Artigo 5.°
Conceitos e definigoes

1 — Para efeitos do presente regulamento sdo adotados os conceitos técnicos definidos no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, na sua atual redagao, bem como os demais conceitos
definidos na legislagao e regulamentos aplicaveis.

2 — Nos casos em que se revelar necessario o recurso a conceitos técnicos nao abrangidos pelo
Decreto Regulamentar referido no nimero anterior, devem ser utilizados os conceitos técnicos definidos
na legislagao aplicavel e, na auséncia destes, os conceitos técnicos constantes de documentos oficiais
de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em razao da
matéria em causa.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao e regime

1 — Sem prejuizo de outras restrigdes com previsao legal ou regulamentar, encontram-se sujeitas
a servidoes e restrigoes de utilidade publica as areas identificadas na Planta de Condicionantes, de
acordo com grafismo préprio consignado pela legenda respetiva, e que correspondem as seguintes:

a) Dominio hidrico — margem com largura de 10 metros das aguas nao navegaveis nem flutuaveis;

b) Reserva Ecoldgica Nacional: linhas de agua, zonas ameagadas pelas cheias, zonas declivosas:
escarpas e outras areas de elevada suscetibilidade geoldgica e zonas declivosas: areas com risco de
erosao.

c) Perigosidade de incéndio florestal alta e muito alta;

d) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua — Adutora de agua da EPAL;

ii) Saneamento — Emissario AdTA — Aguas do Tejo Atlantico;

iii) Rede elétrica — Linhas elétricas de muito alta tensao (220 kv) e de média tensao (10 kv);
iv) Rede rodoviaria nacional — Faixa de protegao ao itinerario complementar IC17/A36 (CRIL);
v) Rede ferroviaria — Metropolitano (linha amarela existente).

2 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica aplicam-
-se os respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre as demais disposi¢oes de regime
de uso do solo constantes no Plano.

3 — As areas de perigosidade de incéndio referenciadas na alinea c) do n.° 1 atualizadas constam
sao disponibilizadas na pagina da internet do municipio.

4 — Afaixa de protegao a rede rodoviaria municipal constitui uma zonas de servidao non aedificandi,
com carater indicativo, ndo dispensando o cumprimento da legislagao vigente.
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CAPITULO III

Uso do solo

SECGAO |

Disposi¢oes comuns

Artigo 7.°
Classificagao e qualificagao do solo

Para efeitos do disposto no presente regulamento, a area do Plano integra as seguintes classes
e categorias de espaco, conforme identificadas na Planta de Implantacao, em conformidade com
o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto:

a) Solo rustico: Espacos florestais — espagos florestais com fungdes predominantes de recreio
e valorizagao da paisagem — Grande Lisboa;

b) Solo urbano:
i) Espagos de atividades econdmicas — espagos de atividades econdmicas a requalificar;

i) Espacos de uso especial — infraestruturas estruturantes.

Artigo 8.°
Ruido
1 — A gestao do ruido na area do Plano de Pormenor é realizada nos termos da legislagao aplicavel.

2 — A area do Plano de Pormenor esta classificada como zona indiferenciada, conforme delimi-
tacao que consta da Planta de Implantagao.

Artigo 9.°
Medidas de salvaguarda

1 — Aintervengao, transformacgao e ocupagao do solo previstas tém em consideragao os riscos
e vulnerabilidades identificados para a zona, no que se refere a areas de risco geotécnico, dominio hidrico,
zonas inundaveis e areas de risco de incéndio, contribuindo para a sua prevengao e para a atenuagao
das suas consequéncias.

2 — As operag0es urbanisticas a desenvolver nos lotes 2 a 5 ficam sujeitas a elaboragao de um
estudo geoldégico-geotécnico e estrutural, de acordo com as boas praticas de engenharia, de modo
a garantir-se que as estruturas tém capacidade para sustentar todos os impulsos gerados pelos
terrenos no tardoz.

3 — Com este estudo sera dimensionada a estrutura que mais se adeque as condigdes geoldgico-
-geotécnicas e topograficas, que deve atender aos seguintes requisitos, para garantir a salvaguarda
de pessoas e bens:

a) O dimensionamento deve respeitar as disposigoes dos Eurocddigos Estruturais, nomeadamente
as normas NP EN 1990 (2009), NP EN 1992-1-1 (2010), NP EN 1997-1 (2010), NP EN 1998-1 (2010)
e NP EN 1998-5 (2010);

b) Realizar um programa de reconhecimento geoldgico e geotécnico para obtengao de informagao
geotécnica de base destinada a orientagao e a justificagao das opgdes de projeto das estruturas de
contengao e da fundagao dos edificios;
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c¢) Garantir a independéncia do funcionamento estrutural das estruturas de contengao e dos edi-
ficios, com a inexisténcia de elementos estruturais comuns para assegurar a separagao efetiva entre
ambas as estruturas;

d) Nao se recorrer a ancoragens definitivas como elementos de estabilizagao das estruturas de
contengao, uma vez que o seu comportamento a longo prazo acarreta problemas potenciais de dificil
resolucao e a geometria prevista nao permitird o acesso as cabecgas das ancoragens;

e) Considerar o cenario de dimensionamento em que o nivel freatico coincide com o topo das
estruturas de contengao, dada a impossibilidade de drenagem transversal no corpo das estruturas de
contencgao, pela inexisténcia de espacgo entre estas e os edificios;

f) Sera prevista a drenagem longitudinal das estruturas de contengao, a tardoz dos lotes 2, 3,4 e 5,
para encaminhamento dos afluxos de dgua provenientes da encosta, incluindo os leitos e margens das
linhas de agua delimitadas na Planta de Condicionantes, para a linha de 4gua situada a poente da zona
de intervencao, sendo que as necessarias regularizagoes ou artificializagdes se encontram justificadas,
uma vez que no presente Plano foi comprovada a inexisténcia de alternativas viaveis;

g) Considerar processos construtivos com faseamento adequado, para restringir a descompressao
e os movimentos do terreno durante a escavagao, nomeadamente considerando a parcializagao em
painéis de escavagao e de construcao das contengdes, nao iniciando a escavagao de um painel sem
a conclusao da construgao do anterior;

h) Instalar um sistema de observagdo com componentes inclinométrica (no terreno a tardoz das
contengdes) e topografica (no coroamento das contengdes) para medigao de deslocamentos, visando
o controlo do faseamento construtivo;

i) A estrutura de contengao devera ser individualizada das estruturas dos edificios, para se garantir
a estabilidade do terreno a tardoz dos lotes previstos;

j) Ponderar a necessidade de um muro em betdo armado reforgado com ancoragens ativas.

4 — No ambito do projeto das obras de urbanizacao, a via que serve os lotes 2 a 5 deve ser pro-
jetada, tanto quanto possivel, a uma cota proxima da cota atual do terreno, na zona de servidao de
passagem existente.

Artigo 10.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecoldgica do Plano encontra-se delimitada na Planta de Estrutura Ecolégica, sendo
constituida pelas areas classificadas como espagos florestais e como areas verdes de enquadramento.
Os primeiros integram o conjunto de espagos que constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos fun-
damentais da area do Plano, e que, no presente caso, correspondem as areas integradas na Reserva
Ecolégica Nacional. As areas verdes de enquadramento constituem elementos complementares da
estrutura, contribuindo para a qualidade ambiental e paisagistica em meio urbano.

2 — A estrutura ecoldgica do Plano tem por objetivo manter um conjunto de areas essenciais ao
equilibrio ambiental, tanto dos espacos rusticos como urbanos, procurando manter a conectividade
ecoldgica e a continuidade da estrutura.

3 — As areas integradas na estrutura ecoldgica aplica-se o regime de uso previsto para a respe-
tiva categoria e subcategoria de espago, assim como o regime das servidoes e restricoes de utilidade
publica aplicaveis.

4 — No que respeita ao leito e margens da linha de agua afluente do Rio da Costa, deverao ser
alvo de agdes de requalificacao e gestao, enquadradas por projeto especifico, com vista a remogao
da vegetacao invasora e instalacao de vegetagao ripicola autoctone, promovendo a estabilizagao das
margens e a melhoria das condigdes de escoamento, sempre que possivel com recurso a técnicas de
engenharia natural. A vegetagao ripicola a instalar devera incluir elementos arbdéreos que funcionem
como barreira visual e acustica relativamente a via localizada a norte.
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SECGAO I

Solo rastico

Artigo 11.°

Espagcos florestais com fungoes predominantes de recreio e valorizagao
da paisagem — Grande Lisbhoa

1 — Os espacos florestais com fungdes predominantes de recreio e valorizagao da paisa-
gem — Grande Lisboa representados na Planta de Implantagao correspondem as areas naturalizadas
do Plano de Pormenor ocupadas pela encosta sul de cariz florestal e pela area situada entre a linha de
agua que atravessa a norte e 0 IP17/A36 (CRIL).

2 — Os espacos florestais visam promover a estabilidade do uso florestal, compatibilizar o aprovei-
tamento florestal com fungoes de suporte ao ciclo hidrolégico terrestre e enquadramento paisagistico,
através do aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condi¢oes biofisicas que garantam
o seu fundo de fertilidade, contribuindo para a conservagao da natureza e da biodiversidade, onde pre-
domine o coberto arbdreo e respetivas praticas silvopastoris, ocupado preferencialmente por espécies
adaptadas as condicoes edafoclimaticas locais.

3 — Os espagos florestais com fungoes predominantes de recreio e valorizagao da paisagem tém
revestimento vegetal adequado ou sao agricultados e observam as seguintes regras:

a) E interdita a construcao de vedacgdes opacas e outros elementos de impacte visual negativo,
excetuando as situagdes que se justifiquem inevitaveis face aos objetivos especificos;

b) E interdita a construgao, com excegao de infraestruturas de apoio a defesa da floresta contra
incéndios ou de apoio ao funcionamento ou atravessamento de infraestruturas urbanas;

c) E interdita qualquer intervencdo que implique a destruigdo do solo, a destruigao e obstrugao
das linhas de drenagem natural, o abate de galerias ripicolas, o langamento de efluentes poluentes,
o corte ou recolha de espécies protegidas;

d) Aplica-se o conjunto de normas de intervencao e modelos de silvicultura e de gestao da sub-
-regiao homogénea Grande Lisboa, em conformidade com o PROF LVT.

4 — Estes espacgos correspondem a areas non aedificandi e neles devem-se preservar as caracte-
risticas existentes e salvaguardar a drenagem natural das aguas e a limpeza dos terrenos existentes.

SECGAO Il

Solo urbano

Artigo 12.°
Espacos de atividades econdmicas a requalificar

1 — Os espagos de atividades econdmicas a requalificar compreendem as parcelas destinadas
ainstalagao de comércio e servigos, estando a sua identificagao e delimitagao em conformidade com
a Planta de Implantacao.

2 — As parcelas destinadas a comércio e servigos tém como objetivo diversificar a atividade exis-
tente e dinamizar a estrutura funcional e criar novos postos de emprego, encontrando-se a edificabilidade
admitida estabelecida no quadro de edificabilidade apresentado na planta de implantagao e em anexo.

3 — O uso residencial é interdito, mesmo quando integrado em dependéncias ou edificios nas
unidades.
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Artigo 13.°
Espacos de uso especial — infraestruturas estruturantes

1 — Os espacgos de uso especial — infraestruturas estruturantes compreendem as areas ocupadas
pelo interface do Senhor Roubado, parque de estacionamento exterior e pela parcela destinada ao silo
automovel, e respetivos arruamentos, conforme identificagdo e delimitagdo constante da Planta de
Implantagao.

2 — Na area ocupada pelo interface do Senhor Roubado sao previstas as intervengdes necessa-
rias a melhoria da oferta do servigo de transporte existente, mediante as condigdes estabelecidas na
legislagao em vigor e no artigo 15.°

3 — A parcela destinada ao silo automdvel tem como objetivo colmatar as necessidades de
estacionamento existentes e futuras associadas ao interface do Senhor Roubado, encontrando-se
a edificabilidade e parametros admitidos estabelecidos no quadro de edificabilidade apresentado na
Planta de Implantagao e no Quadro-Sintese em anexo a este regulamento.

4 — Na parcela destinada ao silo automével podem ser admitidos outros usos, tais como oficinas
de pequena reparagao, lavagens, comércio ou outros que sejam complementares do estacionamento.

CAPITULO IV
Edificabilidade

Artigo 14.°
Parcelas e lotes edificaveis

1 — As parcelas e lotes definidos na Planta de Implantagao tém capacidade edificatéria, de acordo
com os parametros definidas no quadro de edificabilidade apresentado na Planta de Implantagao e no
anexo | do presente regulamento.

2 — As parcelas e lotes destinam-se a construgao de novos edificios, de acordo com os usos
admitidos no quadro de edificabilidade.

3 — Os lotes 1 a 5 destinam-se a comércio e servigos e a parcela 6 a estacionamento ou silo
automovel.

Artigo 15.°
Edificios existentes

1 — Os edificios existentes na area de intervencao do Plano encontram-se identificados na Planta
de Implantagao como edificios a manter e como edificios a demolir.

2 — Os edificios a manter correspondem ao Interface do Sr. Roubado, onde é admitida a realizagao
de operagdes urbanisticas nos termos e condigoes previstos no RJUE e demais legislagao aplicavel,
em cumprimento das condicionantes urbanisticas previstas no Plano e demais instrumentos de gestao
territorial relevantes.

3 — Os edificios a demolir correspondem a construgoes desqualificadas, que o Plano propde
demolir para permitir a sua implementacgao.
Artigo 16.°
Edificios propostos

1 — A construcao de novos edificios deve respeitar o poligono maximo de implantagao definido
na Planta de Implantagao, bem como o regime de edificabilidade definido no Quadro de edificabilidade
das parcelas, apresentado na Planta de Implantagao e em anexo.
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2 — No quadro de edificabilidade das parcelas, tal como apresentado na Planta de Implantagao
e em anexo, encontram-se definidos os seguintes indicadores para cada parcela:

a) Area da parcela;

b) Area maxima de implantagao;

c) Area maxima de construcao;

d) Area maxima de impermeabilizagao;

e) Niumero maximo de pisos acima da cota de soleira;
f) Altura maxima da edificagao;

g) Numero de lugares estacionamento de ligeiros;

h) Usos admitidos.

3 — Nao é permitida a construgao de anexos nas parcelas no exterior do poligono de implantagao,
salvo no caso de construgdes anexas destinadas exclusivamente a portaria, recegao e area técnicas
de infraestruturas, desde que devidamente justificado e aceite pela Camara Municipal, nas seguintes
condigdes:

a) A area de implantagdo admissivel sera a necessaria para a respetiva fungao, cujo valor integra
a area maxima de implantagcao admitida para a parcela;

b) A altura maxima de fachada é de 3 metros, excetuando-se os casos tecnicamente justificados.

4 — A proibigao prevista no numero anterior nao se aplica a instalagao de totens, mupis, valas
e instalagdes provisodrias.

5 — No revestimento de paredes exteriores das construgdes devem ser utilizados materiais e cores
homogéneos que contribuam para a integragao harmoniosa das construgoes na envolvente, bem como
assegurem as condi¢oes de conforto e salubridade exigiveis.

6 — Os vaos das construgoes novas devem ser dimensionados de modo a proporcionarem uma
relagao equilibrada e harmoniosa com os paramentos dos al¢ados, e assegurar boas condigdes de
iluminagao e ventilagao.

Artigo 17.°

Afastamento e alinhamentos

1 — O alinhamento dos muros que delimitam as parcelas sera coincidente com os limites esta-
belecidos para as respetivas parcelas, conforme identificado na Planta de Implantagao do Plano, sem
prejuizo do cumprimento das condicionantes decorrentes de servidoes legalmente instituidas.

2 — A Planta de Implantagao define para cada parcela o poligono base de implantacao a respeitar
na construgao de novos edificios, traduzindo este os alinhamentos e os afastamentos a respeitar, bem
como o perimetro maximo onde podera ocorrer edificagao.

Artigo 18.°

Muros e vedagoes

1 — A altura dos muros e das vedagdes entre parcelas nao podera exceder os 2,00 metros, a menos
que sejam sebes vivas, gradeamentos ou redes metalicas.

2 — A altura das vedagoes confinantes com arruamentos publicos ndo podera exceder 1,50 metros,
sendo no maximo constituidas por muro em alvenaria devidamente rebocado até 1,00 metro e o restante
por sebes vivas, gradeamentos ou redes metalicas.
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Artigo 19.°
Estacionamento

1 — Para as novas edificagoes, o estacionamento privado para ligeiros tem que obedecer ao quadro
de edificabilidade, conforme consta da Planta de Implantagao e no anexo | do presente regulamento.

2 — A configuragao do estacionamento no interior das parcelas deve observar o dimensionamento
apresentado no anexo |l.

Artigo 20.°
Acessos a parcela
O acesso ao interior das parcelas deve ser assegurado no ambito das operagoes urbanisticas
a desenvolver posteriormente, de modo a garantir a correta insergao na rede viaria envolvente.
Artigo 21.°
Mobilidade e acessibilidade
Nas edificagdes a construir na area de intervengao do Plano deve ser previsto o acesso a pessoas
com mobilidade condicionada, de acordo com a legislagao em vigor.
Artigo 22.°
Eficiéncia energética e otimizagao de recursos

1 — Todas as obras de edificacao a realizar na area do Plano devem cumprir as normas e regula-
mentagao em vigor no que respeita ao comportamento térmico dos edificios;

2 — As edificagdes devem ainda visar a preservacao da qualidade ambiental e promover medidas
de eficiéncia energética e arquitetura bioclimatica.
Artigo 23.°
Vestigios arqueoldgicos

Sempre que, na realizagao de trabalhos de preparagao ou execugao de qualquer tipo de obras
forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica ou indiciada a sua existéncia, devem aqueles
ser interrompidos dando-se imediato conhecimento de facto a Camara Municipal e entidade da admi-
nistragao central que tutela o patrimonio arqueoldgico, de forma a desencadear os procedimentos de
salvaguarda previstos no regime legal especifico aplicavel.

CAPITULO V

Arruamentos e espagos publicos

Artigo 24.°
Identificagao

1 — As dreas e espacos destinados a arruamentos e espagos publicos integram o dominio publico
e sdo os seguintes, conforme se encontram representados na Planta de Implantagao:

a) Areas verdes de enquadramento;
b) Alinhamentos arbéreos;

c) Vias de circulagao rodoviaria;
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d) Passeios;
e) Ciclovia;
f) Estacionamento publico de ligeiros.
2 — As areas referidas no nimero anterior sao aquelas cuja afetagao ao dominio publico ja ocorreu,
quer aquelas cuja afetagao venha a ocorrer com a implementagao do plano.
Artigo 25.°
Disposigoes gerais

Os projetos a desenvolver para os arruamentos e espagos publicos devem promover a implemen-
tacao das seguintes medidas:

a) Prever locais para a colocagao dos estacionamentos seguros para as bicicletas e outros modos
suaves de transporte, quer para veiculos particulares, quer para veiculos partilhados, a definir de acordo
com o regulamento municipal;

b) Prever infraestruturas que permitam a instalacao de carregadores para veiculos elétricos.

Artigo 26.°
Areas verdes de enquadramento

1 — As areas verdes de enquadramento representados na Planta de Implantagao correspondem
a espagos exteriores de valor ambiental e aptidao paisagistica, que atuam como espagos de protegao
e redefinicdo do sistema de valor bioldgico e fisiografico, nos quais se pretende a implementacao de
areas plantadas, destinadas a enquadramento paisagistico e diversificagao do tecido urbano.

2 — Estes espagos integram as areas adjacentes as linhas de drenagem natural e as areas de
enquadramento a rede viaria e ao atravessamento da conduta da EPAL.

3 — Estes espacos devem ser objeto de projeto de manutencao e de valorizagao paisagistica,
contemplando a definicao de espécies a integrar nas areas verdes, engenharia natural, pavimentos,
iluminagao, mobiliario urbano, entre outras estruturas.

4 — Estes espacos sao de uso publico, e podem ser alvo de caminhos pedonais de ligacao entre
espagos, pavimentados com matérias semipermeaveis e permeaveis, sem prejuizo das condicionantes
legais em vigor.

5 — Nestas zonas é proibida a impermeabilizagao do solo, pelo que os materiais de revestimento
sao essencialmente vegetais, ou pavimentos considerados semi-permeaveis, com a excegao de atra-
vessamentos pedonais essenciais.

6 — Devem ser utilizadas, preferencialmente, espécies da flora local.

7 — Estes espagos devem ser sujeitos a projeto de arranjos exteriores.

Artigo 27.°
Alinhamentos arboéreos

1 — Os alinhamentos arbdreos assinalados na Planta de Implantagao devem ser respeitados,
contribuindo para a qualificagcao do espago urbano, nomeadamente das zonas de circulagao pedonal
e para criar ensombramento aos lugares de estacionamento publico.

2 — Com a definigao de alinhamentos arbdreos pretende-se assegurar a ligagao entre os diversos
espacos contribuindo fortemente para a consolidagao da imagem urbana local.
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3 — As caldeiras quando concebidas, devem ter dimensoes minimas de 1,0x1,0x1,0 metros ou
com diametros de 1,0 metro.

4 — As caldeiras devem ser delimitadas, designadamente, com lancil em betao, ou outro material
que se revele adequado em fase de projeto, e o revestimento do solo deve ser casca de pinheiro, gravilha
ou plantagdes rasteiras.

Artigo 28.°
Vias de circulagao rodoviaria

1 — Na planta de implantagao encontram-se identificadas as vias destinadas a circulagao rodo-
vidria, e correspondem a vias existentes a manter e/ou requalificar e a vias propostas.

2 — O tragado das vias, incluindo faixas de rodagem é o constante da Planta de Implantagao e das
Plantas da Rede Viaria (tragado e pavimentagao e perfis transversais tipo), que acompanham o Plano.

3 — Para as vias existente a manter e/ou a requalificar, prevé-se a realizagao de obras com vista
a insergao na rede viaria proposta.

Artigo 29.°
Passeios

1 — Na Planta de Implantacao encontram-se identificadas os passeios definidos no ambito do
Plano, como passeios a manter e/ou a requalificar e passeios propostos, destinados a percursos e outros
espagos publicos cuja utilizagao habitual é a circulagao pedonal

2 — Sao proibidas as intervengoes que inviabilizem a execugao destas zonas.

3 — A pavimentacgao das areas destinadas a circulagao pedonal deve ser feita, preferencialmente,
em calgada de calcario branco, sem prejuizo da utilizagao de outros materiais que se revelem adequados
em fase de projeto.

4 — Os passeios devem adotar medidas para garantir a acessibilidade a pessoas com mobilidade
condicionada, de acordo com a legislagao em vigor e conforme definidos na planta de implantagao.

5 — Para os passeios existentes a manter e/ ou a requalificar, prevé-se a realizagao de obras com
vista a inser¢ao na rede de circulagao pedonal envolvente.
Artigo 30.°
Ciclovia

1 — Aciclovia identificada na Planta de Implantagao corresponde a um percurso ciclavel adequado
a circulacao de bicicletas, enquadrado na rede ciclavel prevista no Plano de Mobilidade e Transportes
de Odivelas.

2 — A implementacao da infraestrutura ciclavel devera ser devidamente acompanhada de sinali-
zagao horizontal e vertical e apresentar pavimento em betuminoso colorido.
Artigo 31.°
Estacionamento publico de ligeiros

1 — Alocalizagao e configuragao das areas de estacionamento publico para ligeiros sao indicadas
na Planta de Implantagao e podem ser alterados no ambito do projeto subsequente.

2 — Cada lugar de estacionamento publico deve ter 2,5 m de largura e 5,0 metros de profundidade.
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CAPITULO VI

Infraestruturas urbanas

Artigo 32.°
Identificagao e regime especifico

1 — O Plano identifica nas plantas que o acompanham, o tragado das infraestruturas, de base
a implementagao do Plano, relativas as seguintes redes:

a) Rede de abastecimento de agua;

b) Rede de drenagem de aguas residuais;
c¢) Rede de drenagem de aguas pluviais;
d) Residuos sélidos urbanos;

e) Rede elétrica de média e baixa tensao;
f) Rede de iluminagao publica;

g) Rede de telecomunicagdes.

2 — Todas as obras referentes as redes de infraestruturas previstas regem-se pela legislagao
especifica em vigor e respetivos regulamentos, bem como pelo disposto no presente regulamento.

3 — Para as redes de infraestruturas o Plano prevé a elaboragao dos respetivos projetos de exe-
cugao, que antecedem as obras de urbanizagao.

4 — A iluminagao publica deve ser feita com recurso a sistemas de baixo consumo energético,
regulada com sistemas horarios ou detetores de movimento que regulem a intensidade da iluminagao.

CAPITULO VII

Programacao e execugao do plano

Artigo 33.°
Sistemas de execugao

0 Plano pode ser executado através do sistema de iniciativa dos interessados, de cooperagao ou
de imposigao administrativa.

Artigo 34.°
Faseamento
1 — O Plano é executado de acordo com o faseamento constante da Planta de Implantacao.

2 — Cada fase de execugao do plano corresponde a uma unidade de execugao, de acordo com
o estabelecido no programa de execugao, que acompanha o plano.

3 — 0 prazo estimado para a execugao do Plano é de cinco anos apos a respetiva publicagao no
Diario da Republica, conforme consta do Programa de Execucgao.
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Artigo 35.°
Execucgao do Plano
1 — O Plano é executado através de Unidades de Execugao.

2 — 0 Plano delimita as seguintes Unidades de Execugao, conforme representadas na Planta de
Implantagao:

a) Unidade de Execugao 1 — Espaco de atividades econémicas |;
b) Unidade de Execugao 2 — Espagco de atividades econdmicas I;
c¢) Unidade de Execugdo 3 — Estacionamento;

d) Unidade de Execugao 4 — Interface do Senhor Roubado.

3 — Nas Unidades de Execugao 1 e 2, a solugao urbanistica esta definida na Planta de Implantagao
e serdo executadas as infraestruturas previstas no Programa de Execugao.

4 — Para a Unidade de Execugao 3 — Estacionamento, o Plano define na Planta de Implantagao
afase 1 e fase 2, nos seqguintes termos:

a) Na primeira fase de execugao do plano a parcela sera utilizada para estacionamento a superficie;

b) Na segunda fase de execugao, a Camara Municipal de Odivelas assegurara a execugao do silo
automovel, que podera revestir a forma de concessao do dominio privado municipal, em condigdes
a definir, no respeito da legislagao em vigor aplicavel;

c) Em qualquer uma das fases, os lugares de estacionamento a prever incluirao os lugares necessa-
rios para suprir eventuais lacunas das Unidade de Execugao 1 e 2, resultantes da aplicagao dos indices
de estacionamento previstos regulamentarmente, devendo este requisito ser devidamente incluida em
contratos de urbanizagao e na execugao do silo automovel.

5 — Na Unidade de Execugao 4 — Interface do Senhor Roubado, o Plano prevé a execugao dos
espacos verdes e a reformulagao do parque de estacionamento a superficie existente.

Artigo 36.°
Transformagao fundiaria e efeitos registrais do Plano

1 — O Plano determina a transformagao fundiaria, a partir dos prédios identificados na Planta
Cadastral e que dao origem aos lotes e parcelas, conforme consta das Plantas de Transformacao
Fundiaria.

2 — Ficam constituidos como prédios auténomos e juridicamente individualizados os lotes
e parcelas, devidamente identificados na Planta de Implantagcao e no Quadro Sintese anexo a este
regulamento.

3 — A certidao do Plano, emitida pela Camara Municipal, contendo todas as mengoes previstas
no RJIGT, constitui titulo bastante para a abertura de descrigao no registo predial e obtengao de cader-
neta predial das lotes e parcelas resultantes das operagoes de transformagao fundiaria nele previstas.

4 — A certidao referida no n.° 3 do presente artigo inclui o apuramento dos encargos com as com-
pensacoes urbanisticas e com a taxa pela realizagao das infraestruturas urbanisticas, de acordo com
o programa de execugao e fica condicionada a prévia aprovagao de contrato de urbanizagao.

5 — Em contrato de urbanizagao sera fixada caugao, nos termos do n.° 2 e 3, do artigo 109.°
do RJIGT, para garantir a boa execugao das obras de urbanizagao, previstas no programa de execugao
e plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdémica e financeira.
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6 — As taxas pela realizagao, manutengao e reforgo das infraestruturas, devidas nos termos
da alinea a), n.° 1, do artigo 109.°, do RJIGT, serdo proporcionalmente deduzidas aos encargos com
a realizagao das infraestruturas territoriais, nos termos previstos no regulamento de taxas e outras
receitas municipais.

7 — As operacgoes de transformacgao fundiaria constantes dos niumeros anteriores serdo obrigato-
riamente efetuadas de forma auténoma, coordenada e simultanea para a totalidade de cada uma das
Unidades de Execugao, nao sendo autorizadas outras que nao cumpram esta condigao.

8 — A parcela identificada como 8d na Planta da Transformacgao Fundiaria — Cadastro final, pre-
sentemente detida pelo Metropolitano de Lisboa, E. P, sera objeto de acordo, para constituigao do lote 1,
antes da abertura de descri¢ao no registo predial mencionada no n.° 3 deste artigo.

Artigo 37.°
Cedéncias

1 — As areas destinadas a cedéncias para o dominio municipal encontram-se assinaladas e deli-
mitadas na Planta de Cedéncias.

2 — Serao cedidas para o dominio publico municipal, sem 6nus nem encargos, as areas destinadas
a espagcos verdes, vias, passeios e estacionamento publico.

3 — Sera cedido ao dominio privado municipal, sem 6nus nem encargos, parte do artigo 39L, para
constituigao da parcela 6, destinada a silo automaével.

4 — Nas operagoes urbanisticas a desenvolver na area de intervengao do Plano nao é exigivel
a cedéncia de outras areas ou o pagamento de compensagao urbanistica por nao cedéncia.

Artigo 38.°
Perequacao de beneficios e encargos

1 — Areparticao equitativa da edificabilidade na area do Plano é assegurada através da transfor-
magcao fundiaria prevista.

2 — A distribuigao dos encargos de infraestruturagdo do Plano é a que se encontra prevista no
Programa de Execugao.

3 — Para todos os efeitos o regime de perequacao do Plano derroga os mecanismos e critérios
perequativos constantes do regulamento do PDM de Odivelas.

CAPITULO VIII
Disposigoes finais e transitorias
Artigo 39.°
Omissoes

No que este Plano for omisso, aplicar-se-ao as demais normas legais e requlamentares em vigor.

Artigo 40.°
Alteracao do Plano Diretor Municipal de Odivelas

0 Plano de Pormenor do Interface do Senhor Roubado altera o Plano Diretor Municipal de Odivelas
(PDM) em vigor, nos termos do RJIGT, nomeadamente no que se refere aos aspetos seguintes:

a) Os limites das categorias de espaco da Planta de Ordenamento do PDM, de acordo com a clas-
sificacao e qualificacao do solo apresentada na Planta de Implantagao.
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b) Os mecanismos e critérios perequativos, constantes do artigo 64.° do regulamento do PDM,
prevalecendo aos valores constantes do Plano, nos termos do modelo de redistribuicao dos beneficios
e encargos.

c¢) Os parametros de dimensionamento das acessibilidades e estacionamento constantes do
Anexo VIl do regulamento do PDM, prevalecendo o nimero de lugares de estacionamento e os perfis
transversais dos arruamentos, conforme definidos na Planta de Implantacao e Relatério do Plano.

Artigo 41.°
Entrada em vigor

0 Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO |
Quadro sintese
P . Area .
: . Area max. . N.© max. de| Altura N.© lugares
D |A 2 | anta: 9: de ?:x;nr::ed: pisos acmal méx.da | estacions- Usos admitid
Area (m°) Plan“agao | construcio bﬁiza 30 |dacotade| edificacdio mento S0S admiticos
(m) (m?) (ng; soleira | (m)(*Y) | ligeiros (*2)
1 12 205 7126 7126 11 595 2 12 140 Comércio e servigos
2 516 516 516 516 1 5 - Comércio e servicos
3 321 321 321 321 1 5 - Comércio e servigos
4 402 402 402 402 1 5 - Comércio e servigos
5 412 412 412 412 1 5 = Comércio e servigos
6 9 563 7 843 23 529 7 843 3 10 1141 Silo Automovel
TOTAL 23419 16 620 32 306 21 089 1281

(*") excetuando- se os casos tecnicamente justificados.

*)a aferigdo do numero de lugares em estrutura edificada resulta do parametro: 27,5 m?/ lugar (conforme definido no Anexo VIldo PDM de Odivelas, admitindo mais
2,5m? para rampas)

ANEXO Il
Configuragao e dimensionamento de estacionamento

Figura 1: Lugares de estacionamento para ligeiros (interior das parcelas)
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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